TOA AN NHAN DAN TIiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 386/2023/DS-PT
Ngay 26 - 10 - 2023
V/v Yéu cau tuyén bb Hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat vo hiéu.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Céc Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ba Chau Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kg’ém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 217/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam

2023 vé viée: “Yéu cau tuyén bd Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu”.

Do béan 4n dan sy so' thAm s0: 60/2023/DS-ST ngay 27 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 240/2023/QD-PT ngay
11 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hong Thi T, sinh nam 1958 (c6 mit).
Pia chi: Ap D, x4 T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- B don: Ong Nguyén Binh T1, sinh nim 1973 (c6 mat).
Ba Nguyén Kiéu T2, sinh nam 1977.
Ngueoi dai dién theo 11y quyén cua ba Nguyéen Kiéu T2: Ong Nguyén Binh T1
(1a bi don; c6 mat).
Cung dia chi: S6 E, duong L, khom C, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hong Thanh L, sinh nam 1960 (ving mit).
2. Ba Phan Hong L1, sinh nam: 1965(ving mit).
Cung dija chi: Ap D, x& T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
3. Ong Hong Van S, sinh nam 1946,
4. Ong Hong Van T3, sinh nam 1953.



Cung dia chi: Ap G, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ba Hong Thi M (Huynh Thi M1), sinh ndm 1948.

Dia chi: Ap B, x4 P, thi xd G, tinh Bac Liéu.

6. Ba Hong Thi S1, sinh nim 1964.

Pia chi: Khém I, phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng Hong Vin S, ong Hong Van T3, ba

Hong Thi M, ba Hong Thi S1: Ba Hong Thi T, sinh nam 1958; dia chi cu tra: Ap
D, x4 T, thanh phé C, tinh Ca Mau (1a nguyén don; c6 mit).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Hong Van S: Ong Téang

Tan L2, sinh nam: 1990; dia chi: S6 A, duong Q, khom E, phudng E, thanh phé C,
tinh Ca Mau (c6 mat).

Mau.

7. Uy ban nhan dan thanh phé C (ving mat).

Pia chi: S6 G, dudong N, khom A, phuong |, thanh phé C, tinh Ca Mau.
8. Ong Hong Quéc C, sinh nam: 1960 (vang mat).

Dia chi: S6 B, duong L, khom I, phuong F, thanh phb C, tinh Ca Mau.
9. Ba Hong Thi L3, sinh nam: 1941 (vang mat).

Pia chi: SO B, duong L, khom I, phuong F, thanh phé C, tinh Ca Mau.
10. Ba Tran Ai V, sinh nim: 1965 (ving mit).

Dia chi: S6 A, duong N, khom D, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
11. Ba L& Thi N, sinh ndm: 1954 (vang mat).

12. Anh Hong Q, sinh nam: 1977 (vang mat).

Cung dia chi: S6 A, Bong Van D, khom D, phuong E, thanh phé C, tinh Ca

13. Chi Hong Kim C1, sinh ndm: 1980 (ving mit).
Pia chi: S6 C, Bong Vin D, khom D, phuong E, Tp ., Ca Mau.
14. Chi Hong Thi T4, sinh nam: 1983 (vang mat).
Pia chi: S6 D, C, khém D, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
15. Ba HO Tuyét H, sinh nam: 1956 (vang mat).
16. Chi Hong T5, sinh nam: 1981 (ving mat).
Cung dia chi: Ap A, x& T, thanh phé C, tinh Ca Mau.
17. Chi Hong T6, sinh nam: 1980 (ving mit).
Dia chi: A, 16 A, T, khu phd A, phuong T, quan G, thanh ph H Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Binh T1 (12 bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong sy va két qua xét xu, vu an dwoc tom

tat nhr sau:



Phan dat dang tranh chap gitra ba Hong Th1 T v6i vo chong 6ng Nguyén
Binh T1, ba Nguyen Kiéu T2 cd dién tich 3.950m? toa lac tai ap D, xa T, thanh
pho C, phan dat dang do ba Hong Thi T quan ly, st dung. Phan dat hay €6 nguodn
géc 1a cua 6ng Hong Quang H1 (Hong Thién M2) 1a 6ng ndi cua ba Hong Thi T
khai pha, cho lai con la dng Hong Pai K (cha ba Hong Th;i T) va dng Hong Thién
N1 (bac cia ba Hong Thi T). Ong Hong Thién N1 khong c6 diéu kién sir dung dét
nén giao lai cho cha ba Hong Thi T sir dung vao muc dich thd clng dng ba. Phan
dat trén duoc vo chong dng Hong Pai K, ba Nguyén Thi N2 ciing véi con l1a Hong
Thi T va vo chong 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 (vo 6ng Hong Thanh L)
quan ly, str dung.

Do vo chdng 6ng Hong Thanh L, ba Phan Héng L1 ¢ mau thuin véi gia
dinh, nén ngay 10/9/2000 chinh quyén dia phuong t6 chtrc hoa giai va gia dinh 6ng
Hong Pai K thong nhét cho vo chong ong Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 ra &
riéng, ct nha ¢ cap nha cua vo chong ng Hong Pai K, ba Nguyén Thi N2.

Ngay 30/12/2000, 6ng Hong Thanh L clng véi 6ng Hong Vian S lap “Bién
ban hop gia dinh” ndi dung 1a “Gia dinh théng nhat cho con la Hong Thanh L”
toan bo phan dat vai dién tich 3.950m?, bién ban cd 6ng Hong Pai K, 6ng Hong
Vin S, 6ng Hong Thanh L ky xé&c nhan, con lai ba Nguyén Thi N2, ba Hong Thi T,
6ng Hong Van T3 thi do 6ng Hong Vian S tu ky thay trong khi ba Nguyén Thi N2,
ba Hong Thi T, 6ng Hong Vian T3 va tat ca nhimg nguoi con lai trong gia dinh va
than toc khéng ai hay biét. Ong Hong Thanh L sir dung “Bién ban hop gia dinh” dé
dang ky quyén sir dung dat va ngay 08/5/2001 6ng Hong Thanh L duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 T 379838 do dng Hong Thanh L dang tén.

Niam 2001, 6ng Hong Pai K chét; dén ngay 14/3/2004 ba Nguyén Thi N2 t6
chtc hop gia dinh dé giao cho ba Hong Thi T chiu trach nhiém nudi me gia va
phan ranh gidi giita hai phan dat cho ba Héng Thi T va dng Hong Thanh L st
dung. Nam 2008, ba Nguyén Thi N2 chét, ba Hong Thi T van ¢ tai gia dinh tho
clng cha, me.

Pau nam 2012 6ng Hong Thanh L chuyén nhuong cho Ong Nguyeén Ngoc
V1 phan dién tich dat ngang 15m dai 45m véi gia 64.500.000 ddng, ong Nguyén
Ngoc V1 da dua trudc s6 tién 40.000 dong Sau khi biét dugc viéc chuyén nhuong
dat thi ba Hong Thi T ngin can va da to chiic Hop than toc (cudc hop ¢ mét sé
nguroi con cua 6ng Hong Pai K va 6ng Hong Thién N1). Tai “Bién ban hop than
toc” ngay 25/01/2012 di xac dinh “Toan bd phan dat thd cu ma éng Hong Pai K
dé lai cho ba Hong Thi T thi phan dét trén chi c6 mot phan 14 ciia 6ng Hong Pai K,
con lai mot phan la caa 6ng Hong Thién N1 va ca hai phan dat trén sir dung vao
muc dich thd clng 6ng ba, nén céc con, chau chi dugc quyén &, st dung, khong
dugc sang ban”, viéc 6ng Hong Thanh L ban dat cho nguoi khac phan dat 15m x
45m la than toc khdng thong nhat. Do c6 viéc tranh chap dat trong gia dinh nén
chinh quyén dia phuong khong thong nhat xac nhan cho viéc chuyén nhuong dat
va 6ng Nguyén Ngoc V1 doi lai tién.



Ngay 11/3/2013, dng Hong Thanh L, ba Phan Héng Lién tiép t chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 3.950m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
T 379838 cap ngay 08/5/2001 cho vo chong 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén
Kiéu T2 voi gia 140.000.000 ddng, viéc chuyén nhuwong da duoc chinh 1y quyén s
dung dat cho 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 vao ngay 27/8/2013. Vo
chong 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 da trd du tién nhung vo chong
ong Hong Thanh L chua giao d4t. Phan dat trén vo chong dng Nguyén Binh T1
tiép tuc cho vo chong 6ng Hong Thanh L sir dung khoang 01 niam sau thi vo chong
6ng Hong Thanh L bo di khoi dia phuong, khong ro di dau. Ong Nguyén Binh T1
yéu cau ba Hong Thi T giao dat, IGc nay ba Hong Thi T va nhitng nguoi trong than
to6c mai biét viéc chuyén nhuong dat va khong dong ¥ giao dat. Ong Nguyén Binh
T1 yéu cau dén Cong an thanh phé C xu ly hanh vi cua 6ng Hong Thanh L. Sau
qua trinh diéu tra, Cong an thanh phd C quyét dinh khong khai té vu &n hinh sy
vao ngay 05/5/2016.

~ Ngay 15/5/2018, ng Nguyén Binh T1 khoi kién ba Hong Thi T, yéu cau ba
Hong Thi T di doi nha & tra lai phan dat 3.950m?.

Tai Ban &n dan sy so tham sb: 07/2019/DS-ST ngay 22/01/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau da bac toan bo yéu céu cia 6ng Nguyén Binh T1 vé
viéc budc ba Hong Thi T tra lai phan dat 3.950m?. Khong ddng y vai két qua xét
Xt so tham, dng Nguyén Binh T1 khang c&o ban an so tham.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé: 161/2019/DS-PT ngay 18/6/2019 cua Toa
4n nhan dan tinh Ca Mau da khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Binh T1,
giit nguyén Ban &n dan sy so tham so: 07/2019/DS-ST ngay 22/01/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Ngay 10/01/2020, ba Hong Thi T khai kién, yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1
véi vo chong dng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 xéc lap ngay 11/3/2013;
hity ndi dung chinh ly quyén st dung dat ngay 27/8/2013.

Theo ba Hong Thi T cho rang: Phan dat 3.950m? ma 6ng Hong Thanh L
dang tén Quyén sir dung dat sé T 379838 ngay 08/5/2001 1a do 6ng Hong Thanh L
va 6ng Hong Vin S tu v lap “Bién ban hop gia dinh” ma chi em va than toc khdng
ai hay biét dé tir ¢6 6ng Hong Thanh L ding ky quyén sir dung 1a khéng hop phép.
Hon nita, dat khdng phai 1a cua 6ng Hong Thanh L ma thudc phan dat dung vao
viéc tho cling da dugc 6ng Hong Pai K va 6ng Hong Thién N1 ciing nhu than toc
da thong nhat giao cho ba sir dung vao muc dich dé ¢ va the cling 6ng ba. Viéc ong
Hong Thanh L chuyen nhuong toan bd dién tich dat cho vo chong 6ng Nguyen
Binh T1 thi ba va tat ca anh em, nhitng nguoi trong than toc déu khong ai hay biét,
trong khi ba van & trén dat, c6 nha ¢ va tho ciing 6ng ba. Ngoai ra trén dat con co
mo caa cha me 1a mo cua 6ng Hong Pai K va ba Nguyén Thi N2. Phan dét nay da
duoc Toa &n hai cap xét xir, bac don cua 6ng Nguyén Binh T1 trong viéc kién ba
(Hong Thi T) dé doi lai dat. Tir do, ba yéu cau Toa an Huy hop dong chuyén
nhuong dat gitta dng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 voi 6ng Nguyén Binh T1,
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ba Nguyén Kiéu T2 duoc xac 1ap ngay 11/3/2013; hay ndi dung chinh Iy quyén sir
dung dat cho 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 do nhan chuyén nhuong
dat caa 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 tai Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 T 379838 cap ngay 08/5/2001.

Ong Nguyén Binh T1 xdc dinh: Ngay 11/3/2013 ong va vo 1a Nguyén Kiéu
T2 nhan chuyén nhugng ciia vo chong ong Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 thia
dat s6 53, to ban dd sb 06, toa lac tai 4p D, xa T, thanh phd C, tinh Ca Mau, dién
tich 3.950m’ voi gia 140.000.000 déng. Ong da thanh toan xong tién cho 6ng Hong
Thanh L, ba Phan Hong L1. Bén ngdy 27/8/2013 vo chong ong dwgc Chi nhanh
Vién phong Dang ky dat dai thanh phd C chiing nhan quyen sir dung dét. Sau khi
nhan Chuyen nhuong xong dat, ong co6 dén nha dng Hong Thanh L dé xem dit va
yéu cau vo chong dng Hong Thanh L giao dat. Khi nhin tir phia trudc, dng thy
trén dat c6 mot cian nha 16n va mot can nha nho. Ong cé hoi éng Hong Thanh L thi
ong Hong Thanh L néi hai cin nha 1a nha ctia 6ng Hong Thanh L. Phia sau nha c6
trong cdy nhung 6ng khong co6 ra phia sau nha nén khong biét trén dat co hai ngoi
md. Ong Hong Thanh L ba Phan Hong L1 ciing khong ai noi cho ong biét trén dat
c6 md cua cha me dng Hong Thanh L. Ong ¢ vao cin nha nhé dé néi chuyén véi
6ng Hong Thanh L nhung 6 ong khong qua nha 16n nén khéng biét co ai ¢ trong ngoi
nha lon. Thoi gian d6, 6ng Hong Thanh L néi dang nudi ca nén yéu_ cau dng cho
thué lai dat véi gia 3.000.000 dong/thang, thué dén cubi nim 2013 dau nim 2014
6ng H Thanh Liém s& sip xép don di va giao dat cho 6ng. Pén han giao dat, vo
chéng 6ng Hong Thanh L khong giao dt, ciing khong thanh toan tién thué dat nhu
da htra ma bo di khoi dja phuong. Nam 2014, vo chong éng ¢ yéu cau Cong an
thanh phb C xem xét hanh vi cua vo chong 6ng Hong Thanh L lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat ma khong giao dat cho vo Chﬁ)ng ong. Sau qué trinh diéu tra,
Cong an thanh phé C quyét dinh khéng khai to vu &n hinh sy. Bén nay ong cling
khong lién lac dugc véi vo chong 6ng Hong Thanh L. Ong da tung nhan chuyen
nhuong dat cua nhiéu nguoi, da duoc cap quyén sir dung dat va nhan dat chuyén
nhuong, chua ting xay ra tranh chap vai ai. Do 6ng Hong Thanh L ¢é gidy chtng
nhan quyén st dung nén ong tin twong 6ng Hong Thanh L. Ong Hong Thanh L
chuyén nhuong dat cho 6ng thi 6ng Hong Thanh L c6 trach nhigm di doi tai san
trén dat dé giao dit cho ong theo quy dinh. Vo chdng 6ng nhin chuyen nhugng dat
tor vo chong 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 1a hop phap. Ong yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

’ C)ng Ho”‘n’(g7 Van S, ong Hong Vin T3, ba H(i‘ng Thi M, ba Hong Thi SI déu
thong nhat ¥ kién va yéu cau khaoi kién cua ba Hong Thi T.

Ba Hong Thi L3; 6ng Hong Quoc C cho rang: Phan dat ba Hong Thi T dang
quan ly la phan dat chung cua ong Hong Pai K (cha cua ba Héng Thi T) va éng
Hong Thién N1 (la cha cua ba Hong Thi L3, ong Hoéng Qubc C) nén tur d6 Nha
nuéc chua cip quyén str dung dét cho ai. BA Hong Thi L3, Ong Hoéng Quéc C chi
ddng v cho con, chau, anh, em & trén dat khi khong c6 dat cat nha & cht khong
chap nhan cho ai dimg tén quyén stt dung dat hodc chuyén nhuong dit cho nguoi
khac. Trude day, 6ng Hong Thanh L cat nha ¢ canh nha cha ba Hong Thi T 1a cat
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trén phém dat cua cha ba Hong Thi L3, ong Hong Quéc C. Ba Hong Thi L3, 6ng
Hong Quoc C khong dong y viéc ong Hong Thanh L ty 1am thu tuc d¢é Nha nudce
cap quyén sir dung rdi chuyén nhuong dat cho nguoi khac ma khong dugc su dong
¥ ctia chi em trong than toc. Ba Hong Thi L3, dng Hong Qudc C thdng nhat voi ¥
kién va yéu cau khai kién ciia ba Hong Thi T.

Ba Trdn Ai V cho rang: Phan dat ba Hong Thi T dang quéan 1y 1 dat cua ong
ba dé lai va str dung vao muc dich dé & va thd cing ong ba, khong ai dugc quyén
sang ban. Hién nay, ba Hong Thi T 14 con gai ctia 6ng Hong bai K dang quan ly va
tho cang ong ba, cha me ba Hong Thi T. Viéc 6ng Hong Thanh L tu y sang ban
phan dat néu trén la khong duge su thong nhat cta dong ho. Pé nghi Toa 4n xem
xét, giai quyét theo yéu cau ctia ba Hong Thi T.

~ Doi véi ba Lé Thi N, anh Hong Q, chi Hang Kim C1, chi Hong Thi T4, ba
Ho Tuyét H, chi Hong T6, chi Hong T5 déu khong co y kién.

Tai ban an dén sw so tham so 60/2023/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

- Tuyén bd Hop d(k)ng~ chuyén nhuong ciuyén‘ sit dung dat giita Hong Thanh
L, Phan Hong L1 véi Nguyén Binh T1, Nguyén Kiéu T2, dugc Van phong C cong
ching ngay 11/3/2013 1a v6 hiéu.

- Ba Hong Thi T, 6ng Hong Van S, 6ng Hong Vian T3, ba Hong Thi M, Ong
Hong Thanh L, ba Hong Thi S1, ba Hong Thi L3, ong Hong Qudc C, ba Tran Ai
V, ba Lé Thi N, anh Hong Q, chi Héng Kim C1, chi Hong Thi T4, ba H5 Tuyét H,
chi Hong T35, chi Hong T6 c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
thong tin chu st dung dat ddi voi thira dat sb 53, to ban d6 s6 06 (hién la thira sé
12, 19, to ban do sé 16 thanh ldp nam 2009) toa lac tai 4p D, xa T, thanh phd C,
tinh Ca Mau tir tén Nguyén Binh T1, Nguyén Kiéu T2 sang tén Hong Thanh L theo
quy dinh phap luat.

- Tranh chép lién quan dén q‘uyén sir dung dat cua thira dat s 53, to ban do
80 06 (turc thia s6 12, 19, toban do so 16 thanh lgp nam 2009) toa lac tai ap D, xa
T, thanh pho C, tinh Ca Mau s& duoc giai quyet theo quy dinh phap luat khi ¢6 yéu
cau.

- Budc ong Hong Thanh L va ba Phan Hénngl lién d6i hoan lai cho 6ng
Nguyen Binh T1 va ba Nguyen Ki€u T2 tién chuyén nhugng quyén st dung dat
v6i so tien 140.000.000 dong.

- Bugc dng Hong Thanh L va ba Phan H(k)ng’ L1 lién doi boi thuong thiét hai
cho 6ng Nguyén Binh T1 va ba Nguyén Kiéu T2 s6 tién 719.800.000 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 05/4/2023, 6ng Nguyén Binh T1 khang cao yéu cdu stra 4n so tham

theo hudng budc 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong Lién tiép t thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 11/3/2013 va budc 6ng Hong Thanh L, ba
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Phan Hong L1 giao phan dét dién tich 3.950m toa lac tai 4p D, x4 T, thanh phé C
cho 6ng Nguyén Binh T1.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Binh T1 giir nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan dlem vé viéc tudn theo phap luét cua Tham phan; Hoi dong xeét xur; nhiing
nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyet vy &n va
tai phién toa ding quy dinh cta phap luit. Vé noi dung dé ‘nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luit to tung dan sy, khong chap nhan khang cao cta
6ng Nguyén Binh T1, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s 60/2023/DS-ST ngay
27 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua 6ng Nguyén Binh T1 duoc thyc hién trong han luét dinh
va hop 1€ nén dugc xem xét gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat thi gitta nguyén don ba Hong Thi T vdi bi don
6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 gilta cac bén khong c6 xac 1ap hop dong
va vige tranh chép khong phai trén co s6 hop ddng, nén cap so tham xac dinh tranh
chap vé quan hé hop dong 1a chua chinh xac. Tuy nhién, _can cur vao yéu cau ciia ba
Hong Thi T vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé xem xét
viéc giao két hop dong gitra ong Nguyen Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 véi éng
Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 c6 dau hiéu vi pham ngay tu khi giao két hop
ddng dé xac dinh lai yéu cau khoi kién cta nguyen don ve viéc tuyén bb hop dong
v6 hiéu 1a ding quan hé phap luat dang tranh chép.

[3] Xét vé ngudn gdc dat va dién bién ctia vu viée tranh chip cho thdy: Hau
hét nhimng ngu’m con cua 6ng Hong Pai K va Hong Thién N1 déu xac dinh phan
d4t 3.950m” dang do ba Hong Thi T quan 1y 1a thudc quyén sir dung chung cua 6ng
Hong Pai K va Hong Thién N1. Tai Bién ban hoa giai viéc tranh chép trong ndi bo
gia dinh do Chinh quyen dia phuong ap D, xi T; Uy ban nhan dan xa T t6 chiic
ngay 10/9/2000 da thé hién tir mau thuan noi bo gia dinh ma vo chong ong Hong
Pai K quyét dinh cho vo chong ong Hong Thanh L ra ¢ riéng va cho cat nha o cap
v6i nha cta vo chong ong Hong Pai K. Sau khi cho vg chong 6ng Hong Thanh L
ra ¢ riéng thi Hong Pai K, 6ng Hong Thanh L cuing v6i 6ng Hong Vin S 1ap “Bién
ban hop gia dinh” ngay 30/12/2000 dé xac dinh toan bo phan dat trén duoc cho ong
Hong Thanh L va 6ng Hong Thanh L ding ky cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Trong bién ban hop gia dinh ngay 30/12/2000 do 6ng Hong Vin S viét va ky
xac nhén cung voi 6ng chg Pai K va 6ng Hong Thanh L. Con lai ba Nguyén Thi
N2, ba Hong Thi T, 6ng Hong Vian T3 la do 6ng Hong Vian S tu ky thay Tai thoi
diém 6ng Hong Thanh L dang ky xin cap quyén sir dung dat thi ca gia dinh 6 ong
Hong Pai K, ba Nguyén Thi N2 va ba Hong Thi T van ¢ tai ngdi nha co trén dat.
Ngay sau khi ky “Bién ban hop gia dinh” ngay 30/12/2000 thi nam 2001 éng Hong
Pai K chét; dén ngay 14/3/2004 ba Nguyén Thi N2 tiép tuc to chirc “Hop gia

7



dinh”, tai cudc hop ndy c6 anh em trong gia dinh ba Hong Thi T, mot s6 ngudi
trong than toc trong d6 c6 con ctia 6ng Hong Thién N1, ndi dung cudc hop gia dinh
thé hién viéc giao cho ba Héng Thi T 1a ngudi chiu trach nhiém nu6i dudng ba
Nguyén Thi N2 va phan ranh giol phan dat dé cho ba Hong Thi T va 6ng Hong
Thanh L st dung. Tir d6 cho thay, toan bo phan dat khong thudc quyén sir dung
ctia 6ng Hong Thanh L. Ngoai ra, viéc 6ng Hong Pai K ky x4ac nhan bién ban hop
gia dinh ngay 30/12/2001 thi ciing chwa dam bao diéu kién dé cho toan bo phan dat
cho 6ng Hong Vin L4 vi trong khi d6 khong c6 sy thong nhét y chi ctia ba Nguyén
Thi N2. Sau khi ba Nguyen Thi N2 qua doi vao nam 2008, dén ddu nam 2012 ong
Hoéng Thanh L chuyen nhuong cho ong Nguyen Ngoc V1 phan dat 675m” ba Hong
Thi T biét dugc viéc chuyén nhuong dat nén da ngin can va chinh quyén dia
phuong khong chap nhan chung thuc cho giao dich chuyén nhuong dat giita ong
Hoéng Thanh L véi 6ng Nguyén Ngoc V1. Ngay sau d6, nhitng nguoi trong than
toc ciia 6ng Hong Pai K va 6ng Hong Thién N1 da to chirc “Hop than toc” vao
ngay 25/01/2012. Noi dung cudc hop than toc da xac dinh phan dat 1a thugce quyen
su dung chung cua ong Hong Pai K va ong Hong Thién N1 dé lai va tat ca déu
khong thong nhét viéc ong Hong Thanh L chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Ngoc V1. Tuy nhién, tai bién ban nay dng Hong Thanh L khong ky x4c nhan.

Ngay 11/3/2013, 6ng Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 xéc 1ap hop dong
chuyén nhuong toan bd phan dit 3.950m? cho vo chong dng Nguyén Binh T1, ba
Nguyén Kiéu T2. Tai thoi diém chuyén nhuong nay, viéc tranh chép gitra Ong
Hong Thanh L, dng Nguyen Ngoc V1 ciing nhu vige tranh chap v6i ba Hong Thi T
chua duoc giai quyét xong. Ngoai ra, phan dét trén con c6 y kién cta nhimg ngudi
thira ké quyén, nghia vu Ve tai san cua ong Hong Pai K va 6ng Hong Thién N1
khong thong nhat viéc cap quyen stt dung dat cho ong Hong Thanh L cling nhu
khong thdng nhat cho 6ng Hong Thanh L chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Khi
nhan chuyén nhuong dat, vo chong 6ng Nguyén Binh T1 khong c6 sy xem xét, do
dac cu thé vé phan dat nhan chuyén nhuwong ma chi cin ¢t vao Gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ong Hong Thanh L dé xac 1ap hop dong. Trong khi trén
thuc té, phan dat nhan chuyén nhuong khong do ong Hong Thanh L quan 1y toan
bd ma con c6 ca nha & cia ba Hong Thi T dang sir dung dé tho cling ong ba, cha,
me; co ca 02 phén mo cua Ong Heng Pai K, ba Nguyén Thi N2 va c6 ca phan dat
dang tranh chap véi 6ng Nguyen Ngoc V1. Tu do cho thay, viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gilra Ong Hoéng Thanh L, ba Phan Hong L1 voi ong Nguyen
Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 di vi pham quy dinh tai Piéu 106, 107 cta Luat Pat
dai nam 2003.

Sau mot ndm chuyén nhuong dat thi v chdng dng Hong Thanh L khéng
giao dat cho 6ng Nguyén Binh T1 ma bo di khoi dia phuong. Ong Nguyén Binh T1
y&u cau ba Hong Thi T giao dat, ba Hong Thi T khong chap nhan giao dat cho dng
Nguyén Binh T1. Ong Nguyén Binh T1 yéu ciu co quan Cong an xir ly trach
nhiém caa 6ng Hong Thanh L va co quan Cong an di khong khoi to vu &n hinh su.
Ong Nguyén Binh T1 khai kién ba Hong Thi T dé yéu cau ba Hong Thi T di doi
tai san va tra lai dat. Viéc khoi kién cua 6ng Nguyén Binh T1 di duoc Toa an nhan
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dan thanh phé Ca Mau giai quyét so tham tai Ban an dan sy so tham so:
07/2019/DS-ST ngay 22/01/2019 va Toa an nhan dan tinh Ca Mau da xét xir phic
tham tai Ban an dan sy phdc tham s6: 161/2019/DS-PT ngay 18/6/2019. Két qua
Xét xu da bac yéu cau doi lai dat cua éng Nguyen Binh T1. Tuy khéng giai quyet
vé Hop dong chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng Hong Thanh L véi vo chdng
6ng Nguyén Binh T1 nhung tai hai ban &n néu trén Hoi dong xét xir ciing da nhan
dinh rd khi cac bén thuc hién ky két hop déng chuyén nhuong dat thi phan dat
dang c6 tranh chap, dat dang do nguoi khac quan ly, viéc chuyén nhuong khdng co
xem xét, do dac cu thé, ba Hong Thi T khdng c6 chiém dat caa 6ng Nguyén Binh
T1 va béc yéu cu doi lai dat caa 6ng Nguyén Binh T1.

Tu nhitng van dé trén cho thay, phan dat 3.950m” toa lac tai ap D, xaT,
thanh phé C tuy duoc nhleu ngudi con cua ong Hong bai K va ong Hong Thién
N1 xac dinh thudc quyén sir dung chung cia 6ng Hong Pai K, 6ng Hong Thién N1
nhung trén thuc té khong c6 mot van van phap Iy ndo céng nhan quyén st dung
chung nhu cac duong su di khai va tat ca nhitng ngudi thudc hang thura ké tai san
cua ong Hong Dai K, ong Hong Thién N1 déu chua c6 yéu cau co quan cd tham
quyen xac dinh quyén sir dung dat hop phap cho minh theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai hodc la xac dinh s¢ htu chung dung vao viéc thoi cing. Viéc ba Hong
Thi T cho rang minh duoc cha me cho dat ciing chua ¢6 vin ban ndo cia co quan
c6 tham quyen cong nhan ma hién tai ba Hong Thi T chi 1a nguoi dang quan Iy, st
dung nha & va phan dit dang tranh chap.

Tuy viéc cap quyen sir dung déi voi phan déat 3.950m? cho dng Hong Thanh
L ¢6 su phan ddi cia ba Hong Thi T va hhimg ngudi con cua 6ng Hong bai K,
Hong Thién N1 nhung khong c6 mot ai yeu cau co quan co tham quyen xem xét
dén tinh hop phép caa Giy chiing nhan quyén sir dung dat sé T 379838 cap ngay
08/5/2001 do 6ng Hong Thanh L ding tén. T4t ca cac dong thira ké tai san cua dng
Hong Thién N1 va 6ng Hong Pai K ciing khong yéu cau co quan c¢é tham quyén
xac dinh quyen st dung dat hop phap cho minh hay quyeén s¢ hitu chung vé tai san.
Tir ngay 08/5/2001 cho dén ngay chinh Iy trén giay chang nhén quyén sur dung dat
do chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyen Kiéu T2 thi dng Hong
Thanh L van 1a ngudi ding tén hop phap ddi véi phan dat 3.950m? toa lac tai 4p D,
x& T, thanh phd C. L& ra, ba Hong Thi T hoic cac dong thira ké khai kién ong
Hong Thanh L dé xac dinh quyén sir dung dat hop phap cho minh hoic yéu cau
chia thira ké theo quy dinh chung, dé tir 46 c6 can ctr xac dinh quyén sir dung dat
hop phép truéc khi khai kién dng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2.

Tuy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gira ong Hong Thanh L, ba
Phan Hong L1 véi Ong Nguyen Binh T1, ba Nguyén Kiéu t1 duoc xac lap trong
khi dat c6 tranh chap, dat dang do ngudi khac quan Iy 1a ¢6 dau hiéu vi pham Biéu
106, 107 cua Luat Dat dai va Piéu 123 caa Bo luat dan sy. Tuy nhién, tir viéc ba
H6ng Thi T chua dugc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat hop
phap hoic duoc cdng nhan 1a déng s¢ hitu ddi véi phan dat 3.950m? dang tranh
chap nén ba Hong Thi T chua co du diéu kién dé khai kién yéu cau tuyén bd vo
hiéu d6i vai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Hong Thanh L,
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ba Phan Hong L1 voi ong Nguyen Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 lap ngay
11/3/2013. Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hong Thi T dé
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Hong Thanh L, ba
Phan Hong L1 véi dng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu t1 lap ngay 11/3/2013 bi
v hiéu 1a chuwa dam bao quy dinh tai Diéu 186 cua Bo luat té tung dan su.

[4] Tt nhitng can ctr trén, stta Ban an dan su so thgm s6: 60/2023/DS-ST
ngay 27 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau, bac yéu cau
khéi kién ctia ba Hong Thi T 1a phu hop.

[5] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Binh T1 vé viéc bugc dng Hong Thanh
L, ba Phan Hong Lién tiép t thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 11/3/2013 va giao phan dat theo hop dong chuyen nhuong cho dng Nguyén
Binh T1 cho thdy: Tir cac nhan dinh trén, tuy 6ng Hong Thanh L 13 nguoi dang
dang tén trén Giay chang nhan quyén sir dung dat nhung viéc tranh chap gitta 6ng
Hong Thanh L vai ba Hong Thi T ciing nhu véi cac dong thira ké cua ong Hong
Pai K, 6ng Hong Thién N1 chua duoc giai quyét; cac dong thira ké da néu trén
chua yéu cau dé xac lap quyen st dung dat hop phap cho minh nén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 véi dng
Hong Thanh L, ba Phan Hong L1 ¢6 dau hiéu vi pham quy dinh tai Diéu 106, 107
cua Luat Dat dai. Tir d6 chua du diéu kién dé buoc dng Hong Thanh L, ba Phan
Hong Lién tiép t thuc hién hop dong lap ngay 11/3/2013. Riéng d6i vai yéu cau
giao cho 6ng Nguyén Binh T1 phan dit 3.950m’ theo hop dong chuyén nhuong ma
phan dt hién nay dang do ba Hong Thi T quan Iy. Tai Ban an dan sy phic tham
s6: 161/2019/DS-PT ngay 18/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau d3 bac yéu
cau doi lai dat cua dng Nguyén Binh T1. Tir d6, khong ¢ cin ctr dé chap nhan
khang céo cua 6ng Nguyén Binh T1.

[6] Quan diém dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
1a khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dugc cong nhén.

[7] Do bac yéu cau khai kién cta ba Hong Thi T vé viée tuyén b hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, nén phan thiét hai do hop dong vo
hi¢u khong dat ra xem xét.

(8] An phi dan sy so tham ba Hong Thi T dugc mién. An phi dan sy phic

tham 6ng Nguyen Binh T1 phai chiu theo quy dinh chung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 cua Bo luat t tung dan su;

th)ng?chép, nhén khang cdo cia 6ng Nguyén Binh T1. Stra toan bd Ban an
dan sy so tham so: 60/2023/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Cin ctr chc Dicu 147, 148, 186 ctia B ludt t0 tung dan sy; Dieu 127 cia
B§ luat dan su; cac Biéu 106,107 cua Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Hong Thi T vé viéc tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Hoéng Thanh L, ba Phan Hong
L1 v6i 6ng Nguyén Binh T1, ba Nguyén Kiéu T2 1ap ngay 11/3/2013 1a vo hiéu.

- Ba Hong Thi T dugc mién an phi dan sy so thim.

3. An phi dan sy phic thAm ong Nguyé‘n Binh T1 phai chiu 300.000 dong,
dugc doi trir tién tam Ung an phi la 300.000 dong tai bién lai thu tién s6: 0003149
ngay 06/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Ca Mau, nay chuyén
thu.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dan
ddn si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn s, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dan
ddan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN i CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau; .~
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Nguyen Theé Phwong
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