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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

-V6i thanh phan Hgi dong xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ba guyén Thi Thanh Xuén

Ong Hoang Manh Hiing

-Thw ky phién toa: Ba Pham Nir Quynh Tram, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tdoa: Ba LA Thi TG Anh - Kiém st vién cao cap.

Ngay 09 thang 11 nim 2022, tai Tru s&, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi mo phién tda xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
44/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 3 nam 2022, vé viéc “ Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau huy Giay chang nhan quyén st dung dat” do c6 khang céo
d6i voi Ban an dan sy so tham so 11/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2021
cuia Toa an nhéan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr so: 9990/2022/QP-PT ngay 24
thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T; sinh nam 1968 va ba Phan Thi Minh
T1; sinh nam 1975; HKTT: S6 04/43 N T L, phuong N X, quan L C, thanh phé
Hai Phong. Chd & hién nay: Xom 9 thon M, x4 LM, huyén T H, tinh Hai Duong.
Ong T c6 mat. Ba T1 vang mat, xin xét xir vang mat.

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Trong
Q; sinh nam 1980; dia chi: Van phong luat su A P — s6332L TV, phuong H T,
thanh phd H D, tinh Hai Duong. C6 mat



2. Bi don: Ong Nguyén Quang T2; sinh nam 1939; dia chi: Thon M, x&
LM, huyén T H, tinh Hai Duong. Vang mit

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Quang H; sinh
nam 1970; dia chi: Thon M, x& LM, huyén T H, tinh Hai Duong (Giy uy quyén
ngay 28/9/2022). C6 mat

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén T H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Vian M- Chu tich UBND huyén
T H, tinh Hai Duong. Vang mit

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Vian T — Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T H (Gidy uy quyén ngay 25/11/2020). Vang mit,
Xin xét xtr vang mit

3.2. Ong Nguyén Quang H; sinh nim 1970 va ba Pham Thi L; sinh nim
1978; cung dia chi: Thon M, xa LM, huyén T H, tinh Hai Duong. C6 mat éng
Hanh, vang mat ba Loan.

3.3. Ba Nguyén Thi P ; sinh nam 1965 ; dia chi: X6m 2, thon VM, x& L
M, huyén T H, tinh Hai Duong. Vang mat

3.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1968; dia chi: X6m 6, thon T X, xi L
M, huyén T H, tinh Hai Duong. C0 mat

3.5. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1968 ; dia chi: Thon VM, xa L M,
huyén T H, tinh Hai Duong. Vang mat

3.6. Ba Nguyén Thi T3; sinh nam 1972; dia chi: Thén P L, xd C C, huyén
T H, tinh Hai Duong. Vang mat

3.7. Ba Nguyén Thi T4; sinh nam 1975 ; dia chi: Thon TT, x& T X, huyén
T H, tinh Hai Duong. C6 mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ong Nguyén Quang T2

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don éng Nguyén Viin T va ba Phan Thi Minh T1 trinh bay:

Ong T va ba T1 1a chu s& hiru hop phap Thira dat s6 80, to ban d6 s 21,
dién tich: 692m?, dia chi: Thon M, xa LM, huyén T H, tinh Hai Duong. Nguon
goc thia dat do me Ong T, ba T1 1a cu Mac Thi Q chuyén quyén sir dung. Trén
dat Ong T va ba T1 da tién hanh xay dung mot s6 cong trinh bao gdm 01 nha méi
bang 02 tang kién cd, giéng nudc, bé, nha kho va mot sé cong trinh phu trg khéac
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dé phuc vu doi séng gia dinh. Ong T va ba T1 da dugc Uy ban nhan dan huyén
Thanh Ha (UBND huyén T H) cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BS113183 ngay 31/12/2013, thua dat & sb 80, to ban dd s 21,
dién tich 692m2,

Tiép giap vai thira dat caa Ong T va ba T1 vé phia Tay Béac va Tay Nam la
thira dat cia gia dinh ong Nguyén Quang T2. Thang 3/2019, dé bao vé phan dat
cua gia dinh, Ong T dinh xay dung tudng bao tai phia Tay Bac va Tay Nam khu
dat (tac phia tiép gidp véi dat cua ho gia dinh ong Nguyén Quang T2). Tuy
nhién, khi Ong T va ba T1 trién khai xay dyng thi gia dinh 6ng T2 can trg khéng
cho Ong T va ba T1 xay theo méc gidi duoc xac dinh tai GCNQSDD ma Ong T
va ba T1 da duoc cap.

Do khéng thé thdng nhét ranh gidi, méc gioi thira dat voi gia dinh 6ng T2
nén Ong T da dé nghi Chi bo thén Mac Thu 1 va UBND x& L M tién hanh hoa
giai tranh chap giira cac bén. Tai budi hoa giai 1an tha nhat ngay 27/3/2019, do
UBND x4 t6 chirc, hai gia dinh da thong nhat phuong an xéac dinh ranh gidi,
méc gigi theo moc bd rao cii duge nan thang tir diém dau dén diém cubi thia
dat. Tuy nhién, cin c@ trén Bién ban 1am viéc ngay 27/3/2019, hai gia dinh van
khong théng nhat dugc mébc gidi bo rao cii trén thue dia. Do do, ngay 24/4/2019
UBND xa L M tiép tuc to chiic hoa giai gitta cac bén. Tuy nhién, budi hoa giai
khong thanh do cac bén khong dat duoc su dong thuan.

Qua tim hiéu thi Ong T duoc biét nim 2004 6ng T2 duoc cap GCNQSDD
6 X484860 doi véi thira dat s6 299, to ban do sé 5b, dién tich 722m?. Can cu
ngudn gbc, hé so dia chinh va ho so cap GCNQSDD, Ong T xac dinh
GCNQSDPD do UBND huyén T H cap cho 6ng Nguyén Quang T2 va vo la ba
Tiéu Thi Phi 1a trai phap luat, khdng phu hop véi hd so dia chinh vé dién tich
thira dat. Thua dat cua 6ng T2, ba Phi dugc xac dinh theo hd so dia chinh qua
cac thoi ky tir hd so dia chinh 299 c6 dién tich 642m?Z; hd so dia chinh nim 1993
c6 dién tich 600m?%; ho so dia chinh ndm 1997 ¢6 dién tich 646m?. Trong khi do,
6ng T2 ba Phi lai duoc cap gidy ching nhan trén phan dat c6 dién tich 722m? tai
thira s6 299, to ban do sé 5b. Hinh thé, kich thuéc thira dit trén GCNQSDD
dugc cap khong phu hop véi ban do, hd so dia chinh. GCNQSDD cua vo chong
6ng T2 dugc cap can ct trén ho so dia chinh va ban d6 do dac nam 1997. Tuy
nhién, can ct hinh thé thia dét tai ban do nam 1997 cho théy, kich thudc cac
canh thira dat cua 6ng T2 vé phia Pong Bic duoc vé chong 1an sang phan dat
thudc quyén st dung cua gia dinh Ong T. Co quan cdp GCNQSDD khong tién
hanh tham dinh lai hién trang dat va lay y kién caa ho giap ranh trong qua trinh
xét cip GCNQSDD. Do gia dinh Ong T ba T1 da chuyén vé sinh song tai Hai
Phong tir ndm 2001 dén nam 2006. Loi dung viéc gia dinh Ong T khong c6 mat
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tai dia phuwong nén khi 1am ho so xin cap GCNQSDD, 6ng T2 da tu y ké khai,
dé xuat diéu chinh ting thém mot phan dién tich 1a 44m?2. Phan dién tich ting
thém nay duoc mé rong theo hudng chong 1an vao phan dién tich cua gia dinh
Ong T. Do 6, Ong T xac dinh viéc cdp GCNQSDD cho gia dinh dng T2 la
khéng c6 can ctr va anh huong truc tiép dén quyén lgi hop phép cua gia dinh
ong.

Khi tranh chap giira hai gia dinh chwa duoc giai quyét dut diém thi gia dinh
6ng T2 di tién hanh d6 san bén tdng va ngang nhién 1an chiém sang phan dat
cua gia dinh Ong T. Trudc sy viéc d6, Ong T da gtri don yéu cau UBND xa L M
c6 bién phap ngin chan viéc xay dung dé bao toan hién trang phan dat tranh
chap. Nhung UBND x& L M khéng c6 bién phép cu thé din dén viéc gia dinh
6ng T2 thuc hién duoc hanh vi 1an chiém.

Nay Ong T, ba T1 khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong giai
quyét buoc 6ng Nguyén Quang T2 phai tra lai cho Ong T, ba T1 khoang 10m?
(dién tich thuc té dua theo két qua tham dinh tai chd cua Toa &n) va huy Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé X484860 do UBND huyén T H cip cho 6ng
Nguyén Quang T2 va ba Tiéu Thi Phi. Sau d6 Ong T, ba T1 bo sung, dé nghi Toa
an xac dinh ranh gi6i hién tai cta thira dat s6 80, to ban do s6 21, dja chi: Thon
M, x& LM, huyén T H, tinh Hai Duong. Truong hop 6ng Nguyén Quang T2 ¢
hanh vi 1an chiém quyén sir dung dét cua thira dat s6 80, to ban do s6 21 theo ranh
gioi da duoc Toa an xac dinh thi budc 6ng T2 phai tra lai dién tich quyén st dung
dat da 14n chiém.

Theo ban tw khai va cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ong Nguyén Quang T2 va ngwoi dgi dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Quang
H trinh bay:

Ong T2 da dugc UBND huyén Thanh Ha cap GCNQSDD ngay 06/01/2004
s6 X484860, dbi vai thira dat s6 299, to ban do so6 5b, dién tich 722m?, dat cé
ngudn gde 1a tir doi ong cha dé lai cho dng T2 va ba P. Trudc day toan bo dién
tich dat caa nha Ong T 1a do b 6ng T2 ban cho dng Can va ba Q (1a bé me cua
Ong T) vao nam 1960. Khi d6 da lau chi cing day thimg, khong do thuc té. Thoi
d6 viéc mua ban khdng c6 chinh quyén tham gia ciing khong xac dinh rd dién
tich bao nhiéu. Vo ong 1a ba Tiéu Thi P chét nam 2017 khong dé lai di chic, 6ng
T2 va ba P sinh duge 6 ngudi con 1a Nguyén Thi P, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi
H2, Nguyén Thi Tur, Nguyén Quang H va Nguyén Thi T3. Ong xac dinh dién
tich dat ciia gia dinh hién trang vin nhu vay bao nim nay, khong co thay doi gi,
gia dinh dng van st dung nguyén hién trang nhu vay. Khi 6ng T2 xin cap
GCNQSDBD thi chinh quyén dia phwong vao 1am thu tuc, duoc thuc hién theo
dung quy trinh do dac, tham dinh, xac minh, ki giap ranh day du xac dinh ranh
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gidi, méc gidi thira dat. Gia dinh ong dugc cip GCNQSDD vao nim 2004, cap
trudc gia dinh Ong T 08 nam. Ong x4c dinh vao thang 4 nim 2016 gia dinh Ong
T ¢6 hién dat cho x6m dé lam duong, dién tich theo s6 Doi 12 22,5m?2. Dién tich
dat gia dinh Ong T hién cho x6m 1a ¢ sat mép duong, dé cho duong cua xém
rong thém. Dién tich nay lay tir thura dit dang c6 tranh chip voi gia dinh 6ng.
Ong xac dinh viéc Ong T, ba T1 khoi kién gia dinh 6ng 1a hoan toan vo 1y,
khong c6 cin ctir. Ong T2 xac dinh khdng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia Ong
T va ba T1, khéng c6 viéc 6ng T2 lan chiém dat caa Ong T vi tir trude dén nay
6ng T2 khong c6 tranh chap dat véi ai. Cac diém méc giéi dat da duoc phan
dinh 16 rang va da dugc cdp GCNQSDD va dé nghi toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong cin ctr vao GCNQSDD dé giai quyét vu an theo phap luat

Nhitng nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Newoi dai dién theo iiy quyén ciia Chii tich UBND huyén T H 6ng Trin
Vin Tam — Truong phong Tai nguyén méi trwong huyén T H cO quan diém:

Vé ngudn gdc sir dung dat: Ho Ong T sir dung dat c6 ngudn gdc do nhan
tang cho ctia me dé 1a ba Mac Thi Q tir nam 2013, da dugc cAp GCNQSDD sb
BS113183, s6 vao s6 CH 01692, do UBND huyén T H cap ngay 31/12/2013, dién
tich 692m? dat & tai nong thon, thudc to ban do s 21, thiaa dat so 80. HO ong
Nguyén Quang T2 hién dang sir dung dat c6 ngudn gdc ong cha dé lai da duoc
cap GCNQSDD s X484860, s6 vao sd 00639 QSDD/sd 32 QPUB-H2004, do
UBND huyén T H cip ngay 06/01/2004; dién tich 722m? dat ¢ tai néng thon thira
dat s6 299, to ban do sb 5b (Theo ban do nam 1997).

V& hd so quan ly dat: HO so dia chinh ho Ong T: H6 so dia chinh 299: To
ban d6 s6 9, thira dat s6 133, dién tich 550m?, loai dat tho cu va thira dat s6 130,
dién tich 204m?, loai dat ao, dang ky tén ba Mac Thi Q; Ho so dia chinh nim
1993: T& ban dd s6 4, thira 73, dién tich 128m?, dat ao va thira 107, dién tich
580m?, loai dat tho cu, dang ky tén ba Mac Thi Q; Ho so dia chinh nam 1997:
T& ban dd 5b, thira 279, dién tich 714m? loai dat thod cu, dang ky tén ba Mac
Thi Q; Hb so dia chinh nim 2010: T ban d6 21, thira 80, dién tich 692m?, loai
dat & tai nong thon, dang ky tén ba Mac Thi Q.

H6 so dia chinh ho dng T2: H so dia chinh 299: Td ban dd sé 9, thira dét
s6 132, dién tich 462m?, loai dét thd cu dang ky tén 6ng Nguyén Quang T2; Ho
so dia chinh nam 1993: Td ban d6 s6 4, tha 106, dién tich 600m?, loai dat thd
cu, diang ky tén 6ng Nguyén Quang T2; HO so dia chinh nam 1997: T ban do
5b, thtra 299, dién tich 646m?, loai dat tho cu, dang ky tén 6ng Nguyén Quang
T2; H6 so dia chinh nam 2010: T& ban d6 21, thira 81, dién tich 636m?, loai dat
& tai nong thon, ding ky tén dng Nguyén Quang T2.



Can ctr vao nguodn gbc sir dung dat, dién tich va hinh thé thira dat di duoc
cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng T2 va Ong T thay rang, dat gia dinh 6ng T2
cép theo sb liéu do dac ban dd nam 1997 va c6 sy diéu chinh dién tich, kich
thude thira dat tir 646m? 18n 1 722m?, ting 76m?, trong d6 c6 mot phan dién tich
léy vao thia dat 279, dién tich 714m? ctia ba Mac Thi Q (me Ong T). Dit cla
gia dinh Ong T cép theo s6 liéu do dac ban dd nam 2010, thira dat sb 80, dién
tich 692m2 Dua theo hinh thé cta hai thira dat dd cap GCNQSDPD xac dinh ¢6
su chéng 14n khi thuc hién do dac dan dén dién tich cép GCNQSDD khong dang
thuc té. Can cr diém d, khoan 2, Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013 dé nghi Toa
an nhan dan tinh Hai Duong xem xét, giai quyét thu hdi GCNQSDD ga cép theo
quy dinh.

- Ong Nguyén Quang H va ba Pham Thi L trinh bay: Ong T2 va ba P
sinh dugc 06 ngudi con gom: Nguyén Thi P, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2,
Nguyén Thi Ttr, Nguy@n Thi T3 va Nguyén Quang H. Ong 14 con trai duy nhat
va ba Loan la vg 6ng Hanh, la con dau cua ong T2, ba P. Ngo6i nha xdy nam
2014 la do 6ng Hanh va ba Loan xay dyng con cin nha cap 4 1a nha cua 6ng T2,
ba P. Hién ba P d3 mat nim 2017 khong dé lai di chuc. GCNQSDP mang tén
6ng T2 va ba P dugc UBND huyén T H cap la hoan toan hop phap, dung quy
trinh c4p. Khi ba P con séng thi 6ng T2 va ba P chua lam tha tuc tach dat cho
6ng Hanh ba Loan. Viéc Ong T khai kién dng T2 thi 6ng Hanh ba Loan khong
chap nhan vai yéu cau khai kién nay ciaa Ong T vi tir trudc dén nay 6ng T2 ba P
khong tranh chap dat véi ai va cac diém maoc gidi dat da duoc phan dinh rd rang,
da duoc cdp GCNQSDD nam 2004. Ong Hanh va ba Loan khang dinh dién tich
dat nay 1a caa 6ng T2, ba P. Vo chdng 6ng Hanh ba Loan chi c6 ngdi nha méi
xay kién cd trén dat.

Cac ba Nguyén Thi P, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi
T4va Nguyén Thi T3 trinh bay: Cac ba déu Ia con gai caa 6ng Nguyén Quang
T2 va ba Tiéu Thi P. Ba P dd mat nam 2017 va khong dé lai di chtic. Ong T2, ba
P ¢ dién tich dat bao nhiéu céc ba déu khdng nam duoc. Chi biét trén dat c6 01
nha cii ctia 6ng T2, ba P va 01 nha méi xay cua vo chong 6ng Hanh ba Loan.
Viéc 6ng T2, ba P cho dit v chong 6ng Hanh ba Loan hay chua thi cac ba déu
khéng biét. Chi biét co nghe b me noi sé& cho dat vo chong dng Hanh ba Loan
vi 6ng Hanh 1a con trai duy nhét trong gia dinh. Cac ba déu da 1ay chong noi
khac nén déu xac dinh dat 12 cua 6ng T2, ba P, 6ng ba cho ai 12 quyén cuaa 6ng
ba, cac con gai khong co lién quan quyén loi gi, tir chdi quyén loi va tir chdi
tham gia vu an. Nay Ong T khoi kién 6ng T2 cac ba Nguyén Thi P, Nguyén Thi
H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi T4va Nguyén Thi T3 déu xac dinh quan diém
giong nhu 6ng Hanh ba Loan, khong chap nhan viéc Ong T khai kién 6ng T2 va
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dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong cin cir vao GCNQSD va giai quyét vu
an theo phap luat.

Qua xdc minh tai chinh quyén dia phuwong Ong Tiéu Cong Th( - Chii
tich UBND xa L M trinh bay:

Vé ngué)n géc dét cua hod @ng T: ong T duoc me dé 1a ba Mac Thi Q tang
cho dat tir nam 2013, d3 dugc cip GCNQSDD vao ngay 31/12/2013, dién tich
692m?, thira s6 8, t& ban d6 sb 21. Can cr vao ho so dja chinh 299, ban d6 1993,
1997 va 2010 c6 su chénh 1éch vé dién tich 1a do do dac chir tir truée dén nay ba
Q me Ong T khong mua ban chuyén nhuong cia ai khac. Khi 1am thu tuc cap
GCNQSDD cho @ng T, cin ct ban dd do dac nim 2010 do theo hién trang dé
cadp GCNQSDD. Trudc khi cap GCNQSDD céac ho co dat giap ranh da cong
nhan va ky hai bén khong c6 tranh chép vi vay kich thudce, dién tich, hinh thé dat
ctia gia dinh Ong T dung véi bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gioi.

Vé ngudn goc dit caa ho 6ng T2: Theo hd so dia chinh 299; ban d6 1993;
ban dd 1997; ban dd do nam 2010 dién tich, kich thudc déu c6 bién dong. Ly do
bién dong 1a do do dac vi gia dinh 6ng T2 khong nhin chuyén nhuong cia ai.
Ong T2 duoc cip GCNQSDD vao ngay 06/01/2004. Trudc khi duoc cip
GCNQSDBD cac ho co dat lién ké déu cong nhan ky giap ranh. Tong dién tich
dugc cap 1a 722m?, thira 299, td ban dd s6 5b. So sanh giita bién ban ky giap
ranh va hinh thé kich thudc theo GCNQSDD khong trung khdp vé hinh thé va
kich thudc. Ly do c6 so xudt tir cap xd dén cdp huyén khong kiém tra din dén
sai sot. Nay UBND xa L M nhét tri dé nghi cap c6 tham quyén cin cir cac tai
liéu chung ctr giai quyét theo phap luat.

V& cac tai san trén dat ndm trong dién tich tranh chap gém: 01 cdy Sung tri
gia 200.000d, 01 cay San thuyén nho va cac cay con khac, san trat khong dinh
gia hai bén thong nhat tai san ctia bén nay nam trén dat caa bén kia thi bén nay
c6 trach nhiém thao d tra lai mat bang cho bén kia.

Ngay 13/11/2020, ba Pham Thi Toan — dai dién theo uy quyén caa nguyén
don c6 don dé nghi TAND tinh Hai Duong trung cau giam dinh chi ky chir viét
va xac dinh tu nguyén chiu toan bo chi phi giam dinh.

Két luan giam dinh sé 428/C09-P5 ngay 14/4/2021 cua Vién Khoa hoc
hinh sy - Bo Cong an (Goi tat: Két luan giam dinh sb 428) két luan:

- Chit ky, chit viét “Nguyén Quang T2” tai c4c tai liéu sau: Bién ban xéc
dinh ranh gigi, mdc gigi thira dat theo hién trang sir dung caa ho ba Mac Thi Q,
ho 6ng Nguyén Quang T2 nam 2008; phan két qua ty kiém tra cua Thong béo vé
viéc ho gia dinh tu kiém tra thira dat dang str dung dé 1ap hd so cap GCNQSDD



nam 2001; Pon xin cip GCNQSDD ngay 08/8/2001 déu 1 chir ky va chir viét
cua 6ng Nguyén Quang T2.

- Chir viét “Nguyén Quang T2” tai Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gioi
thira dat theo hién trang st dung cua ho dng Nguyén Quang T2 ngay 29/4/1998
khong phai chir viét caa 6ng Nguyén Quang T2.

- Khéng du can cir két luan chit ky “Thi” tai Bién ban xac dinh ranh gidi,
méc gisi thira dét theo hién trang sir dung caa ho dng Nguyén Quang T2 va ho
ba Mac Thi Q ngay 29/4/1998 c6 phai la chit ky cua 6ng Nguyén Quang T2 hay
khong.

Vé céc chi phi Xem xét tham dinh tai chd, Pinh gia tai san va chi phi Gidam
dinh: Ong T va ba T1 xéac dinh tu nguyén chiu ca chi phi nay, khoéng yéu cau
giai quyét.

Ban 4n dan su so tham sé 11/2021/DS-ST, ngay 23/7/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Hai Duong, can cir: Piéu 166, Piéu 175, Piéu 176 BLDS, Piéu
26, Diéu 34, Piéu 37, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 Bo luat Té tung
dan su; Diéu 50 Luét Dat dai nam 2003; Piéu 32 Luét TH tung Hanh chinh; biéu
2 Luat Nguoi cao tudi nim 2009; Piém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Van T va ba Phan Thi
Minh T1.

- Xac dinh dién tich dat 50,3 m? nam trong GCNQSDD di cap cho ong
Nguyén Quang T2, ba Tiéu Thi P chong, l4n 1én GCNQSDPD di cép cho 6ng
Nguyén Van T, ba Phan Thi Minh T1 thudc dién tich dat caa ong Nguyén Van T
va ba Phan Thi Minh T1 duoc quan 1y, st dung. (Ranh gidi, s do va dién tich
thira ddt c6 so do kem theo bdn dn).

- Huy gidy ching nhan quyén str dung dat sd: X484860, s6 vao so 00639
QSDD/sd 32 QPUB-H2004, do UBND huyén T H cap ngay 06/01/2004 cho
6ng Nguyén Quang T2, ba Tiéu Thi P; dién tich 722m? dét & tai nong thon thia
dat s6 299, to ban dd sd 5b, dé cap lai theo dién tich dat thuc té ma ma 6ng T2
dugc quyén quan 1y st dung.

- Ong Nguyén Quang T2 vd UBND x4 L M, UBND huyén T H c¢6 trach
nhiém 1am thi tuc cap lai GCNQSDD cho 6ng T2 theo diing quy dinh ctia phap
luat.

- Ong Nguyén Quang T2 phai c6 trach nhiém di chuyén cac cay cdi, san
trat va thdo d& phan tru cdng nam trén dién tich dat 1an chiém sang ho Ong T va
ba T1.



Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé &n phi, quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh.

Ngay 04/8/2021 6ng Nguyén Quang T2 khang cao ddi véi toan bo ban an
so tham sb 11/2021/DS-ST ngay 23/7/2021, d&& nghi Toa a4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi xét xtr phdc tham lai vu an dé ¢am bao quyén loi cua dng T2.

Tai Phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Quang T2 vang mdt, nguwoi dai dién cia dng T2 14 6ng Hanh
c6 y kién: Giit nguyén ndi dung khang cao cua 6ng Nguyén Quang T2, yéu cau
Toa an cap phic tham khéng chap nhan toan bd don khai kién cia Nguyén don.
Cin ctr: Ong T2 d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat truéc Ong T
va thuc té gia dinh 6ng T2 quan ly, st dung phan dat tranh chap tir 1au, c6 hang
rao lam ranh gigi. Gidy chang nhan quyén sir dung dat caa Nguyén don duoc
cap ma khong co chit ky gidp ranh cua gia dinh 6ng T2. Tai san trén dat ban &n
so tham yéu cau 6ng T2 thao d& nam trén phan dat cua gia dinh 6ng T2, khdng
nam trén phan dat tranh chp.

Nguyén don cé y kién: Khdng dong y véi toan bd noi dung khang céo cua
Bi don. Nguyén don ddng y véi ban an so tham.

Lugt su bao vé quyen loi cho Nguyén don cé y kién: Can cit vao toan bo
ching cir ¢6 trong ho so thi ¢ can cir xac dinh dét tranh chap thudc quyeén sir dung
hop phap cia Nguyén don. Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho gia dinh
Nguyén don dung quy dinh caa phap luat. H5 so cip sé do cua Bi don, trong d6 co
tai liéu xin cip giay chung nhan c6 dién tich va hinh thé thia dat khéng gidng
nhau, c6 ké ting thém 44m? canh giap dat nha Nguyén don, hinh thé thira dat c6
mot canh V& lan sang dat nha Nguyén don va hd so nay khong cé chir ky giap ranh
cta gia dinh Nguyén don. Tai san ban an so tham yéu cau Bi don thdo d&, 6ng
Hanh noi khong lién quan dén dét tranh chap 1a khong dang vi trong quéa trinh Toa
an dang giai quyét vu an gia dinh 6ng T2 da tu y xay tru cong va tranh chap da
dugc xem xét tham dinh tai chd. Tai ban ty khai cua Uy ban nhan dan xac dinh qué
trinh cp s6 do cho 6ng T2 chong l1an 1én thira dat caa gia dinh Ong T. Do vay, dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su dé bac
khéng céo cua Bi don va giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 va Nguyén Th;
T4co y kien: Pong y véi y kién caa 6ng Nguyén Quang H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi trinh bay quan diém:



Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh thu ly, giai quyét va tai Pén
tod, Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dam bao dung theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su;

V& noi dung:

Cin ctr ban d6 dwoc lap qua ting thoi ky thi thay rang dién tich, kich
thuéc ¢ bién dong, c6 su chénh léch vé dién tich do dac, cu thé vai thira dat cua
6ng T2: Dién tich ho dng T2 tang tir 646 m? 1én thanh 722 m?, bién dong ting 76
m2. Ong Tran Vin Tam — ngudi dai dién theo uy quyén cua UBND huyén T H
xac dinh: Dua theo hinh thé cua hai thira dat da cap Gidy chiing nhan quyén s
dung dét, c6 su chdng lan khi thuc hién do dac dan dén dién tich cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat khong dung thuc té.

Qua x4c minh tai UBND x4 L M ciing xac dinh: Khi do dac cp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T2 ¢6 so xuat vé chuyén mon, khong kiém tra do
dac lai dan dén sai sot khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi so sanh gitra
Bién ban ky giap ranh, ban do dia chinh qua cac thoi ky véi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ho 6ng T2 khong tring khép vé hinh thé, kich thudc.

Can cir Bién ban xac dinh ranh giéi, moc gidi dat lap ngay 29/4/1998 (BL
114) va Thong bao két qua ty kiém tra ngay 27/4/2001 (BL 06), thira dat ho ong T2,
d6i chiéu véi Gidy chig nhan quyén sir dung dat di cap cho ong T2 thi kich thudc
cac canh thtra dét theo Gidy chtg nhan d ting thém, chong 14n vao dat ciia Ong T.
So dd hién trang sir dung duoc 1ap ngay 12/6/2020 (BL 104) thé hién: Dién tich dat
cia Ong T duoc Ong T xac dinh trén thyc dia con thiéu so voi Gidy ching nhan di
cap cho Ong T 1a: 692 - 665,4 - 22,5 = 4,1 m?;, Dién tich dat 6ng T2 thiéu v6i Gidy
chimg nhan da cap cho 6ng T2 la 722 — 687,4 = 34,6 m? nhung thira so voi ban do
13p ndm 1997: 687,4 — 646 = 41,4 m?,

Déi chiéu sb lidu do dac ngay 12/6/2020 véi Bién ban xéac dinh ranh gidi, mdc
gi6i nam 2008 khi cap dat cho ba Mac Thi Q, x4c dinh: Dién tich dat ma ho éng T2
lan chiém cta Ong T 12 50,3 m? gom 02 phan dugc x4c dinh theo So d6 hién trang
ngay 12/6/2020 do Cong ty cb phan khéo sat va dich vu do dac ban d6 lap

Vé yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dét cdp cho Bi don: Trong
don d& nghi cap Gidy chimg nhan, 6ng T2 xin bo sung 44 m? dt nhung khong hop
phép va triing, lan 1én dat ho Ong T, khong dung thyc té. UBND x4 L M va UBND
huyén T H khong tién hanh kiém tra, xac minh dén dén c6 sy chong 14n khi cap Gidy
chimg nhan cho 6ng T2. Do d6, Toa an cip so thim quyét dinh huy Gidy chimg
nhan quyén str dung dat da cap cho ng T2 1a diing phap luat.

Tir cac cin ctr trén, thiy Toa an cap so tham di giai quyét yéu cau cta cac
duong su va quyét dinh theo ban an so tham da tuyén 13 c6 can ctr, dung phap luat.
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Ong T2 c6 don khang cdo toan bd ban an so thAm nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ¢t chimg minh ndi dung khang cdo nén khéng c6 can cir chap nhan don
khéng cao ciia Ong T2. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t6
tung dan su niam 2015, khdng chap don khang cao cua 6ng Nguyén Quang T2. Giir
nguyén quyét dinh caa ban 4n so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat
nhan dan cap cao, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Quang T2 trong thoi han luat dinh,
phl hop véi quy dinh vé hinh thtc, ndi dung nén dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham.

[2] Vé su vang mit cua cac duong su: Ong Nguyén Quang T2 khang céo
vang mat, co nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Quang H c6 mat; ba
Phan Thi Minh T1, Uy ban nhan dan huyén T H c6 don xin xét xir ving mat; ba
Pham Thi L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi T3 duoc
triéu tap hop Ié trén 2 lan, nhung déu vang mat. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat TH
tung dan su xét xtr vang mat cac duong su trén.

[3] Xac dinh tu cach duwong su: Ba Tiéu Thi P la vo 6ng Nguyén Quang
T2 c6 tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap va bi nguyén don
yéu cau huy va la Bi don (nguoi bi kién). Trong qua trinh giai quyét vu an 1am
rd ba P da chét ndam 2017, chét trude khi thu Iy vu &n, ba P va dng T2 ¢6 6 nguoi
con, duoc Toa &n cap so tham xac dinh 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la dang.

[4] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Quang T2 dé nghi xem xét lai toan
bo ban an so tham, bac yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thiy:

[5] Vé ngudn goc va qué trinh sir dung dat: Theo 10i khai cua cac duong
su va ho so dia chinh tai dia phuong thi ho Ong T st dung dat c6 ngudn géc do
nhan tang cho cua me dé la ba Mac Thi Q tir nam 2013, da dwoc UBND huyén T
H cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 31/12/2013. Ho6 6ng Nguyén
Quang T2 hién dang st dung dat c6 ngudn goc 6ng cha dé lai da duoc UBND
huyén T H cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 06/01/2004. Trong qua
trinh sir dung, ca hai ho Ong T va 6ng T2 déu xac dinh khong c6 chuyén nhuong
hay nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, ciing khong c6 tranh chép gi véi cac
ho gidp ranh.
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[6] Cin ctr vao hé so dia chinh qua cac thoi ky thi thay rang dién tich, kich
thude déu c6 bién dong, co su chénh léch vé dién tich do do dac. Xem xét vé hinh
thé, kich thudc thira dat cua 6ng T2 thi thdy: Dién tich ctua ho dng T2 ting tir
646m? 18n 1a 722m?, ting 76m?. Can cr vao ngudn goc st dung dat, dién tich va
hinh thé thira dit dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho gia dinh
6ng T2 nam 2004 va Ong T nidm 2013, 6ng Tam — Truéng phong Tai nguyén va
Mbi truong huyén T H 1a dai dién theo ty quyén cua Chi tich UBND huyén T H
c6 quan diém: Dit gia dinh 6ng T2 cip theo sb liéu do dac ban d6 nam 1997 va c6
su diéu chinh dién tich, kich thudc thira dat tir 646m? Ién 1a 722m?, ting 76m?,
trong d6 c6 mat phﬁn dién tich léy vao thira dat 279, dién tich 714m? ctia ba Mac
Thi Q (me Ong T). Dét cta gia dinh Ong T cap theo s6 liéu do dac ban d6 nim
2010, thira dat s6 80, dién tich 692m2 Dua theo hinh thé cta hai thira dat da cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét xac dinh c¢6 sy chong lan khi thuc hién do dac
dan dén dién tich cp gidy chimg nhan quyén str dung dat khong dung thuc té.
Can ctr diém d, khoan 2, Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013 d& nghi Toa an nhan
dan tinh Hai Duong xem xét, giai quyét thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap theo quy dinh.

[7] Theo Bién ban xac dinh mdc giéi hai bén ho Ong T (ba Q ky) va ho
ong T2 (khong xac dinh dugc chit ky cua 0ng T2) ngay 29/4/1998 thi dién tich
dat caa ho 6ng T2 14 646m2 Tai Két luan giam dinh s6 428 cua Vién Khoa hoc
hinh sy - B4 Cong an da x4c dinh c6 viéc ong Nguyén Quang T2 tu kiém tra
thira dat dang st dung, da biét va xin bd sung 44m? dé 1ap ho so cp gidy chimg
nhan quyén s dung dat nim 2001 va Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 08/8/2001 cua 6ng Nguyén Quang T2 ciing xac dinh 1 viéc xin
bd sung 44m? dat nay. Nhung viéc xin cdp bo sung cua 6ng T2 l4n sang dat cua
Ong T (ba Q) khong duoc xac minh c6 dung hay khong va khong c6 Bién ban
ky giap ranh x4c nhan cua Ong T (ba Q) nén khong dugc xac dinh 1a hop phap.

[8] Theo Bién ban xac dinh mdc gidi hai bén ho Ong T (ba Q ky) va ho
6ng T2 ky nam 2008 va Ho so dia chinh ndm 2010 thi gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua gia dinh Ong T kich thude, dién tich, hinh thé dit co ban ding
v6i bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi. Cu thé, 665,4m? va 22,5m? gia dinh
Ong T ung ho lam duong, tong dién tich 687,9m?, vénh 4m? so véi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, phia nguyén don chi yéu cau xac dinh ranh
gidi hién tai cta thira dat, budc dng T2 phai tra lai dién tich quyén sir dung dat
d3 1an chiém va giit nguyén gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Ong T
va ba T1. Hoi dong xét xur thy, yéu cau ciia Nguyén don khong vi pham phap
luat va 13 sy tu nguyén nén can chap nhan. Con dién tich dat cua gia dinh dng T2
khi so sanh giita bién ban ky giap ranh va hinh thé kich thuéc theo gidy chimg
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nhan quyén sir dung dat khong tring khép vé hinh thé va kich thudc, c¢6 su tang
1én vé dién tich, tir 646m? Ién 722m2 Piéu nay ciing phu hop véi két qua xac
minh tai UBND xa Liém Mac va quan diém ctia UBND huyén T H va viéc dién
tich dat cua ba Q (Ong T) thay ddi trong hd so dia chinh qua cac nim. Can cr
vao bién ban x4c dinh ranh gii, mdc gidi hai bén da ky xac dinh nim 2008 dé
xéc dinh phan ranh gidi gitra hai bén theo Diéu 176 Bo luat Dan sy, theo két qua
tham dinh dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ho ong T2
chdng, 14n 1én dién tich dat ho Ong T & 2 vi tri 14 (48,3m? + 2,0m?) = 50,3m?
(Ranh gidi, s6 do va dién tich thira dét cé so' do keém theo ban dn). Do vay, viéc
Nguyén don khoi kién yéu cau ong Nguyén Quang T2 phai tra lai dién tich dat
lan chiém 1a c6 can ct.

[9] Xét khang cao khong dong ¥ huty gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Nguyén Quang T2 va ba Tiéu Thi P, Hoi dong xét xir thay:

[10] Dién tich, hinh thé thira dat trén Gidy ching nhan da cap cho Ong T vé
co ban tring khép va phu hop véi sb liéu dién tich, hinh thé thira dat theo Ho so dia
chinh 1ap nam 2010 14 thira s 80, t& ban d6 s6 21, dién tich 692 m?, ké khai tén Mac
Thi Q va Bién ban ky giap ranh nam 2008 ¢6 xac nhan cua ong T2.

[11] Bbi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ng T2, du duoc
cap trudc ho Ong T nhung dién tich va hinh thé khong tring khop véi Bién ban ky
giap ranh lap ngay 29/4/1998 (c6 xac nhan cua ba Q va cac ho lién k&). Trong don dé
nghi cap Gidy ching nhan, 6ng T2 xin b sung 44 m? dat nhung khong hop phap va
tring, 1an 1én dat ho Ong T, khong ding thuc té. UBND x4 L M va UBND huyén T
H khong tién hanh kiém tra, xdc minh dan dén c6 sy chong 1an khi cap Gidy ching
nhan cho 6ng T2. Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh huy Gidy chig nhan quyén
str dung dat da cap cho 6ng T2 14 co can ctr, ding phap luat.

[12] V& cac tai san trén dat ndm trong dién tich tranh chap gém: 01 tru cong
xay, 01 cay Sung tri gia 200.000d, 01 ciy San thuyén nho; san trat. Gia dinh 6ng
T2 phai c6 trach nhiém di chuyén cay trong, san trat va thdo d& phan try cong
nam trén dién tich dat Ian chiém sang ho Ong T va ba T1. Chi phi xay dung tru
cong gia dinh 6ng T2 khong dugc xem xét do xay dung trong thoi diém dat dang
cd tranh chap va da bi 1ap bién ban xac dinh viéc xay dung la trai phép. Do vay,
Toa an cap so tham budc gia dinh 6ng T2 phai thao d& va khong duoc bdi thuong
la c6 can cu.

[13] Tur cac phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay quyét dinh cua ban
an so tham 13 c6 can cir. Ong T2 khang cdo nhung khong cung cp thém tai liéu,
ching ¢ ndo. Do vy, khong ¢ co sé chap nhan khang cdo cua 6ng T2. Pai dién
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Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi d& nghi can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan sy giit nguyén ban 4n so tham 1a dang quy dinh.

[14] V¢ &n phi dan sy phdc tham: dng Nguyén Quang T2 14 ngudi cao tudi, ¢o
don xin mién tién an phi, do vay, duoc mién tién 4n phi dan su phtic tham.

Vi céc I€ trén;

QUYET DINH

Can ct: khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T6 tung dan su 2015; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 14, Piéu 15; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH
ngdy 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan toan bd khang co cta bi don 6ng Nguyén Quang T2.
Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 11/2021/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2021
cua Toa an nhan dén tinh Hai Duong.

2. Vé an phi phuc tham: 6ng Nguyén Quang T2 dugc mién tién an phi dan
su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, t nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su”

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Hoa
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