TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 965/2019/DS-PT
Ngay: 30-10-2019
V/v “Tranh chap quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Udng Van Tuan.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Pha

Ong Nguyén Ba Thinh.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vii Khic — Thu ky Tda an nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 30 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6 442/2019/TLPT - DS
ngay 23 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4an so tham sb 29/2019/DS-ST ngay 17/7/2019 cua Toa an nhan
dan Quan H, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr sd 4167/2019/QDPT-DS ngay
09/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1969 (c6 mat);

~ Dia chi: S6 31A, Buong B, To H, Khu pho B, phuong TP, Quan H, Thanh

pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Phan Xuan T, sinh nim 1960 (c6 mat);

‘ bia chi: 13, BPuong N, T H, Khu phé) B, phuong TP, Quan H, Thanh phé

H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Cao Thi L, sinh ndm 1973 (c6 mat);
, Dia chi: SO 31A, Puong B, T H, Khu phé B, phuong TP, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
3.2. Ba Vii Thi L2, sinh ndm 1964 (c6 mat);

‘ bia chi: 13, BPuong N, Tb H, Khu phé) B, phuong TP, Quan H, Thanh phé
H6 Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan Quén H;



~ Tru so: S6 168 duong TVB, Khu phd M, phuong TML, Quén H, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo oy quyén:
3.3.1. Ong Vii Hoai P.
3.3.2. Ong Nguyén Vin U.
(Vin ban uy quyén s 4741/UBND-TNMT ngay 14/12/2018) (xin ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ong 1a chu st dung nha, dat toa lac tai s 31A Puong B, Khu phd B,
phuong TD, Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Tiép giap voi nha cia ong la
nha, dat s6 31 Puong B, Khu phd B, phuong TP, Quan H, Thanh phd Hb Chi
Minh ctia 6ng Phan Xuén T va ba Vii Thi L2. Nam 2009, 6ng Phan Xuén T tién
hanh x4y dyung, stra chita nha c6 14n sang dét cua 6ng khoang 02m’.

Ong ¢ co s& dé xac dinh: Dién tich nha, dat ong nhan chuyén nhuong theo
Hop d6éng mua ban nha & s 10571/HD-MBN ngay 26/10/2005 cong chimg tai
Phong cong chimg s6 3 14 75 m®. Tuy nhién, thuc té dién tich dit 6ng sir dung 13
77,5m’, dtng nhu toa do ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s AP
387227 ngay 10/01/2006 cap cho dng va ba Cao Thi L. Theo Gidy chimg nhan
cua chu cii thi dién tich 6ng Vi DPinh T2, ba Than Thi L¢ P2 dugc cong nhan 1a
123,4m’, nhung thuc té dién tich dit 13 125,9m”. Chinh vi vay, thuc té dién tich
ong sir dung 1a 77,5m’, 16n hon so véi dién tich dat ghi trong Hop dong mua ban
nha & s6 10571/HP-MBN ngay 26/10/2005.

Dién tich dat cong nhéan trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AD
387227 ngay 10/01/2006 1a khong dang, nhung do 6ng khong biét nén khong
khiéu nai. Cho dén khi phét sinh tranh chip véi 6ng Phan Xuan T thi 6ng méi
phat hién dién tich cép trong Gidy chimg nhan 1a sai. Ong khong yéu cau Toa 4n
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 387227 ngay 10/01/2006.

Ong xac nhan, Uy ban nhan dan Quan H co yéu cau ong giao nop gidy to
dé diéu chinh Gidy chting nhin quyén st dung dit s6 AD 387227 ngay
10/01/2006 dé 1am co s xac 1ap ban v& hién trang vi tri nhung 6ng khong dong
¥, vi Uy ban nhan dan Quén H khong ching minh duoc toa do trén Glay ching
nhan quyén sir dung dét cua 6ng 1a sai, viéc diéu chinh toa d6 co thé gay bat loi
cho 6ng.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau ong Phan Xuan T, ba Vi Thi L2 thao d&
phan vt kién trtc tra lai cho 6ng phan dét co6 dién tich 02m®.

Vé phan vat kién trac trén dat, ong khong d0~ng ¥ boi thuong, do ngay tir dau
ong da ngan chan, nhung phia 6ng Phan Xuan T van xay dung.

Bi don ong Phan Xudn T trinh bay:

Ngay 05/01/2000 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Vi Pinh T2, ba
Than Thi Lé P2 mot phan dét co dién tich 1a 4,5m x 11m = 48,4m”.



Ngay 05/02/2007, ong duoc cap nhét ding tén chu quyen d6i v6i nha, dat
s6 31 Puong B, Khu phd B, phuong TP, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. T
khi nhan chuyén nhuong dit dén nay dién tich dat khong thay doi.

Vi tri dt dang tranh chap, hién nay ong da xay dung cong trinh trén dat la
1 can nha 01 trét 4 lau, viéc xdy dung dung theo Gidy phép x@y dung sO
1051/GPXD ngay 06/10/2009, khong co lan sang dat ctia ong Nguyén Quang H.
Do c6 tranh chap v6i ong Nguyén Quang H nén nha van chua hoan cong.

Vi vay, ong khéng d6ng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Quang H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Cao Thi L théng nhat véi 10
trinh bay cling nhu yéu cau ctia 6ng Nguyén Quang H, khong trinh bay gi thém
va ciing khong c6 yéu cau nao khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi L2 thong nhat voi 1oi
trinh bay cia 6ng Phan Xuan T, khong trinh bay gi thém va cling khong cé yéu
cau nao khéc.

Uy ban nhan dan Quédn H c6 6ng Vii Hoai P va 6ng Nguyén Van U dai dién
trinh bay:

Viéc cip gidy chung nhin quyén su dung dat c6 sai sot vé toa do. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan Quan H dé yéu cau 6ng Nguyén Quang H nop lai giay
chimg nhan quyén st dung dit dé diéu chinh nhung ong Nguyén Quang H
khong dong ¥.

Tranh chép gitta 6ng Nguyen Quang H va ong Phan Xuan T la tranh chap
vé dan sy, thudc thim quyén giai quyét cua Tda an nhan dan Quén H. Uy ban
nhan dan Quén H d nghj duoc Vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan dan Quan H, quyét dinh:

Chap nhin mot phan yéu cau ctia nguyén don ong Nguyén Quang H.

[1] Tuyén b 6ng Phan Xuén T, ba Vi Thi L2 c¢6 chlem dung cua ong
Nguyen Quang H, ba Cao Thi L phan dit c6 dién tich 0,3m’ tiép giap gitra hai
nha s6 31A Puong B, Khu phd B, phuong TP, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh va cin nha sé 31 Pudng B, Khu phd B, phuong TP, Quan H, Thanh ph
H6 Chi Minh.

[2] Bugc 6ng Phan Xuan T, ba Vi Thi L2 phai c6 trach nhién hoan lai cho
ong Nguyen Quang H, ba Cao Thi L sO tién 22.500.000 dong tuong duong gia
tri ctia 0,3m’ dat. Hoan tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[3] V& an phi: Ong Nguyen Quang H va ba Cao Thi L phai chiu an phi dan
su so tham 14 6.375.000 ddng nhung dugc trir vao tién tam tng an phi 1.250.000
(mdt triéu hai trim nam chyc ngan) dong theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi
s6 0015384 ngay 24/7/2018 do Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quéan H xac 1ap. Ong
Nguyén Quang H con phai ndp thém sé tién 5.125.000 déng. Ong Phan Xuan T
va ba Vi Thi L2 phai chiu tién an phi 1a 1.125.000 dong. Ong Nguyén Quang H,
ong Phan Xuan T, ba Vii Thi L2 chua nop du an phi.



[4] V& 18 phi: Lé phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng Nguyén Quang H da
nop du.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé 13i do cham tra, vé quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 22/7/2019, é6ng Nguyén Quang H khang c4o toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don 6ng Nguyen Quang H cho rang ong Phan Xuan T xay nha lan
sang phan dat thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Quang H 02m* dat nén dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét budc 6ng Phan Xuan T tra 02m’ dat. Vi thyc té gia
dinh ong sir dung 1a 77,5m’” dat, 16n hon dién tich 75m’ dat nhan chuyén nhuong,
Ngoai ra, 6ng Nguyen Quang H dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai chi phi xem
xét, tham dinh tai chd.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi L théng nhat véi y
kién ctia ong Nguyén Quang H.

- Bj don 6ng Phan Xuan T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vil
Thi L2 d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét khong chip nhén yéu cau khang co
ctia nguyén don gitt nguyén ban an so tham.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé td tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thyc hién dung quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su. Cac duong su duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Cin ctr vao Hop ddng mua ban nha & sé 10571/HD-MBN
ngay 26/10/2005 thé hién 6ng Nguyén Quang H nhan chuyén nhuong dién tich
dat 1a 75m’, qua trinh str dung 6ng Nguyén Quang H ké khai, ding ky, nop thué
va duoc duoc cép dién tich dat 1a 75m? Can ct Béan vé vj tri hién trang ngay
26/6/2019 cua Trung Tam do dac ban do, thuc té gia dinh 6ng Nguyén Quang H
su dung la 74,70m* dat, tic 1a thiéu 0,3m? dat so véi dién tich duoc cép. Thuc té
6ng Phan Xuan T sir dung 1a 48,70m” dét, tic 14 tang thém 0,3m” dat. Ngoai ra,
6ng Nguyén Quang H khong cung cip duogc tai lidu chimg cu dé chung minh
c6 khai pha, tao 1ap hop phap thém phan dién tich dat nao khac. Do d6, ong
Nguyén Quang H cho rang thuc té gia dinh ong st dung 77,5m” dét 1a khong
co co s0.

Toa an cip so thim xac dinh 6ng Phan Xuan T x4y nha 14n sang phan dat
thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Quang H 0,3m’ dat va budc 6ng Phan
Xuan T tra 22.500.000 dong twong duong gia tri 0,3m” dat 13 c¢6 can ci.

V& chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Toa an cdp so thdm chap nhan
mot phan yéu cdu khoi kién cua 6ng Nguyén Quang H nhung budc 6ng
Nguyén Quang H chiu toan bd chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a chua
dung véi quy dinh tai Diéu 157 ctia Bo luat té tung dan s nam 2015.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét Xt can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 caua B
luat tb tung dan sy ndm 2015, stra Ban an so thAm vé chi phi xem xé&t, tham
dinh tai chd, budc ong Nguyén Quang H va 6ng Phan Xuan T mdi ngudi phai
chiu mot phﬁn chi phi xem xét, tham dinh tai chd .



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chimg ctir da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
Quan H, c6 6ng Vi Hoai P, ong Nguyén Vin U 1a nguoi dai dién theo uy quyen
¢ yéu cau Toa 4n xét xir ving mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo ludt th
tung dan su, Hoi dong xét xur quyet dinh van tién hanh xét x{r vy an.

[2] V& ngudn gdc dat: Theo Hop dong mua ban nha & sd 10571/HD-MBN
ngay 26/10/2005 lap tai Phong cong chung sé 3 thé hién 6ng Nguyén Quang H
nl;én chuyén nhuong ciia 6ng Vii Dinh T2, ba Than Thi Lé P2 dién tich dat 1a 75
m’.

Dién tich dat ong Phan Xuan T nhan chuyén nhuong cta 6ng Vii Dinh T2,
ba Than Thi Lé P2 1a 48,4m”. Ngay 05/02/2007, 6ng Phan Xuan T va ba Vii Thi
L2 duogc cdp nhat sang tén chu sir dung ddi voi nha, dat sb 31 buong B, Khu
phé B, phuong TP, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich dat 1a 48,4m’.

Nhu vay, téng dién tich dat ong Nguyén Quang H va 6ng Phan Xuan T
nhan chuyén nhuong 13 123,4m’ bing dién tich dat ma 6ng Vi Pinh T2, ba
Than Thi Lé P2 dugc cong nhan trong gidy chtng nhan.

[3] Xét vé qua trinh sir dung: Sau khi nhin chuyén nhuong dat ciia 6ng Vi
Dinh T2, ba Than Thi Lé P2, 6ng Nguyén Quang H khong khai pha, tao 1ap hop
phap thém phan dién tich dat nao khac.

Vé phia 6ng Phan Xuan T di tién hanh xay dung mdi cin nha vao nim
2009. Theo Coéng vin sd 283/UBND ngay 31/5/2018 ctia Uy ban nhan dan
phuong TP, Quan H thi 6ng Phan Xuan T xdy dung nha ding Gidy phép xay
dung s6 1051/GPXD ngay 06/10/2009 ctua Uy ban nhan dan Quan H, hién trang
cong trinh phu hop ranh Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ong Phan Xuan
T duoc cap.

[4] Xét vé qua trinh ké khai, dang ky va ndp thué: Theo Cong vin sb
283/UBND ngay 31/5/2018 ctia Uy ban nhan dan phuong TD, Quan H thi 6ng
Nguyén Quang H chi ké khai, dang ky st dung va nop thué dién tich dat 1a
75m°, bang dién tich dat 6ng Nguyén Quang H nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Vii Dinh T2, ba Than Thi L¢ P2.

[5] Can cur vao Ban v& vi tri hién trang ngay 26 thang 6 nam 2019 cua
Trung Tam do dac ban d6 thi thuc té ong Nguyen Quang H str dung 74 ,70m’
dat, tirc 1a thiéu 0,3m” dat so voi dién tich dat dugc cap. Thuc té 6ng Phan Xuan
T sur dung 48, 70m2 dat, tirc 13 ting thém 0,3m” dat so véi dién tich dat dugc cap.

[6] Tu nhitng nhan dinh [2], [3], [4], [5], HO1 dbng xét xir xét thdy ong
Nguyen Quang H cho rang thyuc té gia dinh ong Nguyén Quang H st dung
77,5m” dat 1a khong co co s9.



[7] Toa an cap so tham xac dinh 6 6ng Phan Xuén T xay nha lan sang phan
dat thudc quyén st dung cua ong Nguyén Quang H 0, 3m’® dat va budc ong
Phan Xuan T trd cho ong Nguyen Quang H sb tién 22.500.000 dong tuong
duong gia tri dién tich 0,3m” dat 1a ¢6 can cu.

[8] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Toa an cép so tham chép nhan
mot phan yéu cdu khoi kién ctia 6ng Nguyén Quang H nhung budc 6ng
Nguyén Quang H ndp toan bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 chua ding
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir sira Ban an so tham vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
nguyén don Ong Nguyen Quang H phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd
tuong duong voi yéu cau khoi kién duoc chép nhan 1a 85% x 1.000.000 dong =
850.000 dong, bi don 6ng Phan Xuan T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 15% x 1.000.000 dong = 150.000 dong. Nguyén don 6ng Nguyén Quang
H d3 ndp 1.000.000 dong tién tam tng chi phi xem xét, thdm dinh tai chd nén
ong Phan Xuan T c6 nghia vy hoan tra cho dng Nguyén Quang H 150.000
dong.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[10] V& an phi: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén 6ng Nguyén
Quang H khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham, hoan tra cho 6ng Nguyén
Quang H 300.000 dong tién tam tmg an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit té tung dan su ndm 2015;

- Cin ctr vao Diéu 135, Diéu 136, khoan 1 Diéu 107 Luat dét dai ndm 2003;

- Cain clr vao Diéu 357, Dicu 468 ctia Bo luat dan su 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dén sy stra doi, bo sung nim 2014;

- Can ct biéu 48 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua cua ong Nguyén Quang H, stra
Ban 4n so thidm nhu sau:

1. Tuyén bd 6ng Phan Xuan T va ba Vii Thi L2 xdy nha 1an sang dat thudc
quyén st dung cua 6ng Nguyén Quang H va ba Cao Thi L, phan dat co dién tich
14 0,3m’ tiép gidp giita hai can nha s6 31A va 31 Puong B, Khu phé B, phuong
TP, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Budc 6ng Phan Xuan T va ba Vii Thi L2 phai ¢6 trach nhi¢ém hoan tra
cho 6ng Nguyén Quang H va ba Cao Thi L s tién 22.500.000 dong, tuong
duong gia tri dién tich 0,3m” dat.

Ke tir ngay ong Nguyén Quang H va ba Cao Thi L c¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng Phan Xuan T va ba Vi Thi L2 cham tra sb tién néu trén thi hang



thang 6ng Phan Xuan T va ba Vii Thi L2 con phai chiu thém tién 14i d6i véi s6
tién cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoéan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su 2015.

3. V& an phi: An phi dan su so tham ong Nguyén Quang H va ba Cao Thi L
phai ndp la 6.375.000 dong, trir vao tlen tam Gng an phi 1.250.000 dong da nop
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0015384 ngay 24/7/2018 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su Quan H, 6ng Nguyén Quang H con phai ndp thém 5.125.000
dong.

An phi dan su so thim ong Phan Xuan T va ba Vii Thi L2 phai ndp la
1.125.000 dong.

Hoan tra cho ong Nguyen Quang H sd tién tam Ung an phi dan sy phuc
thAim d3 ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi sb
AA/2017/0016581 ngay 24/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén H.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Quang H phai nop
chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 850.000 dong, 6ng Phan Xuan T phai ndp
chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 150.000 dong. Bi don 6ng Phan Xuan T ¢
trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Quang H 150.000 dong tién tam tmg chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan H, TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quéan H, TPHCM,;

- Cac duong su; i

- Luy; Uong Van Tuan



