TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban &n s6: 130/2020/DS-PT
Ngay: 18-8-2020.

V/v: “Tranh chap hop dong thué
nha, yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
hop phap”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Céc tham phan: Ong Nguyén Trung Hung.

Ba Truong Thi Thao.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2020, tai tru s6, Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 147/2020/TLPT-DS ngay 08
thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap hgp dong thué nha, yéu cau cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat 1a hop phap .

Do ban &n dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 05/3/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén TN bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phlic tham s6 149/2020/QD-PT ngay
29/6/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Mong Th, sinh nam: 1993.
Dia chi: S6 F2/080, 4p N, x& Q, huyén TN, tinh Bong Nai.

Pai dién theo ay quyén cia nguyén don: Ong Sin Thoai Kh, sinh nam:
1973.

Pia chi thuong trd: P14, Quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi lién hé: phuong 7, Quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh. (Theo
van ban uy quyen ngay 29/10/2018 — Vang mat)

- Bi don: Ba Tran Thi Bich Ph, sinh nim: 1971.
Pia chi: x4 G, huyén TN, tinh Png Nai. (C6 mat)



Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Ph,
Luat su cua Van phong Luat su Tran Bién thuoc Poan Luét su tinh Dong Nai.
(C6 mat)

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Mai Th, sinh ndm: 1962.

2. Anh Pham buc Tr, sinh nam: 1987.

3. Chi Hoang Thi Thuong M, sinh nam: 1992

Cung dia chi: S6 F2/080, ap N, x& Q, huyén TN, tinh Pong Nai. (Ving

mat)

Pai dién theo uy quyén cua nhiing ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan:
Ong Sin Thoai Khanh. (Theo van ban ay quyén ngay 30 va 31/10/2019 - Ving
mat)

Nguoi khang céo: Bj don ba Tran Thj Bich Ph. ‘
Vién kieém sat khang nghi: Vién truong Vién kieém sat nhan dan tinh Bong
Nai.

NQI DUNG VU AN:

Theo don Ighé’i kien ngay 29/10/2018, cac ban ty khai va tai phién toa, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don ong Sin Thoai K trinh bay:

Ngay 31/10/2015, chi Th c¢6 cho ba Ph thué cin nha toa lac tai s6 P4/126,
ap NH, x& Q vai gia 5.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 02 nam. Do 1a di
chéu nén hai bén khong lam hop ddng thué nha ma chi thoa thuan bang miéng.
Qué trinh thué nha, ba Ph ludn tra tién day du.Dén thang 10/2017 khi hét thoi
han thué, chi Th d nhiéu 1an y&u cau ba Ph tra nha nhung ba Ph khong chiu tra.
Ké tir khi hét thoi han thué, ba Ph ciing khong tra tién thué nha cho chi Th.

Thoi diém chi Th cho ba Ph thué can nha thi hién trang cin nha gom: 02
phong nga, 01 phong bép, 01 phong tim, 01 cay bing ling, 01 giéng khoan va
phia trudc nha thi dé kinh doanh. Chi Th khong dong y véi gié tri tai san do
Cong ty co phan tham dinh gi& cung cap Vi tai san trén dugc xay dung thém trén
dat do chi dang tén cha st dung. Do vay,chi Th yéu cau ba Ph thao d& va tra lai
nguyén hién trang nha dat ban dau cho chi.

Nay chi Pham Thi Mong Th yéu cau ba Tran Thi Bich Ph tra lai cho chi
Th can nha toa lac s6 P4/126, ap NH, x& Q ma ba Ph dang thué cia chi Th. Budc
ba Ph phai tra lai cho chi Th s6 tién thué nha tam tinh tir ngay 31/10/2017 dén
ngay Toa an dua vu an ra xét xt (tir ngay 31/10/2017 dén ngay 05/3/2020) sb
tién 1a 140.000.000 dong (28 thang x 5.000.000 d5ng/thang).

Theo don phan 16 ngay 31/7/2019, cdc ban tw khai va tai phién toa dai
dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén P trinh bay:

Bi don khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba Ph xéc
dinh can nha toa lac tai s6 P4/126, ap NH, xa Q la do ba mua ctaa ba Th1 (me chi
Th).



Vao ngay 08/10/2015, ba Ph c6 nhan chuyén nhugng cua chi rudt 1a ba
Tran Mai Th1 dién tich dat Ia 283m? thugc thira dat s6 147, to ban do sb 28 toa
lac tai x& Q, dat duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho chi Th. S&
tién chuyén nhuong 1a 750.000.000 ddng. Khi mua ba Ph di giao trudc cho ba
Th1 sé tién 1a 150.000.000 déng. Thoi diém do, gidy ching nhan quyén st dung
dat trén dang thé chap tai Ngan hang Eximbank dé vay 600.000.000 dong do anh
Pham Buc Tr dtng ra vay.

Ngay 13/12/2017, ba Ph da tra hét so tién ng cho Ngan hang dé thanh ly
hop dong tin dung véi Ngan hang, 1am thu tuc x6a thé chap. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba da thao d& cin nha cip 4 va xay dung nha dé ¢ va nha nghi
dé kinh doanh 6n dinh cho dén nay.

~ Nay chi Th yéu cau ba Ph tra lai dat va tai san trén dat thi ba Ph khong
dong y. Ba Ph yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat doi vai dién tich dat 283m?, thuoc thira dét sb 147, to ban d6 so 28, toa
lac tai x& Q, huyén TN gitra chi Pham Thi Mong Th, ba Tran Mai Thl va ba Ph
c6 hiéu luc phéap luat.
Vé y kién tham dinh gia, ba Ph dong y va khong cé y kién gi.
_ Theo cac ban tu khai va tai phién toa dai di¢n theo 1y quyén clia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Puc Tr, chi Hoang Thi Thuwong M co
ong Sin Thoai Khanh trinh bay:

Chi Th la em rudt cua anh Tri, khi con ¢ Viét Nam, chi Th ¢6 mua can
nha va dién tich dat 283m?, thudc thira dat s6 147, to ban do6 sb 28, toa lac tai xa
Q, huyén TN. Ngay 12/12/2014, anh c6 ky hop dong vay vén Ngan hang
Eximbank dé vay sé tién 600.000.000 dong. Sé tién anh vay, ba Ph tu v tra cho
Ngan hang. Néu ba Ph yéu cau thi anh s& tra lai cho ba Ph s6 tién 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Mai Thi ¢6 éng Sin Thoai
Khanh dai dién trinh bay:

Chi Th la con rudt cua ba Thl, khi con ¢ Viét Nam, chi Th ¢6 mua cidn
nha va dién tich dat 283m?, thudc thira dat sb 147, to& ban dd s6 28, toa lac tai x&
Q, huyén TN. Khi chi Th xuat canh sang Uc, ba 1a ngudi quan |y tai san trén.
Thoi diém d6, ba Ph 12 em rudt ba Thl cd hoi thué, ba noéi véi ba Ph 1a mudn
thué thi lién hé vai chi Th. Thay ba Ph kho khan, ba hta voi ba Ph s& ban cin
nha cua chi Th cho ba Ph véi gia 800.000.000 dong va ba Ph da dit coc cho ba
s6 tién 100.000.000 dong. Sau d6, ba Thi lién hé vai chi Th dé ban cin nha thi
chi Th khong dong y. Nay néu ba Ph yéu cau thi ba Thil s& tra lai cho ba Ph sé
tién 100.000.000 dong (M@t tram triéu dong).

Tai ban an so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 05/3/2020 cta Toa an nhan
dan huyén TN da can ctr Diéu 5; khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; Biéu 91; Diéu 92; Diéu 147; biéu 165 Bo luat To tung
dan sy nam 2015; Piéu 127, 131, 480, 481 Bo luat Dan sy; Piém a khoan 2
Piéu 131 Luat nha ¢ s6 65/2014 ngay 25/11/2014;Ap dung Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, 1€ phi.

Tuyén Xu:

1.Chéap nhan yéu cau khai kién cua chi Pham Thi Mong Th bugc ba Tran
Thi Bich Ph phai tra lai can nha s6 P4/126, ap NH, xa Q, huyén TN duoc S¢ Tai
nguyén MoOi truong cap giay chang nhan quyeéen sir dung dat cho chi Pham Thi
Mong Th ngay 28/11/2014.

2. Budc ba Tran Thi Bich Ph c6 trach nhiém thanh toan lai tién thué nha
cho chi Pham Thi Mong Th 1a 140.000.000 dong.

Cho ba Ph duoc tiép tuc ¢ trong cin nha s6 P4/126, ap NH, x& Q, huyén
TN thém 90 ngay nira ké tir ngay tuyén an.

3. Béc yéu cau phan to cua ba Tran Thi Bich Ph ve viéc cdng nhan hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san trén dat l1a hop phép.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

4.Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khei kién cua chi Th duoc chap nhan, yéu cau phan to cia ba
Ph khong dugc chap nhan nén ba Ph phai chiu toan bo chi phi to tung la
22.000.000 dong. Ba Ph da nop du.

5.Vé &n phi:

- BaPh phai chju 300.000 dong &n phi do yéu cau bj bac duoc khau trir di
sO tien tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0007540 ngay 31/7/2019
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén TN. Ba Ph da nop du an phi néu trén. Ba
Ph con phai chiu 7.250.000 dong an phi c6 gia ngach doi vaéi so tién tra tien thué
nha.

- Hoan tra cho chi Pham Thi Mdng Th s6 tién tam mg an phi da nop la
300.000 theo bién lai thu s6 008994 ngay 29/10/2019 va 1.800.000 dong theo

bién lai s6 008995 ngay 29/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén TN,
tinh Bong Nai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay11/3/2020, bj don ba Tran Thi Bich Ph ¢6 don khang co dé ngay
10/3/2020 khang céo toan bo ban an so tham so6 01/2020/DS -ST ngay
05/3/2020 cta Toa &n nhan dan huyén TN.

Ngay 03/4/2020, Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh Dong Nai ban
hanh Quyét dinh khang nghi so6 108/Qb/KNPT-DS dé nghi Toa an cap phuc
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tham hay ban an sé 01/2020/DS —ST ngay 05/3/2020 cta Tda an nhan dan
huyén TN.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Toa an
Cap so thim chwa xem xét toan dién, day du va khach quan cac tai liéu, ching cu
c6 trong hd so vu &n. Cu thé: Cap so tham giai quyét tranh chap hop ddng thué
nha nhung hoan toan khoéng thu thap bt cw tai liéu, chung ctr gi vé viéc thué
nha. C6 bién ban ba Th1 thira nhan nha 1a cua ba Thl nhung dé con géi la chi Th
dung tén nhung cp so tham bo qua chiing ¢t nay. Ba Ph di chuyén du tién, da
nhan nha dat va xay dung nha & trén dat, vé hinh thicc hop dong chua dung quy
dinh thi c6 thé danh thoi gian dé hoan tat theo quy dinh cua phép luat.

Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa: V& viéc tuan theo phap luat &
giai doan phic tham da thuc hién dang cac quy dinh cta Bo luat Té tung dan su.
V& noi dung khang céo, khang nghi, Toa &n cip so thim di vi pham nghiém
trong thii tuc to tung, xac dinh sai quan hé tranh chap, xac dinh thiéu tu cach t6
tung cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, thu thap chuang cir khong day du
nén vé duong 16i giai quyet Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc
bi don phai tra lai nha dat va tién thué nha, ciing nhu khong chap nhan yéu cau
phan t6 caa bi don 1a chua di can cir; mat khac, Toa an cap so tham ciing chua
xem xét, giai quyét triét dé vu an, anh huong dén quyén loi caa cac duong su. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua ba Ph, chap
nhan khang nghi caa Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai, hay
toan bo ban an so tham va chuyén hd so vu &n cho Toa &n cip so tham giai
quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc té tung: Pon khang cao cua ba Tran Thi Bich Ph va Quyét
dinh khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai trong
han luat dinh, ba Ph da nop tién tam Gng 4n phi dang quy dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] VVé noi dung khang céo, khang nghi:

- V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Phham Thi Mong Th vé viéc yéu cau ba Tran Thi Bich Ph phai tra lai nha da
thué va tra tién thué nha, nén quan hé phéap luat can xac dinh 1a "Tranh chap hop
d6ng thué nha". Cap so tham xac dinh quan hé phép luat 12 "Tranh chap kién doi
lai nha cho thué va tién thué nha" 1a chua chinh xac.

- V& xac dinh tu cach t6 tung:

Theo nguyén don nha va dét tranh chap do nguyén don mua tir nam 2014,
day 1a tai san hinh thanh trong thoi ky hdn nhan, cap so tham khi giai quyet
khong xac dinh chdng caa chi PhamThi Mong Th la ai dé dua vao tham gia to
tung Voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dé xac dinh tai san
tranh chap c6 phai la tai san chung cua vg chong hay khdng, vi ban an tuyén
budc ba Ph phai tra lai nha dat tranh chap va tién thué nha cho chi Th 14 anh
hudng dén quyén loi caa chong chi Th.



Pong thoi, chi Th khéi kién tranh chap doi lai nha cho thué, nha dét tranh
chap hién c6 nhitng ai dang sinh séng chua dugc Toa &n cap so thim xac minh
lam rG (theo ba Ph khai tai phién toa phuc thém thi ngoai ba con ¢6 03 ngudi con
ctia ba dang sinh séng trong can nha nay), néu c6 thi phai dua ho vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi o quyén loi nghia vu lién quan, néu khong dua ho vao
tham gia t6 tung s& khé khan cho céng tac thi hanh 4n.

Ngoai ra, theo chung cir ma ba Ph cung cap 1a nhitng tin nhan khéng dau
(bdt luc s6 26) thé hién cin nha nay duge mua dudi sy tinh todn va tien bac cua
ba me chi Th, chi Th chi la ngu:(n dung tén trén gidy to. Toa an cap so tham
khong xéac minh ba cia chi Th 1a ai dé dua vao tham gia t6 tung, 1am rd noi dung
nay Ia thiéu sot.

- V& xé&c minh thu thap chang cu:

Cép so tham khong tién hanh thu thap hd so giai quyét khiéu nai giira ba
Tran Thi Thay véi ba Tran Thi Bich Ph tai Cong an x& Q. Khong thu thap giay
sang nhuong nha viét tay ban chinh gitra chi Pham Thi Mong Th va ba Tran Thi
Bich Ph. Ngoai ra cap so tham ciing khong tién hanh d6i chat giira chi Pham Thi
Mong Th véi ba Tran Thi Bich Ph va ba Tran Thi Thay vi loi khai caa ba Thl
c6 nhiéu mau thuan.

- Vé duong 16i giai quyét:

Tai bién ban hoa giai ngay 29/10/2019 (BL 164) dai dién nguyén don
trinh bay trong thoi gian chi Th di nudc ngoai, ba Ph tu y xdy dung nha nghi
trén dat cua chi Th, theo chung thu tham dinh gi4 gia tri cong trinh 1a
487.628.000 ddng va cdy xanh 1a 1.500.000 dong, chi Th dong y thanh toan lai
sb tién 1a 489.128.000 dong. Céap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don, budc bi don phai tra lai nha dat cho nguyen don, trong khi
cin nha trén dat 1a do bj don xay dung, nguyén don ddng y thanh toan gia tri can
nha cho bj don, nhung khong dugc cap so tham xem xét giai quyét.

Tai phién toa so tham (BL227), dai di¢n bi don trinh bay néu hop d(‘)ng vO
hiéu thi ba Ph c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu. Cap so tham,
nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ph va ba Thl vo
hiéu, khong chap nhan yéu cau cong nhan hop dong caa bi don nhung khéng
giai quyét hau qua phap ly caa hop ddng vo hiéu 1 giai quyét chua triét dé vu
an.

Do Toa an cap so tham d vi pham nghiém trong thu tuc t tung, xac dinh
thiéu tu cach té tung cua nguoi €O quyén loi ‘nghia vu lién quan, thu thap chang
ctr khong day du nén vé duong 16i giai quyet chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bugc bi don phai tra lai nha dat va tién thué nha, ciing nhu khong
chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a chua du cén cu; mat khac, Toa an cap
so tham ciing chwa xem xét, giai quyét triét & vu an, anh huong dén quyén loi
cla cac duong su. Vi vay, can chap nhan khang céo caa ba Ph, chap nhan khang
nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai, hay ban an so
tham va chuyén hd so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu &n.



[5] V& &n phi phic tham: Ba Tran Thi Bich Ph khang phai chiu an phi
dan su phic tham.

[6] Y kién va de nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai
vé duong 161 giai quyet vu an phu hop voi cac tai liéu, ching cr c6 trong hé so,
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir va quy dinh cta phéap lut nén duoc chip nhan.

Vi céc & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308, Diéu 310 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

1. Hay ban &n dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 05/3/2020 cua Toa
an nhan dan huyén TN vé vu an “Tranh chap hop dong thué nha, yéu cau cang
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 hop phép” giira nguyen
don ba Phham Thi Méng Th véi bi don ba Tran Thi Bich Ph; nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Mai Thl, anh Pham Duc Tr, chi Hoang Thi
Thuong M.

2. Chuyén I}S so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén TN giai quyét lai vu an

theo thu tuc so tham.
~ 3.V& an phi: Ba Tran Thi Bich Ph khdng phai chiu an phi dan sy phic

tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Bich Ph s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong)
tam ng an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6 0007949 ngay 16/3/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TN.

S tién tam Ung an phi so tham duong su d3 ndp s& duoc quyét dinh khi
vu an dugc giai quyét lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

_yien KSHD tinh Dong el THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan huyén TN; :

- Chi cuc THADS huyén TN;

- Puong su;

- Luu.

Nguyé&n Ba Nhu






Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cucTHADS Tp. Bién Hoa;

- TAND Tp. Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Ba Nhu



