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Ban 4n s6: 34/2023/DS-PT
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VIV: “Tranh chip hop ddng Dan su c6
dit coc, hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat,
yéu cau huy hop ddng thé chap quyén st
dung dat, yéu cdu tra chi phi dau tu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phdn: Ong Nguyén Vin DPuc
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm, Thu ky Toa an - T0a 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Déng: Ong Tran Minh Cong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 3 nim 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét xtr
phlc tham cong khai vu 4n Dan su s6 13/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 02 nam
2023 vé tranh chap: “Hop dong Dan su c6 dit coc, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dét, yéu cau hay hop dong thé chip quyén st
dung dét, yéu cau tra chi phi dau tu” giita:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu Q, sinh nam: 1975; cu tra tai s6 31, duong
T, Phuong 2, thanh phé B, tinh Lam Déng, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian Th, sinh nam: 1992; dia chi: xom
2, xa N, huyén N, tinh N; dia chi lién lac: phong 2.3, tAng 2, tda nha In, sb 4, dudong
N, phuong B, Quan 1, Thanh phé H, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty
quyén s 1095, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg P
chirng thuc ngay 09/3/2023), c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh nam: 1955; cu trt tai xom 6, thon 9, xi D,
thanh ph6 B, tinh Lam Dong, vang mit.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1991 va ba Duong Thi
Tuyét Tr, sinh nam: 1990. Pia chi: s6 176, dudng Yersin, Phuong 9, thanh phd b,
tinh LAm Dong, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén sb 7332, quyén



s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching P chung thuc ngay
30/8/2022), ba H vang mit, ba Tr ¢6 mat.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Manh T, sinh nam: 1974; cu tra tai s6 101/47, dudong L, Phudng
1, thanh phé B, tinh Lam Béng, Véng mat.

2/ Ba Lé Thi L, sinh nam: 1949; cu tra tai xdm 6, thén 9, x4 D, thanh phd B,
tinh Lam Pong, ving mit.

3/ Chi Nguyén Thi Quynh Tr, sinh nam: 1989; cu trt tai xém 6, thon 9, xa D,
thanh phd B, tinh Lam Pdng, ving mit.

4/ Vg chong anh Nguyén Truong K, sinh nam: 1993, chi Nguyén Thi Nhé Th,
sinh nam: 1992; cu tru tai x6m 6, thon 9, xa D, thanh phé B, tinh Lam Béng, cO mat.

5/ Chau Nguyén Thi Kim Ng, sinh ngay 23/8/2018, vang mit.
6/ Chau Nguyén Minh Ch, sinh ngay 03/4/2021, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau Ng, chau Ch: vo chong anh Nguyén Truong
K, chi Nguyén Thi Nhé Th (cha me cua chau Ng va chau Ch).

7/ Quy tin dung nhan dan phuong B’L; dia chi: s6 883, dudng Tran Phu, phuong
B’L, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Mong H, la nguoi dai dién theo phap luat
(Chu tich Hoi dong quén tri), c6 don xin vang mit.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Nhu Q — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khai kién ngay 19/12/2019 ctia Ba Nguyén Thi Nhu Q, 1oi
trinh by tai cac ban tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham
ciia Ong Nguyén Van Th, nguoi dai dién theo oy quyén cua ba Q, thi: Ong Nguyén
Manh T, Ba Nguyén Thi Nhu Q 13 vo chdng, c6 tai san chung 1a quyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dat gdm: thira dat sb 260 c6 dién tich 1.402m? va thira dat s6
261 c6 dién tich 3.281m? déu thudc to ban dd sé 26, toa lac tai xa D, thanh phd B,
tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AA190881 do Uy ban
nhan dén thi xa (nay 13 thanh phd) B, tinh Lam Ddng cip ngay 30/8/2004 mang tén
hé ba Truong Thi Lé M, dugc ding ky bién dong sang tén vo chong 6ng T, ba Q
ngay 11/01/2017; thira dat s6 250 ¢6 dién tich 6.199m? thudc to ban dd sb 25 tai x&
b, thanh phé B, tinh Lam Déng theo Giéy ching nhén quyén su dung dat sb
Q606156 do Uy ban nhan dén thi x3 (nay 1 thanh phd) B, tinh Lam Ddng cip ngay
22/12/1999 dung tén hd ong Pham Vian H, dugc diang ky bién dong sang tén vo
chong dng T, ba Q ngay 11/01/2017.



Ngay 20/7/2018 6ng T da ky giay dat coc dé chuyén nhugng 03 thira dat néu
trén cho Ong Nguyén Tién D véi tong gid thoa thuan 14 2.160.000.000d, ciing ngay
6ng D da dat coc cho 6ng T 200.000.000d dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong,
viée 1ap “Hop dong dit coc” nay ba Q khong biét. Ngay 01/8/2018 tai Vin phong
cong chimg L (nay 1a Vian phong cong chimg P); vo chong 6ng T, ba Q da cling dong
y ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung hai thira sé 260 va 261 cho Chi
Nguyén Thi Quynh Tr (con gai 6ng D) voi gia 1a 240.000.0004, riéng thira dat sb
250 thi ba Q khéng dong y chuyén nhuong cho 6ng D. Dbi véi sd tién
1.760.000.000d 6ng T da nhan cuaa 6ng D thi 6ng T ¢6 nghia vu thanh toan tra cho
6ng D, ba Q s& hd tro mot phan cho 6ng T trong viée thanh toan nay.

Do viéc dit coc chi c6 6ng T va 6ng D Ky, ba Q khong biét, giao dich dit coc Ve‘l
nhan dat coc gitra 6ng T va 6ng D la don phuong, anh hudng nghlem trong dén quyen
va loiich hO‘p phap ctia ba Q nén nay ba Q c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Hay mot phan “hop dong dit coc” ngay 20/7/2018 dbi véi nodi dung thoa thuan dit
coc chuyén nhuong thira dét s6 250, to ban dd sb 25 tai xa D, thanh phé B, tinh Lam
Pong. Do thira dat 250 hién nay bi don dang quan 1y, str dung nén ba Q yéu cau dng
D, vo chong anh Nguyén Trudng K, chi Nguyén Thi Nhé Th, chdu Nguyén Kim Ngan
va Chau Nguyén Minh Ch giao tra lai cho ba Q thira dat 250 n6i trén, viéc vo chong
anh K, chi Th tu stra chita nha va trong ciy trén thira dat 250 1a thoa thuan giita ng
T v6i hai ngudi nay; ba Q khong biét nén khong dong ¥ thanh toan chi phi sira nha va
chi phi tréng thém cay cho vo chéng anh K, chi Th.

Ba Q khdng déng ¥ véi yéu cau phan té ciia bi don vé viée yéu cau Toa an cong
nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi
thira dat s6 250, to ban d6 sb 25 tai xa D, thanh phé B, tinh Lam Déng; budc vo
chdng 6ng T, ba Q phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung thira
dat 205 cho bi don.

Pbi v6i viec 6ng D yéu cau Toa an hiy hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 TC.NH.0710.20/HDTC ngay 01/7/2020 ddi véi tai san
thé chap 1a quyén sir dung thua dat sé 250, to ban d6 sb 25 tai xa D, thanh phd B,
tinh LAm Dong giita vo chong dng T, ba Q véi Quy tin dung nhan dan phuong B’L,
thanh phd Bao Loc, tinh Lam Déng thi hién nay vo chéng 6ng T, ba Q da tit toan
khoan vay va da dugc x6a thé chip vao ngay 27/6/2022. Nguyén don dé nghi Toa
an can c Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty Co phan dau tu va thim dinh gia
Thanh Nam ngay 28/4/2021 dé xac dinh gia tri tai san tranh chap; khong yéu xac
dinh lai gia tai san tranh chap. Ddi voi cac chi phi td tung nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cuia phap lut.

- Theo 10i trinh bay cia Ong Nguyén Tién D va cua 6ng Lé Thanh Duong, ba
Duong Thi Tuyét Tr, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ong Nguyén Tién D tai giai
doan so tham, thi: Do ¢6 nhu cau nhin chuyén nhugng quyén str dung dat dé cho hai
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con géi 14 Chi Nguyén Thi Quynh Tr va chi Nguyén Thi Nhé Thuong; duoc biét vo
chdéng 6ng T, ba Q c6 nhu cau chuyén nhugng nén ngay 20/7/2018 éng D da cling
v6i bén chuyén nhuong do 6ng T dai dién théng nhat giao két viéc dat coc vdi noi
dung: Bén nhan chuyén nhuong Ong Nguyén Tién D dit coc 200.000.000d cho bén
chuyén nhuong dé dam bao thyuc hién viée chuyén nhuong 03 thira dat sb 260, 261
t& ban do s6 26 va thira dat s6 250 to ban dd s6 25 tai xa P, thanh phd B, tinh Lam
Pong theo 02 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AA190881 va sé Q606156;
gia chuyén nhuong cua ca 03 thira dit 13 2.160.000.000d; khi cac bén ky hop ddng
cong ching thi bén nhan chuyén nhuong s& giao tiép 1.760.000.000d, sé tién
200.000.0004 con lai s& giao sau khi xong thu tuc ding ky bién dong sang tén ngudi
nhan chuyén nhugng; bén chuyén nhugng cé trach nhiém ban giao dat va nha trén
dat cho bén nhan chuyén nhuong. Theo thoa thuin dng D di giao 200.000.0004 tién
coc cho dng T vao ngay ky “hop dong dit coc” 20/7/2018.

Trén co so cua viée dit coc ngay 20/7/2018; sang ngay 01/8/2018 tai Van phong
cong chimg L (nay 1a Vin phong cong chimg P), cac bén gdm vo chong ong T, ba
Q; 6ng D va 02 con gai 1a chi Trang va chi Thuong cing tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung cac thira dat néu trén. Tuy nhién, cac bén chi ky duoc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung doi véi 02 thira dat s6 260 va 261 giita bén
chuyén nhuong 13 vo chong 6ng T, ba Q va bén nhan chuyén nhuong 13 chi Trang;
s6 cong chimg 9920, ngay 01/8/2018. Déi voi thira dat 250 tai thoi diém nay céc bén
khéng chuyén nhuong duoc vi cong ching vién giai thich do Gidy chirng nhan quyén
sir dung dét cua thira 250 di hét trang 4 nén can phai lam thu tuc do vé lai, cho co
quan c6 tham quyén cip s6 méi cho vo chong 6ng T, ba Q rdi cac bén méi tién hanh
ky hop dong chuyén nhuong; viéc giai thich ndy cong chimg vién néi truc tiép cho
cac bén nghe. Chiéu ngay 01/8/2018 6ng D da giao s6 tién 1.760.000.000d cho éng
T vaéng T ciing di giao thira dat 250 cung chia khoa nha trén dat cho 6ng D. Hién
6ng D da cho vo chong con géi 14 chi Th, anh K quan 1y, sir dung thira dat nay. Sau
khi do v& lai thi hién trang sir dung dat thira dat 250 chi c6 5.199m? (thiéu 1.000m?)
so v6i Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 6.199m?. Vi vy dng D da
dé nghi vo chéng 6ng T, ba Q mdi bén chiu mot nira gia trj phan dién tich thiéu
nhung vo chong 6ng T, ba Q khong dong ¥ va sau do ciing khong tiép tuc lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung thira dat 250 cho 6ng D nira.

Do vo chong dng T, ba Q da nhan trén 80% gia tri 03 thira dat theo thoa thuan
tai “hop dong dit coc” ngay 20/7/2018 1a 1.960.000.0004 trong tong sb tién chuyén
nhuong 2.160.000.000d va céac thira dat 260, 261 ciling da dugc diang ky bién dong
sang tén cho bén nhan chuyén nhuong 1 chi Trang; con gai 6ng D; dong thoi bén
chuyén nhuong ciing da giao thira dat 250 cung nha trén dat cho bén nhan chuyén
nhuong st dung tir thang 8/2018 cho dén nay. Do d6, 6ng D khong dong y vai yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hay mot phan “Hop ddng dit coc” ngay
20/7/2018 d6i véi thira dat 250 va khong dong v tra lai thira dat nay cho nguyén don.
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Ngay 27/4/2020 6ng D c6 don phan t6, d& nghi Toa 4n cong nhan giao dich
chuyén nhugng quyén str dung dt va tai san gan lién trén dat doi voi thira dat s6 250
t& ban d6 s6 25 tai xa D, thanh phd B, tinh Lam Ddng gitta 6ng D véi vo chong dng
T, ba Q; budc vo chong 6ng T, ba Q tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung thira 250 cho bi don. Ddi voi phan dién tich bi thiéu 1.000m? so véi dién
tich tai Gidy chung nhan quyén sir dung dét (theo Ban v& trich do hién trang thira
dat ngay 07/01/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Bao Loc)
thi 6ng D khong c6 ¥ kién va van dong ¥ nhan chuyén nhuong dién tich hién trang
str dung thyc té 14 5.199m? véi gia chuyén nhuong di thoa thuén trude do.

Do vo chong dng T, ba Q da thé chap quyén sir dung thira dt s6 250 cho Quy
tin dung nhan dan phudng B’L, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pdong nén ngay
20/6/2022 6ng D ¢ don phan td yéu cau Toa an hiuy hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat sd TC.NH.0710.20/HDTC ngay 01/7/2020 giira
vo chong dng T, ba Q v&i Quy tin dung nhan dan phuong B’L, thanh phd Bao Loc,
tinh Lam Pong. Tuy nhién, vi hién nay vo chong 6ng T, ba Q di xoa thé chap quyén
str dung thira dat s6 250 nén ngay 07/9/2022 6ng D da c6 don rit yéu cau phan t vé
viéc huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
TC.NH.0710.20/HPTC ngay 01/7/2020. Vé viéc xac dinh gia tai san tranh chap, 6ng
D dé nghi Toa 4n cin ct theo chtng thu tham dinh gia ngay 28/4/2021 cta Cong ty
C6 phan dau tu va tham dinh gia Thanh Nam, khong yéu xac dinh lai gia tai san
tranh chap. Ddi voi cac chi phi td tung bi don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Theo 10i trinh bay ciia Ong Nguyén Manh T thi: cac thira dat sé 260, 261
thudc to ban d6 s6 26 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AA190881 va
thira s6 250 thudc to ban dd sd 25 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
Q606156 déu toa lac tai x3 D, thanh phé B 1a tai san chung cta 6ng va vog la Ba
Nguyén Thi Nhu Q. Ngay 20/7/2018 6ng c6 ky “Hop dong dit coc” vé viéc chuyén
nhuong cho Ong Nguyén Tién D céc thira dat 260, 261 va 250 ndi trén véi tong gia
tién 1a 2.160.000.000d. Tai thoi diém ky “Hop dong dit coc” dng D da dit coc
200.000.000d, viéc thoa thuan dit coc va nhén tién coc nay chi c6 6ng va 6ng D thuc
hién, ba Q khong biét. Ngay 01/8/2018 tai Van phong cong ching L dng va ba Q
cuing Ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi thira dat s6 260 va 261,
td ban d6 so 26, tai xa D, thanh phd B, tinh Lam Pong cho con gai 6ng D 1a Chi
Nguyén Thi Quynh Tr. Nay ba Q khoi kién yéu cau huy mot phan hop ddng dit coc
d6i voi thira 250 thi ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Trudng
hop “Hop dong dit coc” bi hay toan bo hoic mdt phan thi 6ng déng ¥ hoan tra cho
6ng D nhiing gi d4 nhan lién quan dén phan “Hop dong dat coc” bi hity.

- Theo 10i trinh bay cua Ba Lé Thi L thi: Ngay 20/7/2018 ba da giao cho chong
la dng D 200.000.000d dé dit coc dam bao viéc chuyén nhuong cac thira dat 260,
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261 va 250 tai xd D, thanh phd B, tinh Lam Pdng ctia vo chong 6ng T, ba Q. Pén
ngay 01/8/2018 vo chdng ba di giao tiép 1.760.000.000d cho bén chuyén nhugng,
cung ngay vo chong 6ng T, ba Q cling dd ky hop ddng chuyén nhuong thira 260 va
261 cho con gai ba 1a chi Trang dtng tén. Do trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho thira 250 d3 hét nén chua ky duoc hop dong vi phai do dac dé co
quan c6 tham quyén cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat méi cho vo chong
6ng T, ba Q thi mai tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong dugc, hién nay thira 250
gia dinh ba dang quan 1y, st dung. Viéc nguyén don cho rang chi c¢6 6ng T thoa
thuan chuyén nhuong thira dat 250, ba Q khong biét su viéc nay 1a khong dang su
that vi “hop déng dat coc” 1a cho cé ba thira dat 260, 261, 250 va vo chéng ong T,
ba Q ciing d3 ky hop ddng chuyén nhuong 02 thira 260, 261 cho con gai ba 1a chi
Trang. Do d6, ba khdng dong ¥ v&i yéu cau khoi kién hity mot phan “Hop dong dit
coc” ddi vai thira 250 ctia nguyén don. Pong thoi yéu cau vo chong 6ng T, ba Q tiép
tuc lam thu tuc chuyén nhuong thira 250 cho vo chéng ba.

- Theo 10i trinh bay ctia Chi Nguyén Thi Quynh Tr thi: Chi thong nhat véi 15i
trinh bay cua cha me la 6ng D va ba Lan. Cha me chi nhan chuyén nhugng cac thira
dat néu trén cua vo chong 6ng T, ba Q, muc dich 1a cho chi va chi Nguyén Thi Nho
Thuong. Ngay 01/8/2018 vo chong dng T, ba Q da ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung thira dat 260 va 261 to ban d6 s 26 tai xa D, thanh phé B cho chi,
hién chi d& hoan thanh thi tuc dang ky bién dong sang tén tai trang 4 Gidy ching
nhan quyén st dung dat va dang quan 1y, canh tac hai thira dat nay.

- Theo 16i trinh bay cta vo chong anh Nguyén Truong K, chi Nguyén Thi Nho
Th thi: Thang 7/2018 cha, me chi Thuong la 6ng D va ba Lan ¢6 thoa thuan dat coc
nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng T, ba Q cac thira dat s6 260, 261 va sb 250
tai x4 D, thanh phd B dé ting cho cac con gai. Hai thira dit s6 260 va 261 to ban d6
s6 26 da hoan tat thu tuc dang ky bién dong sang tén chi gai chi Thuong 1a Chi
Nguyén Thi Quynh Tr; riéng thira 250 to ban d6 s6 25 do hét trang 4 Giay ching
nhan quyén sir dung dat, phai do dac va cap lai trude khi tién hanh thu tuc chuyén
nhuong cho gia dinh anh, chi. Sau khi do dac lai thira 250 thi dién tich dét thyc té
thiéu khoang 1.000m? so véi dién tich dugc cdp theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dt, nén cha me chi Thuong va vo chong 6ng T, ba Q tién hanh thuong luong
lai, cha me chi Thuong dé nghi mdi bén chiu mdt nira s6 dién tich dat con thiéu quy
ra tién nhung vo chong ong T, ba Q khdng dong y. Trén thira dat 250 c6 trong ca
phé va can nha tam, tir thing 8/2018 bén chuyén nhuong di giao dat cung chia khoa
nha cho 6ng D va 6ng D di giao cho vo chdng anh, chi quan 1y, st dung thira 250
nay. Sau khi don dén sinh song trén thtra dat 250 vo chong anh, chi da trong thém
cdy dau trén dién tich 1.800m? va theo két qua tham dinh gia cua Cong ty tham dinh
gia Thanh Nam thi hién nay gi tri cac cay dau la 24.660.000d. Ngoai ra vo chong
anh, chi con dim thém khoang 200 cay ca phé co gia tri theo két qua thim dinh gia
la 26.800.000d (200 cay x 134.000d/cay); dim thém 10 cay bo c6 gid tri theo két
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qua tham dinh gia 14 13.300.000d (10 cay x 1.330.000d/cay); tong cong chi phi trong
cay |a 64.760.000d. Ngoai ra vo chong anh, chi con tién hanh stra chita lai cin nha
vé6i tong chi phi 14 51.920.000d, cu thé: chi phi mua vat liéu theo hoa don ban hang
ngay 5/8/2018 la 30.500.000d, chi phi mua tén theo hdéa don ngay 5/8/2018 la
8.720.000d; tién cong x4y, lat gach, dong tran, son 1a 12.700.000d. Trudong hop Toa
an giai quyét budc 6ng D tra lai thira dat s 250 cho nguyén don thi vo chong anh,
chi yéu ciu ba Q tra chi phi sira chita nha va gia tri cac cdy trong tong cong 1a
116.680.000d; d& nghi Toa an cin cir Chimg thu tham dinh gia ngay 28/4/2021 cua
Cong ty c6 phan dau tu va thdm dinh gia Thanh Nam dé xac dinh gia tri tai san tranh
chap, khong yéu cau dinh gia lai. Di voi cac chi phi td tung vo chdng anh, chi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

- Quy tin dung nhan dan phudong B’L, thanh phé Bao Lac, tinh Lam Pdng ¢6
van ban trinh bay: Ngay 01/7/2020 Quy tin dung nhan dan phuong B’L, thanh phé
Bao Loc, tinh Lam Pong da cho vo chong 6ng T, ba Q vay s tién 2.000.000.000d
theo hop dong tin dung s6 TC.NH.0710.20/HPTC; tai san thé chap 1 quyén st dung
thira dat s6 250 to ban d6 s 25 tai xa D, thanh phd B theo hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 TC.NH.0710.20/HPTC ngay 01/7/2020.
Ngay 20/6/2022 khoan vay ctia vo chong 6ng T, ba Q duoc tat toan va Quy tin dung
nhan dan phuong B’L d tién hanh lam don xo6a thé chap giao cho 6ng T tu lién hé
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong dé 1am
thil tuc x6a thé chap. Do d6, viéc bi don yéu cau Toa an hay hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s TC.NH.0710.20/HDTC ngay
01/7/2020 thi Quy tin dung nhan dan phuong B’L khong co ¥ kién.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban an s6 46/2022/DS-ST ngay 15/12/2022; Toa 4n nhan dan thanh phd
Bao Loc, tinh Lam Péng da xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ba Nguyén Thi
Nhu Q vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong dit coc ngay 20/7/2018 dbi voi ndi
dung thoa thuan dat coc chuyén nhugng thira dat s 250, to ban d6 sd 25 tai xa b,
thanh phd B, tinh Lam Pdong va giai quyét hau qua cta viéc hity mot phan hop dong
dat coc.

2. Chap nhan phan yéu cau phan t6 ciia bi don Ong Nguyén Tién D vé:

2.1. Cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhugng quyén str dung thira dt
s6 250, to ban do s 25, tai xa D, thanh phd B, tinh Lam Pong va tai san gan lién
v6i dat gdm nha cdp 4 cung toan bd cac cdy trong trén dat gitta Ong Nguyén Manh
T, Ba Nguyén Thi Nhu Q véi Ong Nguyén Tién D, Ba Lé Thi L.

Ong D, ba Lan co quyén st dung thtra dat sb 250, to ban d6 sd 25, tai xa
PamB’ri va c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé duoc cap Gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 250, to ban do sb 25, tai xa D,
thanh ph6 B, tinh Lam Pdng.

2.2. Ong D, ba Lan c6 nghia vu phai thanh toan tiép cho 6ng T, ba Q sd tién
200.000.000d.

3. Dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau phan té ciia 6ng D vé viéc hiy hop
doéng thé chap quyén st dung thira dat s6 250 va tai san gin lién voi dat sb
TC.NH.0710.20/HPTC ngay 01/7/2020 gitra 6ng T, ba Q vdi Quy tin dung nhan dan
phuong B’L.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cdo va trach
nhiém thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 19/12/2022 Ba Nguyén Thi Nhu Q c6 khang cdo déi dé nghi cip phic
tham chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién t0a,

Ong Nguyén Vian Th, ngudi dai dién hop phap cia Ba Nguyén Thi Nhu Q, Xac
dinh ndi dung khang céo ctia ba Q 13 yéu cau Toa an cip phiic thim chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Chi Duong Thi Tuyét Trinh, ngudi dai dién hop phap ciia Ong Nguyén Tién D;
vo chong anh K, chi Th dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong s tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cua B luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Pé nghi khong chip nhan khang céo ctia Ba Nguyén Thi Nhu Q,
giit nguyén Ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc Ba Nguyén Thi Nhu Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
huy mot phan “Hop dong dat coc” ngay 20/7/2018 ma cac bén di thoa thuan dé
chuyén nhuong cac 16 dét co dién tich 1an luot 1a 1.402m? thudc thira 260; 3.281m?
thudc thira 261, déu thudc o ban do s6 26 va 6.199m? thude thira 250, t& ban do s6
25 cung toa lac tai x4 Pam Bri, thanh ph6 Bao Loc, tinh Lam Pong. Ong Nguyén
Tién D khong dong y dong thoi c6 don phan t yéu cau huy hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita vo chong 6ng T, ba Q va Quy tin dung
nhan dan phuong B’L; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung 16 dat
thudc thira 250, t& ban d6 sb 25 cung toa lac tai xa Pam Bri, thanh phé Bao Loc,
tinh Lam Pong. Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong anh Nguyén Truong K, chi
Nguyén Thi Nhé Th ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an bude ba Q phai tra lai sd tién
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116.680.000d chi phi sira chita nha va gia tri cay trong trén dat thudc thira 250, to
ban d6 s 25, toa lac tai xi Pam Bri, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng trong trudng
hop viéc chuyén nhuong 16 dat thudc thira 250 bi huy nén cac bén phat sinh tranh
chap. Cip so tham xac dinh quan hé tranh chap d6i v6i yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don 1& “Tranh chdp hop dong dit coc” 1a chua phi hop; bai 1§ “Dit coc” 1a mot
trong cac bi¢n phap bao dam thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 292 B6 luét
Dan sy nam 2015 chir khong phai 13 “Hop dong Dan su” theo quy dinh tai Diéu 385
B¢ luat Dan sy nam 2015; do vay can xac dinh lai quan hé tranh chép cua vu an la
“Tranh chdp hop dong Dan su c6 dit coc, tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tai san gén lién véi dat, yéu cau hiy hop dong thé chdp quyén
swr dung dat, yéu cau tra chi phi dau tw” méi phit hop voi quy dinh cta phap lut.

[2] Vé ndi dung khang cdo cta nguyén don: tai don khang cdo ghi ngay
19/12/2022 nguyén don chi yéu cau cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don; tai phién tdoa hom nay nguoi dai dién hop phép ciia nguyén
don ciling xac nhan van dé nay.

Trong vu 4n nay bi don ¢ yéu cau phan t6, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap nhung nguyén don khong khang cao dé nghj cap phac thim
xem xét lai d6i v6i phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham giai quyét cac yéu cau phan
ctia bi don, yéu cau doc lap ctia nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan. Do bi don,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang
nghi nén phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham giai quyét cac yéu cau noi trén da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Cap phuc tham chi xem xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don ddi voi viéc dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién dé nghi “Huy mot phan “hop dong dit coc” ngay
20/7/2018” d6i voi nodi dung thoa thuan dit coc chuyén nhuong thira dat s6 250, to
ban dd sb 25 tai xa D, thanh phéd B, tinh Lam Pong”.

[3] Qua xem xét thi thiy rang:

[3.1] Ngay 20/7/2018 Ong Nguyén Manh T va Ong Nguyén Tién D c6 lap hop
déng Dan sy ¢6 dit coc dé thoa thuin chuyén nhuong céc 16 dét c6 dién tich 1an luot
12 1.402m? thudc thira 260; 3.281m? thudc thira 261, déu thudc t& ban do s6 26, toa
lac tai x4 Pam Bri, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AA190881 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phé) B, tinh Lam
Pong cap ngay 30/8/2004 dtng tén ho ba Truong Thi Lé M, ding ky bién dong sang
tén vo chong 6ng T, ba Q ngay 11/01/2017 va dién tich dt 6.199m? thudc thira 250,
to ban dd sb 25 toa lac tai x3 Pam Bri, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Béng theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 Q 606156 do Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a thanh
phd) B cip ngay 22/12/1999 dtng tén hd ong Pham Vian H, duoc dang ky bién dong
sang tén vo chong 6ng T, ba Q ngay 11/01/2017. Theo d6 bén dit coc 14 6ng D, bén
nhan dit coc 1a vo chdng 6ng T, ba Q, thoa thuan téng gid trj ctia 03 16 dit chuyén
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nhuong 13 2.160.000.000d, 6ng D da dat coc véi sb tién 1a 200.000.000d, giay dat
coc khong cé chir ky cua ba Q.

[3.2] Ngay 01/8/2018 vo chdng 6ng T, ba Q ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung ddi voi cac 16 dat thudc thira 260 va thira 261, déu thudc t& ban dd sb 26,
toa lac tai xa Pam Bri, thanh phé Bao Lgc, tinh Lam Dé)ng cho Chi Nguyén Thi
Quynh Tr (con gai dng D), gia chuyén nhuong 1 240.000.000d, hop dong duge Vin
phong cong chimg L (nay la Van phong cong ching P ching thyc); riéng dién tich
dat 6.199m2, thudc thira 250, t& ban dd s6 25 thi cac bén chua thuc hién viée chuyén
nhuong; nguyén nhan thi cac bén trinh bay c6 su mau thuan nhau. Theo ba Q thi vo
chéng ba chi théa thuan chuyén nhuong hai 16 dat thudc thira 260 va 261, thira 250
khong thoa thuan chuyén nhuong. Bi don thi cho rang do trang 4 cta Gidy chung
nhan quyén sir dung dat noi trén hét chd nén Vian phong cong ching khong thuc hién
viéc chtrng nhan hop déng.

[3.3] Qua danh gia toan dién vu an thi théy réng, mic du tai budi dit coc ngay
20/7/2018 khong co su tham gia ctia ba Q tuy nhién sau d6 vo chong 6ng T, ba Q da
cung voi dng D tién hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cac thira
dat v4i nhau. Viéce giao két hop dong 1a cin ctr vao gidy dit coc ngay 20/7/2018; gia
tri chuyén nhuong ciia ca 03 thira dat 1a 2.160.000.000d; du hop dong chuyén
nhuong ngay 01/8/2018 chi thé hién 02 thira 260 va 261; s6 tién chuyén nhuong la
240.000.000d nhung cic bén déu thira nhan sb tién da thanh toan trong thuc té 1a
1.960.000.000d; thira 250 ciing d3 duoc bén chuyén nhuong ban giao cho vo chong
anh K, chi Th ngay sau khi cic bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
noi trén.

Nhu vdy mic nhién ba Q dong y viéc dit coc ngay 20/7/2018 13 dé chuyén
nhuong cho ca 03 thira dat, tinh dén ngay 01/8/2018 bén chuyén nhuong di nhan
tong cong 1a 1.960.000.000d 1a vuot qua 2/3 gia tri chuyén nhuong ma céc bén da
thoa thuan; néu cho rang vo chong dng T, ba Q chi chuyén nhugng hai thira 260 va
262 1a khong hop 1y vi hai thira dat nay khong thé co gia tri nhu sd tién ma bén
chuyén nhuong di nhan. Trong thuc té phan nha, quyén sir dung dat thudc thira 250
cling da duoc ban giao cho vo chong anh K, chi Th quan 1y, st dung tir thang 8/2018.
Ba Q cho rang khong biét viéc ban giao nay 1a khong c6 co s boi 18 6ng T da nhan
tién va ban giao dat, tai thoi diém chuyén nhugng ba Q va 6ng T van c6 quan hé 1a
vo chong; do vay khong thé c¢6 viée ban giao dat va nhan tién ma ba Q khong biét.
Viéc bi don cho rang do trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat khong con chd
trng nén phai chd co quan chirc nang tién hanh do vé dé cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sau d6 méi tién hanh lam thu tuc chuyén nhugng 14 ¢6 can cr; do
sau d6 cac bén phat sinh mau thuin nén méi khong tiép tuc giao két hop dong.

[3.4] Nhu vay so tién dat coc ngay 20/7/2018 da chuyén thanh tién thanh toan
ctia hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/2018; hiéu luc cua gidy dit coc noi trén da
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chuyén héa sang hop déng chuyén nhuong vira néu; s tién 1.960.000.000d ma bi
don thanh toan c6 ca cta 16 dat thudc thira 250; nhu vay du hinh thurc cua viéc giao
dich thtra 250 chua tuan thu quy dinh cua phap luat; tuy nhién hién nay bén nhan
chuyén nhuong dd nhin nha va quyén st dung dat dé sir dung; gi tri thanh toan trén
2/3 gia tri thoa thuan nén cp so thAm khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, chdp nhan yéu cau phan td cua bi don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong 16 dat noi trén 14 ¢6 can cir xem xét.

[3.5] Ngoai ra, sau khi xét xtr so tham; ba Q chi khang c4o yéu cau cap phiic
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a hiy 01 phan “Hop dong dat
coc” ngdy 20/7/2018; khong dé cap dén viéc cip so thim chip nhan yéu cau phan td
ctia bj don vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong 16 dat thudc thira 250, to ban
d6 sb 25; phan giai quyét nay da c6 hiéu luc phap luat nén gia thiét néu khang céo
ctia nguyén don 1 c6 can cu thi ciing khong thé tuyén “Hop dong dit coc” ngay
20/7/2018 v6 hiéu mdt phan duoc boi 18 dicu nay s& lam anh hudng dén tinh c6 hiéu
luc ciia Ban an so thdm vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong 16 dat thudc
thira 250, to ban d6 s6 25 ndi trén.

[4] Cép so tham da danh gia dung tinh chit cta vu 4n nén khong c6 can ctr chip
nhan khang cdo ciia ba Q; giir nguyén phan quyét dinh ciia Ban 4n so tham vé viéc
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; tuy nhién can sira Ban an so
tham vé xac dinh quan hé tranh chap 13 “Tranh chip hop dong Dan sy c6 dit coc” 1a
phu hop.

[5] Trong thuc té, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q606156 do Uy ban
nhan déan thi xd Bao Loc (nay 1a thanh phé Bao Loc), tinh Lam Pong cép ngay
22/12/1999 mang tén ho éng Pham Vin H; duoc ding ky bién dong sang tén vo
chdéng 6ng T, ba Q ngay 11/01/2017 ddi véi dién tich dat 6.199m?, thudc thira 250,
t ban do sb 25, toa lac tai x4 Pam B’ri, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong van do
vo chong 6ng T, ba Q giir, dé thuén tién cho viéc gia dinh 6ng D 1am thu tuc ding
ky, sang tén, can budc vo chong 6ng T, ba Q phai giao cho 6ng D Gidy ching nhan
quyén st dung dat vira néu 1a phu hop.

[6] Cac phan khac ctia Ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi di c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] V& an phi:

Do yéu cau khdi kién khdng duoc chap nhan nén Ba Nguyén Thi Nhu Q phai
chiu 4n phi Dan sy so thim khéng cé gia ngach 1a 300.0004.

Ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu an phi Dan su phuc thdm theo quy dinh do
khang cao khdng dugc chip nhén.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 117, 123, 131 va Diéu 328 B luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ct khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia Ba Nguyén Thi Nhu Q, stra Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Xac dinh quan hé tranh chéap ctia vu an ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don 1a “Tranh chap hop dong Dan sy c¢6 dit coc”.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi Nhu Q vé
viéc yéu cau hiy mot phan “Hop dong dit coc” ngay 20/7/2018 dbi voi ndi dung
thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 250, to ban do s 25,
tai x4 D, thanh ph6 B, tinh Lam Pong va giai quyét hau qua cua viéc hity mot phan
hop déng dat coc.

3. Budc vo chong Ong Nguyén Manh T, Ba Nguyén Thi Nhu Q phai giao lai
ban chinh Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 Q606156 do Uy ban nhan dan thi
xd Bao Loc (nay la thanh phd Bao Loc), tinh Lam Pong cap ngay 22/12/1999 mang
tén ho ong Pham Vin H; dugc ding ky bién dong sang tén vo chong ong T, ba Q
ngay 11/01/2017 d6i véi dién tich dat 6.199m?, thudc thira 250, td ban dd sb 25, toa
lac tai xa Pam B’ri, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng cho C)ng Nguyén Tién D.

4. Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. V& an phi:

- An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu 300.000d &n phi Dan sy so thdm; duoc trir vao
s6 tién 300.000d tam trng an phi Dan sy so tham d4 ndp theo Bién lai thu tién tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0016655 ngay 06/3/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan su thanh phé B, tinh Lim Dong. Ba Q d4 ndp du 4n phi Dan sy so tham.

- An phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi Nhu Q phai chiu 300.000d an phi Dan su phuic tham, duoc trir vao
s tién 300.000d tam tmg 4n phi Dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0005511 ngay 06/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phé B, tinh Lam Ddng. Ba Q d& ndp du an phi Déan su phuc tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Ddng (01); A AN _ 4 2 s
 Phong KT-NV &THA (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tp. B (01);

- Chi cuc THADS tp. B (01);

- Buong su (09);

- Luu: bd phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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