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Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ninh Québc Hoa

Ong Nguyén S§ Luan

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thuy D - Thu ky Toa an
nhan dan huyén P, tinh B Phudec.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan huyén P tham gia phién toa: Ong BUi
Quang Thé - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén P,
tinh B Phudc tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly )
65/2022/TLST-DS ngay 14 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ting cho quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
65/2023/QDXXST - DS ngay 24 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6 19/2023/QDHPT-DS ngay 15 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1992

Dia chi: Thon 4, xa b, huyén G, tinh B Phudc

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm
1983 (Co mat)

Pia chi: 46 N, khu phd TT, phuong T, thanh phé D, tinh B Phudc

Bi don: Ong Piéu B, sinh nam 1969 (C6 mat)

Ba Thi N, sinh ndm 1972 (Vdng mdt)

Cung dia chi: Thon B, X8 P, huyén P, tinh B Phudc.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Biéu Thi HT, sinh nam 1996

Pia chi: Ap T, x4 PH, huyén C, tinh T

2. Chi Thi Ngoc D, sinh nam 1993

3. Anh Piéu H, sinh ndm 1992

Thi Ngoc D va Piéu H cung dia chi: thon H1 2, X B1, huyén G, tinh B
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Phudc
4. Ong Piéu G1, sinh ndm 1971
5. Ong Piéu Ba M, sinh nam 1990
6. Ba Diéu Thj L, sinh ndm 1990
7. Ong Piéu C, sinh nim 1983
8. Ba Thi M2, sinh nam 1983
9. Ong Piéu M3, sinh nam 1976
10. Ba Thi b, sinh nam 1986
Piéu G1, biéu Ba M, Diéu Thi L, Diéu C, Thi M2, biéu M3 va Thi b
cung dia chi thon BT, xa P, huyén P, tinh B Phudc.
11. Vén phong cong chung H
Dia chi: Sb 200, Quéc 16 14, khu DL, thi trdn P, huyén b, tinh B Phudc.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Thira B, sinh
nam 1981- Nhan vién vin phong cong chimg H (C6 don xin ving mdt).
12. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ba Chu Thi T - Chép
hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P (C6 don xin ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 14/01/2021, ong Piéu P c6 vay cua ba Nguyén Thi H sé tién
1.070.000.000 dong (Mot ty khong tram bay muoi triéu dong), hai bén co lap
hop dong vay tién tai Van phong cong chimg Pham Nha, thoi han tra ng 1a 10
ngay. Khi vay tién, 6ng D thé chip 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CV 845632, thira dét s6 51, to ban dd sb 4, dién tich 22.895.5m? toa lac thon
Pha Tién, x3 Pha Trung, huyén P, tinh B Phudc. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc So tai nguyén va méi trudng tinh B Phudc cap ngay 26/5/2020
cho ho 6ng Piéu P, ba Thi N. Ba N ¢ lam gidy uy quyén todn quyén quyét
dinh d6i voi thira dét trén cho ong P

Pén han tra no nhu théa Tan, ong D khong thuc hién nghia vu tra ng.
Ngay 20/3/2021, éng b ky gidy nhan no va cam két tra no cho ba H vao ngay
29/3/2021 nhung van khéong thuc hién nghia vu tra ng. Ngay 10/05/2021, ba
Nguyén Thi H khoi kién 6ng Diéu D va ba Thi N yéu cau ong D, ba N thuc
hién nghia vu trd no s tién di vay. Ngay 19/5/20201, Toa an nhan dan huyén
P di thu 1y vu 4n dan su sé 44/2021/TLST-DS. Tai Ban an s6 04/2022/DS-ST
ngay 22/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén P da tuyén xtr budc 6ng Diéu b,
ba Thi N c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi H sb tién no goc la
1.070.000.000 ddng va tién 13i cham tra 1a 113.539.000 dong, tong cong la



1.183.539.000 dong (Mot ty mot trim tdm muoi ba triéu nim trim ba muoi
chin nghin déng).

Tir khi ban an dan su s6 04/2022/DS-ST ngay 22/02/2022 cua Tda an
nhan dan huyén P c6 hi¢u luc phap luat, ong B, ba Thi N khong thuc hién
nghia vu nhu ban &n da tuyén.

Ngay 18/4/2022, ba Nguyén Thi H c¢6 don yéu cau thi hanh an. Ngay
20/4/2022, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P ban hanh Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau sd 439/QD-CCTHADS. Ngay 22/8/2022, Chi cyc thi hanh an
dan su huyén P x4c M3 diéu kién thi hanh 4n va ban hanh Quyét dinh s6
48/QD-CCTHADS vé viéc chua ¢ diéu kién thi hanh an.

Ba H tim hiéu va duoc biét trong qua tinh giai quyét vu an, thang
6/2021, 6ng B, ba N va con gai la ba Piéu Thi HT da lap hop dong ting cho
quyén st dung cho 6ng Diéu H, ba Thi Ngoc D thtra dat sb 31, to ban dd sb 25,
dién tich 14579,4m® dit duoc S& tai nguyén va moi trudng tinh B Phudc cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sd6 CS/00484, s6 phat hanh CD
715466 ngay 04/07/2017, thira dat toa lac tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B
Phudc tai Vin phong cong chiung H, thi trin P, huyén D, tinh B Phudc. Viéc
6ng D, ba Thi N 1ap hop dong ting cho quyén str dung dat sau thoi diém nghia
vu tra no ctia 6ng D, ba N véi ba da dén han (theo thoa Tan la ngay 29/3/2021)
va ddy ciing 13 tai san duy nhét, cudi cing ctia 6ng Piéu D, ba Thi N [a c6 hanh
vi tAu tan tai san nhim tron tranh nghia vu tra ng ba. Vi vay, ba Nguyén Thi H
khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén P, tinh B Phudc hity hop dong ting
cho quyén st dung dat s6 2810, quyén sd 01/2021/TP/CC- SCC/HPGD ngay
17/6/2021 tai Vian phong cong ching H giita ong Diéu D, ba Thi N, ba biéu
Thi HT v6i 6ng Diéu H, ba Thi Ngoc D. Tai phién toa, ngudi dai di¢n theo uy
quyén ctia nguyén don xac dinh cu thé yéu ciu 13 tuyén bd hop dong ting cho
vO hi¢u do xac lap giao dich dan su gia tao nham trdn tranh nghia vu vo1 nguoi
thr ba v6i nhitng 1y do nhu sau:

Thir 1: Hop dong tang cho bi vo hiéu Tdc trudng hop xac 1ap giao dich
dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu v&1 nguoi thir ba thi giao dich dan su
d6 vo hiéu can ct vao diéu 117, 124 Bo luat dan sy 2015.

Thir 2: Ong Piéu P, ba Thi N khong c6 thién chi tra ng, ké tir thoi diém
dén han tra no cho dén khi ba H khai kién. Trong luc Toa an thu 1y vu 4n, ong
D, ba N d3 cd tinh tau tan tai san dé khong pH hoan tra tién cho ba H.

Thir 3: Khi vay tién ctia ba H, dng P va ba Thi N ¢6 thé chap cho ba H
01 gidy CNQSDD s6 CV845632, Toc thira s6 51, to ban dd sb 4, dién tich 1a
22.895,5m2, toa lac tai thon Phu Tién, xa Pht Trung, huyén P, tinh B Phudec.
Tuy nhién, thira dt nay da bi ké bién dé thi hanh an nhung qua trinh giai quyét
& thi hanh an, mic du ba H dang giit s6 nhung khong co bat ¢t co quan nao



1am viéc v6i ba H, sau d6 thi hanh 4n ban tai san ma quyén st dung dit ma ba
H dang gifr.

Thur 4: Tai phién toa, 6ng D thtra nhan bén tang cho chua tiép nhan tai
san dugc tang cho.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don di dugc giai thich
vé hau qua phap 1y khi xem xét, giai quyét yéu cau tuyén hop dong ting cho
quyén st dung dat vo hiéu xong nguyén don khong c6 yéu cau giai quyét hau
qua phép 1y khi tuyén hop ddng v6 hiéu. Do khéng yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y nén dé nghi khong tién hanh dinh gia tai san.

Bi don dng Piéu P trinh bay:

Khoang nam 2020, 6ng c6 1am chung cho 04 ngudi vay tién cua ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1992 gém 6ng Diéu Ba Lo vay s6 tién 250.000.000d
(Hai trim nim muoi triéu dong); 6ng Piéu Ga Lét vay s tién sb tién
250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong); ba Thi Sa Lu vay sb tién
250.000.000d (Hai trim niam muoi triéu dong) va Thi Tich vay sd tién
250.000.000 (Hai tram nim muoi triéu dong). Ngoai ra, 6ng co vay cia ong
Nguyén Hoang D2 - 13 cau rudt ciia ba Nguyén Thi H s6 tién 70.000.000d (Bay
muoi triéu dong).

Pau nam 2021, 6ng D2 goi 6ng va 4 ngudi vay ng ba H dén nha ba H, &
gan Uy ban x3 Pakia dé lam cam két nhan no. Ong D2 yéu cau 6ng nhan ng sb
tién ma Ong va ca 04 nguoi ma 6ng di lam ching vay tién nhu trinh bay trén
v6i tong so tién 1.070.000.000d (Mot ty khong tram bay muoi triéu). Ong noi
6ng vay bao nhiéu 6ng tra bay nhiéu, con 04 ngudi kia tu vay, tu tra. Ong D2
khéng dong ¥, khong biét 04 nguoi kia, chi biét dng. Qua trinh trao doi, 6ng
D2 thac ép 6ng pH nhan no va 1én Van phong cong chimg Pham Nha, phuong
Long Phudc, thi xa Phuéc Long dé lap hop dong vay tai san. Lén Vin phong
cong chung, 6ng khong doc lai hop déng, nhan vién vin phong cong chimg kéu
ong ky thi éng ky.

Pau nam 2021, 6ng duoc Toa an nhan dan huyén P thdng bao cho 6ng
biét vé viéc ba H khoi kién yéu cau 6ng tra sé tién 1.070.000.000d (Mot ty
khéng trim bay muoi triéu dong) va ngay 22/02/2022, Toa 4n nhan dan huyén
P xtr budc 6ng pH tra cho ba H s tién ng gbe va 14i 1a hon 1,1 ty dong.

Vé viéc tang cho quyén sir dung dat giita vo chong ong véi éng Piéu H,
ba Thi Ngoc D:

Piéu H 1a con ré, con Thi Ngoc D la con gai rudt ctia 6ng va ba Thi N.
Thang 6 nam 2021, vo chéng ong co6 tang cho vo chéng Piéu H, Thj Ngoc D
thira dat co dién tich 1.4ha, dia chi tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B Phudec.
Trén dit c6 04 ngdi nha va trong cdy cao su, cdy diéu. Thoi diém vo chong 6ng
tang cho thtra dat nay cho cac con Piéu H, Thi Ngoc D, trén dét c6 04 ngdi nha
gdém nha cia gia dinh Piéu G1, sinh nim 1971 - em rudt 6ng; nha cua gia dinh



Piéu Ba M, sinh ndam 1990 - con trai rudt; nha cta gia dinh Piéu C, sinh nim
1983 - chau rudt va nha cua gia dinh Thi P, sinh ndm 1986 - chau rudt; mdi gia
dinh & trén mot ngdi nha; nha trén dat 1a do cac ho gia dinh nay tu xdy dung
bang kinh phi cua ho. Trudc ddy, vo chong 6ng da ban cho Piéu G1, Piéu Ba
M, Piéu C phan dit ma ho da xy dung nha trén dat, khong lap gidy to, chi
thoa Tan bang miéng vi déu 1a ngudi than rudt thit, nhitng nguoi nay da tra tién
day du cho vo chong 6ng nhu da thoa Tan. Vé phan ciy trong trén dat: Cay
diéu do Thi Ngoc D, Piéu H dang cham so6c, T hoach; cay cao su do Piéu Ba
M cham soc, T hoach.

Khi tang cho thtra nay cho Piéu H, Thi Ngoc D, dng thong béo miéng
cho DPiéu H, Thi Ngoc D biét vé viéc vo chong 6ng di ban dat cho gia dinh ong
Piéu G1 dién tich 07 x 50m; gia dinh Piéu Ma Buodn dién tich 20m x 100m;
gia dinh Piéu C 07m x 50m va gia dinh Thi P dién tich 10m x 100m. Vg
chéng 6ng yéu cau Piéu H, Thi Ngoc D pH lam thu tyc sang s6 cho nhiing
nguoi da mua dat trén, vo chong H - D dong y. Pong thoi, vg chong 6ng ¢6 noi
cho 3 gia dinh trén la vo chéng ong da tang cho dét cho cac con D - H, cac ho
gia dinh van ctr & nhu vay (trudc sao bay gid nhu vay), moi nguoi dong y. Khi
tang cho, ong ba khong yéu cau cac con pH thuc hién nghia vu gi vi chi nghi
gi0 minh c6 cho con sau nay khi minh gia cac con s€ cham s6c cho minh.

Sau khi vo chdng 6ng lap hop dong ting cho quyén st dung dit cho
Piéu H, Thi Ngoc D thi 04 ngdi nha trén dat va cay trong trén dat van sir dung
nhu trude day. Tir thoi diém tang cho dat, vo chong 6ng & nho nha me vo 6ng
la ba Thi Oanh, dia chi thon BT, xa P, huyén P, tinh B Phudc. Thoi diém tang
cho dat cho Piéu H, Thi Ngoc D, vo chong 6ng chi c6 mot miéng dat co dién
tich 1.4ha nay, ngoai ra khong c6 thua d4t nao khac. Muc dich, 1y do ma vo
chong 6ng tang cho dat cho Piéu H, Thi Ngoc D 1a vi cac con chua co dat dé
1am an, dé sinh song.

Trudc yéu cau khoi kién ctia ba H vé viéc yéu cau hiy hop dong tang
cho quyén str dung dat giita vo chéng dng véi cac con Piéu H, Thi Ngoc D,
6ng khdng dong ¥ vi d6 1a do dng ting cho con. Sb tién no ba H, dng sé& tu giai
quyét con dat éng di tang cho con rdi, 6ng khong cho hay hop ddng. Ong da
dugc giai thich vé& hau qua phap 1y cua viée xem xét, giai quyét yéu cau tuyén
bb hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu nhung khong yéu cau giai
quyét hau qua ciia hop dong, khong yéu cau dinh gia tai san.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi N:

Toda 4n di téng dat truc tiép Thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tdp nhung
khong thuc hién duoc viée téng dat. Theo xac M3 tai dia phuong, ba Thi N c0
ho khau thuong tra va van sinh séng tai dia phuong thén BT, x4 P, huyén P
nhung di chim chau ngoai nén khong thudng xuyén c6 mit & nha. Can ctr Piéu
179 B0 luat tb tung dan sy 2015, Toa &4n da ni€ém yét céc van ban to tung nhung



ba Thi N van ving mat khong c6 1y do, khong ¢ van ban trinh bay y kién.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Piéu Thi HT:

Ba Diéu Thi HT ¢6 ho khau thuong tra va cu tra tai ap Théi, x4 PH,
huyén C, tinh T; Toa an nhan dan huyén P da uy thac tu phap cho Toa an nhan
dan huyén C, tinh T téng dat cac vin ban t6 tung va T thap ching ctr d6i voi ba
Thuong. Theo X4¢ M3 cua Toa an nhan dan huyén C, ba Thuong thuong xuyén
vang mait tai dja phuong do di 1am 4n xa cung chong, thinh thoang c6 vé nha
vao dip cudi tuan hodc dip 18. Ong Lé Vin Hoa 1a b6 chong, cing chung song
v6i ba Thuong da nhan thay Thong bao thu 1y vu an s6 65/2022/TBTL-DS
ngay 14/6/2022 d6ng thoi c6 niém yét cac vin ban té tung nhung khong co két
qua, ba Thuong khong 1am viéc hay trinh bay ¥ kién.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pic¢u H, ba Thi Ngoc D:

Ong Diéu H, ba Thi Ngoc D hién diang ky thudng trii va sinh song tai thon
H1 2, x4 P1, huyén G, tinh B Phudc. Toa an nhan dan huyén P di tién hanh Uy
thac tu phap cho Toa an nhan dan huyén G tong dat vin ban t6 tung va T thap
tai liéu chung ctr ddi v6i 6ng Piéu H, ba Thi Ngoc D nhung 6ng H, ba D tir
chbi nhan céc vin ban t tung va khong trinh bay ¥ kién.

Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Piéu G1, 6ng
Pi¢u Ba M, ba Piéu Thi L, ong Piéu M3, ba Thi P, éng Pié¢u C, ba Thi
M2:

Trén co s& 101 trinh bay ctia ong Piéu D va xem xét, thim dinh tai chd
ngay 19/8/2022, ong Piéu G1, 6ng Piéu Ba M, ba Piéu Thi L, 6ng Piéu M3,
ba Thi b, ong Piéu C, ba Thi M2 14 nhiing ngudi hién dang sinh song trén thira
dat thira déat s6 31, t& ban do sb 25, dién tich 14579,4m’, dat dugc S& tai
nguyén va moi truong tinh B Phude cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét
s6 vao s6 CS/00484, sb phat hanh CD 715466 ngay 04/07/2017, thira dat toa
lac tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B Phudc.

Toa an nhan dan huyén P da thong bao, giai thich cho nhitng nguoi nay vé
viéc tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va
quyén yéu cau doc 1ap nhung déu tir chdi nhan vin ban t§ tung, tir chdi trinh
bay y kién hay yéu cau. Toa an di téng dat, niém yét day du cac tha tuc to
tung.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg H
trinh bay:

Vao ngay 17/6/2021, ho gia dinh ong Diéu D, ba Thi N lién hé vian phong
cong ching H yéu cau soan thao hop dong ting cho quyén sir dung dit.

Sau khi kiém tra toan bd gidy to ma ho gia dinh 6ng P cung cip khong
trai quy dinh cta phéap luat nén Van phong cong chimg H tién hanh soan thao
hop dong theo yéu cau. Ho gia dinh éng P di doc lai hop dong va dong y ky
tén vao hop dong trudc mat cong ching vién,



V& viéc yéu cau huy hop ddng ting cho quyén st dung dit theo yéu cau
ctia ba Nguyén Thi H, vin phong céng chimg Nguyén Hiéu khéng dong y. Dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh an déan sy
huyén P:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P dang td chirc thi hanh Ban 4n sd
04/2022/DSST ngay 22 thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P. Noi
dung Ban 4n budc 6ng Diéu D - ba Thi N, dia chi thén BT, x4 P, huyén P, tinh
B Phudc pH tra ng cho ba Nguyén Thi H, dia chi thon 4, xa P1, huyén G, tinh
B Phudc s6 tién 1.070.000.000d (Mot ty khéng tram bdy muoi triéu dong) va
131 suat cham thi hanh an.

Qua trinh thi hanh 4n, 6ng Piéu D, ba Thi N khong tu nguyén thi hanh
an. Qua xac M3 dugc biét trude day 6ng Dicu D, ba Thi N co céc tai san sau:

1.  Quyén st dung dit dién tich 4413,7m* dit trong cay lau
nam, Toc thira dit s6 19, to ban dd sb 6, toa lac tai thén Pha Tién, x&
Phi Trung, huyén P, tinh B Phudc. Dét c6 gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 phat hanh CV 845631, s6 vao so cip gidy chimg nhan CS
03242/CDOI do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh B Phudc cip ngay
26/5/2020. Hién nay, quyén st dung dit nay di chuyén nhuong cho
ong Nguyén Phuong (thong qua thi hanh an) va da duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 ngay 29/7/2021.
2. Quyén st dung dat dién tich 145794 m® (trong d6 co
400m* dét & tai nong thon, con lai 13 dat tréng cdy lau nam), Toc thia
dat s6 31, to ban do sb 25, toa lac tai thén BT, x& P, huyén P, tinh B
Phudc. Pit ¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CD
715466, sb vao so6 cAp gidy chuing nhan CS 484/CDOI do So Tai
nguyén va méi truong tinh B Phudc cip ngay 04/7/2017. Hién nay,
quyén sir dung dat nay 6ng Diéu D, ba Thi N di 1am hop dong ting
toan bd cho ong Diéu H va ba Thi Ngoc D, da dugc Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 ngay 18/8/2021.
Ngoai ra, 6ng Diéu D, ba Thi N khong con tai san nao khac dé dam bao thi
hanh an.

Nay Toa an nhan dan huyén P thong bao cho Chi cyc Thi hanh an dugc
biét viéc Toa an dang thu 1y giai quyét tranh chap hop dong ting cho quyén sir
dung d4t, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P dé nghi Toa an nhan dan huyén
P xem xét, giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luit.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén P phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung da



thue hién ding, diy du trinh tu thu tuc, quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé néi dung: Ong Diéu P, ba Thi N ting cho quyén sir dung dat cho con
la Piéu H va Thi Ngoc D trong khi khong con tai san nao khac dé dam bao
nghia vu trd no cho ba H 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vu voi
nguoi thir ba nén vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015.

pPé nghi HoO1 déng xét X\r can ¢t cac cac Didu 26, 35, 39 cua Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 124 cta B luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi,
tuyén xir chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc tuyén bd hop
déng ting cho 14 vo hiéu.

Vé an phi: Bé nghi Hoi dong xét xur tinh theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan
dinh:

[1] Vé 16 tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén st dung dat 1ap ngay 17/6/2021 giita bén ting cho ong Piéu D, ba
Thi N, ba Piéu Thi HT va bén nhan ting cho 6ng Piéu H, ba Thi Ngoc D ddi
v6i quyén st dung dat thura dat sb 31, to ban dd sb 25, dién tich 14579,4m?, dat
dugc S& tai nguyén va méi truong tinh B Phude cip Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s6 vao s6 CS/00484, s phat hanh CD 715466 ngay 04/07/2017,
thira dat toa lac tai thon BT, xa P, huyén P, tinh B Phuéc 13 vo hiéu. Ba H
khong pH 1a cha thé trong Hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén va
cling khong pH 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén quyén st dung
dat nhung ba H 13 ngudi dugc thi hanh an ma trong d6 ong Piéu P, ba Thi N
la ngudi ¢6 nghia vu thi hanh an. Ngay 21/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P, tinh B Phudc di ban hanh Quyét dinh s6 439/QD-CCTHADS vé
viéc thi hanh an theo yéu cau. Tai thoi diém Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
P xac M3 thi quyén st dung dat nay 6ng B, ba N da ting cho con 1a ong Piéu
H, ba Thi Ngoc D. Hoi dong xét xir xac dinh ba H c6 quyén yéu cau Toa an
tuyén bé Hop dong ting cho quyén str dung dat l1ap ngay 17/6/2021 giita bén
ting cho dng Piéu P, ba Thi N, ba Piéu Thi HT va bén nhan ting cho dng
Diéu H, ba Thi Ngoc D 1a vo hiéu trong truong hop c6 cin cir xac dinh giao
dich trén nhidm trdn tranh nghia vu v6i ngudi thir ba theo quy dinh tai Diéu
124 Bo luat dan su nén day la quan hé phap luat “Tranh chap hop dong ting
cho quyén st dung dat”, Toc tham quyén giai quyét ciia Toa an va Toa an



nhan dan huyén P thu 1y giai quyét 13 dung quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39
Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong cong chimg H la 6ng Lé Thura B; nguoi dai dién theo uy
quyén ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén P 12 ba Chu Thi T ¢6 don xin giai
quyét vu an Véng mat. Do do, Hoi déng xét X\t cdn cir vao Diéu 228 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 van tién hanh xét x{r vu an.

Bi don ba Thi N va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Piéu Thi HT, 6ng Diéu H, ba Thi Ngoc D, 6ng Di¢u G1, 6ng Piéu Ba M, ba
Piéu Thi L, 6ng Piéu M3, ba Thi C, ong Diéu M2, ba Thi P da dugc niém yét
Quyét dinh hoan phién toa nhung vang mit lan tha hai khong c6 1y do, Hoi
déng xét xUr can ctr Diéu 228 Bo luét to tung dan su 2015, van tién hanh xét xur
vu an.

[2] Vé néi dung:

Nguyén don ba Nguyén Thi H yéu cau tuyén bd hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita bén ting cho ong Diéu D, ba Thi N, ba Piéu Thi HT
vO1 bén nhan tang cho 6ng Piéu H, ba Thi Ngoc D v6 hiéu vi giao dich nay
Toc truong hop xac 1ap giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy véi ngudi
thir ba.

Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng B, ba N, ba Diéu
Thi HT va éng Piéu H, ba Thi Ngoc D:

Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CD 715466, s6 vao sb
CS/00484, duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh B Phudc cip ngay
04/07/2017 cho nguoi st dung dat ho ong Piéu P va vo ba Thi N; ong D, ba
N, ba Thuong, 6ng H va ba D 1a cac cha thé cua hop dong ting cho cb ning
luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan su, ty nguyén giao két; hop déng
tang cho dugc thuc hi¢n theo ding quy dinh cac biéu 500, 501, 502 cua B
luat dan sy ndm 2015; Diéu 179 Luat dat dai nam 2013.

Xét 10i trinh bay cua nguyén don ba Nguyén Thi H: Ngay 14/01/2021
giita ba va ong Diéu D c6 phat sinh quan hé cho vay sé tién 1.070.000d, thoi
han nghia vu dén han 1a 10 ngay, tic ngay 24/01/2021. Pén thoi han nay, ng
P khong thyc hién nghia vu tra ng. Dén ngay 20/3/2021, ong P ky gidy nhan
ng va cam két ngay 29/3/2021 s& tra ng xong 6ng P tiép tuc khong tra no.
Ngay 19/5/20201, Toa 4an nhan dan huyén P da thu Iy vu 4n dan su )
44/2021/TLST-DS. Tai Ban an s6 04/2022/DS-ST ngay 22/02/2022 cua Toa an
nhan dan huyén P d3 tuyén xtr budc ong Diéu D, ba Thi N c6 nghia vu lién déi
tra cho ba Nguyén Thi H s tién no gc 1a 1.070.000.000 dong va tién 13i cham
tra 1a 113.539.000 dong, tong cong 1a 1.183.539.000 dong (Mot ty mot tram
tam muoi ba triéu nim trim ba muoi chin nghin dong). Tt khi ban an dan su
s6 04/2022/DS-ST ngay 22/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén P c6 hiéu luc



phap luat, ong B, ba Thi N khdong thuc hién nghia vy nhu ban an da tuyén.
Theo bién ban x4c M3 diéu kién thi hanh 4n cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P thi 6ng B, ba N khong c6 diéu kién thi hanh an. Trong thoi gian Toa
an thu 1y, giai quyét vu an vé viéc tranh chap hop dong vay tai san gitta ba H va
6ng b, ong D co tai san gdm: 1. Quyén sir dung dét dién tich 4413,7m* dat
tré)ng cay lau nam, Toc thtra dat s6 19, to ban dd sd 6, toa lac tai thon Phu Tién,
xd Phu Trung, huyén P, tinh B Phudc. Dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sé phat hanh CV 845631, s6 vao sd cip gidy chirng nhan CS 03242/CDOI
do S& Tai nguyén va méi trudng tinh B Phudc cip ngay 26/5/2020. Hién nay,
quyén sir dung dat ndy da chuyén nhuong cho dng Nguyén Phuong va di dugc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 ngay
29/7/2021; 2. Quyén sir dung dét dién tich 14579,4 m?® ( trong d6 c6 400m?* dat
¢ tai nong thon, con lai la dat tr6ng cay lau nam), Tdc thira dat sb 31, to ban dd
s6 25, toa lac tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B Phudc. Pét co gidy chung
nhan quyén st dung dat sé phat hanh CD 715466, s6 vao sd cip gidy ching
nhan CS 484/CDOI do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B Phudc cap ngay
04/7/2017. Hién nay, quyén st dung dat nay ong Piéu D, ba Thi N da 1am hop
déng tang toan bod cho 6ng Piéu H va ba Thi Ngoc D, da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 ngay 18/8/2021.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 19/8/2022, Toa 4n két hop véi chinh
quyén dia phuong tién hanh xem xét tham dinh tai chd di voi quyén sir dung
dat thira dat sb 31, to ban d6 sb 25, dién tich 14579,4m’, dat dugc S& tai
nguyén va moi truong tinh B Phudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CS/00484, s6 phat hanh CD 715466 ngay 04/07/2017, thira dat toa
lac tai thon BT, xa P, huyén P, tinh B Phudc. Két qua xem xét thAm dinh cho
thay trén thira dat c6 04 ngdi nha gdm 01 cin nha tam thung bang ton xung
quanh, dién tich khoang 30m? do 6ng Piéu G1 - em rudt cua ong Diéu D dang
str dung; 01 cin nha cdp 4 co6 dién tich khoang 94.5m* do 6ng Piéu Ba M (12
con rudt ciia 6ng Picu D) va vo ba Piéu Thi L dang sir dung; 01 cin nha cap
4 ¢6 dién tich khoang 40m? do gia dinh 6ng Diéu C, ba Thi M2 dang st dung
va 01 can nha gd ba gian c6 dién tich 40m? do 6ng Piéu M3, ba Thi P dang
str dung. Ngoai ra, trén dat co 81 ciy diéu trong nam 2000, 400 cay cao su
trong nim 2009 (do 6ng P trong) va 300 ciy cao su trong nim 2021 (do vo
chong Diéu Ba M trong). Toan bd dién tich thira dat nay do 04 gia dinh nay
quan 1y, sir dung 6n dinh tir trudc thoi diém ong D, ba N ting cho ong Diéu
H, ba Thi Ngoc D va tai thoi diém nay ho van dang quan ly, stir dung.

Ong P trinh bay luc lap hop dong ting cho c6 théng bao miéng cho
6ng H, ba D vé viéc 6ng di chuyén nhuong cho éng Piéu G1 dién tich 07 x
50m; gia dinh Piéu Ma Buo6n dién tich 20m x 100m; gia dinh Piéu C 07m x
50m va gia dinh Thi D dién tich 10m x 100m. Vo chdng 6ng yéu cau Piéu H,
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Thi Ngoc D pH lam thi tuc sang sé cho nhitng ngudi dd mua dit trén, vo
chéng H - D ddng y. Toa an nhan dan huyén P d3 thong bao cho ong Piéu H,
ba Thi Ngoc D va nhitng nguoi sinh sdng trén dat 1a ong Diéu G1, 6ng Piéu Ba
M, ba Piéu Thi L, 6ng Piéu M3, ba Thi C, ong Diéu M2, ba Thi D vé viéc
tham gia t6 tung, trinh bay ¥ kién va yéu ciu nhung nhitng ngudi nay khong c6
¥ kién nén Toa an khong c6 cin ctr xem xét, giai quyét. Ngoai 16i trinh bay,
6ng D khong co cin cit chimg M3 vé viéc dd chuyén nhugng dat cho nhimg
ngudi nay va su thong nhat ¥ kién giira ong véi ong H, ba D.

Ong D khang dinh muc dich, Iy do ting quyén sir dung dat cho 6ng H,
ba D 1a dé cac con c6 dat dé 1am an, sinh séng. Tir khi 1ap hop dong ting cho
quyén str dung dat cho dén nay, chua c6 su chuyén giao tai san gitra bén ting
cho va bén nhan ting cho. Pong thoi, thoi diém 1ap hop dong ting cho éng H,
ba D d3 c6 chd & On dinh tai thon H1 2, x3 Pakia, huyén G; giita hai bén khdng
c6 viéc ban giao, tiép nhan, quan 1y str dung thira dat. Sau khi ting cho cac con
thira dat nay, ong D, ba N khong con tai san nao khac, khong con chd & nén pH
di & nho trén dit cta ba Thi Oanh - 13 me cta ba Thi N. Tai Ban an sb
04/2022/DS-ST ngay 22/02/2022 cia Toa an nhan dan huyén P da tuyén xur
budc 6ng Piéu D, ba Thi N c6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi H sd
tién no goc 1a 1.070.000.000 ddng va tién 13i cham tra 1a 113.539.000 ddng,
tong cong 1a 1.183.539.000 dong (Mot ty mot trim tAm muoi ba triéu nim trim
ba muoi chin nghin déng), ong D, ba N khong thuc hién nghia vu tra no theo
Ban an da tuyén dong thoi khong con tai san nao khac dé dam bao thuc hién
nghia vu trd no.

T nhitng tai liéu, ching cr néu trén, c6 co so xac dinh viéc 6ng D, ba
N 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 31, to ban d6 sé
25, dién tich 14579,4m?% dat dugc S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh B Phudce
cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 vao s6 CS/00484, sé phat hanh CH
715466 ngay 04/07/2017, thira dat toa lac tai thén BT, xa P, huyén P, tinh B
Phudc cho 6ng Piéu H, ba Thi Ngoc 13 giao dich gia tao nham trén tranh
nghia vu thi hanh an. Pong thoi, viéc 1ap hop dong ting cho quyén st dung dét
va tai san trén dat nhung trén dat co tai san cua 04 ho gia dinh dang quan 1y st
dung va khéng c6 y kién cta nhitng ngudi nay, khong c6 can cit nao thé hién y
chi cia ho, sy dinh doat tai san nay da xdm pham nghiém trong dén quyén,
nghia vu cua nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Diéu G1,
ong Diéu Ba M, ba Piéu Thi L, 6ng Piéu M3, ba Thi C, ong Diéu M2, ba Thi
D, Toc truong hop giao dich vi pham diéu cam cua lut. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua ba H 1a ¢6 can ct phap luat, dugc Hoi dong xét xtr chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich cho cac bén duong su
vé viéc giai quyét yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dt vo hiéu
va hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu nhung cac duong su khong yéu cau
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Tda an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir ton
trong quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su.

Kién nghi S¢ tai nguyén va moi truong tinh B Phudc huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS/00484, sé phat hanh CP 715466 ngay
04/07/2017, thira dat toa lac tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B Phudc dé cap lai
cho 6ng Diéu D, ba Thi N theo quy dinh phap luit.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén P dé nghi Hoi d@)ng xét
xtr chdp nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viée tuyén bd hop dong
ting cho quyén st dung dat néu trén vo hiéu do vi pham diéu cAdm phap luat
va nham trn tranh nghia vu thi hanh an 14 c6 cin c& phap luat nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000d
(Ba triéu dong), Vi yéu cau khai kién ciua ba H duogc chap nhan nén bi don
6ng B, ba Thi N pH chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Chi phi nay, ba
H d3 nop do d6 budc 6ng D, ba N c¢6 nghia vu hoan tra sb tién 3.000.000 dong
cho ba H

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién ciia ba H dugc chap nhan nén ba H
khong pH chiu an phi theo quy dinh phap luat. Bi don 6ng Piéu D, ba Thi N
pH chiu 4n phi dan sy so tham

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 158, 228 va 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 124; Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 cta Bo luat dan su
nam 2015

Cin cir Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé M2c an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xuz:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H

Tuyén b Hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 17/6/2021 giira
bén tang cho 6ng Piéu D, ba Thi N, ba Diéu Thi HT va bén nhan ting cho dng
Piéu H, ba Thi Ngoc D, hop dong duoc cong chung tai Van phong cong
chtimg H, s6 cong ching 2810, quyén sd 01/2021/TP/CC- SCC/HPGD ngay
17/6/2021 14 v6 hiéu.

Kién nghi S¢ tai nguyén va mdi truong tinh B Phudc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao sé6 CS/00484, sé phat hanh CP 715466 ngay
04/07/2017, thira dat toa lac tai thon BT, x& P, huyén P, tinh B Phudc dé cap lai
cho 6ng Piéu D, ba Thi N theo quy dinh phap luat.
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[2] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Bude bi don 6ng B, ba N ¢b
nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi H chi phi xem xét thim dinh tai chd
3.000.000d (Ba triéu dong).

[3] Vé &n phi: Ong Diéu B, ba Thi N pH chiu 300.000d an phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam tng an phi 300.000d da nop
theo Bién lai T tién tam ung an phi sé6 0015781 ngay 14/6/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P.

DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an hoac tur
ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. P; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh B Phudc;
- Chi cuc THADS H. P; L,
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Vi Thi Phuwgng
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