TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 112/2019/DSST
Ngay: 27/9/2019
V/v tranh chép: “Hop dong ddt coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Tung Chau
2. Ong Nguyén Minh Tam
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Pai dién Vign kiém sit nhin din thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long tham gia phién toa: Khong co.

Ngay 27 théng 9 nam 2019, tai tru s& Toa ér} nhan dan thanh phé Vinh
Long xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 89/2019/TLDS-ST, ngay
22/5/2019, veé viée tranh chap “Hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu 4n ra
xét xur s0: 847/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2019, gilta cac duong
su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi N, sir}h qﬁm 1965; dia chi buong H, khu phé

S, phuong P, Quan C, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén:’ Tran Quéc T, sinh nim 1985; dia chi
Duong T, Phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long (van ban uy quyén
ngay 06/12/2018) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su,
Nguyéen Thi Nhut T — Van phong Luat sy Lé Anh C, thuoc Poan luét su
tinh Vinh Long. (c6 mat)

2. Bi don: Lam Thanh L, sinh ndm 1981; dia chi ap T, xa T, thanh phd V,

tinh Vinh Long. (c6 mdt)

3. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Tran Thi L, sinh nam 1950; dia

chi ap T, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 08/4/2019 ciia nguyén don Nguyén Thi N,
cung cac loi khai trong qua trinh giai quyet ciing nhung tai phién toa so
tham, & ong Tran Quéc T dai dién theo iy quyén cua ba N trinh bay:

Vao ngay 20/6/2018 ba Nguyen Thi N ¢ thoa thuan voi ba Tran Thi L va
anh Lam Thanh L dé mua can nha gan hen voi quyen st dung dat thudc thira s6
138, to ban dd sb 49, dién tich 90m?, tai sb 1105, ap Tan Qudi Dong, xd Trudng
An, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long, véi gia 400.000.000d (Bbn tram triéu
déng). Ba N c6 dit coc cho anh L sb tién 50.000.0004d (Nam muoi triéu déng),
thoa thuan duoc 1ap thanh van ban do anh L viét va ky tén; ngoai ra, hai bén con
thoa thuan trong thoi han 01 thang ké tir khi 1ap van ban anh L giao s6 d6 cho ba
N thi ba N ¢6 nghia vu giao so tién con lai cho anh L, ba L 1a 350.000.000d. Tuy
nhién, hét thoi han 01 thang nhung anh L, ba L khong giao s6 do cho ba N, cho
nén ba N c6 dén UBND xa Truong An va UBND thanh phd Vinh Long héi thi
duogc biét chua cap s6 do cho ba L cho nén kéo dai cho dén nay.

Qua qua trinh giai quyét vu an, anh L va ba L khong dong y chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gia da thoa thuan ma yéu cau gia 650.000.000d,
tai phién tdoa hém nay yéu cau gia 800.000.000d 1a vi pham véi hop dong dit coc,
cho nén, 6ng T dai dién cho ba N yéu cau anh L va ba L tra lai cho ba N tién coc
50.000.0004 va rat lai yéu cau boi thuong tién coc 50.000.000d.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12/6/2019, cung cac loi khai trong qua
trinh giai quyét, ciing nhuw tai phién toa so tham bi don Lam Thanh L trinh
bay:

Anh L thira nhan anh va me anh 1a ba Tran Thi L c6 théa thuan véi ba N dé
ban can nha gin lién Vo"i quyén str dung dat cho ba N thudc thira s6 138, t& ban
d6 s6 49, dién tich 90m? tai s6 1105, 4p T, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long v&i
gia 400.000.000d; do tai thoi diém ky két hop dong dit coc thi ba L chi co phleu
bbc tham nén, chua dong tién nén chua dugc co quan co tham quyén giao, cap
dat, chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung nha da xay dung xong;
anh L thira nhan c6 nhan cua ba N sd tién dat coc 1a 50.000.000d (Nam muoi
triu df)ng) Tuy nhién, sau khi thoa thuén thi ba N khong doéng ¥ mua, anh yéu
cau ba N vé 1ay dudi dé lay s6 do nhung ba N khong 13y va néi khong mua. Anh
thira nhan gidy thoa thuén ngay 20/6/2018 anh c6 cam két la nhan tién coc
50.000.000d dé 1ay s6 do vé giao cho ba N, khi ndo anh giao s6 d6 cho ba N thi
ba N giao cho anh s6 tién con lai 350.000.000d, nhung ba N khong lay s6 do va
khong mua nén ba N phai chiu mét coc. Do d6, anh khong déng y tra lai tién coc
cho ba N.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi L ciing théng nhat 10
trinh bay cua anh Lam Thanh L; trudng hop ba N ddng ¥ mua thi ba ban véi gia
tai thoi diém nay 1a 800.000.000d, con ba N khong mua thi ba N mat coc. Ba
khong dong v tra tién cho ba N.

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don phat biéu
quan diém: Can c(r vao hop dong dit coc ngay 20/6/2018 cho thay anh L c6 thoa
thuan ban nha va dét tai thira sb 138, t& ban dd s 49, dién tich 90m?, tai s 1105,
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ap T, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba N; anh L di nhan 50.000.000d
tién coc ciia ba N. Theo d6, anh L cam két 1a 14y sd do vé giao cho ba N thi ba N
giao du tién 350.000.000d cho anh L, ba L; viéc thoa thuin nay thi ba L biét.
Nhung sau d6 ba L, anh L khéng thuc hién ding cam két, khong giao so do dung
thoi gian thoa thudn, vi tai thoi diém ky két thi ba L, anh L chwa c6 quyén so hitu,
stt dung nha, dat cho nén anh L, ba L khong c6 quyén chuyén nhuong nha dat
nay. V& phia ba N tai thoi diém ky két hop dong dit coc thi ba N ciing ¢6 phan 16i
1a khong x4c minh vé chu sO hiru va diéu kién mua ban, cho nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc anh L, ba L tra tién
coc 50.000.000d, khéng yéu cau boi thuong tién coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc 6 tung: Ba N khoi kién anh L c6 dia chi tai xd Truong
An, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long yéu cau Toa 4n budc anh L va ba L tra
lai tién dat coc, cho nén, day 1a vy an dan sy tranh chap vé “Hop dong dat coc”
theo quy dinh tai Piéu 328 ciia B9 luat Dan su va thudc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi N, Hoi dong xét xir thay:
Trong qué trinh giai quyét, anh L va ba L déu thira nhan vao ngay 20/6/2018 ¢
thoa thuan ban cho ba N cin nha gan véi quyén sir dung dat thira s6 138, to ban
d6 s6 49, dién tich 90m? tai s6 1105, 4p T, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long v&i
gia 400.000.000d va da nhan tién coc ctia ba N 1a 50.000.000d. Theo khoan 2
Piéu 92 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén dwong su thira
nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tdi liéu, van ban, két ludn cia
co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong
phai chirng minh”. Nhu vay, viéc anh L, ba L nhan tién dit coc 50.000.000d cua
ba N 1a c6 that.

[3] Xét thay, hop dong dit coc duoc anh L, ba N duoc ky két trén tinh
than tu nguyén, khong trai phap luat hay dao dirc xa hoi, viéc ky két hop dong
nham dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong 1a phu hop véi Diéu 328
ciia BO luat Dan su. Mic du, trong hop dong khong cé chit ky ctua ba L nhung
trong qua trinh giai quyét, ciing nhu tai phién tda hdm nay ba L thira nhan c6 biét
viéc ban can nha dat nay cho ba N, vi anh L ¢ ban bac véi ba trudce, diéu nay
cho thiy ¥ chi ctia ba L ciing déng ¥ v6i ndi dung thoa thuin nay, cho nén viéc
anh L giao két hop ddng ciing 13 ¥ chi cta ba L.

[4] Ba Tran Thi L va anh Lam Thanh L khong dong y tra lai tlen coc, vi
cho rang ba N khong vé lay so do, ba N khong dong ¥ mua nén mat tién coc,
nhung anh L, ba L khong chirng minh dugc viéc ba N tir chdi giao két, thuc hién
hop ddng; mit khac, trong hop dong dit coc anh L cam két nhan tién coc
50.000.000d d¢ lay s6 do vé giao cho ba N, chtr khong thoa thuan ba N c6 nghia
vu di lay s6 do; néu anh khong giao gidy t& nha hay khong ban nha cho ba N thi
boi thuong cho ba N s6 tién 100.000.000d. Dén ngay 11/12/2018, Uy ban nhan
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dan thanh phd Vinh Long cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba L, tuy nhién, sau khi ba L nhén gidy
ching nhéan quyén sir dung dat thi ba L, anh L khong giao nha va gidy chtng
nhan quyén st dung dat cho ba N ma yéu cau ba N phai thanh toan véi gia
800.000.000d. Piéu nay cho thdy ba L va anh L di vi pham hop dong, tir chdi
viéc giao két, thue hién hop déng, cho nén, ba N yéu ciuanh L, baL phai tra lai
tién coc 50.000.000d 14 c6 co sé chdp nhan, phu hop véi khoan 2 Piéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[5] Dbi v6i yéu cau bodi thuong tién coc 50.000.000d, tai phién toa so thim
ong T dai dién cho ba N xin rat lai yéu ciu nay; xét théy viéc rut lai yéu cau cta
6ng T la hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr
d6i voi yéu cau nay.

[6] V& an phi: Do chap nhan yéu ciu cta nguyén don, cho nén anh L, ba L
phai chiu toan bd an phi dan sy so tham co gia ngach bang 2.500.000d
(50.000.000d x 5%) theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Tuy
nhién, hién nay ba L la nguoi cao tu6i nén ba L dugc mién nop tién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, nén anh L phai nop
1.250.0004.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

 Ap dung khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1
Dicu 39; Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 328 cua B luét Dan sy va diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4

Piéu 27 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. V& ndi dung:

1.1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi N, c6 6ng Tran Qudc
T lam dai dién.

Budc anh‘Lém Thanh L va ba Tran Thi L ¢6 nghia vy tra lai cho ba
Nguyen Thi N tién dat coc 50.000.000d (Nam muoi tri¢u dong).

1.2. Binh chi xét xir doi v6i yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi N, ¢6
ong Tran Quoc T lam dai dién, v€ viéc yéu cau anh L, ba L boi thuong tién dat
coc 50.000.0004.

2. Vé an phi:

Budc anh Lam Thanh L chiu 1.250.000d (Mot triéu hai tram nam muoi
ngan dong) an phi dan su so tham. Ba L dugc mién toan bd an phi.



_ Hoan tra cho ba Nguyén Thi N 2.800.000d (Hai tri€u tdm tram ngan ddng)
tién tam Ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0004556, ngay 16/5/2019
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Vinh Long.

3. Vé nghia vu thi hanh an:
3.1 Vé nghia vu chdm thi hanh an:

Ké tir ngay ban an co6 hiu lyc phap luat (dbi voi cac truong hop co quan
Thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dg:n khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai Bi¢u 357, Di€u 468 cia BS luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop cod
quy dinh khac.

3.2. Vé huéng dan thi hanh dn dan s

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cio:

Bao cho cac duong su biét, duoc quyén khang cao ban 4n ndy trong han
muo1 lam ngay ke tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: : £ ’ - .

- TAND tinh Vinh Long: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Vinh Long; (da ky)

- Chi cuc THA DS thanh pho Vinh Long;

- Cac d/s;

- Luu: H s0,... V6 T4n Thanh



