TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6; 107/2018/DS-ST.

Ngay: 10/12/2018.

V/IV: “T/c hop dong thué dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DA[\I HUYE‘N HON DAT - ?TINI‘-I KIEN GIANG
Thanh phdn Hgi dong xét xw so’ tham gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong V6 Thanh Binh.
2. Ba Pham Hong Gai.

- Thur ky phién toa: Ba Pd Thi Méng Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hon Dat.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan déan huyén Hon Pdt tham gia phién toa: Ong
Lwong Thanh Trung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang xét xir so thaim cong khai vu an déan su thu Iy sd: 45/2018/TLST- DS ngay
06 thang 3 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué ddt” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6: 147/2018/QDXX-ST ngay 13 thang 11 nam 2018 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 116/2018/QDST-DS ngay 22/11/2018 gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Trinh V T, sinh ndm 1961 (c6 mit).

Dia chi: 4p 13, x3 Khanh Thuén, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

2/ Bi don: Ong Ly T T, sinh ndm 1970 (c6 mit).

Dia chi: s6 52 to 2 4p Binh Hoa, xi Binh Giang, huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang.

3/ Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin N, sinh niam 1957
(c6 don xin xét xur vang mat).

Dia chi: 4p Ray Méi, xi Binh An, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién dé ngay 02/102/2018 va trong qud trinh xét xir nguyén don
ong Trinh V T trinh bay nhw sau:

Trude day vao thang 3/2017 6ng Trinh V T ¢6 thoa thuan voi ong Ly T T thué
dat dé nudi tom, dién tich 1a 9ha, dét toa lac tai x3 Binh Tri, huyén Kién Luong, tinh
Kién Giang voi gia 80.000.000 déng/ném. f)ng Trinh V T da dat coc trudc la
40.000.000 dong, 6ng Ly T T cam két ¢6 min cta nudc co tir 10/1000 du tiéu chuan
dé nuoi tom. Nhung sau d6 mot thang éng Trinh V T xubng kiém tra thi d6 min
khong du diéu kién nudi tom nén éng Truong yéu cau 6ng Ly T T tra lai tién coc, éng
Ly T T da tra lai cho 6ng s6 tién coc 1a 20.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong thi
6ng Ly T T khong ddng ¥ tra véi 1y do 1a s tién nay ong T T dé giao cho chu dét 1a
ong Tran Van N. Khi nhén tién coc va thoéa thuan viéc thué dat nudi tdbm, hai bén co
lam bién nhan nhan tién, gidy giao kéo viéc thoa thuan thué dat, ong Ly T T 1a ngudi
tryc tiép ky tén.

Do 6ng Ly T T cam két d6 min khong dung nén éng Trinh V T yéu cu éng Ly
T T phai tra cho dng s tién coc con lai 1 20.000.000 dong vi dd man khong diing nhu
thoa thuan hai bén. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Tai cac ban khai va qua trinh lam viéc tai toa 0ng LY T T trinh bay nhu sau.:

Ong Ly T T thira nhan trudc day vao thang 3/2017 éng c6 ding ra thoa thuan
cho ong Trinh V T thué dat nuoi tom, dién tich 1a 9ha, dat toa lac tai xa Binh Tri,
huyén Kién Luong, tinh Kién Giang vé6i gia 80.000.000 dong/nam thay cho chu dat 1a
6ng Tran Vian N, dia chi 4p Rdy Moi, xd Binh An, huyén Kién Luong, tinh Kién
Giang. Ong T T da thay mat ong N nhan sb tién coc 1a 40.000.000 dong. Khi thoa
thuan viéc thué dat va nhan tién 6ng Ly T T ¢6 1am bién nhan dé ngay 09/3/2017 va
Gidy giao kéo thé hién viéc thué dat dé ngay 15/3/2017. Trong bién nhin nhén tién
coc cac bén co thoa thuan tir ngay 09/3/2017 dén ngay 13/3/2017 bén thué phai dén
lam hop dong va giao du tién thué dat cho bén cho thué. Tuy nhién dén ngay
15/3/2017 6ng Trinh V T méi dén lién hé v6i ong, khi d6 da tré 03 ngay theo giao kéo
thi coi nhu d3 mét tién coc, do bén thué khong thuc hién diang nhu thoa thuan. Mat
khac vao thoi diém tir 15/3/2017 dén ngay 15/4/2017 nudc da c6 d6 man nhung lién
lac voi ong Trudng khong duoc, dén ngay 20/4/2017 thi 6ng Trinh V T dén gip va noi



rang d6 man khong du dé nuoi tom va yéu cau ong tra lai tién coc, thiy vay 6ng Ly T
T d tra lai sb tién coc cho 6ng Trinh V T 1 20.000.000 ddng, s6 con lai thi dng T T
da giao cho chil dat 1a ong Tran Van N, 6ng T T ¢6 kéu 6ng Trinh V T dén gap ong N
dé noi chuyén, con viéc ong N co dong ¥ tra lai tién coc hay khong thi 6ng khong biét.

Nay ong Trinh V T yéu cau 6ng Ly T T tra so tién coc con lai 1a 20.000.000
ddng thi 6ng khong dong ¥, vi tién nay dng khong gitt ma di giao cho chu dat 1 ong
N. Ngoai ra 6ng Truong khong trinh bay gi thém.

Tai bién ban ghi loi khai 6ng Trdn Vin N trinh bay nhw sau:

To6i khong biét 6ng Trinh V T 1a ai, con ong Ly T T toi biét bai vi thoi gian
trude day toi co cho ong Ly T T thué dién tich d4t 1a 10ha, dat toa lac tai xa Binh Tri,
huyén Kién Luong, tinh Kién Giang dé nudi trong thuy san. Giira cac bén ¢ lam td
mudn dat dé ngay 15/3/2017, gia thué mdi nam 1a 60.000.000 dong, thoi han thué dét
1a 04 nam bat dau tir ngay 15/3/2017 dén ngay 15/3/2020. Toi di giao dat duoc mot
nam 2017 cho ong T T nhung dén nay 6ng Trudng van khong giao du tién cho t6i nén
t6i da 1ay lai phan dat nay vao thang 7/2018. Déi voi viée thué dat gitra 6ng Trinh V T
va 6ng Ly T T nhu thé nao thi to6i khong biét, t6i khong c6 nhén tién coc cua ong
Trinh V T ma chi nhan tién coc ctia ong Ly T T sd tién 20.000.000 dong (day la tién
coc 1am hop dong gitra t6i va ong Ly T T theo hop dong muén dat ngay 15/3/2017).
Nay gifta cdc bén tranh chip nhu thé ndo thi t6i khong biét bai vi toi khong co lién
quan gi dén viéc tranh chap nay. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Y kién phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sdt nhan déan hu yén Hon Pat, tinh
Kién Giang tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung dén suy.

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xur
da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy vé phién toa so tham va dam

bdo dung nguyén tac xét xu.



- V& chép hanh phap luit cua cac duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat tb
tung dan su vé quyén va nghia vu cta cac duong su.

- V& noi dung vu an: giita cac bén c6 hop dong thué dit 1a dung sy that. Tuy
nhién hop dong thué dat giira cac bén khong tuan thit ding quy dinh ctia phap luat,
hinh thtrc ctia hop dong da vi pham nén hop dong thué dat giira ong Trinh V T véi 6ng
Ly T T 1a vo hiéu do d6 cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Phia 6ng
Trinh V T ¢6 nhén sd tién 20.000.000 déng cua ong Trinh V T thi phai tra lai s6 tién
nay cho ong Trinh V T, ddi voi phan dat thué ong Trinh V T khong nhan dat dé nuoi
trong thiy san nén khong xem xét. Néu sau ndy giita ong Trinh V T va ong Tran Vin
N c6 tranh chép s& khoi kién thanh mot vu kién khéac néu cac duong sy c6 can cu. pé
nghi hoi déng xét xtr tuyén bd hop dong thué dat gitra 6ng Trinh V T véiong Ly T T
1a vo hiéu, huy hop dong thué dat (to giao kéo) duoc lap ngay 15/3/2017 giita cac
duong su; budc ong Ly T T phai tra lai cho 6ng Trinh V T s6 tién 20.000.000 déng. Y
kién phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat s& duoc hoi
dong xét xtr xem xét trong qua trinh nghi an.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu co trong hé so vu an  da dwoc tham tra tai
phién Toa, can cir két qud tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir nhin dinh vu
an nay nhw sau:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu kién
tranh chap hop dong thué dét gitta nguyén don ong Trinh V T véi bi don é6ng Ly T T.
Can ci vao Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung
dan sy nim 2015 thi vu 4n ndy thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Hon bit, tinh Kién Giang.

Trudc day theo théng béo thu 1y va qua trinh giai quyét vu 4n Toa an xac dinh
quan hé phéap luat 1a: “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”. Nay Hoi dong
xét xtr xac dinh lai quan hé phap luat nhu sau: “Tranh chap hop dong thué dat”.

[2] V& noi dung vu 4n: Qua céc tai liéu chung cir va qua trinh 1am viéc tai Toa
an cac duong su déu thira nhan vao thang 3/2017 6ng Trinh V T c6 thoa thuan thué
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cua ong Ly T T dién tich dat 1a 9 ha, dét toa lac tai xa Binh Tri, huyén Kién Luong,
tinh Kién Giang v6i gia la 80.000.000 dong/nam dé nudi tom. Khi thoa thuan viéc
thué dat hai bén khong hop dong ma chi lam Gidy giao kéo dé ngay 15/3/2017 va gidy
Bién nhan nhan tién coc 40.000.000 dong dé ngay 09/3/2017 la ding sy that va cac
bén khong c6 tranh chap.

Tuy nhién qua trinh thuc hién cac bén phat sinh tranh chép, phia 6ng Trinh V T
cho rang sau thoi gian thoa thuin 13 mot thang tir ngay 15/3/2017 dén ngay 15/4/2017
thi @6 man khong du diéu kién dé nudi tom nén éng yéu cau éng Ly T T tra lai tién
coc. Trong khi d6 6ng Ly T T cho rang nudc du d6 min ong da lién hé véi ong Trinh
V T Ién dé kiém tra nhung khong lién hé dugc, do d6 xem nhu tién coc da mat do bén
thué khong thue hién dung hop dong, tuy vdy nhung 6ng Ly T T van dong ¥ tra lai
cho ong Trinh V T s6 tién coc 1a 20.000.000 déng, con s tién coc con lai thi ong Ly T
T da giao cho chil dat 1a 6ng Tran Van N, 6ng N c¢6 dong ¥ tra hay khong thi 6ng
khong biét.

HPXX nhan thay: viéc cic bén thoa thuan thué dat véi nhau nhung khong 1am
hop dong voi nhau ma chi lam to gidy giao kéo 1a vi pham vé mat hinh thirc cta hop
dong, noi dung hop dong khong rd rang. Do d6 hop dong thué dat nay la khdng phu
hop voi quy dinh cua phap luat. Pong thoi trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda dng Ly T T thira nhan c6 nhan cta éng Trinh V T tién coc 1a 40.000.000
dong, ong da giao cho 6ng N 20.000.000 dong, sd con lai 6ng gitt, ong N ciing thira
nhan c¢6 nhan cta ong Ly T T s6 tién coc 1a 20.000.000 dong. Phia 6ng Ly T T cho
rang d3 giao sb tién dat coc 1a 20.000.000 dong nay cho phia éng N 1a khong c6 co sd
dé duoc chap nhan. Boi 18 phia 6ng Tran Van N ciing thira nhin c6 nhén sb tién dat
coc 1 20.000.000 dong nhung s6 tién nay 1a tién coc lam hop dong gitta ong N véi
6ng Ly T T theo hop dong muén dat dé ngay 15/3/2017, viéc nhan tién gitra 6ng Ly T
T véi ong Trinh V T nhu thé nao thi 6ng N khong biét va khong lién quan dén. Do d6
c6 thé khang dinh viéc 6ng Ly T T ¢6 nhén sé tién 20.000.000 déng cta 6ng Trinh V
T 1a dung su that nén 6ng Ly T T phai c6 nghia vy hoan tra s tién 20.000.000 dong
nay cho 6ng Trinh V T. Do hop ddng thué dat giita cac bén khong dam bao vé hinh
thirc va ndi dung ctia hop dong khong duge cong chung, chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Phiadng Ly T T
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c6 nghia vu giao tra sé tién 20.000.000 dong cho phia ong Trinh V T, d6i v6i phan dat
thué gitra cdc bén khong giao nhin cho nhau nén khong xem xét.

Mit khéc theo giao kéo cuia cac bén tir ngay 15/3/2017 dén ngay 15/4/2017 thi
d6 méan cua nudce phai dat 10/1000 trd 1én, phia dng Ly T T trinh bay c6 dién thoai cho
ong Trinh V T xubng xem xét d6 man dé cac bén lam hop dong tuy nhién ong Trinh V
T khong xudng dat dé xem xét. Xét thdy tai phién toa hom nay phia nguyén don
khong thtra nhan 101 trinh bay nay cua phia bi don va phia bi don cling khéng co
chtng ctr gi dé ching minh cho 10i trinh bay ciia minh. Mat khac theo 10i trinh bay
cua ong Ly T T nhu vay la khong c6 can cur boi 1€ viéc xem xét nude c6 du do man
hay khong thi phai do co quan chuyén mon xem xét chtr ngudi nong dan khong thé
xem xét duge van dé nay. Do d6 10i khai nai cia ong Ly T T 1a khong c6 co so dé
dugc HDXX xem xét chap nhan.

Tir nhitng co s& néu trén HDXX xét thay can chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Budc ong Ly T T phai tra lai tién coc cho ong Trinh V T do dng T T Ia
ngudi tryc tiép nhan tién, 1am gidy giao kéo, viéc ong T T giao tién cho 6ng N nhu thé
nao thi ong Trinh V T khong biét, néu c6 yéu cau thi éng Ly T T c6 thé khai kién yéu
cau ong Tran Van N & mét vu kién khac néu c6 can ct.

Déi véi ¥ kién phat biéu ctia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dat
1a c6 co sé dé dugc Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan trong qua trinh nghi 4n.

[3] Vé an phi DSST: Budc 6ng Ly T T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach 1a 1.000.000 dong (20.000.000d x 5%).

Ong Trinh V T khong phai chiu 4n phi, tra lai cho ong Trinh V T s6 tién tam
mg 4n phi 14 500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003320 ngay 06/3/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Hon Pit.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227 va biéu 228, Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015;

- Ap dung cac biéu 129, Biéu 131, Diéu 472 Bo luat dan sy nam 2015;



- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Trinh V T.

1.1. Tuyén bd hop ddng thué dat (to giao kéo) duoc 1ap vao ngay 15/3/2017
gitra ong Trinh V Tvadng Ly T T 1a vo hiéu.

1.2. Hiry hop dong thué dat lap ngay 15/3/2017. Budc dng Ly T T phai tra cho
ong Trinh V T s6 tién 1a 20.000.0000 ddng (hai muoi triéu déng) khi an ¢ hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

2/. V& an phi DSST: Budc ong Ly T T phai chiu an phi dan sy so thim cé gia
ngach 1a 1.000.000 dong (20.000.000d x 5%).

Ong Trinh V T khéng phai chiu &n phi, tra lai cho éng Trinh V T s6 tién tam
{mg 4n phi 14 500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003320 ngay 06/3/2018 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Pit.

3/. Quyén khang cio: Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mat tai phién
tda co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén théa THUGN thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan sw da dwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién

theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw dd dwoc sira doi bo sung nam 2014.



Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn ddn huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luru ho so/.

Lé Van An



