TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG TRACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH
Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST
Ngay: 19 - 10 - 2021
“V/Iv tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG TRACH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Pinh Huan

2. Ba bau Thi Pha

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Quang Trach

- Pai dign Vign Kiém sdt nhan ddn huyén Qudng Trach tham gia phién toa:
Ong Pinh Xuan Thing - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Quang Trach,
tinh Quang Binh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2021/TLST-TCDS
ngay 12 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 09/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nim 2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V; dia chi: s6 89, duong L, phuong L,
quan D, thanh phd Ha Noi

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D - Cha tich HDQT

Nguoi duoc ty quyén: Ong DS Thanh T- Phé Giam dbc Trung tam xir 1y no

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Pao Tung L; Dia chi: s6 108 duong T, thanh
phd P, tinh Quang Binh (theo vin ban uy quyén sé6 166A/2020/UQ —VPB ngay
23/12/2020). Ong L c6 mit.

2. Bi don: Ba Tuéng Thi M. Dia chi: thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang
Binh, vang mit.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kign ngay 04/01/2021, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét Vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don Ngdn hang
TMCP V trinh bay:

Ba Tuong Thi M ¢ ky két Hop dong tin dung tai Ngan hang TMCP V-
Phong giao dich B véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Theo Hop ddéng cho vay sé LN1811031041391/QTH/HPCV ngay
06/11/2018; Khé wéc nhan ng s6 LN1811031041391/QTH/HPCV ngay
06/11/2018, CIF 5197944 ba Tudéng Thi M cé vay tai Ngan hang V sé tién
150.000.000 déng (M6t traim nam muoi triéu dong), muc dich vay tiéu dung, mua
sam vat dung gia dinh, thoi han vay 48 thang, 13i suat trong han 9,8 %/nam, 13i va
goc tra 01 thang/1an, 13i suat qua han bang 150% no trong han, phat 14i cham tra
theo quy dinh cua Hop ddng tin dung.

Pé dam bao thuc hién Hop dong tin dung ba Tuong Thi M da thé chép tai
san dam bao dé thuc hién hop dong 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sé 172, to ban do s6 36 tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién
Vvéi dat s6 Cl 970001 do UBND huyén Quang Trach cap ngay 05/7/2017 mang tén
ba Tuong Thi M theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
LN1811031041391/QTH/HDTC ngay 05/11/2018 c6 cong chung tai Van phong
cong chtng nhat tin tinh Quang Binh.

Qua trinh thuc hién hop dong ba M da thanh toan cho Ngan hang sé tién géc
va 1ai 14 96.893.000 dong.

Trong qua trinh Ngan hang khai kién tai Toa an, ba M tiép tuc thanh toan ng
g6c va no 14i, tinh dén ngay xét xir so thAm ba M da thanh toan cho Ngan hang s
tién 138.154.910 dong, trong d6 tra ng gdc 109.331.400 dong va no 13i 28.823.510
ddng.

Hién nay ba M con no Ngan hang s tién goc 1a 40.668.600 dong va sb tién
141 (d¢én ngay 19/10/2021) 1a 8.530.753 dong. Tong cong: 49.199.353 dong.

Phia Ngan hang yéu cau ba M thanh toan toan bd sd tién con no trén va tiép
tuc 14i phat sinh theo hop dong cho dén khi ba M thanh toan hét ng cho Ngan hang
V.

Ngay 16/6/2021, Toa 4n nhan dan huyén Quang Trach da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd dbi véi thira dat s6 172, to ban do sé 36 tai thon P, xa Q, huyén
Quang Trach, tinh Quang Binh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 Cl 970001 do UBND huyén Quang Trach
cap ngay 05/7/2017 mang tén ba Tuéng Thi M. Két qua tham dinh cho thay:
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V& tir can thira dt;

Phia Tay Nam giap véi ring san xuat (thia dat sé 189) canh co6 chiéu dai
13,61m.

Phia Pong Nam giap véi ring san xuat va thtra dat caa ong Tuong Thanh P
(thira dat s6 182) c6 chiéu dai theo thir tw cac canh tir cac diém 16 dén diém 20:
Canh tir diém 16 — diém 17 c6 chiéu dai 33,18 m; Canh tir diém 17- diém 18 co
chiéu dai 3,79 m, Canh tir diém 18 — diém 19 c6 chiéu dai 2,5m; Canh diém 19 —
diém 20 c6 chiéu dai 15m.

Phia Pong Bic giap voi thira dat ciia 6ng Tuong Van S (thira dat s6 174) va
ong Tuong T (thira dat s6 158) ¢ chiéu dai theo thir tu cac canh tir cac diém 12
dén diém 16: Canh tur diém 12 - diém 13 c6 chiéu dai 9,68m; Canh tur diém 13-
diém14 c6 chiéu dai 8,3m; Canh tir diém 14 — diém 15 c6 chiéu dai 20,16m; Canh
tir diém 15 — diém 16 giap duong giao thong cé chiéu dai 2,15m.

Phia Ty Bic giap véi thira dat ciia ong Tudng Van C (thira dat s6 157) c6
chiéu dai theo tht ty cac canh tir cac diém 01 dén diém 12: Canh ti diém 01 —
diém 02 c6 chiéu dai 8,67m; Canh tir diém 02 — diém 03 c6 chiéu dai 3,91m, Canh
tir diém 03- diém 04 c6 chiéu dai 2,41 m; Canh tir diém 04 —diém 05 c6 chiéu dai
2,87m, Canh tir diém 05- diém 06 c6 chiéu dai 4,18m; Canh tir diém 06 — diém 07
6 chiéu dai 5,51m, Canh tir diém 07- diém 08 c6 chiéu dai 4,54 m; Canh tir diém
08- diém 09 co6 chiéu dai 2,37m, canh tir diém 09- diém 10 c6 chiéu dai 12,32m,
canh tir diém 10 — diém11 c6 chiéu dai 2,51m, canh tir diém 11 — diém 12 ¢6 chiéu
da1 0,04m.

V& tai san trén dat:

Trén dat co 01 ngdi nha cép 4 lam ba gian nim & phia Tay Nam cua thwra
dat, xay bang da vita voi, lop ngoi, dién tich 42,64 m?.

Phia T4y Béc cua thira dat c6 mot nha bép, xdy bang vita xi ming lop Phi bd
10 xi ming, c6 dién tich 23,65 m?.

Trén dat c6 01 giéng dao, dudng kinh 0,95m.

Trong qua trinh giai quyét vy 4n, Toa 4n da tién hanh tong dat van ban to
tung, thong bao thu Iy vu 4n, gui gidy triéu tap, thong bao phién hop va hoa gial
nhiéu lan cho ba Tuéng Thi M nhung ba M khong dén Toa an dé giai quyét vu an.
Toa 4n da tién hanh xac minh, thu thap chung ct tai Uy ban nhan dan xd Quang
Tung két qua cho thay: sau khi nhan duoc cac van ban té tung tir Toa an thi chinh
quyén dia phuong di cir can bo lién lac giao day du cho gia dinh ba M.

Theo 161 trinh bay ctia anh Tudong Minh H (1a con rudt cua ba M) va chi
Nguyén Thi T (1a con dau ctia ba M) dang & tai nha ctia ba M: Sau khi nhan dugc
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cac vian ban t6 tung cia Toa an anh H va chi T da thong bao cho ba M biét viéc
Tda an nhan dan huyén Quang Trach di thu 1y va giai quyét vu an tuy nhién do ba
M bén cong viéc nén khong thé c6 mit tai Toa an dé giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Trach phat biéu

y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén tai phién toa,
nguoi tién hanh té tung d3 tuan theo phap luit t6 tung. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, bi don d3 duoc Toa an tong dat hop 18 gidy triéu tap nhung van ¢ tinh vang

mat. Toa 4n dua vu 4n ra xét xir vang mat ba Tuong Thi M 1a dang quy dinh tai
Piéu 227 Bo luat té tung dan su. Vién kiém sat nhan dan huyén Quang Trach
khong c6 kién nghi ddi véi vu an nay.

V& ndi dung vu an, ap dung Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 91 va 95 Luat Cac t6 chire tin dung ndm 2010: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang TMCP V d6i vé6i ba Tuong Thi M. Budc ba Tuong Thi M phai tra cho
Ngéan hang TMCP V s6 tién 40.668.600 ddong va sb tién 13i (dén ngay 19/10/2021)
1a 8.530.753 d6ng. Tong cong: 49.199.353 ddng.

V& chi phi t6 tung va an phi vu kién: Ba Tuéng Thi M phai chiu toan b chi
phi t6 tung va an phi vu kién theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén va quan hé phap luat tranh chap: Bi don ba Tuong Thi M
c6 noi cu tra tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh. Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy nim 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Quang Trach, tinh
Quang Binh. Thoi diém xac 1ap hop dong tin dung vao cac ngay 06/11/2018 vi vay
can ap dung quy dinh cua Bo luat dan sy ndm 2015.

Toa an da tién hanh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat, Toa an
d3 téng dat vin ban tb tung, triéu tap hop 1& nhung ba Tuéng Thi M vang mat
khéng c6 1y do. Cian ctr vao Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat Té tung dan sy, Hoi
ddng xét xir xét xtr vang mat bi don ba Tudng Thi M.

[2] Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP V di véi ba M: Theo yéu
cau khai kién, 161 trinh bay cta cac duong sy va tai lidu, chiing ctr trong hd so vu
an, xac dinh: Gitta Ngan hang TMCP Vddi véi ba M di giao két Hop dong tin
dung ngay 06/11/2018. Trén co s& Hop dong ky két, Ngan hang di giai ngan sd
tién vay 150.000.000 ddng cho ba M nhu thoa thuan. Nhu vay, Hop dong tin dung
gitra hai bén c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh phap luat, 1a hop ddng
hop phap nén co6 hi¢u lyc thi hanh.



Theo céc tai lidu, chung ctr do nguyén don cung cp va thé hién trong qua
trinh thuc hién hop ddng, bén vay ba M d3 vi pham nghia vu tra no goc va no 1ai
hang thang, vi pham ky han thanh toan theo théa thuan trong Hop ddng tin dung da
ky két.

Qua trinh thuc hién hop dong ba M da thanh toan cho Ngan hang sé tién goc
va 1ai 1a 138.154.910 dong.

Sau d6 ba M khong tra ng dung han nén Ngan hang da chuyén sb tién gdc
vay chua tra theo phan ky sang no qué han va tinh 13i phat d6i véi tién 13i khong
tra dang theo ky. Nhu vay, ba M da vi pham nghia vu thanh toan, khong thuc hién
dung cac diéu khoan cua Hop déng ma hai bén da thoa thuan ky két. Vi vay yéu
cau caa Ngan hang TMCP V khai kién d6i voi ba Tuong Thi M yéu cau thanh toan
s6 tién 49.199.353 dong, trong do tién goc 40.668.600 dong va tién 13i (dén ngay
19/10/2021) 1 8.530.753 dong va yéu cau ba M phai tiép tuc tra khoan tién 13i phat
sinh theo hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong tién ng 1a c6 co so, phu
hop Vvéi noi dung da thoa thuan trong hop dong va cac Diéu 463, 466 Bo luat dan
su nam 2015.

[3] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 LN1811031041391/QTH/HDPTC ngay 05/11/2018 c6 cong ching tai
Vin phong cong chang nhat tin tinh Quang Binh gitta Ngan hang TMCP V va ba
M thi tai san thé chap dé bao dam nghia vu hop dong 1a: quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6
172, t& ban db s6 36 tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé ClI
970001 do UBND huyén Quang Trach cap ngay 05/7/2017 mang tén ba Tudéng Thi
M. Hop ddng thé chip tai san c6 ndi dung va hinh thic dung véi quy dinh cua
phap luat nén 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia. Ngay
16/6/2021, Toa 4n nhan dan huyén Quang Trach di tién hanh xem xét tham dinh
tai chd ddi véi thua thira dat s6 172, to ban d6 s 36 trong hop ddng thé chap. Két
qua tham dinh cho thay: Hién trang thira dat dung nhu trong Hop dong thé chap.
Do do, tru:ong hop ba M khong thyuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP V
c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thuc hién nghia vu theo Biéu 95 Luat cac t chirc tin dung nim 2010.

[4] V& chi phi t6 tung: Trong giai doan xét xir, Ngan hang TMCP V di nop
tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 3.000.000 dong, di chi phi hét.
Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén budc ba Tuong Thi M
phai hoan tra chi phi t6 tung cho phia nguyén don.



[5] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan vi vay ba Tuang
Thi M phai chiu toan bo an phi vu an dé sung vao céng quy Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 91 va 95 Luat Cac t6 chuc
tin dung nam 2010;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Xét xir ving mat ba Tudng Thi M.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V ddi véi ba Tuong
Thi M.

Budc ba Tuong Thi M phai tra cho Ngan hang TMCP V s6 tién 49.199.353
dong, trong do tién goc 1a 40.668.600 dong va tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham
(ngay 19/10/2021) 1a 8.530.753 ddng. Budc ba Tuong Thi M tiép tuc thanh toan
phan ng 13i phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no cho
Ngan hang TMCP V.

“Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham (19/10/2021), ba M con
phdi tiép tuc chju khodn tién ldi qud han cua sé tién ng géc chua thanh todn, theo
Mure 1di sudt ma cdc bén thoéa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khodn ngr géc nay. Trieong hop trong hop dong tin dung, cdic bén cé thoéa thudn vé
Viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo timg thoi ky cia Nedn hang cho vay thi ldi
sudt ma khédch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngédn hang cho vay theo
quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop Vi s diéu chinh ldi
sudt cia Ngdn hang cho vay”.

3. Tai san d3 thé chap duoc bao dam cho nghia vu tra no ciia ba M 1a Quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chtiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ sé6 Cl 970001 do UBND huyén Quang Trach cip ngay
05/7/2017 mang tén ba Tudéng Thi M c6 dia chi tai thon P, xa Q, huyén Q, tinh
Quang Binh theo hop dong thé chap quyén sa dung dat s
LN1811031041391/QTH/HDTC ngay 05/11/2018 dugc bao dam cho nghia vu thi
hanh an cta ba Tudng Thi M. Sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh
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an 1a Ngan hang TMCP V ¢6 don yéu cau thi hanh an, yéu cau xu 1y tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va tai san trén dat ciia ba Tuéng Thi M dé dam bao
nghia vu thi hanh 4n thi cac gidy to nha, dat néi trén dugc chuyén giao cho Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Quang Trach ban, tra ng cho Ngan hang TMCP V theo
quy dinh caa Luéat thi hanh an dan su.

4. V& chi phi t6 tung: Buoc ba Tuang Thi M phai hoan lai cho Ngan hang
TMCP V chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s tién 3.000.000 dong.

5.Vé an phi dan sy so tham: Ba Tuong Thi M phai chiu 2.460.000 dong
an phi dan su so tham dé sung vao cong quy nha nuéc. Tra lai cho Ngan hang
TMCP V sb tién tam Gmg an phi 2.583.000 dong ma dai dién Ngan hang da nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Quang Trach theo Bién lai thu tam &ng an phi
s6 0007527 ngay 12/01/2021.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, nguoi dwoc thi hanh an dan sy, ngwoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh
dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su”.

Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang co ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham (ngay 19/10/2021). Ba Tuong Thi M vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay Toa 4n niém
yét ban an tai Uy ban nhan dan xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quang Trach;

- Chi cuc THADS huyén Quang Trach;

- UBND x3 Quang Tung;

- Puong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lan Phuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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