TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 16/2019/DS-PT
Ngay 26-02-2019
Vv tranh chap quyen so hiru tai san
va quyén st dung dat yéu cau huy
Gidy chang nhan quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Loc Son Thai

Cé4c Tham phan: Ba Chu Lé Huong

Ong Chu Long Kiém

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 26 thang 02 nam 2019 tai tru so Toa an nhén dan tinh
Lang Son xét xtr phic thAm cong khai vu an dén sy thu ly s6 51/2018/TLPT- DS

ngay 11 thang 12 ndm 2018rve viéc “Tranh chgp quyén so huu tai san va quyén
su dung dat, yéu cau huy Giay chirng nhan quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dén sy so tham s6 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018
ctia Toa an nh&n dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 05/2019/QD-PT ngay 02/01/2019
va Thong bao chuyén ngay xét xir so0 02/TB-TDS ngay 16/01/2019, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1936;

Dia chi: S6 2** duong B, t6 4 khéi 10, phuong T3, thanh phé L, tinh
Lang Son, c6 mat.

 Nguoi dqi dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van L1; dia chi
s0 4*, duwong B1, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son (theo van ban uy quyeén
ngay 26/9/2018), cé mat.

- Bj don: Ong Tran Quang T, sinh nam 1972;

Pia chi: S6 **, khi 13, duong K, phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son,
cO mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Vit Van Pl,
Luat su cia Van phong Luat su N thuoc Poan Luat su tinh Lang Son, ¢6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thj T1, dia chi: S6 2** duong B, t6 4 khdi 10 phuong T3,
thanh pho L, tinh Lang Son, c¢6 mat.

2. Anh Tran Van H1; dia chi: S6 2** dudng B, to 4 khdi 10, phuong T3,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢ mat.

3. Ba Tran Thi N1; dia chi: S6 2** duong B, t0 4, khoi 10, phuong T3,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢ mat.

4. Ba Tran Thi Kim M, dia chi: S6 1*, duong T2, khoi 10, phuong T3,
thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

5. Ba Tran Thi H2, dia chi: S6 8*, dudong Q, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son, cO mat.

6. Ong Tran Vian L1, dia chi: S6 4*, duong B1, phuong H, thanh phé L,
tinh Lang Son, c¢6 mat.

 Nguoi dai di¢n theo 1y quyén: Ba Pham Thi T1, anh Tran Van H1, ba

Tran Thi N1, ba Tran Thi Kim M, ba Tran Thi H2: Ong Tran Van L1, dia chi:
S0 4%, duong B1, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son (theo vén ban uy
quyeén ngay 26/9/2018), c6 mat.

7.Babang Thi L2;

8. Chij Tran Diéu H3.

Cung dia chi: $6 **, khdi 13, duong K, phuong H, thanh phé L, tinh Lang
Son, vang mat;

_ Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ba Bang Thi L2 va chi Tran Diéu H3: Ong

Tran Quang T (theo van ban uy quyéen ngay 26/5/2018), c6 mat.

9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son: Nguoi dai dién Ba H4,
Phé Giam doc Chi nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho L thudc Vian

phong dang ky dat dai So ‘Tai nguyén va Moi truong t1nh Lang Son (van ban uy
quyén ngay 01/8/2018), vang mat (c6 don xin xét xir vang mit).

- Nguroi khang cao: Ong Tran Quang T — Bj don.
- Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.
NOI DUNG VU AN:
Theo tai liéu c6 trong ho so vu &n va Ban &n dan sy so tham, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Ngdi nha cép 4 tai s6 ** t6 13, duong K, phuong H, thanh phd L dién tich
sir dung 66,08m?* sau chién tranh bao V¢ bién gidi thang 02/1979 phong Nha dat
thugc UBND thi x& Lang Son (nay 1a thanh phd L) ding ra quan ly nha vang



cha. Sau d6 Hop tac x& xay dung Hop nhat (sau day viét tat 13 HTX Hop nhat)
do 6ng Vi Buc S lam chu nhiém dung ra thué. Bugc sy ddng y cua ban chu
nhiém HTX Hop nhét, dng Tran Vin D d3 cho cac con gom ba Tran Thi Kim M
dén ban hang tir nim 1985 dén ndm 1991, dng Tran Van L1 dén ¢ tir 1991 dén
nam 1996; ba Tran Thi N1 dén & va ban hang sét tir nim 1996 dén thang 8 nam
2003 chuyén di thi vo chong 6ng Tran Quang T chuyén dén sinh hoat va dang
ky ho khau tir thang 12/2003 cho dén nay. Trong thoi gian HTX Hop nhét sir
dung, tir ngay 27/4/1994 Céng ty dau tu phat trién Nha va D6 thi Lang Son truc
thuoc UBND tinh Lang Son (sau day viét tat 1a cong ty kinh doanh nha) dtng ra
quan ly va cho thué. Ngay 30/5/2003, 6ng Tran Vin P 1am don gii ¢ong ty kinh
doanh nha cho chuyén tir HTX Hop nhat sang tén ca nhan ong truc tiép thué.
Ngay 02/6/2003 Coéng ty kinh doanh nha c6 Quyét dinh sé 151/QD-DTN cho
6ng thué nha. Ngay 20/02/2007, 6ng Tran Vin D ndp don xin mua nha & theo
Nghi dinh s6 61/ND-CP Nghi dinh cua Chinh phu dén ngay 21/4/2008 thi duoc
ky hop dong mua ban nha & s6 09-16/HP-KD vai cong ty kinh doanh nha khi do
dugc doi tén thanh Cong ty TNHH mot thanh vién dau tu phét trién Nha va Do
thi va da thanh toan tién day du. Pén ngay 19/12/2008, thi duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Tran Vin D.

Ngay 07/3/2017, 6ng Tran Vin P 1am don dé nghi cap c6 tham quyén cap
lai Giay chung nhan quyén sir dung dat tir cap cho ho sang cip cho ca nhan va
dén ngay 24/3/2017, thi 6ng duoc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Lang Son
cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CS 03787 mang tén éng Tran Vin D.
Tuy nhién, ngay 08/8/2018 S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lang Son da ra
Quyét dinh sé 252/QD-STNMT thu héi gidy chang nhan quyén st dung dat
mang tén dng Tran Van D va dd cidp méi gidy chiing nhan quyén st dung dat
mang tén ho 6ng Tran Vin D nhu ban dau.

Ngay 23/8/2018, 6ng Tran Van b khoi kién yéu cau 6ng Tran Quang T va
vo con ctia 6ng T tra lai nha va dat tai dia chi néu trén cho dng quan ly, sir dung.
Sau khi giai quyét xong 6ng sé& lay 50% gia tri nha va dat tinh theo két qua xem
xét tham dinh va dinh gia ngay 24/7/2018, phan con lai s& chia cho 06 ngudi con
trong d6 ¢6 éng T, mdi ngudi 1a 169.246.000d6ng.

Bi don 6ng Tran Quang T trinh bay: Nam 2003, vo chong 6ng Tran
Quang T da dang ky h¢ khau tai dia chi s6 ** 6 13, dwong K, phuong H, thanh
phd L tur trugc khi mua nha. Ngay 21/4/2008 ong Tran Vin D ky hop ddng mua
ban nha & s6 09-16/HD-KD véi Cong ty TNHH mét thanh vién dau tu phat trlen
Nha va D6 thi va thanh toan tién day da. Bén ngay 19/12/2008, thi dugc cap
Gidy chang nhén quyen st dung dat sb6 H-03165 mang tén ho 6ng Tran Vian b
trong s6 ho khau c6 vo va con cua ong. Nay ong Tran Vin B cho rang nha va
dat 1a coa vo chdong ong P va yéu cau 6ng tra lai nha va dit va hd trg
169.246.000 dong, ong khong dong .

~ Ngay 04/6/2018 6ng Tran Quang T c6 don yéu cau huy giay ching nhan
Giay chang nhan quyen sur dung dat mang tén ong Tran Van D, sau d6 ong da
rat yéu cau nay.



Ong Tran Quang T cho rang: Vi Giay chiing nhan quyén st dung dét
mang tén ho dng Tran Vin D ma ong D chi I thanh vién trong ho, do vy can
ctr Bidu 212 B6 luat Dan su xac dinh tai san dang tranh chap 14 tai san chung
cua 4 ngudi 1a;: Ong Tran Quang T, dng Tran Van D, ba Bing Thi L2, chi Tran
Diéu H3; éng D chi dugc quyén quan ly, st dung 1/4 tai san dang tranh chap
Theo Biéu 5 Nghi dinh 61/ ND-CP thi viéc mua nha 1a dé dap tng cho ngudi 6
kho khin vé chd & dé cai thién chd ¢, mat khac viéc mua nha can phai ¢ ho
khau tai noi thué nha; qua trinh mua nha éng T ¢6 gép 150.000.000 ddng trong
sb 185.730.000d6ng ma 6ng Tran Vian b d3 nop.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

Cin cu cac Diéu 164, 169, 170; 688 Bo luat Dan sy nam 2005, khoan 9
Diéu 49, diém d khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai nim 2003; khoan 29 Diéu 3 cua
Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 2, 5
Diéu 147; khoin 1 Diéu 157; Diéu 158; khoin 1 Diéu 165; Diéu 166; khoan 1
Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Biéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Xu: Cho dng Tran Van D dugc quyén sé hitu ngdi nha va quyén quan
ly, str dung dat tai dia chi s6 **, t6 1 khdi 13, duong K, phuong H, thénh phd L,
tinh Lang Son (nay 1a thira dat s6 259, to ban do sb 24, dién tich 66,08m*ban d6
dia chinh phuong H, thanh phé L) da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Lang Son cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé CL-353022; s6 vao s6 cap GCN: CS- 04512 ngay
13/8/2018 mang tén ho 6ng Tran Van b (Vi tri, ranh gidi thira dat c6 so hoa kém
theo)

2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Tran Vian D hd tro vé cong stc quan 1y,
gin gitr ngdi nha cho 6ng Tran Quang T, ba Pang Thi L2 va chi Tran Diéu H3 sb
tién 1a 200.000.000 dong.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau caa 6ng Tran Quang T huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS 03787 mang tén 6ng Tran Vin b.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang c4o cho cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Tran Quang T c6 don khang céo dé
ngay 18/11/2018 véi ndi dung khang céo toan bo ban an.

Ngay 05/12/2018, Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son khang nghi phic
tham ddi véi Ban an sé 14/2018/DS-ST ngay 05/11/2018 cua Tda an nhan dan
thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Tai phién toa phic tham, 6ng Tran Van D, 6ng Tran Quang T thoa thuan
duoc vé viéc giai quyét toan bo vu éan.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son ¢6 y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat to tung: QU trinh giai quyét vy an, Tham
phan, Hoi dong xét xtr Chap hanh dung quy dinh cua phap luat té tung dan sy vé
trinh tu, thu tyc giai quyet vu an. Nguyén don, bi don chap hanh nghiém tlc
dung quy dinh vé viéc viét ban khai, tham (gia phién hoa gidi va cung Cap tai
lieu, ching ct theo quy dinh. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chap hanh
nghiém tac theo quy dinh cua phap luat.

- V& quan diém giai quyét: Tai phién toa phic tham, cac duong sy tu
nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét toan bo vu an. Viéc thoa thuan
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, khong anh huong dén quyén loi nguoi
khac. Dé nghi Hoi déng xét xir 4p dung Diéu 300 B luat T tung dan su, khoan
2 Diéu 308 stra ban &n dan su so thim s 14/2018/DS-ST ngay 05/11/2018 cua
Toa an nhan dan Thanh phé L. Céng nhan su thoa thuan caa cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Tran Van D va bj don o ong
Tran Quang T di thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an. Cu thé: Ong
Tran Van D va ba Pham Thi T1 duoc quyén so hitu ngdi nha va quyén quan 1y,
sir dung dét tai dia chi: SO **, t6 1 khdi 13, duong K, phuong H, thanh phé L,
tinh Lang Son (nay |a thira dat s6 259, to ban do sb 24, dién tich 66,08m* ban d6
dia chinh phuong H, thanh phd L) da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Lang Son cap Glay chang nhan quyén str dung dat quyen so htru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s CL-353022; s6 vao s6 cap GCN: CS-04512 ngay
13/8/2018 mang tén ho 6ng Tran Van D (vi trf, ranh gidi thira dat c6 so hoa kém
theo). 6ng Tran Van D va ba Pham Thi T1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Tran Quang T va ba Pang Thi L2 sé tién 1a: 1.600.000.000 dong (mét ty sau
tram triéu ddng)

[2] Xét thay, day 1a thoa thuan ty nguyén gitra cac bén, khéng vi pham
diéu cam cua luat va khong trai dao duc x& hoi, Hoi dong xét xir xét thay can
cong nhan su thoa thuan nay, sta Ban an so tham s6 14/2018/DS-ST ngay
05/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, cong nhan sy thoa thuan
clia cac duong su. Viéc stra 4n so tham 1a do c6 tinh tiét méi, cap so tham khong
c6 10i.

[3] Vé an phi: Nguyén don 6ng Tran Van B tu nguyén chiu an phi dan su
so tham khdng ¢d gia nghach. Ong Tran Quang T, 6ng Tran Vin D nhat tri thoa
thuan mdi bén chiu ¥ s6 tién an phi dan sy so tham 1a 150.000 dong. Do 6ng
Tran Van B ¢6 don xin mién &n phi vi Iy do tudi cao, can ctr vao khoan diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa &n, 6ng Tran Van D thudc truong hop duoc mién
an phi Toa an.



[4] Vé chi phi t tung: Can ctr bién ban thim dinh va dinh gia kém theo
phiéu chi tién 1ap ngay 24/7/2018 Hoi dong dinh gia da chi phi 1.800.000 dong
(Mot triéu tam trim nghin dong). Tai phién tda phdc tham, éng Tran Van P ty
nguyén chiu toan b sé tién chi phi thim dinh va dinh gié.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300; khoan 2 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Can ctr cac biéu 164, 169, 170; 688 B luat Dan sy nam 2005, khoan 9
Diéu 49, diém d khoan 1 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003; khoan 29 Diéu 3 cua
Luat DAt dai nam 2013; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 2, 5
Diéu 147; khoan 1 DPiéu 157; Piéu 158; khoan 1 Diéu 165; Diéu 166; khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan sy; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 biéu 27,
Khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Stra Ban an dan su so tham s6 14/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, céng nhan sy
thoa thuan gitra cac duong su, cu thé:

1. Ong Tran Van D va ba Pham Thi T1 duoc quyén sé hitu ngdi nha va
quyén quan ly, sir dung dat tai dia chi: S6 **, t6 1 khdi 13, duwong K, phuong H,
thanh phé L, tinh Lang Son (nay 1a thira dat s6 259, to ban d6 s6 24, dién tich
66,08m” ban d6 dia chinh phuong H, thanh phd L) da dugc S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Lang Son cap Glay chang nhan quyén st dung dat quyen S&
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL-353022; sb vao s cap GCN:
CS-04512 ngay 13/8/2018 mang tén ho 6ng Tran Vian D (Vi tri, ranh gii thua
dat co so hoa kém theo).

2. Budc 6ng Tran Quang T, ba Bang Thi L2 va chi Tran Diéu H3 phai tra
lai quyén s& hitu ngbi nha va quyén quan ly, sir dung dat tai dia chi: S6 **, t6 1
khoi 13, duong K, phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son (nay la thia dat sé
259, to ban do s6 24, dién tich 66,08m” ban d6 dia chinh phuong H, thanh pho
L) d& dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son cap Glay chuang nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL-
353022; s6 vao so cap Giay chtng nhan: CS-04512 ngay 13/8/2018 mang tén ho
6ng Tran Vin D cho 6ng Tran Van D va ba Pham Thi T1.

3. Ong Tran Van D, ba Pham Thi T1 phai thanh toan cho 6ng Tran Quang
T, ba Bang Thi L2 va chi Tran Diéu H3 sé tién 1a: 1.600.000.000 ddng (mét ty
sdu tram triéu dong)

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén c6
nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra twong tng
v6i thot gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo



théa thuan, néu khong thoa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
biéu 468 B luat Dan su.

4. V& an phi va chi phi t6 tung:

- V¢ an phi: Ong Tran Quang T phai chiu 150.000 dong (Mot trdm ndm
muoi nghin dong) an phi dan su so tham sung quy nha nudc.

- An phi phdc tham: Ong Tran Quang T phai chiu 300.000 ddng (ba trim
nghin dong) an phi dan su phic tham sung quy nha nuéc, Xac nhan éng T da ndp
du tai bién lai s6 AA 2012/02913 ngay 22/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh &4n Dan
su Thanh phé L.

- Hoan tra cho 6ng Tran Van D 21.000.000 dong (hai muoi mot triéu
dong) tam ung an phi da nop theo bién lai thu so AA/2012/02734 ngay 14 thang
5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh Lang Son.

- V& chi phi té tung: Ong Tran Vin D ty nguyén chiu chi phi thim dinh 1a
1.800.000 dong (mat triéu tam trim nghin dong). Xéac nhan, 6ng Tran Vian b da
nop du so tien nay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND tp. Lang Son, tinh Lang Son;

- Chi cuc THADS tp. Lang Son, tinh Lang Son;

- Céc duong su;

- To HCTP;

- Luu: Toa Dan syu; ho so vu an.

Loc Son Thai



