TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban &n sb: 10/2022/DS-PT
Ngay: 21-01-2022

V/v tranh chap vé quyén sé hitu
va cac quyén khac ddi véi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cac Tham phan: Ba Phan Thi Mai Dung;

Ba Lé Thi Thu Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dign Vign K sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Thu Sinh, K sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 21 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xi&r phdc tham céng khai vu an thu ly s6: 84/2021/TLPT-
DS, ngay 04 thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén s& hitu va cac quyén
khac doi vai tai san”.

Do Ban an dén su so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 12 thang 3 niam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé: 183/2021/QD-PT ngay
06 thang 8 nam 2021, giira cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1950, tam tr0 tai: D19/20G,
duong D, 4p 4, x& T, huyén B, Thanh phé H, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (0ng b) la anh Nguyén Hitu
C, sinh nam 1987, cu tr: 36/45/20/22, Buong B2, khu pho 4, phuong Al, quan

B1, Thanh phd H; c6 mit tai phién tda ngay 19-01-2022 va c¢6 don xin vang mat
ngay tuyén an 21-01-2022.

- Bi don:



Ngan hang N (A).

Nguoi dai dién theo uy quyén thuong xuyén caa Ngan hang N (A): Ong
Huynh Thanh C1, sinh nim 1967, chitc vu Giam doc A — Chi nhanh huyén G,
tinh Tay Ninh, Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong H6 Huy C2, sinh nim
1977, chtic vu: Pho Giam db¢ A - Chi nhanh huyén G, tinh Tay Ninh, c6 yéu
cau xét xir vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin V (K), sinh nim 1957, cu tru tai: T6 28, 4p C2, x& C3,
huyén G, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng V: Ong Pham Vin T1,
Luat su thudc Cong ty Luat TNHH MTV B4 thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh,
cO mat.

2. Ba Tran Thi B3, sinh nam 1952, cing dia chi véi ong B, vang mat

Nguoi dai dién hop phéap cia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Tran Thi B3: Anh Nguyén Hitu C, sinh nim 1987, cu trd tai: 36/45/20/22,
duong B2, khu phé 4, phuong Al, quan B1, Thanh phé H, c6 mit tai phién tda
ngay 19-01-2022 va c6 don xin vang mat ngay tuyén an 21-01-2022.

3. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1956, cu tr( tai: T6 28, 4p C2, x4 C3,
huyén G, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguroi khang céo: Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan- Ong Nguyén
Van V.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 17-12-2019, nguyén don éng Nguyen Van D cling
nguoi dai dién theo uy quyen cua éng P (anh Nguyén Hizu C) trinh bay:

Theo don khoi kién 6ng (Nguyén Vian D) yéu cau Ngan hang N (viét tat 1a
Ngéan hang) - Chi nhanh huyén G, tinh Tay Ninh c6 nghia vu tra lai cho 6ng
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai phan dét co dién tich 8175 m?, thuoc
cac thura 154, 103, 112, 115, 114, 113, 62, 63, to ban do s6 06, toa lac tai 4p C2,
x& C3, huyén G, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 16-5-1994 cho ong
dang tén, s6 C777463, s6 vao sb 0246/H1/QSDD. Pong thoi, 6ng yéu Cau ong
Nguyén Vin V va 6ng Nguyén Van D c6 nghia vu tra lai cho ong quyén s
dung phan dat cé dién tich 8175 m?, vdi cac thong tin vé phan dit nhu néu trén.

Qua lam viéc, duoc giai thich vé tu cach phap nhan cua Ngan hang, 6ng
thay doi y kién va khoi kién Ngan hang N. Ngoai ra, 6ng rat don khai kién ddi
v6i yéu cau dng V va dng D tra lai quyén sir dung 8175 m? dét. Tai bién ban
khong tién hanh hoa giai duoc ngay 24-11-2020, nguoi dai dién theo uy quyén
cua 6ng D (anh Nguyén Hitu C) yéu cau Ngan hang cling dng V c6 nghia vu tra
lai giay chizng nhan quyén st dung dét cho vo chong dng. Tai phién toa, anh C6



tiép tuc thay ddi yéu Qﬁu. Cu thé: Anh chi yéu g:ﬁu Ngan hang c6 nghia vu tra lai
Giay chang nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng D.

Ly do yéu cau: Vao ngay 15-7-1996, 6ng cung vo 1a ba Tran Thi B3 ¢6
vay tai A - Chi nhanh huyén G sé tién 6.000.000 ddng vai thoi han vay 1a 06
thang voi mac 14i suat 1,45%/thang, muc dich vay chin nudi heo. Khi vay 6ng
thé chap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat cé dién tich 8.175
m? véi cac thdng tin vé phan dat nhu ong di trinh bay & trén (theo T khai thé
chap vay vén Ngan hang N dugc Phong Cong chiing s 02 tinh Tay Ninh xéac
nhan).

Pén han 06 thang do ong chua tra dugc ng nén Ngan hang co gia han ng
thém 03 thang nita, tc dén ngay 15-4-1997. Bén ngay 15-4-1997 ong van
khong tra duoc no. Ngan hang khong lién lac véi 6ng dé yéu cau tra no, ong
cling khong lién hé dén Ngan hang dé tra ng do 1am an that bai va do ban cong
viéc lam an.

Khoang nim 2013, ong duoc biét thdng qua sy xac nhan cia Giam doc A -
Chi nhanh G vao ngay 15-8-1997 véi noi dung “... éng Nguyén Vin P da bo
tron khéi dia phwong, cdn bé tin dung dia ban cing Hgi ndng dan xa truy tim
nhung khong gap. Hién no  kho 6 kha nang thu hoi. Nay Ngan hang N dong
cho anh em trong gia dinh ong P ban dat ruong cua anh Piép vai gia 6.500. 000
d‘ong dé tra no vay Ngan hang (thu géc 6.000.000 dong + ldi 500.000 dong) s6
3§ con lai gia dinh phdi c6 trach nhiém tra tiép trong pham vi 30 ngay”, dng V
da tra khoan tién ma vo chong 6ng con ng Ngan hang 1a 6.000.000 déng tién
vdn va 500.000 ddng tién 14i. Bong thoi, ngay 15-8-1997, Ngan hang giao tra lai
ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat cho éng V& Thanh D1 (da chét),
1a dong nghiép véi dng D, luc d6 dang cong tac tai Phong Tai chinh - Nong
nghiép huyén G; 6ng D1 giao lai cho 6ng D; 6ng D giao lai cho ong V git cho
dén nay. Cung nam 2013, 6ng yéu cau ong V tra lai gidy chang nhan quyen su
dung dat cho dng, 6ng V khéng dong y tra; nguoc lai dng V con yéu cau 6ng
phai sang tén cho 6ng V diing tén toan bo dién tich dat 8.175 m®.

Theo 6ng, Ngan hang da xu ly sai quy trinh tra tai san thé Chap Viéc nay
da lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng. Cu thé, cho dén nay
6ng van khong nhan duoc lai gidy chang nhan quyen sir dung dat, tir d6 ong bi
can tr¢ va khong thyc hién dugc day du cac quyén cua ngudi st dung dat, doi
v6i phan dat ma ong da thé chap Ngan hang nhu trén.

Vi nhitng Iy do trén, ong D yéu cau Ngan hang c6 nghia vu tra lai gidy
ching nhan quyen str dung dat cho vo chong éng Vi quyén sir dung phan dién
tich 8175 m’ 14 tai san chung cua vo chdng ong. Hién tai phan dit 8175 m’ dng
V dang quan ly va sir dung, 6ng khong yéu cau 6ng V phai tra. Khi nao c6 tranh
chap dng sé& khai kién trong vu an khac.

Péi voi khoan tién vay, dén nay vo chong ong van chua tra ca vén va I3
cho Ngéan hang. Tuy nhién, do Ngan hang khong co yéu cau giai quyet nén éng
chua tra. Khi nao Ngén hang cé yéu cau 0ng s¢ tra sau.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don Ngan hang N (6ng Ho Huy
Cuwong) trinh bay:

Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi B3 c6 vay ciia A Chi nhanh huyén G,
Tay Ninh so tién 6.000.000 dong vao ngay 15-7-1996, véi cac thoa thuan va co
thé chap giay chirng nhan quyén sir dung dat nhu 16i trinh bay cua 6ng D la
dang.

Pén thang 07-1997, khoan vay ctia 6ng B bi qua han no trén 03 thang, 6ng
b bo di khoi dia phuong, Ngan hang khong lién hé dugc. Ngay 10-7-1997, 6ng
V va 6ng D (1a 02 nguoi em 6ng D) c6 lam don gdi Ngén hang trinh bay ong B
lam 4n bi that bai, khdng con kha ning tra no, bo di khoi dia phuong, nén anh
em trong gia dinh Xin tra ng thay (don duoc xac nhan cua Uy ban nhan dan xa
C3, huyén G) va dé nghi Ngan hang giao giay chiung nhan quyén st dung dat
cua 6ng b dé gia dinh tam giir. Do d6, Ngan hang thu gbc 6.000.000 dong va lai
500.000 dong do ong V tra. Bong thoi, Ngan hang ban giao gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng V& Thanh D1 (da chét) 1a can bo cong tac tai Phong
Tai chinh - Néng nghiép huyén G (la nguoi lam cung co quan véi ong D va di
nhan thay 6ng D). Sau d6 6ng D giao lai cho dng V tam giir cho dén nay.

Trong nhiing lan Toa an 1am viéc trudc Ngan hang cé yéu cau éng B hoan
tra cho Ngan hang sé tién 13i con no lai 1a 1.564.800 dong. Pong thoi, dé nghi
6ng V hoan tra cho Ngan hang gidy chang nhan quyén sir dung dat dé Ngan
hang tra lai 6ng D. Sau d6, Ngan hang thay doi ¥ kién, chi yéu cau ong V c6
nghia vu tra lai glay chting nhan quyén sir dung dét cho ong B va khdng c6 yéu
cau ong D tra s tién I&i con no lai.

Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Vtrlnh bay Ong
théng nhat nhu 10 trinh bay cua 6ng D va dai dién Ngan hang Vvé van de ong B
vay tién, ong la nguoi dua tién cho Ngan hang va hién 6ng dang giir giay ching
nhan quyén str dung dat cua 6ng . Ngoai ra 6ng trinh bay thém, ngoai viéc tra
tien cho Ngan hang; ngay 31-12-1997, 6ng con bo ra sb vang 4,5 chi vang 24 K
va 300.000 dong dé tra cho 6ng Nguyén Vin Hat, do ong D thé chap ruong cho
ong Hat trong thoi gian ong D vay tién Ngan hang, dng phai tra vang cho ong
Hat dé lay lai dat. Hién ong la ngu:0’| truc tiép quan ly va st dung 7175 m?/8175
m?, con lai 1.000 m%/8175 m? di cit 04 can nha gém nha cua 6ng, nha 6ng
Nguyén Vin B4, 6ng Nguyén Vin D va dng Nguyén Vian Ph déu 1a cac anh em
trong gia dinh.

Ngay 25-5-2020, éng c6 don phan td, yéu cau cdng nhan cho ong duoc
dung tén quyén str dung phan dat 7175 m%8175 m?. Vi 6ng cho rang ong tra
Ngén hang 6.500.000 ddng va tra 6ng Hat 4,5 chi vang 24K cung 300.000 d6ng
thay cho ong P xem nhu 6ng d3 mua 7175 m” tir ong D.

Ngay 20-10-2020, sau khi biét duoc 6ng B rat yéu cau khai kién ddi véi
yéu cau 6ng tra lai ong D 8175 m? dét, 6ng ciing rat yéu cau phan t, khdng yéu
cau duoc dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 7175
m?/8175 m”.



Ong khong dong y tra lai gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng D.
Neu truong hop budc phai tra lai gidy chiing nhan quyen su dung dat, ong yéu
cau ong D phai tra lai cho ong di¢n tich 7175 m? dat bang tién theo gia thi
treong tai thoi diém tra tién. Tuy nhién, trong vu an nay 6ng khong yéu cau, khi
nao can thiét dng s& c6 yéu cau cuy thé sau.

Nguoi 6 quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay:
Théng nhat véi 16i trinh bay cua ong V. Ngoai ra ong trlnh bay thém, viéc éng
V tra no thay 6ng Piép va nhan lai gidy ching nhan quyen sur dung dat xem nhu
6ng V mua (nhan chuyén nhuong) toan bo dién tich dat 8175 m? tir 6ng D, nén
6ng B khong con quyén st dung ddi véi 8175 m* dat nay.

Nguoi dai dien theo uy. quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan,
ba Tran Thi B3 (anh Nguyen Hiru C) trinh bay: Thong nhat nhu 161 trinh bay
cua Oong D.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 12 thang 3 ndm 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh da quy¢t dinh:

Can clr cac diéu 92, 217, 218, 219 va 228 caa Bo luat T tung dan su; cac
diéu 12, 166, 167 va 188 cua Luat Dt dai; Diéu 169 Bo luat Dan su; diém g
khoan 1 Biéu 12 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an:

1. Chéap nhan 01 phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin D vé “Yéu
cau cham dizt hanh vi can tré trai phap ludt doi véi viéc sir dung dat”.

Budc ng Nguyén Vin V c6 nghia vu tra lai dng Nguyén Vian D va ba Tran
Thi B3 gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat cé dién tich 8175
m? thuoc cac thira 154, 103, 112, 115, 114, 113, 62, 63 t& ban d6 sb 06, dugc Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 16-5-1994 cho 6ng Nguyén Van P ding tén, s6
C777463, s6 vao s6 0246/H1/QSDD.

2. Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia 6ng Nguyén Vian B vei yéu
cau Ngan hang N c6 nghia vu tra lai giay chang nhan quyen st dung dat doi véi
phan dat 8175 m? nhu Muc 1 d3 néu.

3. Dinh chi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin b doi véi yéu cau ong
Nguyen Van V va dng Nguyen Van D c6 nghia vu tra lai 6ng quyén sir dung
phan dat 8175 m? nhu Muc 1 di néu.

4. Binh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin V doi vei yéu cau cong
nhan cho 6ng dwgc dimg tén quyeén sir dung doi véi phan dat 7175 m?/8175 m?
véi cac thdng tin vé phan dat tai Muc 1 da néu.

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, dng Nguyen Van V khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham hay ban an so tham, dwa hd so vé cap so tham xét xur lai tir dau


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Vi c6 sai pham vé quan hé phap luat tranh chép, xéc dinh sai tu cach t tung va
chua giai quyét triét dé vu an 1am anh huong quyén loi cua ong.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Vin V gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin V- Ludt siw
Pham Van T1 trinh bay lugn cu:

Ong Nguyén Van V khang cao toan b ban an so tham véi cac can ctr sau
day: Do ong P ng quéa han ddi véi Ngan hang va thong qua can b tin dung ong
V mua lai tai san do 6ng D the chép tai Ngan hang va ong V da tra tién cho
nhitng nguoi ma 6ng B cam ¢d viéc stir dung dat. Nén viéc mua tai san cua ong
V Ia hop phap, Ngan hang da giao tai san cho ong V va hi¢n nay 6ng V dang
quan ly, st dung tai san do, nén 6ng V khdng c6 hanh vi can tro quyén sir dung
dat nhu ban 4n so tham da nhan dinh. Viéc Ngén hang khong lam ding trinh tu,
thu tuc khéng phai 16i cua 6ng V; Toa an cap so tham thu ly, giai quyét vy an 1a
khong dung theo tinh than Cong van hudng dan sé 141/ TANDTC-KHXX,ngay
21-9-2011 cua TAND tbi cao vé tham quyén giai quyét cac yéu cau tra lai gidy
chung nhan quyén so hitu tai san, vi theo hudéng dan thi Toa an khong thu ly,
giai quyét viéc doi lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) ma
phai dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Mat khéc, vé tu cach tham gia
t6 tung Nguyén don 6ng D khdng ki¢n dng V, nén 6ng V khdng phai a bi don,
Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién. Hién nay ngudi quan
ly, st dung QSDDb nay 1a vo chdng va cac con cua 6ng V, nhung cap so tham
khong dua vo va cac con 6ng V tham gia t6 tung 13 khong dung quy dinh cua
phap luat. Tai toa, phia nguyén don van xac nhan dén nay 6ng B véan chua tra no
cho Ngan hang; nén khong thé tra lai GCNQSDD cho 6ng B dugc. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén hay ban an so tham

Y kién cuia dai dién Vién K sat nhan dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia té tung thuc hién dang quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xar chap nhan mot phan khang céo cua
6ng V; Stra ban an so tham vé viéc xac dinh lai quan hé tranh chap va tu cach
tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vu an, xét khang cdo, nghe 15i trinh bay cta
duong su trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac ching ctr, két qua tranh luan
tai phién toa, ¥ kién cua K sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] VVé t6 tung:



Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don Ngan hang N [a éng H6 Huy
Cuong c6 don xin xét xur vang mat, Hoi dong xét Xt can cir vao khoan 2 biéu
296 cua Bo luat To tung dan sy xét xir vang mat duong su.

[2] Xét khang co cua dng Nguyén Vin V, thay rang:

[2.1] Vé quan hé tranh Chép Ong D khoi kién yéu cau Ngan hang c6 ‘nghia vu
tra lai Gidy ching nhan quyén su dung dat cho dng, Hoi dong xét xir xét thay: Trong
qua trinh giai quyet vu &n tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, cac du:ong sy
thong nhat: Gidy chung nhan quyén s dung dat sb C777463, sb vao sb
0246/H1/QSDD, do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 16-5-1994 cho 6ng
Nguyén Vin b ding tén. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Sau day viét tat
la GCNQSDD) la chung thu phap ly xac nhén ong Nguyén Vin D 1a nguoi
dugc Nha nude ¢dng nhan quyen st dung dat theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 13
cua Luat Pat dai “Gidy ching nhan quyen si dung dat 1a chitng thu phap 1y daé
nha nuwéc xac nhdn quyén si dung dat hop phap cia ngwoi co quyén si dung
ddat”; tuy nhién hién tai, 6ng Nguyén Vian V 1a nguoi quan ly, st dung dat va
dang gitr GCNQSDD cua ong b. Tai biéu 164 cua Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh: “Chu s¢ hitu, chui thé c6 quyén khdc doi véi tai san co quyén yéu cau
Toa an, co quan Nha nudcC CO thdm quyén bude nguwoi c6 hanh vi xam pham
quyen phdi tra lai tai san, chdm dit hanh VI Can tro tréi phap lugt vige thuc hién
quyen so hiru, quyén khdc doi véi tai san... ”. Do d6, viéc chiém hitu gidy chang
nhan quyen st dung dat cua nguoi khac Ia hanh vi can tro nglIO’I cO quyen su
dung dat thuc hién quyén sir dung dat cua minh. Tuy nhién, Toa an cip so tham
xac dinh quan hé tranh chap 13 “Yéu cdu cham dit hanh vi can tro trai phap
ludt d@oi véi viéc sir dung dat” theo Bo luat Dan sy 1a chua chinh xac. Quan hé
tranh chap dugc xac dinh 1a “Tranh chdp vé quyén s¢ hiru va cac quyen khac
doi Vi tai san” theo khoan 2 Biéu 26 caa Bo luat T6 tung dan su.

[2.2] Vé tu cach tham gia t6 tung cta duong sy: Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don- anh Nguyén Hitu C khang dinh
chi khoi kién d6i véi Ngan hang, yéu cau Ngan hang tra lai GCNQSDD mang
tén 6ng Nguyén Vin D cho nguyén don va rit yéu cau khoi kién dbi véi 6ng
Nguyen Vin V. Nhu vay, Toa an cap so tham phai xac dinh lai tu cach tham gia
t6 tung ciia cac duong su trong vu an, ong D khong kién ong V thi dng V khong
phai 1a bi don. Tuy nhién, khi xét thay ong Nguyen Van V la ngu:ol dang gilr
GCNQSDD cua ong b, co IIen quan tryc tiép dén viéc giai quyét vy an thl mac
d0 dwong sy khdng cd yéu cau, Toa an ciing phai dwa 6ng V tham gia t6 tung
Vé6i tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 68
cua Bo luat T tung dan su.

[2.3] Toa an cap so tham co sai sot trong viéc xac dinh quan hé tranh chap
va tu cach tham gia t6 tung ciia duong sy, nhung xét ndi dung vu an khong thay
d6i vé ban chat. Do d6, khéng can thiét phai hiy ban an so tham. Toa an cap
phlc tham stra ban an vé quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung cua
duong su; TOa an cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.



[3] Xét noi dung vu &n: Tai phién tda, cac duong su déu xac dinh vao nim
1996 ong b, ba B3 c6 thé chap GCNQSDP mang tén ong P dé vay cia Ngan
hang s6 tién 6.000.0000 ddng; sau khi dén han thanh toan 6ng D va ba B3
khéng tra ng cho Ngan hang ma bo dia phuong di noi khac. Nam 1997, éng V
d3 bo ra sb tién 6.500.000 ddéng dé tra no cho éng B va 6ng V dugc Ngan hang
giao GCNQSDD cua 6ng D.

[3.1] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng V, Luat su Pham
Vin T1 cho rang 6ng V mua tai san (QSDP cua 6ng P) tir Ngan hang 1a hop
phap. Tuy nhién, 6ng V khéng chimg minh dugc viéc thuc hién hop déng mua
ban tai san hay hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu tai san giita 6ng V va
Ngan hang theo dung trinh ty, thu tuc. Khi 6ng V tra no thay 6ng D thi da duoc
Ngan hang giao GCNQSDP va di quan Iy st dung dat tranh chap cho dén nay;
nhung dng V van chua duoc cap GCNQSDD hop phap theo diing quy dinh caa
phap luat. Viéc ong V gitt GCNQSDD cua 6ng b da gay can tré va xam pham
dén quyeén str dung dat hop phap cia vo chong ong B theo quy dinh tai cac Diéu
12, 166 va 167 cua Luat Dat dai.

[3.2] Mat khéc, quyén sir dung dién tich dat 8.175m” khdng mac nhién
chuyén tir ong B sang cho 6ng V chi véi can cir duy nhat 1a éng V tra no tai
Ngan hang thay cho ong D. Van dé nay lién quan dén nhiéu mdi quan hé tranh
chap nhung cac bén khong yeu cau Toa an giai quyét. Ong V ¢d yéu cau phan tb
sau do rat yéu cau nén Toa an cap so tham da dinh chi glal quyet Do d6, 6ng V
khang cdo cho riang Toa an cap so tham khdng giai quyét triét dé vu an, 1am anh
huong dén quyén loi hop phép cua éng 1a khong co can ct.

[3.3] Tai phién toa, cac bén duong su déu théng nhit (trong dé c6 6ng V):
Ong V 14 nguoi hién dang gitt GCNQSDD cua ong B. Néu buoc Ngan hang tra
GCNQSDD cho 6ng b trong trueong hop nay s€ khong co kha nang thi hanh an
trén thuc té. Do do6, Toa an cap so tham chap nhan 01 phan yéu cau khai kién
cua 6ng Nguyén Vin B, budc 6ng Nguyén Van V 1a nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan tra lai GCNQSDD s C777463, s6 vao so 0246/H1/QSDD, do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 16-5-1994 cho 6ng Nguyén Van D dung tén Ia
O can ct, dung phap luat.

[4] Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay: C6 can cir chap
nhan mot phan khang cao cua dng Nguyen Vén V, ¢6 can cu chap nhan dé nghi
cua Vién K sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phuc tham; sta ban an so
tham vé quan h¢ tranh chap va xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua ong V
la nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[5] Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang céo cua 6ng V' duoc chap nhan
mot phan nén ong V khdng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 2 biéu 308 cua B luat Té tung dan su;



- Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia dng Nguyén Vin V.

- Stra Ban &n dan sy so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 12 thang 3 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh veé quan hé tranh chap va xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cua duong su.

2. Can clr vao khoan 2 Piéu 26; Diéu 68; cac Piéu 92, 217, 218, 219 va
228 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 12, 166, 167 va 188 cua Luat Dat dai;
Diéu 169 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an:

2.1. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc
“Tranh chap vé quyén sé hitu va cac quyén khac doi vai tai san”.

Budc 6ng Nguyén Vin V c6 nghia vu tra lai dng Nguyén Vian P va ba Tran
Thi B3 gidy chung nhan quyén sir dung dat so C777463, s6 vao so
0246/H1/QSDD dbi voi phan dét co dién tich 8.175 m? thudc céc thira 154, 103,
112, 115, 114, 113, 62, 63 to ban do s6 06, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 16-5-1994 cho 6ng Nguyén Vin b dang tén.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van B vai yéu
cau Ngan hang N co6 nghia vu tra lai gidy chung nhan quyén s dung dat sb
C777463, sb vao sb 0246/H1/QSDD dbi véi phan dét c6 dién tich 8.175 m?
thuoc cac thira 154, 103, 112, 115, 114, 113, 62, 63 t& ban d6 s6 06, dugc Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 16-5-1994 cho 6ng Nguyén Vian P dung tén.

2.3. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian B doi véi yéu cau
ong Nguyen Van V va 6ng Nguyén Van D c6 nghia vu tra lai éng quyén su
dung phan dat 8.175 m? nhu trén.

2.4. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian V doi véi yéu cau
cong nhan cho ong dugc dung tén quyen sa dung doi véi phan dat 7.175
m?/8.175 m*véi cac thdng tin vé phan dat nhu da néu trén.

Cac duong su duoc quyén khai kién lai khi c6 yéu cau.

3. V¢ an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Van D, ba Tran Thi B3 va ong
Nguyen Van V dugc mien nop tien an phi. Hoan tra cho 6ng Nguyen Vian V
300.000 (ba tram nghin) déng, tién tam tng 6ng V da ndp 1a 300.000 déng, theo
Bién lai thu s6 0000370 ngay 25-5-2020 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
G, tinh Tay Ninh.

4.Vé an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Van V khong phai chiu an phi
phuc tham.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Qén su thi nguoi dugc thi hénh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
dan su hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; A AN _ [ - g
- phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén G;
- CCTHADS huyén G;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an; oy
- Luu VP; (da ky)
- Luu tap an.

Tran Thi Kim Sang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Héng Van Phan Thi Mai Dung Lé Hiru Chién
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