TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc l1ap — Tu do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 112/2023/DS-ST.
Ngay: 07/9/2023
V/v tranh chép hop dong dit coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Vin Tho

Ba Tran Thi My Xuan

- Thae ky phién toa: Ong Quéach Van Dién, Tham tra vién Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa an nhén dén thi xa Nga Nam,
tinh S6c Trang. Xét xur so' thdm cong khai vy an thu ly s6 215/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 6 nam 2023 ve tranh chap hop dong dat coc. Theo quyet dinh dua vu
an ra xét xur so 208/2023/QbXXST — DS ngay 26/7/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai T, sinh nam 1973.

bia chi: 4p B, xa T, huyén T, tinh Séc Trang. N

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Nguyén N, sinh nam
1996, 1a nguoi dai dién uy quyén theo van ban lap ngay 20/4/2023 (Co mat)

Dia chi liéAn hé: ap T, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Bui H, sinh ndm 1988 (Vang mat) ’

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén X (Vang mat)

Cung dia chi: 4p M, x& B, thi xa N, tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi ki¢n lap ngay 21/412023, qua trinh 16 tung ciing nhw tai

phién toa nguoi dai dién hop phdp cuia nguyén don ong Nguyen N trinh bay:

Vao ngay 27/01/2023 duong lich 6ng Thai T va éng Bui H c6 thoa thuén
v6i nhau 1a 6ng H s& ban cho 6ng T 300 tan lta, loai ST 24, gia 7.300 dong/ky,
ngay giao lia la tir ngay 15/02/2023 den ngay 25/02/2023, do 1an tir 3%-5%.
Ong T di giao tién coc cho ong H sd tién 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi
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triéu dong), 6ng H c6 viét tay dua cho 6ng T mot cudn sd bang tap hoc sinh twra
Hop ddng mua ban lta tuoi 1ap ngay 27/01/2023, ong T di giao tién cho 6ng H
ngay 27/01/2023; Bén ngay 28/01/2023, cac bén giao két lai bang hop dong mua
ban lua tuoi duge ong T dy thao miu sin va ong T dién thong tin nhitng chd con
trong trong hop ddng cho dng H ky tén chd dai dién bén B, co6 su chung kién cua
6ng Danh D. Hai bén thoa thuin khi nao ong H giao IGa cho éng T da 100 tin
thi s& trir vao tién coc 1a 40.000.000 déng, vi¢c mua ban lta thi 6ng T s€ mua
truc tiép cua nguoi ndng dan.

Qua trinh thue hién hop dong éng H ¢6 giao cho dng T s lta 54 tin va
khong c6 giao lta ntta, 6ng T c6 lién lac voi ong H thl Ong H chi hira cho qua.

Do d3 c6 giao sb laa 54 tdn nén 6ng T ddng v trir lai sb tién dit coc twong duong
14 21.600.000 dong cho ong H.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng N rat mot phan don khoi kién. Cu thé ong
Théi T chi yéu ciu mot minh 6ng BUi H c6 trach nhiém tra lai sb tién dat coc
98.400.000 dong (Chin muoi tam tri¢u, bén tram nghin dbng) Rut yeu cau khoi
kién budc nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén X cling co trach
nhiém lién d61 voi ong Bui H tra tién coc cho 6ng T va ong T rat lai yéu cau dng
H tra sb tién khoi kién 21.600.000 dong (Hai muoi mot triéu, sau trim nghin
dong).

2/ Qud trinh t6 tung bi don va ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan déu
da dwoc tong dat théng bdo thy Iy yéu cau khéi kién cia nguyén don, cdc van
ban t6 tung theo quy dinh nhung dwong su khéng cé 101 trinh bay.

3/ Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu &n, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap ching ctr va dua vu an ra xét xur ding trinh tu thu tuc
ctiia Bo luat TH tung dan sy (BLTTDS). Hoi dong xét xir diing thanh phan, thyuc
hién day du cac thu tuc, trinh tuw khi xét xtr vu an. Nguyén don da chap hanh
dung quy dinh cua BLTTDS, con bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit khong rd 1y do 1 chua chip hanh ding quy dinh cia BLTTDS.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh co cin
ctr va hop phap cua yéu cau khot kién, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Bui H tra lai s6 tién dit coc cho ong
Thai T 1a 98.400.000 dong; dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ong T doi
v6i 6ng H s6 tién 21.600.000 dong; Pinh chi yéu cau cua 6ng T budc nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén X cling c6 trach nhiém lién d6i v6i ong
H tra tién coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Thai T vang mat nhung c6 nguoi dai di€n tham gia
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phién toa; Bi don 6ng Bui H, nguoi ¢co6 quyen loi, nghia vy li€n quan ba Nguyen
X da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang
mat khong ro ly do; nén can cir vao diém b khoan 2 Dleu 227 va khoan 2, 3 Diéu
228 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, xét x{r vang mat 6ng Thuong, 6ng H,
ba X.

[1.2] Theo don kién 6ng T yéu cau 6ng H va ba X cung trach nhiém lién déi
tra cho 6ng T sb tién dit coc 120.000.000 d6ng. Tai phién toa nguoi dai dién cho
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: cu thé khong yéu cau ba Nguyen X
cung chiu v&i dng H tra s6 tién coc cho 6 ong T; RGOt mot phan tién dat coc sd tién
21.600.000 dong. Hoi dong xét xu nhan thdy viéc nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don rut mot phan yéu cau khai kién 1 hoan toan ty nguyén nén duoc Hoi
ddng xét xtr chap nhan va cin clr vao khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan
su nam 2015 dinh chi mot phan yéu cau khot kién ma nguyén don da rat yéu cau.

[2] Nguyén don 6ng Thai T yéu cau bi don 6ng BUi H tra sd tién dit coc 1a
98.400.000 dong. Hoi dong xét xir nhdn thay,

[2.1] Nguyén don cung cap cho Toa an mot hop dong mua ban laa twoi viét
tay trén gidy tip hoc sinh bang muyc bat bi mau xanh 1ap ngay 27/01/2023 ¢6 néi
dung 6ng H c6 nhan cta ong T s6 tién dit coc 120.000.000 déng dé ong H bén lta
cho 6ng T véi s6 lwong 300 tin, gibng lta ST24. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay khi 6ng H giao cho 6ng T di1 100 tan thi s& trir lai cho 6ng
H tién coc 1 40.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop déng ong H chi giao cho
ong T so lta 54 tan va khong tiép tuc giao lua cho ong T nita, nay ong T dong y
trir s6 tién coc tuong dwong 54 tan lta 1a 21.600.000 dong lai cho éng H, chi yéu
cau 6ng H tra sd tién coc con no 98.400.000 dong 1a phu hop véi cac tai lidu
chtng cir ma nguyén don cung cap.

[2.2] Can ctr vao khoan 2 Piéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
“Truwong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir
choi viéc giao két, thuc hién hop d‘éng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dat
coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thwe hién hop dong thi phdi tra
cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san
ddt coc, trir truong hop c6 théa thudn khac”. Viéc éng H nhan tién coc cua ong
T nhung khéng thuc hién dung cam két v6i ong T nén nguyén don 6ng T khoi
kién yéu cau bi don 6ng H tra lai s6 tién coc 98.400.000 ddng 13 phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi ddng xét xir chip nhén.

[3] An phi déan su so thim: Bi don 6ng H phai chiu 4n phi déi véi yéu céu cua
nguyén don dugc chdp nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi, s6 tién 4n
phi duogc tinh 1a 98.400. OOOdong x 5% = 4.920.000 dong. Nguyén don 6ng T khong
phai chiu 4n phi dan su so thim duoc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da nop.

[3] Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga
Nam tai phién toa hoan toan c6 co s¢ dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

Vi céac 18 trén,



QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
244; Diéu 266; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 280 cua Bo luat T tung dan su;

Ap dung Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xir:

l/ Chap nhan y&u cau khai kién cua 6ng Théai T vé viéc yéu cau 6ng Bui H
tra sd tién dat coc.

Bugc 6ng BUi H tra cho 6ng Thai T s tién dat coc |2 98.400.000 dong (Chin
mueot t&m triéu, bon tram nghin dong).

K& tir khi 6ng Thai T yéu cau thi hanh 4n thi hang thdng 6ng Bui H con phai
chiu lai cham tra theo mirc ai suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 ctiia By ludt Déan
sy nam 2015 tuong tmg vo61 sO tien va thoi gian cham thi hanh an.

2/ Pinh chi xét xir d6i v6i sb tién ong T yéu cau 6ng H tra s tién dat coc 1a
21.600.000 dong (Hai muwoi mot triéu sau tram nghin dong).

3/ Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc nguoi co
quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén X cung cé trdch nhiém lién doi voi ong
Bui H tra so tién dat coc.

4/ V& an phi dan su so tham:

Ong BUi H phai chiu 4n phi dan sy so thdm & 4.920.000 dong (Bon rriéu
chin tram hai chuc nghin dong).

Ong Théi T duoc hoan tra lai sd tién tam tmg an phi dan sy so tham da nop 1a
3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu so6 0009303 ngay 19/6/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

3/ Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit cd quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao
dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su dwoc sira doi, bo sung thi nguoi duwoc thi hanh an dan s, nguoi phai
thi hanh én déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su dwoc sva doi, bo sung.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA TAND tinh S6c Tring (1);
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- VKSND thi x& Ngi Nam (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 Ngd Nam (1); :

- Céc duong su (3);
- Luu VT, hd so vu an.

Pang Thi Vang



