TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 26/2020/DS-ST
Ngay: 17 - 4 -2020
VIV tranh chap HD kinh doanh
bat dong san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gém~ co.
Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.0ng Nguyén Chi Lin
2.Ba Tran Thi D6i

-Thur ky phién toa: Ong Phan Thanh TG — Thu ky Toa an nhan dan huyén
buc Hoa, Tinh Long An.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Con — Kiém sat vién

Trong ngay 17 thadng 4 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dic
Hoa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 127/2020/TLST- DS ngay
04 thang 3 nam 2020 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 59/2020/QDXX-
ST ngay 16 thang 3 nam 2020 gitra:

1. Nguyén don: Ong Lé Duy K, sinh ndm 1974. Dia chi: 206 Nguyén Tu
Gian, phuong 12, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

2.Bi don: Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru Hao, giam ddc.

Dia chi: Ap Tan Hoi, xa buc Lap Thuong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H 12 6ng: Thai Hoang D, sinh nim
1990. Dia qhi: Ap 3, xa Binh Hoa Nam, huyén Duc Hug, tinh Long An theo van
ban uy quyén ngay 16 thang 3 nam 2020 (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lé Duy K trinh bay:Ngay 14/6/2018, 6ng c6 xac lap Hop
doéng nguyén tic gop von tra gop chuyén nhugng dau tu du 4n khu dan cu
HTCT s6 01/R-24/HTCT1 véi Cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san
HT (goi tat 1a cong ty HT) vé viéc mua 01 thira dat khu R, 16 s6 24, ¢6 dién tich:



60 m%; loai dit ONT; toa lac tai ap Tan Hoi, xa Puc Lap Thuong, huyén Puc
Hoa, tinh Long An (L dat ndy do Cong ty tu phan 16 va dit tén trong ban vé
thiét ké). Ong va cong ty HT thoa thuan thong nhét s& dong tién chuyén nhuong
thanh ting dot (ghi rd trong hop ddng). Ong dd dong dugc dén dot 11, tong
cong sb tién 1a: 344.400.000 ddng (Ba trim bon muoi bén triéu bdn trim nghin
ddng). Ong lién hé voi cong ty HT nhiéu 1an dé thoa thuan vé viéc mua ban
nhung duoc biét cong ty dang tam ngung hoat dong dé phuc vu cho viéc thanh,
kiém tra. Ong ciing d3 nhiéu 1an lién hé dén Cong ty yéu cau thanh 1y hop dong
hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan nhung dai dién phia Cong ty ludn né
tranh va thoai thac trach nhiém. Ong nhan thdy hanh vi bat hop phéap ctia Cong
ty TNHH dau tu va xay dyng bat dong san HT lam anh huong truc tiép dén
quyén va loi ich hop phéap cua ong. Do d6 ong khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

Huy Hop ddng nguyén tic gop vén tra gop chuyén nhuong dau tu du an
khu dan cu HTCT s6 01/R-24/HTCT1 lap ngay 14 thang 6 nim 2018 giita 6ng
va Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT; budc Cong ty TNHH
dau tu va xay dung bat dong san HT phai hoan tra lai cho 6ng s tién
344.400.000 dong (Ba trim bon muoi bon triéu bon trim nghin dong) va yéu
cau tra trong 01 1an ngay sau khi c6 Ban 4n, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc
phép luat.

Bi don Cong ty TNHH Pau tu va xdy dung bat dong san HT (goi tit 1a
cong ty HT) do 6ng Lé Hiru H 13 nguoi dai dién theo phép lut ¢ oy quyén cho
6ng Thai Hoang D trinh bay: Ong thong nhat cong ty HT ¢6 thoa thuan véi ong
Lé Duy K c6 ky két Hop dong nguyén tic gop von tra gop chuyén nhuong dau
tw du an khu dan cu HTCT s6 01/R-24/HTCT1 vé viéc mua ban 01 thira dat
khu R, 16 s 24, co6 dién tich: 60 m?; loai dat ONT; toa lac tai ap Tan Hoi, xa
birc Lap Thuong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An va céng ty HT da nhan s6 tién
s6 tién: 344.400.000 dong (Ba tram boén muoi bon triéu bon tram nghin dong)
ctia ong K nhu dng K trinh bay 1a dung. Nay 6ng K yéu cau hity hop dong va tra
lai s6 tién di nhan thi céng ty HT dong ¥ nhung vi diéu kién kinh té kho khan
nén cong ty xin tra 1am 10 ky mdi ky 1a 34.440.000 dong (mdi ky cach nhau 03
thang) ké tir ngay an c6 hiéu luc.

Kiém sat vién tai phién toa phdt biéu:

Vé to tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
tham nhan dan va nhiing ngudi tham gia t6 tung da tién hanh lam viéc ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat tb tung dan su.



Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu ciu cia
nguyén don. Bdi vi cdng ty HT dén nay ciing chwa dugc Nha nudc giao dat dé
xay dung dy an Khu dan cu HTCT tai Ap Tan HO1, xa Bac Lap Thuong, huyén
Ptrc Hoa, tinh Long An la vi pham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat kinh
doanh bat dong san nim 2014: quy dinh vé diéu kién cta bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh 1a phai co gidy t& vé quyén sir
dung dét, hd so du an, thiét ké ban v& thi cong da dugc cép c6 thAim quyén phé
duyét, gidy phép xdy dung ddi véi truong hop phai co gidy phép xay dung, gidy
t& vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co sé ha ting k¥ thuét tuong ung
theo tién d6 dy 4n nhung cong ty TNHH dau tu va xdy dung bat dong san HT
van khong chimg minh dugc da dap tng duoc diéu kién néu trén. Nhu vay, phia
6ng Lé Duy K yéu cau huy hop dong chuyén nhuong véi cong ty TNHH dau tu
va xay dung bat dong san HT ma hai bén da ky két vao ngay 1/6/2018 la phu
hop. Phia cong ty HT dong v tra lai tién di nhan cho ong K 1a 344.400.000 dong
(Ba tram bén muoi bon triéu bén traim nghin déng) nhung chi dong ¥ tra 1am 10
lan mdi ky 1a mdi ky 1a 34.440.000 dong (mdi ky cach nhau 03 thang) cho dén
khi hét ng. Déi véi dng K khong dong v viée tra dan nén can budc cong ty HT
phai tra cho 6ng K 1a 344.400.000 dong (Ba trim bon muoi bon triéu bon trim
nghin dong) tra mot 1an 1a phu hop khoan 2 Diéu 137 Bo luat dan su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Hop dong kinh doanh
bat dong san” vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa theo quy dinh Diéu 35 Bo luat t6 tung dan su (BLTTDS). Ong Lé Duy
K cho riang bi cdng ty HT xam pham quyén loi ciia 6ng nén dng co quyén khoi
kién theo quy dinh Diéu 186 BLTTDS, vu an con trong thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 184 BLTTDS. Ddi véi 6ng Thai Hoang D dai dién céng ty HT
va 6ng Lé Duy K c6 yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
xtr ving mit Coéng ty HT va 6ng K theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat t6 tung
dan sy.

[2] Xét yéu cau dng Lé Duy K dé nghi hity Hop dong nguyén tic gop von
tra gop chuyén nhuong dau tu du an khu dan cu HTCT s6 01/R-24/HTCT1 véi
Cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT (goi tat 14 cong ty HT) vé
viéc mua 01 thira dat khu R, 16 s6 24, c6 dién tich: 60 m?; loai dat ONT; toa lac
tai ép Tan Ho1, xa Ptc Lap Thuong, huyén DPtrc Hoa, tinh Long An. DPéi voi dai
dién cong ty HT do dng Thai Hoang D dai dién trinh bay thong nhéat huy hop
ddng nay. Do d6 can chip nhan yéu ciu cia cac duong su vé viée huy Hop dong
nguyén tic gop von tra gop chuyén nhuong dau tu du 4n khu dan cu HTCT s
01/R-24/HTCT1 giita 6ng K voi cong ty HT vé viéc mua 01 thira dat khu R, 16
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s6 24, c6 dién tich: 60 m?; loai dit ONT; toa lac tai ép Tan Ho1, xa PBuc Lap
Thuong, huyén DPtc Hoa, tinh Long An lap ngay 14/6/2018 1a phu hop Diéu
407 Bo luat dan su 2015.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don ldy lai sb tién di giao cho cong ty HT Ia
344.400.000 dong (Ba trim bon muoi bén triéu bdn trim nghin ddng) mua nén
dét tai Khu dan cu HT — CT tai xa Puc Lap Thuong huyén Dtrc Hoa, tinh Long
An. Phia cong ty HT dong ¥ c6 nhan sd tién trén nén Hoi dong xét xir can cir vao
Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy cong nhan day la tinh tiét su that khong can phai
chimg minh. V& thoi gian tra tién cac bén khong thong nhat: dng K yéu cau tra mot
lan nhung phia céng ty HT chi dong v tra dan 10 dot mdi dot 34.440.000 dong
(mdi ky cach nhau 03 thang) cho dén khi hét no. Hoi dong xét xir thay rang phia
céng ty HT nhan tién cua 6ng K da qua 1au nhung Cong ty ciling khong thuc hién
duoc tiép tuc du an khong co kha ning giao nén cho 6ng K theo nhu thoéa thuan
trong hop dong va Hop ddng da vo hiéu ngay tir lic xac lap. Nay cong ty HT kéo
dai thoi gian hoan tra tién lam anh hudng quyén loi hop phap ciia ong K. Do d6 can
budc cong ty HT phai tra cho dng K s6 tién 344.400.000 dong (Ba tram bon muoi
bdn triéu bén trim nghin dong), khong chap nhan v kién xin tra dan cta dai dién
cong ty HT.

[4] Yéu cau tinh 14i: Xét thay 6ng L& Duy K khong c6 yéu cau tinh 13i nén
khong dé cap xem xét.

[5] V& an phi: Cong ty HT phai ndp an phi theo quy dinh. Hoan lai tam ting
an phi cho 6ng K.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can Diéu 35, Diéu 184, Diéu 186, Diéu 271, Diéu 273, Dicu 228 B§ luat to
tung dan su 2015;

Can ct Diéu 117, Diéu 407 luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat dét dai 2013;
khoan 1 Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1/Chéap nhan yéu cau khai kién cta 6ng L& Duy K “Tranh chdp Hop dong
kinh doanh bat dong san ” véi cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san
HT.

Budc cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT hoan tra cho dng
Lé Duy K sb tién 344.400.000 dong (Ba trim bén muoi bén triéu bdn trim
nghin dong).



Noi nhgn:

2/ V6 hiéu Hop dong nguyén tic gop von tra gop chuyén nhuong dau tu
du 4n khu dan cu HT sd 01/R-24/HTCT1 giita 6ng Lé Duy K véi Cong ty
TNHH dau tu va Xdy dung bat dong san HT d6i voi 01 thura dat khu R, 16 s6 24,
co dién tich: 60 mz; loai dit ONT; toa lac tai ép Tan Ho1, xa Ptrc Lap Thuong,
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 14i cham thi hanh.

3/ V& an phi: Budc cong ty TNHH dau tu va xay dung bat dong san HT
phai nop 17.220.000 dong an phi tra tién cho 6ng L& Duy K va 300.000 dong an
phi hity Hop dong. Hoan lai tién tam tg an phi 8.910.000 dong cho ong K theo
cac bién lai s6 4853 va 4850 cling ngay 02/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Cac duong sy vang mit tai phan toa co6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét hop 18.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeéu cdu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Cac duong su;
-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Ptrc Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

(P ky)

Nguyén Thi Mong Thity



