TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Doc 14p - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 270/2023/DS-PT
Ngay: 23/8/2023
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cac Tham phan: Ong Tran Duy Tuan, Ba Luu Thi Thu Hudng

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phic tham cong khai vu an dén su thy ly so: 150/2023/TLPT-DS ngay
14/6/2023 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cta Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 214/2023/QDXX-PT
ngay 24/7/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: ,(A)ng Pham Duy S, dia chi: S6 416 duong H, phuong T,
thanh pho B, tinh DPak Lak (c6 mat)

- Nguoi dai dién theo y quyén cua 6ng Pham Duy S: Ong Hoang Van T,
dia chi: Thon P, x& E, huyén P, tinh Bak Lak (cO mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Duy S: Luat su
bang T — Cong ty luat }réch nhiérp hﬁ:u han moét thanh vién Pang G, dia chi: S6
132 duong A, thanh pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Bf}l Nguyéq Thi H, dia chi: S6 nha 200/13 dudng Y, phuong E,
thanh pho B, tinh Pak Lak (vang mat);

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thj H: Ba binh Thi Phuong
Th, dia chi: S6 nha 200/13 duong Y, phuong E, thanh pho B, tinh Bak Lak (vang
mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi H1, dia chi: S 416 duong H, phuong T, thanh pho B,
tinh Bak Lak (vang mat);

- Nguoi dai dién theo uy ql}yén ciia ba H1: Ong Hoang Van T, dia chi:
Thon P, xa E, huyén P, tinh Bak Lak (c6 mat);

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H1: Luat su béang T -
Cong ty luat tréch nhiém hf}'u h,an mot thanh vién Pang G, dia chi: S0 132
duong K, thanh pho B, tinh Pak Lak (cé mat)

~3.2. Van phong cong chimg TN, dia chi: S6 49 dudng L, thanh phd B, tinh
Piak Lik.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi T, dia chi: S6 49 duong L,
thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 don xin xét xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh tham gia 6 tung nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 04/01/2021 6ng Pham Duy S c6 lap hop dong dit coc Vé’i bé
Nguyén Thi H thira dat s6 315, to ban dd sb 129, dién tich dat 485m a
phuong E, thanh phd B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hu’u
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 642207 do Uy ban nhan dan thanh
phé B cap ngdy 15/9/2011 cho ba Nguyén Thi H véi sb tién dat coc la
800.000.000 dong, dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat
néu trén, thoi han dit coc 13 45 ngay ké tir ngay ky hop dong. Viéc thoa thuan
dat coc chi gitta 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H, ngoai ra khong lién quan
dén ai khac. P6i v6i ong Lé Van D va ba Nguyén Thi L chi 1 nhitng ngudi 1am
chirng ky tén tai cac lan gia han, khong lién quan dén céac thoa thuan dit coc
giira 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H.

Hét thoi han dit coc, 6ng Pham Duy S yéu cau ba H 1ap thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién ba H khong thuc hién va xin gia han hop
dong dit coc, sau d6 ong Pham Duy S c6 dong ¥ va gia han lan 1 tir ngay
19/02/2021 dén ngay 04/4/2021, gia han lan 2 tir ngdy 03/4/2021 dén ngay
03/5/2021, gia han lan 3 tir ngay 03/5/2021 dén ngay 13/5/2021. Nhu vy, ong
Pham Duy S di thién chi gia han cho bad H dé thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhung ba H khong thuc hién. Do do, thang 6/2021 éng Pham Duy S lam
don khoi kién ba H tai Toa an nhung do ba H hta tra tién cho ong S nén éng S
rat don khoi kién, tir d6 dén nay dng S c6 doi tién nhiéu lan, tuy nhién ba H méi
tra cho 6ng S duoc 200.000.000 dong va tuyén bd khong tra nira.

Ong Pham Duy S khoi kién dé& nghi huy hop ddng dit coc ngay
04/01/2021 gitta 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H, yéu cau ba Nguyén Thi
H hoan tra sb tién dit coc 800.000.000 déng va phat coc s6 tién 800.000.000
ddng, trir di s6 tién 200.000.000 dong ba Nguyén Thi H d3 tra. Nhu viy, ba
Nguyén Thi H phai tra cho 6ng S sb tién 1a 1.400.000.000 dong, trong d6 tién



dat coc con phéi tra 1la 600.000.000 déng, tién phat coc con phai tra Ia
800.000.000 dong.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H thira nhan vao ngay 04/01/2021, ba Nguyén Thi H va
Ong Pham Duy S c6 1ap hop dong dat coc voi sd tién dit coc 1a 800.000. 000
déng, dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi thua dat so
315, to ban d6 so 129, dién tich dét 485m , tai phuong E, thanh phd B, theo gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BG 642207 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 15/9/2011 cho ba
Nguyén Thi H, thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay ky hop dong. Viéc thoa
thuan dit coc chi 6 giita 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H, ngoai ra khong
lién quan dén ai khac. Hét thoi han dit coc, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Duy
S gia han hop dong dit coc tir ngay 19/02/2021 dén ngay 04/4/2021, gia han lan
2 tir ngay 03/4/2021 dén ngay 03/5/2021, gia han lan 3 tir ngay 03/5/2021 dén
ngay 13/5/2021. Ba Nguyén Thi H dong y huy hop dong dit coc ngay
04/01/2021 gitta 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H.

Vé s tién con ng: Ba Nguyén Thi H di tra cho 6ng Pham Duy S sé tién
200.000.000 d6ng, so tién con ng dng Pham Duy S la 600.000.000 dong thi do
hoan canh kinh té kho khan, ba H bi bénh nén khong thé tra ngay duoc, ba H xin
dugc tra dan. Con vé viéc phat coc thi ba H khong dong ¥.

Dbi v6i dng Lé Vian D (chdong ba Th) va ba Nguyén Thi L (ban ba Th) chi
1a nhitng nguoi lam ching ky tén tai cac 1an gia han, khong lién quan dén céc
thoa thuan dit coc gitra dng Pham Duy S va ba Nguyen Thi H.

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba
Nguyén Thi H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi HI khong tham gia nén khong lién quan dén thoéa thuan
dit coc giita ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Duy S. Pé nghi ba Nguyén Thi H
hoan tra s6 tién coc 600.000.000 dong va phat coc sd tién 800.000.000 dong cho
ong Pham Duy S.

* Qud trinh tham gia t6 tung, dai dién Van phong céng chirng TN trinh
bay:

Hop dong dit coc duge hai bén ky, diém chi trudc mat Cong ching vién
cua Van phong cong chimg TN. Tai thoi diém ky hop dong hai bén hoan toan
minh man sang sudt va tu nguyén, khong bén nao bi lua ddi hay ép budc; cac
chu thé ky két hop dong 1a ding nguoi; quyén sir dung dat noi trén di duoc xéac
dinh 1a ctia ca nhan ba Nguyén Thi H. Hai bén cam doan nhan tién dat coc dé tra
no Ngan hang, rit tai san the chap, x6a thé chip dé thuc hién viéc giao két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, viéc hai bén giao két hop
dong dit coc noi trén 1a khong trai quy dinh cua phap lut. Viéc nguyén don 6ng
Pham Duy S khai kién yéu cau Toa an tuy€n budc bi don ba Nguyen Thi H phal
tra lai tién dat coc va boi thuong sb tién twong duong véi so tién dat coc do vi
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pham hop dong dit coc, 1 khai kién yéu cau thuc hién quyén va nghia vu dan
su cua cac bén trong hop dong dit coc di ky, khong lién quan dén quyén va
nghia vu ctia Van phong cong chimg TN trong viéc xac nhan hop ddng nay. Vi
cac 1y do néu trén, Vin phong cong chimg TN tir chdi tham gia t tung véi tu
cach 1a bén c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu 4n.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 52/2023/DS-ST, ngay 20/4/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt da quyét dinh:

~ Cén ctr Picu 116, Dicu 117, biéu 119, Piéu 122, Dicu 131, Dicu 320,
biéu 321, DBiéu 328, Diéu 401, Biéu 407, Bicu 408 cua Bo luat dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

[1] Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Duy

Tuyén bd hop dong dit coc gilta ba Nguyén Thi H va éng Pham Duy S
duoc xac lap vao ngay 04/01/2021, sb coéng ching 000004, quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HDGD tai Véan phong cong chung TN dé bao dam cho
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat d6i voi thua dat sd
315, to ban dd s6 129, dién tich dat 485m®, tai phuong E, thanh phd B 1a vo
hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Pham Duy S s tién 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan
tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mitc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B ludt dan suw nam 2015.

_ [2] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Duy S d6i voi s6
tién phat coc 1a 800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong).

[3]. Vé an phi:

- An phi dén su so tham: Bi don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan
su so thdm vé1 so tién 1a 28.000.000 dong.

Ong Pham Duy S phai chiu an phi dan sy so tham véi sd tién 1a
36.000.000 dong, duoc khau trur s6 tién tam Gng an ph1 da ndp la 27.000.000
ddng, theo bién lai thu tién s AA/2021/0022697 ngay 21/11/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dén sy thanh phd B, 6ng S con phai ndp s6 tién 14 9.000.000 dong.

Ngoai ra, Tda &n cap so tham con tuyén vé chi phi té tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/5/2023, nguyén don la 6ng Pham Duy S c6 don khang cdo mét
phan Ban an dan sy so tham, dé nghi Toa an cip phlc tham chap nhan don khoi
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kién cuia nguyén don, sira Ban &n dan su so tham Ia bugc bi don phai tra lai cho
nguyén don $O tien dat coc 600.000.000 dong va so tien phat coc 800.000.000
dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don gilr
nguyén noi dung yéu cau khoi kién, noi dung don khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhén toan b don khai kién, don khang cao cua nguyén
don. Boi 18 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thue hién duoc thi
18i hoan toan do ba Nguyén Thi H, con dng S d4 nhiéu lan gia han vé thoi gian thuc
hién hop dong chuyén nhuong, gia tri cua hop dong chuyén nhuong I
1.000.000.000 ddng nhung tién dit coc dén 800.000.000 dong, trong khi do theo
thoa thuan trong hop dong dat coc 1a ba H co6 trach nhiém tra tién vao Ngén hang,
rit gidy ching nhan quyén sir dung dat, x0a thé chap roi ky hop dong chuyén
nhuong dat cho 6ng S nhung sau khi tra tién Ngan hang, ba H ¢ tinh lan tranh
khong thuc hién cam két ma con ting mot phan dat nay cho con gai ciia ba H. Do
vay, dé nghi ba Nguyén Thi H hoan tra sd tién coc 600.000.000dong va phat coc
s6 tién 800.000.000d0ng cho 6ng Pham Duy S. Tuy nhién vi hoan canh ba H
cling khé khan nén 6ng S chi yéu cau ba H tra s tién phat coc 1a 400.000.000
dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pak Ldk tai phién toa phuc tham
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung, HO1 dong x€t xur va nhiing nguoi tién hanh t6 tung,
nguodi tham gia td tung da chp hanh dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong dat coc c6 hiéu luc doc lap voi hop dong chuyen
nhuong, myc dich cua hgp dong dit coc 1a dé dam bao viéc giao két hop dong
chuyen nhuong. Cac bén chua ky két hop dong chuyén nhuong la do quyeén st
dung dat dang bi thé chap tai Ngan hang khong anh huéng dén hiéu luc cta hop
dong dit coc. Tai Cong vin sb6 724 cua Ngan hang N, dai dién Ngan hang ciing
trinh bay “Thoa thudn ddt coc tai Hop dong dit coc ngdy 04/01/2021 va céac
hop dong gia han dat coc giita éng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H khdng
thugc pham vi quan Iy cua Phong giao dich Dai hoc TN”. Trong khi éng S cé
thién chi mudn nhan chuyén nhuong thira dat trén nén da dat coc cho ba H
800.000.000 dong (80% so voi gia tri thira dat 1a 1.000.000.000 dong) dé ba H
tra no, x6a thé chap véi Ngan hang nhung ba H khong thuc hién ky két hop
dong chuyen nhuong véi 6ng S ma lai ting cho con gai mot phan thira dét trén,
nhim trdn tranh thuc hién nghia vu thoa thuan trong hop déng dit coc. Do do,
viéc khong thuc hién duoc hop dong chuyen nhuong 13 18i cta ba H. Tai phién
tdoa phuc tham, dng S tu nguyén chi yéu cau ba H thanh toan tién phat coc 1a
400.000.000 ddng nén can chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thdm céin
ctr Pidu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,
chap nhan don khang cao cta ong Pham Duy S, sira mot phan Béan an dan sy so
tham s6 52/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thuét, tinh Dik Lik vé s tién phat coc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur ¢ trong hd so vu an va duoc
thAm tra tai phién toa, y kién cua cac duong su, quan diém cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir phiic thim, nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ndp trong han luat
dinh va da ndp tién tam ung &n phi phic thim, nén khang céo hop 1é. Do d6, vu &n
duogc giai quyét theo trinh tu phdc tham.

Pay 1a phién toa phuc tham lan thir 2, bi don 13 ba Nguyén Thi H va nguoi
dai dién theo ty quyén cua ba H 1a ba Pinh Thi Phwong Th van vang mat khdng
c6 Iy do, miac du di duoc tong dat van ban té tung hop 18 nén cin ctr vao khoan
3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su thi Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba
Nguyen Thi H; nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Pham Duy S va ba
Nguyén Thi H1 déu thong nhat: Vao ngay 04/01/2021, ba Nguyén Thi H va ong
Pham Duy S ¢ lap hop dong dit coc voi s tién dat coc 1a 800.000.000 dong, de
thyc hién viéc chuyen nhu’O’ng quyén st dung dat thira dat s6 315, to ban do6 so
129, dién tich dat 485m” tai phuong E, thanh phd B, tinh Pik Lik theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 642207 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 15/9/2011 cho ba
Nguyén Thi H, thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay ky hop dong. Viéc thoa
thuan dit coc chi 6 giita 6ng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H, ngoai ra khong
lien quan dén nguoi khac. Cac bén ciing thira nhan, vao ndm 2021 ba H da tra lai
cho 6ng S 200.000.000 ddng tién dit coc.

[2.2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xir phuc thém thay
rang: Trong hop dong dit coc duge ky két giira cac bén tai Diéu 3 vé thoi han
dit coc co thé hién noi dung: Thoi han 45 ngay, bén B (ba H) phai hoan tat viéc
tra no Ngan hang, rat ho so tai san thé chap, xoa thé chap dé tién hanh ky két
hop dong chuyen nhuong thira dat trén va cong chung hop dong dat coc. Tai
Dleu 5 ctia hop dong dat coc quy dinh vé ‘quyén va nghia vy cua bén B (ba H) la
néu bén B tir choi ky két hop dong chuyén nhuong hodc thuc hién khong dung,
khong day du, cham thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuén thi tra lai so tién
dit coc 800.000.000 dong va tra mot khoan tién bang véi tién dat coc
(800.000.000 ddng) ndi trén cho bén A (6ng S). Qua trinh thyuc hién hop dong,
sau khi ba H da xo6a thé chap véi Ngan hang nhung khong 1am thu tuc ky hop
ddng chuyén nhuong cho dng S ma tach thira, 1am thu tuc ting cho con gai mot
phan thtra dat trén nham trén tranh thuc hién nghia vu thoa thuan trong hop
ddng dit coc, trong khi tai hop dong dit coc c6 cam két rd 1a ngay sau khi ba H
tra ng Ngan hang, xo6a thé chap thi cac bén tién hanh ky két, cong ching hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat. Con 6ng S 1a ngudi ¢o thién chi muén
nhén chuyén nhuong thira dt néu trén nén da dat coc cho ba H 800.000.000

dong (twong tmg véi 80% so véi gia tri thira dat 1a 1.000.000.000 dong) dé ba H
tra no, xo6a thé chip véi Ngan hang, dong thoi 6ng S cling dong y gia han thuc
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hién hop ddng chuyén nhuong nhiéu lan dén ngay 13/5/2021. Theo 6ng S trinh
bay, vao thang 6/2021 khi dng S lam don khoi kién ba H tai Toa an (1an 1), do
ba H hira tra tién cho 6ng S nén dng S da rat don khoi kién nhung ba H chi tra
dugc cho 6ng S 200.000.000 déng. Do @6, viéc khong thuc hién dugc hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 156i hoan toan caa ba H.

Xét thay, hop dong dit coc gilta cac bén co hiéu luc doc 1ap voi hop dong
chuyen nhuong, muc dich cua hop dong dit coc 1a dé dam bao viée giao két hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Cac bén khong ky két dugc hop dong
chuyén nhugng 1a do 16i ctia ba H, vi phia 6ng S da thyc hién day di nghia vu
trong hop dong dat coc, phia ba H ciling d3 dung sd tién dat coc 800.000.000
dong cua Ong S va da tra xong no Ngén hang, x6a thé chép tai Ngan hang nhung
co tinh khong thue hién cam két dé ky két hop dong chuyén nhuong theo thoa
thuan nén du khi d6 quyén s dung dét dang thé chép tai Ngan hang thi cling
khong anh huéng dén hiéu luc ctia hop dong dit coc. Mat khac, tai Cong vin sb
724/NHNo.DL-KTKSNB ngay 20/3/2023 ctia N va dai dién Ngan hang cling
trinh bay “Théa thudn dit coc tai Hop déng ddt coc ngay 04/01/2021 va cdc
hop dong gia han ddt coc giita éng Pham Duy S va ba Nguyén Thi H khong
thuéc pham vi quan Iy ciia Phong giao dich Pai hoc TN”. Do d6, Toa an cép so
tham tuyén bd hop dong dat coc gitta 6ng S vaoi ba H bi vo hiéu va khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng S vé phat coc 1a khong chinh xéc.

Tu nhimg phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phuc thim xét thiy
c6 co s¢ dé chap nhan don khang cao va toan bo don khoi kién cua nguyén don
Ong Pham Duy S, stra Ban an so tham theo hu;é’ng budc bi don ba Nguyén Thj H
phai tré1, cho ngu,yén‘don ong Pham Dl}y S soO tién dat coc la 609.000.000 dong
(da khéau trir s6 tién 200.000.000 dong ba H da tra) va tién phat coc la
800.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham 6ng S cho rang do ba H
c6 hoan cdnh cling kho khén nén 6ng chi yéu cau ba H tra tién phat coc bang
mét nura s6 tién da dat coc 1a 800.000.000 dong : 2 = 400.000.000 dong. Day la
su tu nguyén cuia 6ng S nén chap nhan.

[3] V& an phi dan su so thim: Do chdp nhan toan bo yéu cﬁl} khoi kién
cua nguyén don nén bi don ba H phai chiu 4n phi dén sy so tham doi voi nghia
vu phai thue hién la 1.000.000.000 déng = 36.000.000 dong + 3% x 200.000.000
dong = 42.000.000 dong.

[4] V& an phi dan su phuc thém:ﬁ Do khéng cao duoc chip nhan nén 6ng S
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Cin clr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cta Bo luat T6

tung dan su.



Chép nhéan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Duy S. Sta mot phan
Bén 4n dan sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 cua Toa an nhan dan
thanh ph6o Buon Ma Thuot.

- Cén ct Diéu 116, Dicu 117, Piéu 118, Bicu 119, Diéu 328, biéu 401,
biéu 406 cua B luat dan sy nam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26, khoan 2 ‘Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Duy S.

- Tuyén cham dut hop dong dat coc gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Pham
Duy S duoc xac 1ap vao ngay 04/01/2021, sé cong chimg 000004, quyén sd
01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg TN dé bao dam cho
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi thira dat so
315, to ban d6 sb 129, dién tich dat 485m?, tai phuong E, thanh pho B.

- Bugc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Pham Duy S s6 tien dat coc 1a
600.000.000 dong (sau tram triéu dong) va so tién phat coc 1a 400.000.000 dong
(boOn tram tri€u dong), tong cong la 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

, Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan cho
den khi thi hanh dan xong, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khodn
tien ldi cua so tien con phai thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan suw nam 20135.

2. V& an phi dan su so tham:

_ -Bidonba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 42.000.000
dong (bon muoi hai tri¢u dong).

- Ong Pham Duy S khéng phai chiu an phi dan su so thAm.

Hoan tra cho 6ng Pham Duy S sO ‘tién tam ng 4n phi da nfp la
27.000.000 dong (hai muoi bay triéu dong) theo bién lai thu tién s
AA/2021/0022697 ngay 21/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho B.

3. Vé an phi déan sy phtic tham:

Ong Pham Duy S khong phai chiu tién an phi dan su phac tham.

Hoan tra lai cho ong Pham Duy S sO tién tam tng an phi da ndp la
300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai tam Ung an phi, 1¢ phi so
AA/2022/0002007 ngay 17/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi tiép tuc ¢b hiéu luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

_ Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh dn dgin sy thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an,
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tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu
6, 7va 9 LL{dt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bék Lak; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND TP.Bu6n Ma Thudt;

- Chi cuc THADS TP.B; (da ky)

- C4c duong su;

- Luu hd so.

Y Phi Kbuor



