TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 434/2026/DS-PT
Ngay: 11 - 5-2026
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat, hop
dong tin dung va hop dong thé
chap

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Thai Quang Hai.
Ba Nguyén Thi Trang Thu.
= Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 ndm 2026, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 213/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 ndm
2026 vé vie tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong tin
dung va hop dong thé chap.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 124/2026/QD-PT ngay 30
thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hai D, sinh ndm 1990; dia chi: Ap D, x4 B, huyén
T, thanh ph6é Can Tho (nay la ap B, xa T, thanh phé Can Tho), (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Qng Htra Tén T, sinh nam
2000; dia chi: T6 S,,ép M, xa K, huyén P, thanh ph6 Can Tho (nay 1a T6 S, ap M,
phuong A, thanh pho Can Tho), (c6 mat).

- Bi don:

1. Qng Nguyén Van G, sinh nam 1996; dia chi: S5 327B, Tran Q, phuong B,
thanh pho Can Tho (vang mat).



2.Ba Huynh Thi L, sinh pém 1966; dia chi: S6 1/13B, Ly T,, phu’(‘mg A, qgém
N, thanh ph6 Can Tho (nay la s6 1/13B, Ly T, phuong N, thanh ph6 Can Tho), (vang
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Coéng chung N; dia chi: Ap T, xd N, huyén L, thanh phd Can
Tho (nay 1a ap T, xa N, thanh ph6é Can Tho), (vang mat).

2. Ong Trén Van H, sinh ndm 1967; dia chi: S0 1/13B, Ly T, phudng A, quan
N, thanh pho Can Tho (nay 1a s6 1/13B, Ly T, phuong N, thanh ph6 Can Tho), (vang
mat).

3. Van phong Cong chimg L; dia chi: 56 27, Tran B, Khu vuc T, phuong A,
qqén N, thénl} pho Can Tho (nqy la so 27, Trér} B, Khu vuc T, phuong A, thanh pho
Can Tho), (vang mat, c6 don d€ nghi xét xir vang mat).

4. Ba Nguyén Thi Th,anh Y, sinh nam 1991; dia chi: S6 577/24, Tran Q,
phuong A, quan B, thanh ph6 Can Tho (nay la s6 577/24, Tran Q, phuong B, thanh
pho Can Tho), (c6 mat).

5. Ong Nguyén Hiru K, sinh nam 1989; dia chi: Ap Phuong Quoi A, xd P,
huyén H, tinh Hau Giang (nay la ap Phuong Quoi A, xd B, thanh ph6 Céan Tho),
(vang mat).

6. Ong L& Minh A, sinh ndm 1990; dia chi: S0 132/G, Lién t6 1-2, Nguyén V,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay la s6 132/G, Lién t0 1-2, Nguyén V,
phuong T, thanh pho Can Tho), (vang madt).

7.Ba Lé Thi Cam U, sinh nam 1987; dia chi: S6 108/49/38, duong B, phuong
T, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay 1a s6 108/49/38, duong B, phuong N, thanh pho
Can Tho), (vang mat).

8. Ngan hang Thuong mai ¢ phan Viét Nam T (sau day goi la VP); dia chi:
S6 89, Lang H, phuong L, quan D, thanh pho Ha Noéi (nay la s6 89, Lang H, phuong
b, thanh pho Ha Noi).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngdn hang: Ong Vuong Lé Vinh I, Truéng
B0 phan xir Iy no (c6 mit); ong Nguyén Cong U, Chuyén vién xur 1y ng (c6 méat) va
ong Vuu Chi M, Chuyén vién xtr Iy ng (Vang mat); cung dia chi lién hé: Tang 3, 80
52-54, dwong T, phuong C, thanh phd Can Tho (Vin ban 0y quyén ngiy
26/02/2026).

9. Cong ty Co phan MBN (sau ddy goi Ia J); dia chi: Tang 15, Toa nha C, s6
219, pho T, phuong Y, quan C, Thanh ph6 Ha Noi (nay 1a Tang 15, Toa nha C, s6
219, pho T, phuong Y, Thanh pho Ha Noi).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty: Ong Vuong Lé Vinh I, Truong Bo
phan xir Iy ng Mién Tay (co mat); 6ng Nguyén Cong U, Chuyén vién xur ly no (c6
mit); ong Poan Trung E, Chuyén vién xu ly ng Mién Tay (ving mat) va ong Vuu
Chi M, Chuyén vién xur Iy ng (vang mat); cung dia chi lién h¢: Tang 3, s0 52-54,
Tran V, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a Tang 1, s6 52-54, Tran V,
phuong C, thanh phé Can Tho), (Vin ban iy quyén ngay 24/02/2026).



10. Van phong Cong ching O; dia chi: Sb 284, V5 V, phuong A, quan B,
thanh pho Can Tho (nay 1a s6 284, VO V, phuong B, thanh phé Can Tho), (vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hai B, 1 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khdi kién, khoi ki¢n bé sung, bin tw khai, bién ban hoa gidi
nguyén don o6ng Nguyén Hdai D co dai dién theo vy quyén trinh bay nhw sau:

Ngay 10/3/2023, ong Nguyén Hai P c6 vay cua ba Huynh Thi L sé tién
800.000.000 dong, thoa thuan thoi han vay 14 02 nam, thoa thudn 13i suat 3 ,5%0/thang,
phia ba L thu trude 01 thang, viéc vay c¢6 lam bién nhén ng, co thé chap gidy chung
nhan quyen sir dung dét, bang hinh thirc ong D ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho ba Huynh Thi L, thira dat 804, to ban d6 s6 6, dién tich 1046.1m?,
loai dét trong ciy lau nam, toa lac Ap D, xa B, huyén T, thanh phé Can Tho, hop
dong dugc Van phong Cong chimg N cong ching ngay 10/3/2023. Sau khi vay tién
ong D da dong lai cho ba L duge 56.000.000 dong, ong P van quan 1y, sir dung
quycn sir dung dét cho dén nay. Nay ong D phat hién vao ngay 05/9/2023 ba L cung
chong 1a 6ng Tran Van H da tiép tuc ky chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
cho 6ng Nguyén Vin G, duoc Vin phong Cong chung L cong chimg, 6ng G da dang
ky chinh ly sang t€n. Hién nay 6ng G lai tiép tuc thé chap quyén sir dung dat nay dé
vay tién tai Ngan hang TMCP Viét Nam T.

Nay 0ng Nguyen Hai D yéu cau Toa an giai quyet tuyén b6 vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Héi P v61 ba Huynh Thi L va
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba Huynh Thi L,
ong Tran Van H voi ong Nguyén Vin G. Dong thoi, yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi
vai hop dong thé chap gitta 6ng Nguyén Vin G voi Ngan hang V va kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyen sir dung dat dé cap lai cho 6ng
Nguyén Hai D; ong B dong v tra lai cho ba L s6 tién 800.000.000 dong va 13i phat
sinh theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Ban tw khai ngay 22/4/2024, bi don ba Huynh Thi L trinh bay:

Vao ngay 10/3/2023, qua méi gioi dat gioi thiéu cho ba va ong b ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 1.046.1m>, thira dat s6 804, to ban do
s0 6, toa lac Ap D, xa B, huyén T, thanh phd Can Tho, gia 800.000.000 dong, theo

van ban cong ching s6 493, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, do cong ching
vién Nguyén Vin B cong chung ngay 10/3/2023. Sau d6 cung ngay 6ng D co yéu
cdu ba L ky bién ban thoa thuan vé viéc cdm miéng dat trén, cling v6i gia
800.000.000 dong, nhung khong ra cong chimg, myc dich dé khi 6ng P c6 diéu kién
s& mua lai miéng dat trén va co thoa thuan néu khong dong 1ai qua 03 thang (90
ngay) thi ba L dugc quyén ban dé thu hdi von.



Hai bén déng ¥ giao kéo trong bién ban thoa thuan cu thé: Lai suat 01 thang
13 28.000.000 dong, dong P di dong 1ai duge 01 thang (thang 4/2023) 1a 28.000.000
ddng (qua moi gi6i), moi gioi dua lai ba 24.000.000 ddng, cong véi tién thé chan la
28.000.000 déng. Nhu vay téng cong 6ng D chuyén qua moi giéi dua lai cho ba sb
tién 56.000.000 ddng. Ké tir thang 5/2023 6ng D khong biét Iy do gi ma khong dong
1ai theo thda thuan, théa thuan qua 03 thang (90 ngay) khong dong 1ai thi ba L cé
quyén sang tén va ban thu hdi von.

Pén thang 8/2023, d4 nhiéu lan ba L yéu cau phia moi gidi lién hé véi ong B
dé dong 1ai, néu khong sé sang tén ban thu hoi von, nhung phia ong P khong tra 10i.
Sau khi sang tén gidy chi quyén dat, ba L c6 nhd méi gidi ban lai dé thu hdi von,
ngay thang khong nhé rd. Gia ban ghi trong hop déng la 01 ty dong, nhung thuc té
ba L nhan 830.000.000 dong, con lai 170.000.000 dong 1a tién co cho mdi gidi va
chi phi dong thué. Ba L yéu cau Toa 4n xem xét:

+ Viéc ong D da vi pham hop dong thoa thuan ma lai khai kién va yéu cau
huy hop dong 1a khong cé co so phap luat; Viéc ong B dong ¥ ky mua ban 14 rd rang
theo quy dinh phap luat, hién tai miéng dat ba L d3 ban lai cho ong G, nha ¢ Binh
Thuy dé thu hoi von la rd rang, ding quy dinh phap luat, tai Van phong Cong chimg
L. Nay 6ng D mudn mua lai miéng dt trén thi tim 6ng G dé thuong lugng.

+ Hién tai ba L dang bi bénh nén xin Vang madt trong phién xét xur.
- Tai Bin tw khai, bién bin déi chdt, bi don éng Nguyén Vin G trinh bay:

Vao nam 2023, ba Nguyén Thi Thanh Y, dia chi tai s6 517, Tran Q, phudng
A, quan B, thanh phd Can Tho la nguoi 6 xom, cung voi 6ng V6 Nhyt X c6 nho ong
G dung tén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tai thira dat néu trén tir ba Huynh
Thi L, ngudi truc tiép giao dich, thoa thuan gid ca, thanh toan déudobay, ong X
thuc hién, ong G chi ding tén dum. Ngoai ra, thu tuc gidy to thi 6ng G couy quyen
cho cac ong Nguyen Hitu K, Lé Minh A di 1am dum; Hién nay quyen sir dung dat
nay da thé chap dé vay ngan hang; Sau khi vay ngan hang thi tién vay ong G da
chuyén khoan cho 6ng X va 6ng A nhan.

Nay céc bén tranh chap véi chu dét cii thi o ong G khong co y kién gi, dé nghi
Tda 4n moi cac ong ba cb tén nhu trén dé giai quyét.

- Tai Ban tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu
K trinh bay:

Vao nam 2023, 6ng K ¢6 nhan uy quyén dé lam thi tuc chuyén nhuong tir ong
Nguyén Hai D sang cho ba Huynh Thi L va tir ba L sang cho 6ng G, sau khi dugc
uy quyén ong K khong gitr gidy to ho so gi hét, nay 6ng K xin lam ban ty khai nay
va xin vang mdt do ban vi¢c gia dinh.

- Tai Bén tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Minh A
trinh bay:

Vao ndm 2023, 6ng A c6 nhan ty quyén dé 1am thi tuc chuyén nhuong tur 6ng

Nguyén Hai b sang cho ba Huynh Thi L va tir ba L, sau khi duge uy quyén ong A
khong giit gidy to ho so gi hét; Sau d6 khi nhom 6ng G, ba Nguyén Thi Thanh Y



nhan chuyén nhuong lai tir ba L, ong A ¢6 cho muon tién, sau khi 6ng G vay ngan
hang duoc thi ¢o tra lai cho 6ng A, sb tién nay ong A khong nhé rd bao nhiéu, phan
con du thi 6ng A giao lai cho ba Y; Nay 6ng A xin 1am ban ty khai nay va xin vang
mat do ban viéc gia dinh.

- Tai Bain tw khai, ngwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Cam U
trinh bay:

Vao nam 2023, ba U ¢6 cung voi cac 6ng Nguyén Hiru K, Lé Minh A duoc
ba Huynh Thi L uy quyen cho di lam thu tyc cap gidy ching nhén quyén str dung
dat cho ba L, thira dat tai Ap b, xa B, huyén T, thanh pho Céan Tho. Tuy nhién, mic
du ¢o tén trong gidy uy quyén nhung ba U co tryc tiép di 1am hod so nay khong thi
hién nay ba khong nhd, do c6 khi 6 ong A di 1am hodc 6ng K di lam; Ngoai uy quyén
nay ra thi ba U khong c6 1am cong viéc nao khac cho ba L va ba U cling khong c6
nhéan tlen gi trong Uy quyén ndy; Nay do ba U ciing ban nhiéu viéc nén xin Toa an
x€t xur Vang mat.

- Tai Vin bin sé 121/VPCC ngay 30/12/2024 va sé 73/VPCC ngay
30/5/2025, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng L trinh
bay:

Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, sd cong chimg: 2675;
quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chimg ngay 05/9/2023, vé trinh
tur cong chimg cho hai bén giao két hop ddng, Cong chimg vién cua Vin phong Cong
chiing da thuc hién dang theo quy dinh cua Luat Cong chirng va phap luét khac co
lién quan.

Kinh d& nghi Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho giai quyét
theo ding quy dinh cua phap luat. Do Cong ching vién cua Van phong Cong chimg
ban giai quyét nhidu viéc nén xin xét xir vang mat.

- Tai Vin bin so6 42/NTKO-VP ngay 18/6/2025, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong Cong chung O trinh bay:

Vira qua Vian phong Cong chimg O di nhin duge Quyét dinh hodn phién toa
5O 199/2025/QDST-DS, ngay 09/6/2025 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu trong
vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét, hop dong tin dung,
hop dong thé chip giira nguyén don 8 ong Nguyén Hai P véi bi don ba Huynh Thi L,
ong Nguyén Vin G. Sau khi xem xét hd so luu trit tai Van phong thi ¢6 ¥ kién nhu
sau:

+ Hop dong thé chdp quyén s dung dat s6 cong ching 2521, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/9/2023 giao két gitra bén thé chap ong Nguyén
Vin G v6i bén nhan thé chip Ngan hang V — Chi nhanh Can Tho di dugc Cong
chimg vién Van phong Cong chiig O chirng nhan theo dung quy dinh cta phap luat.
Déi v6i yéu cau cua cac bén, dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh phap luat,

+ Vian phong Cong chimg O dé nghi duoc vang mit trong qua trinh xét Xt so
tham vu an néu trén.



- Theo Don yéu ciu dpc lip, bén ty khai, bién bin hoa gidgi, nguwoi cé quyén
loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Viét Nam T va Cong ty Co phan MBN
co dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 25/9/2023, 6ng Nguyén Van G c6 thoa thuan vay von tai Ngan hang
V v6i 86 tién la 1.270.000.000 dong, voi thoi gian vay, 1ai suat nhu thoa thun trong
Hop dong tin dung LN2309210334610;

+ Hop dong cho vay LN2309260380104 ngdy 29/9/2023 véi so tién
211.600.000 dong;

_+ Ngoai ra, vao ngay 29/9/2023, ong Nguyén Van G ¢6 vay thém thé tin dung
Vi sO tién 1a 63.202.700 dong, tinh tron 63.000.000 dong theo Hop dong s6 377-P-
7977355;

Viée vay co thé chap toan bd quyén sir dung dat 1046.1m>, thira s6 804, to ban
d6 s6 6, loai dat CLN; toa lac Ap D, xa B, huyén T, thanh pho Can Tho do 6ng
Nguyén Vin G dtng tén; Hop dong thé chap c6 cong ching, ding ky dung quy dinh
cua phap luat.

Vao ngay 29/6/2024, Ngan hang V da ky hop dong mua ban no véi Cong ty
J, cung vo1 phu luc hop dong, ndi dung doi véi khoan vay co tai san dam bao 1a ban
no 90%, con khoan vay khong dam bao ban ng 10%.

Tinh dén ngay 31/7/2024, 6ng G con ng tong 03 khoan vay la 1.685.978.485
ddng (gém no gdc 1.541.907.585 dong va no 1di 144.070.898 dong).

Hién tam tinh dén ngay 18/02/2025, Ngan hang V yéu cau 6ng Nguyén Vin
G phai co trach nhiém tra cho Ngin hang ng gbc 147.870.488 dong, no lii
36.494.228 ddng, tong cong gdc, 13i 1a 184.364.716 dong; Cong ty J yéu cau ong
Nguyén Vin G phai tra ng gbc 1.394.037.097 dong va no 14i 251.098.094 ddng, tong
cong gdc, 13i 1a 1.645.135.191 dong. Truong hop ong G khong thuc hién nghia vu
tra no thi yéu cau xtr 1y tai san thé chap, phat mai dé thi hanh an.

- Déi véi cdc nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ong T, ran Van H, Vin
phong Cong chiing N trong suol qud trinh Toa dn giai quyét vu dn, mdc di da duwoc
triéu tdp hop 1é nhung van vang mdt, nén khéng thu thdp dwoc 1oi khai.

- Tai phién toa:

+ Dai dién cua nguyén don trinh bay vao ngay 26/6/2025: Van gilr nguyén
yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita ong
Nguyén Hai D v61 ba Huynh Thi L va yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra ba Huynh Thi L, 6ng Tran Van H vOi Ong Nguyén
Vian G; Tai san la quyén str dung dat tai thira dat 804, to ban d6 s6 6, dién tich 1a
1046.1m>, loai dat CLN; toa lac Ap D, xi B, huyén T, thanh phd Can Tho; Vi cin
ctr la gia tao dé che gidu cho hop dong vay tai san. Pong thoi, 6ng Nguyén Hai b
yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap gitra 6ng Nguyén Vin G voi Ngan hang
V; kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhéan quyén sir dung dat de
cap lai cho 6ng D, ong B dong ¥ tra lai cho ba L s tién 800.000.000 dong va tién
1ai phat sinh theo quy dinh phap luat. Tai phién toa tiép tuc ngay 16/7/2025 dai dién



cua nguyén don xin x¢&t X vang mat.

+ Dai di¢n cua Ngan hang V va Cong ty J trinh bay: Van giir nguyén yéu cau
ong Nguyen Van G phai tra ng gbc, 14i cho Ngén hang V va Cong ty J d6i vai 02
Hop dong tin dung s LN2309210334610 va s6 LN2309260380104 véi ty 1¢ tra ng
tinh dén ngay 16/7/2025 nhu sau:

Phai tra cho Ngan hang no gbe 147.870.489 déng va no lii trong han
4;212.612 dong, no 1ai qué‘han 38.278.475 dong, no 1ai cham tra la 57§.915 dong,
tong no 1ai 1a 43.067.002 dong. Tong cong ng goc, lai 1a 190.937.491 dong.

Phai tra cho Cong ty J no gbe 1a 1.330.834.396 doéng va no 13i trong han
37.913.509 dong, no 1ai qua nan 3451.506.275 dong, no l1ai cham tra 5.183.245 dong,
tong no 1ai 1a 387.603.030 dong. Tong cong ng goc, 1ai 1a 1.718.437.425 dong.

Va yéu cau tiép tuc tinh 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung cho dén khi
ong G tra xong ng.

Péi v6i Hop dong cap the tin dung voi s tién 63.000.000 dong thi Cong ty J
va Ngéan hang V rut lai yéu cau khai kién phan nay.

Trudng hop néu 6ng Nguyén Vin G khong tra ng gbc, i cta 02 Hop dong
tin dung néu trén thi Ngan hang va Cong ty J dé nghi co quan c6 tham quyén xu ly,
phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san trén dat néu trén dé thu hoi
no.

+ Bi don ong Nguyén Vin G trinh bay: Thira nhin c6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cua ba L, ong H (do nhom 6ng nhiéu ngudi va giao cho
ong G dung tén), ong G co thé chap quyén sir dung dat nay dé vay ngan hang voi sO
ng nhu Ngan hang V va Cong ty J trinh bay. Nay 6ng G dong y trd ng goc, 1ai nhu
yéu cau cua Ngan hang V va Cong ty J voi tong cong ng goc, 1ai 1a 1.909.374.916
dong, néu éng G khong tra duoc ng thi 6ng G dong y xu ly, phat mai tai san thé chap
dé tra ng. Ngoai ra, néu nguyén don 6ng Nguyén Hai D dong y tra hét ng cho Ngan
hang V va Céng ty J thi ong G dong y cong nhan quyén sir dung dat nay cho ong
Nguyén Hai D dung tén.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Y trinh bay:
Ba'Y c6 gidi thiéu quyén sir dung dat nay cho 6ng G va ong X mua, con giao dich
ky hop dong cu thé nhu thé nao thi ba Y khong rd.

Su viéc da duoc Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho thu 1y, giai quyét tai
Ban an dén sy so thdm sb 04/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2025 d3 quyét dinh:
Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
146; Biéu 147; Biéu 155; Biéu 157; Diéu 164; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228; Piéu
244; Piéu 271; Diéu 273 B6 luat TS tung dan sy; Diéu 116; Diéu 117; Piéu 120;
Diéu 133; Bleu 317; biéu 318; biéu 319; Diéu 320; Diéu 322; Piéu 325; biéu 401;
Diéu 402; Diéu 500; Diéu 501; biéu 502; Piéu 503 B0 luat Dan su; biéu 100, 103,
107 Luat cac To chuc tin dung 2024; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:



1. Bac yé€u cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hai P vé viéc yéu cau
tuyén bo v6 hiéu cac hop dong sau day:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10 thang 3 nam 2023 giira
ong Nguyen Hai D v6i ba Huynh Thi L, dugc Van phong Cong chung N, cong ching
s6 493, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/3/2023;

- Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 9 nam 2023 giita
ba Huynh Thi L, 6ng Tran Van H v6i ong Nguyen Van G, dugc Van phong Cong
ching L, cong chimg s6 2675, quyén sd 02/2023TP/CC-SCC/HPGD, ngay
05/9/2023;

- Hop ddng thé chap s6 LN2309210334610, ‘ngay 25 thang 9 nam 2023 giira
ong Nguyén Van G v6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan Viét Nam T — Chi nhanh
Can Tho, duoc Vin phong Coéng ching O, cong chimg sd 2521, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 25/9/2023;

- Tai san ctia 03 hop dong néu trén 1a quyén st dung dat thira dat 804, to ban
d6 so 6, dién tich 1a 1.046,1m?, loai dat CLN; toa lac Ap D, xa B, huyén T, thanh
phb Can Tho; theo Gidy chung quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat so CHO1834, duge Uy ban nhan dan huyén Thoi Lai, thanh
phd Can Tho cap cho 6ng Nguyén Vin D ngay 15/10/2014; Chinh 1y dang ky ting
cho ong Nguyén Hai D ngay 14/10/2022; Pang ky chinh 1y chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi L ngay 15/5/2023; Dang ky chinh ly chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Van G ngay 11/9/2023 va ong Nguyén Van G dang ky thé chip tai Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Viét Nam T ngay 25/9/2023.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Viét Nam
T va Cong ty Co phan MBN;

- Budc bj don 6ng Nguyén Vin G phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Viét Nam T sb ng goc: 147.870.489 dong; Lii trong han
4.212.612 ddng; 13i qua han 38.278.475 dong; 13i cham tra 575.915 dong; Tong
cong goc, 13i 13 190.937.491 dong (Mot tram chin muoi tridu chin trim ba muoi bay
ngan bén trim chin muoi mot dong) va tiép tuc phai chiu 1di phat sinh theo Hop
dong tin dung, tinh tir ngay 17/7/2025 cho dén khi tra xong ng.

- Budc bi don ong Nguyén Vin G phai ¢ trach nhiém tra cho Cong ty Co
phan MBN s6 ng goc: 1.330.834.396 dong; 13i trong han 37.913.509 dong; 13i qua
han 344.506.275 dong; 13i cham tra 5.183.245 dong; Tong cong gdc, 1ai 1a
1.718.437.425 ddng (MOt ty bay trim muoi tim triéu bon trim ba muoi bay ngan
bdn tram hai muoi 1am dong) va tiép tuc phai chiu 1ai phat sinh theo Hop dong tin
dung, tinh tir ngay 17/7/2025 cho dén khi tra xong no.

- Truong hop ong Nguyen Vin G khong tra dugc toan bd sb ng néu trén, thi
Ngéan hang Thuong mai co phan Viét Nam T va Cong ty Cb phan MBN c¢6 quyén
yéu cau co quan Nha nudc cd tham quyen phat mai tai san sau day dé thi hanh an:
Quyén str dung dét thira dat 804, to ban d6 sb 6, dién tich 1a 1.046,1m? , loai dat CLN;
toa lac Ap b, x4 B, huyén T, thanh phd Can Tho, theo Glay ching quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CHO1834, duoc UBND



huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho cép cho 6ng Nguyén Vin D ngay 15/10/2014;
chinh 1y dang ky ting cho ong Nguyén Hai D ngay 14/10/2022; ding ky chinh ly
chuyén nhuong cho ba Huynh Thi L ngay 15/5/2023; dang ky chinh ly chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén Vin G ngay 11/9/2023 va 6ng Nguyén Vian G dang ky thé
chap tai Ngan hang Thuong mai co phan Viét Nam T ngay 25/9/2023, theo Hop
dong thé chap s6 LN2309210334610, ngay 25 thang 9 nam 2023.

3. Pbi véi cac tai san sau day thi chu s¢ hitu tai san gan hen v6i dat 1a 6 ong
Nguyén Hai D duoc quyen vu tién mua nhan chuyén nhugng quyén str dung dat néu
¢6 nhu cau. Céc tai san gdbm:

- Danh quyén wu tién mua, nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat thira dat
804 néu trén cho ong Nguyén Hai P co tai san gan lién v4i dat 1a:

+ 01 cin nha mai tole, vach tole cil, don tay khung gb tap, nén mong bé tong
14t gach men, ctra sau khung go cii, cira trudc 1a ctra kéo, mat nha trudc tole + khung
cua soO sat, chat luong 40%; dién tich ngang 8,4m x dai 12,7m = 106,68m?;

+ Phan m cot bé tong cbt thép, mai tole, nén 1at gach men, don tay sat trang
kém, bén trong cd 03 ngd1 md da cia nguoi than trong gia dinh 6ng D; dién tich
ngang 6,1m x dai 4,2m = 25,62m?;

+ Cay tréng gém: 05 cay dtra loai 1; 02 cay xoai loai A; 01 cay Piéu loai A;
01 cay man loai A.

- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Vin G trinh bay néu ong Nguyén
Hai P tra toan bd s6 no cho Ngan hang Thuong mai ¢d phan Viét Nam T va Cong
ty c6 phan MBN thi ong G s& dong y cong nhan quyén sir dung dat nay cho éng
Nguyén Hai b dimg tén.

- Binh chi mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai cd phan Viét
Nam T va Cong ty ¢ phan MBN vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Van G tra ng dbi voi
hop ddng tin dung thé véi sd tién 63.000.000 dong, do rit yéu cau.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 06/8/2025, nguyén don éng D ¢6 don khang cao Ban an dan sy so thAm
s6 04/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyce 1 - Can
Tho va duoc Toa an cap so tham nhan cing ngay. Yéu cau Toa an cap phuc tham
stra toan bd ban an dan su so tham theo huong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién
cua ong.

- Tai phién toa phiic tham ngay 11/5/2026:

+ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don khong rut don khoi kién,
khéng thay doi, bo sung hodc rit don khdng cdo va cho rdng:

Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng D voi ba L 1a hop dong gia tao, nham che
dau hop ddng vay tién, 6ng D vay cta ba L sb tlen 800.000.000 dong, khi vay t1en
thi c6 déng 13i cho ba L 01 thang dau tién voi s tién 56.000.000 dong va giri tién
dong lai thém 02 thang nita thong qua 6ng M (la moi gio1), khong ¢ lam bién nhan,
nay ong M da tron khoi dia phuong, khong biét hién nay & dau. Nha ong D thuong



xuyén dong cira, do ong P va gia dinh di lam ¢ Dong Nai, 1au 1du méi vé nha mot
lan, hién nay dang dong ctra. Khi 6ng G thé chap vay tién thi Ngan hang khong co
xudng thim dinh. Khi khai kién thi 6ng B méi biét ba L da sang tén QSDD va ba L
chuyén nhuong cho éng G, ong G dem thé chip vay tién tai Ngan hang.

Nay yéu cau Toa an giai quyét stra mot phan ban an so tham, tuyén bd vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong Nguyen Hai b v6i ba Huynh
Thi L va tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat giira ba
Huynh Thi L, ong Tran Vian H véi 6ng Nguyén Van G; 6ng D dong ¥ tra lai cho ba
L sb tién V(’)l’l 800.000.000 ddng va li phat sinh theo quy dinh cua phap luét. Péng
thoi, yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong the chap glu’a ong Nguyén Vin G
vo1 Ngéan hang V va kién nghi co quan co tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé cap lai cho 6ng Nguyén Hai D.

+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién Ngan hang V cho ring
gidy ching nhan QSDP ding tén dng G va dng G dem thé chap dé vay tién tai Ngan
hang V, trudc khi cho vay thi Ngan hang c6 xudng tham dinh, dinh gia dat, c6 nha
trén dat nhung lic do nha dong cira khong c6 nguoi ¢ va do nha chua duge cap glay
chimg nhan quyén so hitu, nén khong c6 tham dinh, dinh gia nha, chi biét nha nam
trén thira dat da duoc cap gidy ching nhan QSDP cho 6ng G nén xac dinh 14 tai san
ctia ong G, khi tham dinh thi do ba L dén di, vi ba L duoc cp gidy ching nhén trudc
d6, nay dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng D.

+ Tai phién toa ngay 18/3/2026, bi don éng G cho rang: Ong dtmg tén nhan
chuyén nhuong dét ciia vo chong ba L gium ba Y va di tra du tién cho ba L theo hop
dbng chuyén nhuong, khi chuyén nhuong thi co6 chi vi tri dat. Sau do, ong thé chap
giay chimg nhan QSDD dé vay tién tai Ngan hang V, trudc khi cho vay thi Ngan
hang c6 xudng tham dinh dat ong khong co noi nha cua ai, lic d6 nha dong ctra
khong c6 ngudi ¢. S tién von va tién 14i diing nhu ban 4n so tham da tuyén, sau khi
xét xtr so tham thi 6ng khong c6 khang cao.

~ + Tai phién toa ngay 18/3/2026, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Bd
Y thong nhdt voi loi trinh bay cua ong G.

+ Cac dwong sy khong ty thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét toan
bo noi dung vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham. V& ndi dung
VU &n, cin ¢ vao cac tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va cac quy dinh phap luat co lién quan dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén
mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng b va dé nghi 4p dung khoan 2
Piéu 308 cua B luat TO tung dan sy ndm 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025) — viét
tat 1a BO luat TTDS, sira mot phr:in ban an dan su so thAm cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Can Tho theo huéng tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
10/3/2023 giira dng B v6i ba L, gitra ba L voi ong G; khong chap nhan yéu cau tuyén
bb vo hiéu hop dong thé chap gitta 6ng G voéi Ngan hang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan ba, nguyen don ong Nguyén Hai D Véng mat, nhung c6
nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; bi don ong Nguyén Vin G, ba Huynh
Thi L va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chimg N, ong Tran
Vin H, ba Nguyén Thi Thanh Y, ong Nguyén Hiru K, 6ng Lé Minh A, ba Lé Thi
Cam U, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia Ngan hang V va Cong ty J, ong Doan
Trung E, ong Vuu Chi M, Van phong Coéng ching O vang mat khong 16 1y do; Van
phong Cong ching L vang mit, c6 don dé ‘nghi xét xur vang mat. Viéc Vang mat cua
nhimg ngudi vira néu khong anh huong dén viée xét xir vu an, nén Hoi dong xét xir
can ct vao khoan 3 Diéu 296 ctia BO luat TTDS, tién hanh xét xir vu an theo thu tuc
chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang céo; thoi han khang
céo ctia nguyén don ong P 1a ding chi thé c6 quyén khang cdo, dam bao vé hinh
thirc va con trong thoi han khang cdo dugc quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan
1 Diéu 273 cua Bo luat TTDS, nén khang céo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/5/2025 xac dinh: Can
nha trén thira dat s 804 ctia 6ng P cach dudong giao thong nong thon 8,6m, nha
chiéu ngang 08m, chiéu dai 12,8m, dién tich 102,4m>2. Néu tinh tong dién trich dat
tir diém cudi can nha dén giap duong giao thong ndng thon chiéu ngang 8,2m, chiéu
dai21,4m (lam tron 22m), di¢n tich 180 ,4m?. Ngoai ra, trén dat con c6 mot phan nha
mo chiéu ngang mot canh 13 02m, mot canh 13 Om; chiéu dai mot canh 8,5m va mot
canh 12 6,5m; dién tich 7,5m?.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng P vé viée yéu cau Toa an cip phic
thAm stra mot phan ban an dan sy so tham theo hudng tuyén bb vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gita 6ng Nguyen Héi P v61 ba Huynh Thi L va
tuyén b vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Huynh Thi L,
ong Tran Van H véi ong Nguyen Vin G. X¢ét thay, hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra ong Nguyén Hai D véi ba Huynh Thi L, dugc cac bén lap thanh
van ban va dugc Van phong Cong chirng N cong chung ngay 10/3/2023; cung ngay
10/3/2023, gitta ong Nguyén Hai D v6i ba Huynh Thi L c6 lam vén ban thoa thuan
v0i ndi dung ong B vay thé chap cua ba L voi so tién 800.000.000 dong bang hinh
thire ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat co cong chimg va dong thoi
thoa thuan truong hop bén 6ng b vi pham dong lai tré qua 90 ngay (03 thang) hodc
khong dong 1ai hang thang, thi bén 6ng D chap nhan cho bén ba L duoc quyén sang
tén quyén sir dung dat. Qua trinh thuc hién hop déng nguyén don ba L trinh bay phia
ong D chi dong 13i duge 01 thang va déng tién dan chan duge 01 thang tong cong 1a
56.000.000 dong, tir thang 5/2023 khong tiép tuc dong 14i, nén vao ngay 15/5/2023
ba L da di dang ky chinh 1y sang tén ba L va thang 9/2023 ba L, ong H (chong cia
ba L) da tiép tuc chuyén nhuong QSDP nay cho 6ng Nguyén Vian G; dai dién nguyén
don ong D ciing thira nhan c6 dong 1ai cho ba L duoc 01 thang 1a 56.000.000 dong
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va co gui tién dong 13i thém 02 thang nita qua 6ng M (1 mdi giéi), nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chirg ctr chirng minh. Do do6, chi ¢6 co s& xac dinh sau khi
vay tién cua ba L thi 6ng D chi dong 1ai dugce 01 thang duy nhat va dan cham 01
thang, tir d6 dén nay ong P ngung déng 1ai ludn cho ba L. Nhu vdy, theo khoan 1
Diéu 120 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Trweong hop cdc bén ¢ théa
thudn vé diéu kién phdt sinh hodc hiy bé giao dich dan sie thi khi diéu kién d6 xdy
ra, giao dich ddn si phdt sinh hodc hity bé”. Dong thoi, tai khoan 6 Diéu 402 cua
B6 luat Dan su ndm 2015 ciing quy dinh: “Hop dong cé diéu kién la hop dong ma
viéc thuc hién phu thugc vao viéc phat sinh, thay doi hodic cham diet mét su kién nhat
dinh”. Do d6, hop dong chuyén nhu’O’ng quyén str dung dat néu trén gitra 6 ong Nguyén
Hai P ky két v6i ba Huynh Thi L, gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, day la
loai hop ddng thoa thuan c6 diéu kién 1a bén ban néu tra lai trén sO tién chuyén
nhuong hang thang day du thi s& dugc chudc lai dat va néu khong tra 13i qua thoi
han 90 ngay (03 thang) thi xem nhu da phat sinh hop dcng chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong dugce quyén dang ky sang tén, chuyén nhuong cho ngudi khac.
Vivay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong B voi ba L 1 loai hop
dong co diéu kién va diéu kién da phat sinh khi 6ng D khong thuc hién ding nghia
vu tra tién 13i, khong phai 1a hop dong gia tao dé che gidu cho hop dong vay tai san,
nén hgp dong chuyén nhuong da phat sinh hiéu lyc. Ngoai ra, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat nay da duogc cong chimg va dang ky theo dung quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Con ddi voi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
giita ba Huynh Thi L, 6ng Tran Van H véi ong Nguyen Van G, thi theo Piéu 502
ctia BO luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén sir dung ddt phdi
duwoc lap thanh van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh cua B9 ludt nay, phap
ludt vé ddt dai va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan. 2. Viéc thuc hién hop
a”ong vé quyén sir dung dat phai diing trinh tw, thii tuc theo quy dinh cua phap ludt
vé dat dai va quy dinh khdc cia phdp ludt cé lién quan.’ Dong thot, tai Piéu 503
ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 ciing quy dinh: “Viéc chuyén quyen sir dung ddt c6
hiéu lyc ké tir thoi dzém dang ky theo quy dinh cua Luqdt dat dai.”. Nhu vay, viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba L, 6ng H véi 6ng G cac bén ciing di lap
hop d6ng bang vin ban, hop dong co cong chung va 6ng G cung déd dang ky duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Thoi Lai, thanh pho Can Tho chinh Iy
chuyén tén ngay 11/9/2023, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
cung khong c6 tranh chap. Do do, khong c6 can ctr dé chap nhéan yéu cau cua khaoi
kién nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi cac hop dong chuyén
nhuong dat néu trén.

[5] Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
thé chap quyen su dung dat giira ong Nguyén Vin G véi Ngin hang V. Xét thiy,
hop ddng thé chap quyén sir dung dat néu trén da duoc cong chung va dang ky tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co tham quyen theo ding quy dinh tai Diéu
167 cua Luat Dat dai naim 2013 (twong ung véi Picu 27 ciia Luat Dat dai nam 2024)
va Diéu 298 cua B0 luat Dan sy nam 2015, nén phat sinh hiu lyc. Ngoai ra, tai thoi
diém thé chap quyen st dung dat nay khong bi ap dung bién phap ngan chan bai co
quan c6 thAm quyén nao; , khong co tranh chap; Ngan hang V la ngudi ngay tinh trong
giao dich dan sy nay. Dong thoi, cac giao dich dan su vé hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat trude d6 co hiéu luc phap luat. Vi vay, khong co can ctr dé chip
nhén y€u cau khoi kién nay cua nguyén don. Do do, Toa an cap so thAm chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang V va Cong ty J vé viéc phat mii tai san thé chap theo
Hop dong thé chap s6 LN2309210334610, ngay 25/9/2023 giita 6ng G véi Ngan
hang V 1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh tai Piéu 299 cua Bo luat Dan sy nam
2015. Mac du, Toa an cap so tham c6 4p dung An 1¢ s6 11 ngay 14/12/2017 dé gianh
quyen uu tién mua, nhan chuyén nhugng QSDP, nhung chua néu cu thé dién tich dat
gan lién voi nha ra toi giap duong GTNT la bao nhi€u va cling chua trir dién tich nha mod
ra, nén Hoi dong xét xir phuc tham bo sung cho day di.

[6] Pbi voi yéu cau dc 1ap cua Ngan hang V va Cong ty J vé viéc yéu cau bi
don 6ng Nguyén Vian G tra no trong hop dong tin dung, cic duong su khong co
khang céo, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[7] Ttr nhitng nhan dinh tai muc [4], [5] va [6] néu trén, xét thiy toan bd yéu
cau khang cdo cta nguyén don 6ng P 1a khong co cin cir, nén khong dugc chap
nhan. Ho1 déng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat
TTDS, dé gitt nguyén ban an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can
Tho. Pong thoi, c6 diéu chinh cach tuyén an cho phu hop.

[8] Vé an phi dan sy phiic tham: Do Ban an dén sy so tham duoc giit nguyén,
nén nguyén don 6ng P phai chiu an phi dan sy phuc thim véi so tién 1a 300.000
ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia B luat TTDS va khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd cap phiic tham: Tong chi phi sd tién
1.840.000 d6ng. Do khang céo ciia ong P khong dugce chap nhan nén éng B phai
chiu sd tién nay va da ndp xong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Diéu
158, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Diéu 166 ciia Bo luat TTDS.

[10] Di véi 1oi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham veé viéc dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don ong
b va dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TTDS, sira mot phan ban an dan
su so tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho theo hudng tuyén v6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong QSDD ngay 10/3/2023 gitta 6ng D voiba L, gitra ba L voi ong
G; khong chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap gifta 6ng G véi
Ngan hang 13 c¢6 can ctr chap nhan mot phan nhu nhan dinh & phan trén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015 (stra d6i, bo sung nim 2025); can ctr khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1. Khéng chap nhén toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don ong Nguyén
Hai b.

2. Gitr nguyen Ban an dan sy so tham s 04/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 ndm
2025 vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tin

dung va hop dong thé chip ctia Toa an nhan dan quan khu vuc 1 — Can Tho. An
tuyén nhu sau:

2.1. Bdc yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hai D vé viéc yéu cau
tuyén bo vo hiéu cac hop dong sau day:

- Hop doing chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 10 thang 3 nam 2023
gira ong Nguyén Hai D voi ba Huynh Thi L, diegc Van phong Cong chirng N, cong
chung so 493, quyén so 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/3/2023;

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 05 thdng 9 nam 2023
giita ba Huynh Thi L, éng Tran Vin H véi ong Nguyén Vin G, dwoc Vin phong
Cong chitng L, cong chirng sé 2675, quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HPGD, ngay
05/9/2023,

- Hop dong thé chdp sé LN2309210334610, ngay 25 thang 9 nam 2023 giita
on uyen Van G voi Ngan han wong mai ¢ phan Viét Nam i nhan
g Nguyén Van G Ngdn hang Thuong phan Viét Nam T — Chi nhdanh

Can Tho, dwoc Vin phong Céng chimg O, céng ching sé 2521, quyén so6
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/9/2023;

- Tai san cua 03 hop dong néu tren la quyen sir dung dat thudc thira dat so
804, to ban do s6 6, dién tich la 1.046,1 m?, logi ddt CLN; toa lac Ap P, xd B, huyén
T, thanh phé Can Tho (nay la ap B, xd T, thanh phé Can Tho); theo Glay chung
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién vOi ddt s6 CH01834,
dwoce Uy ban nhdn dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho cdp cho 6ng Nguyén
Van D ngay 15/10/2014; chinh Iy ding ky ting cho éng Nguyén Hdai P ngay
14/10/2022; déing ky chinh 1y chuyén nhirong cho ba Huynh Thi L ngdy 15/5/2023;
dang ky chinh Iy chuyén nhwong cho ong Nguyén Vin G ngay 11/9/2023 va ong
Nguyén Vian G dang ky thé chdp tai Ngdn hang Thwong mai cé phan Viét Nam T
ngay 25/9/2023.

2.2. Chdp nhan yéu cau déc lgp cia Ngdn hang Thirong mai c6 phan Viét
Nam T va Cong ty Co phan MBN.

- Buéc bi don éng Nguyén Vian G phdi cé trach nhiém tra cho Ngdn hang
Thirong mai c¢é phan Viét Nam T s6 ng goc: 147.870.489 dong; Lai trong han
4.212.612 déng; Ldi qud han 38.278.475 dong; 1di chdm tra 575.915 dong; Tong
cong goc, 1di la 190.937.491 dong (Mt tram chin muoi triéu chin tram ba mieoi by
nghin bon tram chin muoi mot dong) va tiép tuc phdi chiu 1di phdt sinh theo Hop
dong tin dung, tinh tir ngay 17/7/2025 cho dén khi trd xong no.

- Buéc bi don éng Nguyén Vin G phdi c¢é trach nhiém tra cho Céng ty Co
phan ¢6 phan MBN s6 no goc: 1.330.834.396 dong; Lai trong han 37.913.509 dong;
Lai qud han 344.506.275 dong; Ldi cham tra 5.183.245 déong; Tong cong goc, ldi
la 1.718.437.425 dong (Mot ty bay tram muoi tam triéu bon tram ba mieoi bay nghin
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bén tram hai muwoi lam dong) va tié’p tuc phdi chiu ldi phdt sinh theo Hop dong tin
dung, tinh tw ngay 17/7/2025 cho dén khi tra xong no.

- Truong hop ong Nguyen Van G khong tra dwoc todan b sé no néu trén, thi
Ngdn hang Thiong mai co phan Viet Nam T va Cong ty C6 phan MBN c¢é quyén yeu
cdau co quan Nha nuoc co tham quyén phat mdi tai san sau ddy dé thi hanh an:
Quyen sw dung dat thira ddt sé 804, to ban dé sé 06, dién tich la 1.046,1m?, loai dit
CLN (true mot phd‘n ddt nha moé chiéu ngang mot canh la 02m, mot canh la Om; chiéu
dai mot canh 8,5m va mot canh la 6,5m; dién tich 7,5m?); toa lac Ap D, xd B, huyén
T, thanh phé Cén Tho, theo Gidy chirng quyén sit dung ddt, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CH01834, dwoc UBND huyén Théi Lai, thanh phé
Can Tho cap cho 6ng Nguyén Van D ngay 15/10/2014; chinh 1y dang ky ting cho
ong Nguyen Hai D ngay 14/10/2022; dang ky chinh Iy chuyén nhwong cho ba Huynh
Thi L ngay 15/5/2023; dang ky chinh ly chuyen nhirong cho ong Nguyén Vin G ngay
11/9/2023 va éng Nguyén Vin G déing ky thé chap tai Ngan hang Thuong mai co
phan Viét Nam T ngay 25/9/2023, theo Hop dong thé chap s0 LN2309210334610,
ngay 25 thang 9 nam 2023 va trén dat c6 mét sé cdy trong.

2.3. Danh quyén wu tién mua, nhdn chuyén nhiwong quyen sit dung dat doi véi
phun a"cit chiéu ngang 8,2m, chiéu dai 2,2m, dién tich 180,4m?, thudc motphdn thira
ddt s6 804, to ban dé sé 06 néu trén cho éng Nguyén Hadi D, c6 tai san gan lién vi
dat la: 01 can nha mdi tole, vdach tole cil, don tay khung g0 tap, nén mong bé tong
lat gach men, cira sau khung g6 cil, cira trude la civa kéo, mdt nha triede tole + khung
cira s6 sdt, chat lwong 40%; dién tich ngang 08m x dai 12,8m = 102,4m’ va trén dat
c6 mot 6 cdy trong.

- Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Nguyén Vin G trinh bay néu ong Nguyén
Hai P trd toan bj s6 ng cho Ngdn hang Thwong mai c6 5 phan Viét Nam T va Céng
ty C6 phan MBN thi éng G sé dong ¥ céng nhdn quyén s dung dat nay cho éng
Nguyén Hdai P ding tén.

- Dinh chi mot phan yéu cau doc lap cua Ngdan hang Thuong mai co phan Viet
Nam T va Cong ty co phan MBN vé viéc yéu cdu ong Nguyen Van G trd no déi véi
hop déng tin dung thé véi sé tién 63.000.000 dong, do rit yéu cau.

(Dinh kem ban trich do dia chinh ngay 06/5/2026)

3. Cac phan khéc ctia ban an dan sy so tham (i muyc 4 va 5 trong phan tuyén
xit) khong co khang cdo, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Hai P phai chiu 4n phi dan su
phuc tham sé tién 300.000 déng (Ba traim nghin dong), nhung dugc khéu trir vao sb
tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) di ndp tam tng an phi theo Bién lai thu s6
0001905 ngay 08/8/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy thanh phé Can Tho, xem nhu 6ng
Nguyén Hai P da thuc hién xong nghia vu chiu 4n phi phtic tham.

5.Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd cép phuc tham: Tong chi phi s0 tién
1.840.000 dong (Mot triéu tam tram bon muoi nghin dong). Ong Nguyen Hai D phai
chiu s0 tién nay va da nop xong.
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6. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dén sy nam 2008 (dugc stra d6i, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 1 - Can Tho; o,

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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