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VIV Tranh chdp hop dong din su
vay tai san.

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ong Tran Pai Minh

Cac Hdoi tham nhdn dén:

1. Ong Pham Thé Chién.

2. Ba Bui Thi Thiém.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Bao Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kréng Ana.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin din huyén Kréng Ana tham gia phién toa:
Nguyén Hong Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 18 thdng 6 nam 2018 tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 97/2017/TLST-DS ngay 08/11/2017
vé tranh chip “Tranh chdp hop dong ddn sw vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6: 09/2018/QDXXST-DS ngay 24/4/2018; Quyét dinh hodn phién toa sd:
06/2018/QBST-DS ngay 22/5/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N.

- Newoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Trinh Ngoc K, chtrc vu: Cha tich HDTV
Ngéan hang N.

bia chi: Puong D, quan T, TP Ha Noi.

- Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Hitu X — Chirc vu: Giam ddc Ngan
hang N — Chi nhanh H. (Theo Quyét dinh ay quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/2014).

Pia chi: Puong K, phudng X, thanh phé B, tinh Dak Lak.

- Nguoi dwoe 1y quyén lgi: Ong Tran Pai T — Chitrc vu: Trudng phong tin dung
Ngan hang N — Chi nhanh H (Theo gidy uy quyén ngay 08/11/2017). C6 mat.

Dia chi: Puong K, phuong X, thanh phd B, tinh Pak Lik.

2. Bi don: Ong Tran Hoai N, sinh nim 1976; ba Bui Thj T1, sinh nim 1983. Péu
Véng mat.

Noi BPKHKTT: Té dan phd X, TT B, huyén K, tinh ik Lik.

Dia chi cii: Puong G, TDP 'Y, thi trin B, huyén K, tinh Dak Lik.



Dia chi méi: Puong H, TDP T, thi tran B, huyén K, tinh Pik Lék.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién; tai ban tw Khai va tai phién t0a nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 6ng Tran Pai T trinh bay:

Ngay 11/8/2011 éng Tran Hoai N va ba Bui Thi T1 ky hop dong tin dung sd
5218LAV201101275 v&i Ngan hang N — Chi nhanh H dé vay sé tién 200.000.000d,
13i suét tai thoi diém ky hop déng tin dung la 23%/nam, thoi han vay 12 thang, han
tra no vao ngdy 11/8/2012, d3 dugc Ngan hang cho gia han ng dén hét ngay
11/8/2014. Lii suét ng qua han bang 150% l4i suat trong han.

Khi vay c6 thé chdp Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA ****** thira dat sd
532, to ban d6 sé 3, dién tich 224m2, dia chi thira dat: Thon A, x4 B1, huyén K, tinh
Pik Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 16/3/2010 mang tén ho ong Tran
Hoai N va ba Bui Thi T1.

Qua trinh vay no 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 chua tra cho Ngan hang
khoan tién nao. Hién nay 6ng N, ba T1 con ng Ngan hang N sé tién 200.000.000d
gbc va tién 1i tinh dén ngay 18/6/2018 1a 169.455.5564.

Nay Ngan hang N khéi kién yéu cau 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai tra
cho Ngan hang sb tién 369.455.556d; trong do tién gdc 1a 200.000.000d va tién lai
tinh dén ngay 18/6/2018 1a 169.455.556d va tién 14i phat sinh ké tir ngay 19/6/2018
theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc. Trudng hop 6ng N, ba T1 khong tra dugc no thi dé nghi xir 1y tai san
thé chap dé thu hoi no cho Ngéan hang theo quy dinh cua phap luat.

- Doi vdi bi don éng Trian Hodi N, ba Bui Thi T1 di duoc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung 6ng N, ba T1 khong c6 mit tai dia phuong, ¢ tinh gidu dia chi
nén khong lay 10i khai duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phép ludt td tung trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur ciing nhu viéc chap hanh phap luét
ctia nhirng ngudi tham gia td tung dam bao ding quy dinh cta Bo luat T tung Dan
su.

Tham quyén thu ly, xac dinh tu cach tham gia t6 tung, viéc xac minh thu thép
chiing ct, trinh tu thu 1y, giao thong bao thu 1y, thoi han xét xtr theo diing quy dinh tai
cac Diéu 35; 39; 48; 68; 96; 97; 102; 195; 196; 203 Bo luat TH tung Dén su.

Ong N, ba T1 khong co6 mat tai noi cu tra va trdn tranh nghia vu tra no nén theo
quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 192 B6 luat T tung Dan sy nam 2015; diém a khoan
2 Piéu 6 Nghi quyét sd 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 thi Toa an tiép tuc giai
quyét 1a dang quy dinh.

Viéc tuan tha phéap luat t6 tung ctia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa Hoi ddng xét xir tuan thu diing quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.



Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don thyc hién day
du cac quyén va nghia vu cua duong su, bi don khong thuc hién déy du quyén va
nghia vu duong su theo cac biéu 70; 71; 72 Bo luat TS tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 40; Didu 463; Diéu 466
B luat dan sy nam 2015;

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

Budc 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang N sé tién
200.000.000d gbc va tién 13i theo quy dinh.

Trong truong hop 6ng N, ba T1 khong tra dugc khoan no trén cho Ngan hang thi
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi cong no.

Vé chi phi gidm dinh: Budc 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai chju tién chi
phi giam dinh.

Vé chi phi théng bdo trén phwong tién thong tin dai ching: Ngan hang N chiu
chi phi thong bao.

Vé an phi: Budc 6ng N, ba T1 phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang
N yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 ¢d trach nhiém tra
cho Ngan hang sé tién 200.000.000d gdc va tién 1ai phat sinh tir khi vay cho dén nay,
day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong ddn sw vay tai san’; bi don 6ng N, ba T1 cu tré
tai thi trdn B, huyén K, tinh Pak Lak. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat T tung Dén sy, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh tng dat céc
van ban t6 tung hop 18 cho bi don 6ng N, ba T1 nhung 6ng N, ba T1 khong c6 mit tai
dia phuong, cb tinh gidu dia chi, khong théng bao cho nguyén don biét, trén tranh
viéc thuc hién quyén va nghia vu tra no.

Toa an di 1am thu tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung déi voéi
6ng N, ba T1 nhung 6ng, ba van khéng dén Toa an lam viéc, nén Toa &n khong tién
hanh 14y 161 khai, hoa giai dugc. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; diém b, khoan
2 Piéu 277 B6 luat Dan su ndm 2015; diém e khoan 1 Piéu 192 Bo luat T6 tung Dan
su; Diéu 5; Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Toa an dua vu an ra xét xtr.

Tai phién toa bi don 6ng N, ba T1 déu vang mit nhung da dugc Toa 4n triéu tip
hop 1& nhiéu 1an, do vay Toa an van tién hanh xét xur 1a ding quy dinh tai khoan 2
Diéu 227, khoéan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung Dan su.

[3] Vé cdc yéu cau ciia dwong su:



Ngay 11/8/2011 6ng Tran Hoai N va ba Bui Thi T1 ky hop dong tin dung sd
5218LAV201101275 v&i Ngan hang N — Chi nhanh H dé vay sé tién 200.000.000d,
141 suét tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 23%/nam, thoi han vay 12 thang, han
tra no vao ngdy 11/8/2012, da dugc Ngan hang cho gia han no dén hét ngay
11/8/2014. Lai suit no qua han bang 150% 13i suit trong han.

Qua trinh vay no 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 chua tra cho Ngan hang duoc
khoan tién nao. Hién nay 6ng N, ba T1 con ng Ngan hang N sé tién 200.000.000d
gbc va tién i tinh dén ngay 18/6/2018 la 169.455.5564.

Do bi don khéng hop tac 1am viéc, dé c6 can ctr cho viée giai quyét vu an, nguyén
don di yéu cau giam dinh chit ky, chir viét cua bi don, Toa an di tién hanh trung cau
giam dinh chir ky va chit viét ctia 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 tai Hop dong tin
dung s6 5218LAV201101275 ngay 11/8/2011 giita bén cho vay 1a Ngan hang N — Chi
nhanh H va bén vay 1a éng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 do nguyén don cung cp cho
Toa 4n so voi chit ky va chit viét ciia 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 trong Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 167 ngay 02/8/2010 giita bén nhan thé chip 1a Ngan
hang N — Chi nhanh H va bén thé chép 1 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 va don yéu
cau ding ky thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 02/8/2010
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang N — Chi nhanh H va bén thé chap 1a 6ng Tran
Hoai N, ba Bui Thi T1 (cac tai liéu so sanh déu do nguyén don cung cip, c6 ching
thue ctia Uy ban nhan dan x4 B1).

Tai két luan giam dinh s6 44/PC54 ngay 10/4/2018 ctia Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Pak Lak da két luan:

Chir ky, chir viét mang tén Tran Hoai N dudi muc “DAI DIEN BEN B” trong tai
liéu can giam dinh ky hiéu A1 (Hop dong tin dung s6 5218LAV201101275 ngay
11/8/2011) so véi chit ki, chir viét mang tén Tran Hoai N trong céc tai liéu mau so
sanh ky hiéu M1 (Hop dong thé chap quyén st dung dat s 167 ngay 02/8/2010), M2
(don yéu cau dang ky thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
02/8/2010) la do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Chir ky, chit viét mang tén Bui Thi T1 dudi muc “DAI DIEN BEN B” trong tai
licu can giam dinh ky hiéu Al (Hop ddng tin dung s6 5218LAV201101275 ngay
11/8/2011) so véi chir ki, chir viét mang tén Bui Thi T1 tai dong thar 01, 02 tinh tir dudi
lén bén dudi muc “DAI DIEN BEN B” trong tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 (Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 167 ngay 02/8/2010) va chit ky chit viét mang tén
Bui Thi T1 bén trai phia dudi muc “BEN THE CHAP” trong tai liéu mau so sanh ky
hiéu M2 (don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 02/8/2010) i do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Can cr vao két qua giam dinh, trén co sd xem xét toan dién cac tai liéu, chimg
ctr da thu thap co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir c¢o dii co s& két luan giira cac
bén da phat sinh quyén va nghia vu ctia hgp dong dan su vay tai san. Pén han tra no,



ong N, ba T1 khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang 1a vi pham nghia vy tra ng
cta bén vay.

Nay Ngan hang N khoi kién yéu cau ong Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai tra
cho Ngan hang sd tién 369.455.556d; trong d6 tién gdc 1a 200.000.000d va tién 13i tinh
dén ngay 18/6/2018 1a 169.455.556d va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 19/6/2018 cho dén
khi tra xong no theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gdc 1 ¢6 cin ctr cAn chip nhan theo quy dinh tai cac Diéu
463; 466 Bo luat dan su.

Sau khi 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 tra no xong thi Ngan hang N (Ngan
hang N — Chi nhanh H) c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 01
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BA ****** do UBND huyén K cap ngay 16/3/2010 mang tén ho éng Tran
Hoai N va ba Bui Thi T1.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Bao dam cho hop dong tin dung 6ng N, ba
T1 d3 thé chip cho Ngin hang Quyén st dung dat theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA ****** thira dat
s6 532, to ban d6 s 3, dién tich 224m2, dia chi thira dat: Thon A, xa B1, huyén K,
tinh Pak Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 16/3/2010 mang tén hd ong
Tran Hoai N va ba Bui Thi T1. Xét Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd 167
ngay 02/8/2010 dugc ky két gitta Ngan hang N (Ngan hang N — Chi nhanh H) véi
6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xi B1, huyén
K, tinh Dak Lak, viéc dang ky thé chap cua cac bén 1a tu nguyén va phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Pay 13 hop dong thé chip hop phéap. Trong trudng hop dng N, ba
T1 khong tra dugc khoan ng trén cho Ngan hang N thi xtr 1y tai san thé chap cua ong
N, ba T1 theo quy dinh ctia phéap ludt dé thu hoi cong ng.

[4] Vé chi phi gidm dinh: Can ctt vao Diéu 161 Bo luat t6 tung Dan sy, do dng N,
ba T1 ¢6 tinh gidu dja chi, khong hop tac 1am viéc nén nguyén don yéu cau Toa an tién
hanh trung cau giam dinh chit ky, chir viét va két qua giam dinh xac dinh dang chit ky,
chir viét 1a cuia 6ng N, ba T1. Do d6 6ng N, ba T1 phai chiu tién chi phi gidm dinh 1a
4.320.000d. Ngan hang N (Ngan hang N — Chi nhanh H) duoc nhan lai 4.320.0004
tién tam trng chi phi giam dinh sau khi thu duoc cta 6ng N, ba T1.

[5] Vé chi phi théng bdo trén phirong tién thong tin dai ching: Can ct Diéu 180
Bo luat T6 tung Dan sy, Ngan hang N chiu chi phi 1 2.875.000d. Puoc khéu trir vao
tién tam tmg chi phi théng b&o da ndp tai Toa an 13 2.875.000d.

[6] Vé dn phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham 12 18.472.000d. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH



Can cit vao: khoan 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 161; Diéu 180; diém e khoan 1 Diéu 192; khoan 2 Diéu 227,
khodn 3 Piéu 228 Bé ludt To tung Dén sy 2015; khodn 3 Piéu 40;Diéu 299; Piéu
463; Diéu 466 Bo ludt din sw nam 2015; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu
Quoc héi.

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N.

Budc 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai tra cho Ngan hang N (Ngan hang N
— Chi nhanh H) sb tién 369.455.556d (Ba tram sdu muoi chin triéu bén tram ndm
mueoi lam nghin ndm tram nam mieoi sau dong), trong d6 sb tién gde 1a 200.000.000d
va tién 1ai tinh dén ngay 18/6/2018 13 169.455.556d.

Ké tir tiép theo clia ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i quéa han cta sb tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Sau khi 6ng N, ba T1 tra ng xong thi Ngén hang N (Ngan hang N — Chi nhanh
H) c6 nghia vu tra lai cho 6ng N, ba T1 01 Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BA ****** do UBND huyén K cap
ngay 16/3/2010 mang tén ho ong Tran Hoai N va ba Bui Thi T1.

Trong truong hop 6ng N, ba T1 khong tra dugc khoan ng trén cho Ngan hang thi
xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi cong no. Tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s 167 ngay 02/8/2010 gdm Quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BA ****** thira dat s6 532, t& ban d6 sb 3, dién tich 224m2, dia chi
thira dat: Thon A, x& B1, huyén K, tinh Pik Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cép
ngay 16/3/2010 mang tén ho 6ng Tran Hoai N va ba Bui Thi T1.

2. Vé chi phi gidm dinh: Budc 6ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai chiu tién chi
phi giam dinh 1a 4.320.000d (Bén triéu ba tram hai mwoi nghin déng). Ngan hang N
(Ngan hang N — Chi nhanh H) dugc nhan lai 4.320.000d tién tam tng chi phi giam
dinh sau khi thu dugc ciua éng N, ba T1.

3. Vé chi phi théng bdo trén phwong tién théng tin dai ching: Ngan hang N chiu
chi phi 12 2.875.000d. Puoc khiu trir vao tién tam Gng chi phi thdng b4o da nop 1a
2.875.0004.

4. Vé an phi:

- Budc 0ng Tran Hoai N, ba Bui Thi T1 phai chiu an phi dan sy so thdm
18.472.000d (Muwoi tam triéu bon tram bay muwoi hai nghin dong).



- Hoan tra cho Ngan hang N (Ngan hang N — Chi nhanh H) sé tién tam tng an
phi 8.852.500d (Tdm triéu tam tram ndm muwoi hai nghin ndm tram dong) da nop tai
bién lai s6: 0004132 ngay 08/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong
Ana, tinh Dak Lak.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.

Cdc dwong sw c6 quyén khdng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn,
dwong sw vang mdt tai phién toa thi thoi han khdng cdo tinh tir ngay nhdn dwoc ban
an hoac dwoc téng dat hop lé.

Noi nhin T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén; tinh;
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luu VT. (Pa ky)
Tran Pai Minh



