TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s0: 62/2018/DS-PT
Ngay 27 thang 8 nam 2018
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG.

-Thanh phan Héi dong xét xit phUc tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién

Cdc tham phan: Ong Nguyén Gia Luong
Ong Ong Than Thang

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddan tinh Bdc Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 va ngay 27 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Bac Giang, xét xt phlc tham cong khai vu én thu 1y s6 40/2018/TLPT-DS
ngay 14 thang 5 nam 2018 vé viéc Tranh chap vé hgp dong tin dung.

Do ban an déan su so tham s 05/2018/DSST ngay 05/02/2018 cta Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.

~ Theo quyét dinh dua vu dn ra xét xu s6 61/2018/Qb-PT ngay 07/ 6/2018;
Quyet dinh hodn phién toa s6 62/2018/QD-PT ngay 29/6 /2018; Quyet dinh tam
ngung phién toa so 18/2018/QD-PT ngay 26/7/2018 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau (Tén viét tit 1a ACB)
Dia chi: phuong 11, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: ong DS Minh T - Chirc vu Tong giam déc.

Uy quyén cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau (Tén viét tit: ACB) -
Chi nhanh Bac Giang.

- Dia chi: S6 nha 174, duong L, phudng T, thanh phé B, tinh Bic Giang.



~ Dai dién theo uy quyén:’ ong Ngo Phi C - Chirc vu Giam doc ACB chi nhanh
Bac Giang (theo quyét dinh s6 4908/TCQD-PC.12 ngay 13/9/2012 cua Tong Gian
doc Ngan hang TMCP A Chau).

7 Uy‘qu},/én lai cho 6ng L& Hitu L, sinh nam 1988; can by Ngan hang thuong
mai c¢O phan A Chau (van ban uy quyén s6 117/UQ-ACB.18 ngay 16/7/2018 dng L
cO mat);
- Bi don: 1.Anh Ngé Van T, sinh nam 1984 (vang mat);
2.Chi B4 Thi b, sinh nam 1987 (ving mit);
Péu ¢o dia chi: Xom Q, thén A, xa D, huyén H, tinh Bic Giang;
- Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1.Ba Bui Thi M, sinh nim 1948 (vang mat);
2.Anh Ngo Vin D, sinh nam 1977 (vang mit);
3.Chi Pd Thi N, sinh ndam 1979 (vang mit);
4.Anh Ngo Van K, sinh nam 1966 (vang mit);
5.Chi Pang Thi D, sinh ndm 1961 (vang mat);
Péu co dia chi: Thon A, xa B, huyén H, tinh Bic Giang;
6.Anh Nguyén Vian T, sinh ndm 1979 (ving mat);
7.Chi B3 Thi Th, sinh nim 1982 (vang mit);
Péu c6 dia chi: Thon B, xi L, huyén H, tinh Bac Giang.

-Nguoi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢ phan A Chau uy quyén cho
Ngan hang thuong mai co phan A Chau - Chi nhanh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kién ciia Ngdn hang thwong mai c6 phan A Chau - Chi nhanh
Bac Giang ngay 17/5/2016; Ban ti khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ngdn hang thuwong mai co6 phan A Chdu trinh bay:

Theo hop dong cap tin dung han mutrc s6 BGL.CN 01050614 ngay 05/6/2014
ky gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chau (Sau day goi 1a ACB) véi vo
chéng anh Ngo Vin T, chi D6 Thi B. ACB cép han muc tin dung cho anh T, chi b
la 1.250.000.000 dong (Mot ty, hai trim nim muoi triéu dong). Trong hop dong
cac bén thoa thuan: Trong moi truong hop ké ca khi cac bén khong thoa thuén rd
han murc cho mdi loai hinh cép tin dung (Cho vay, bao lanh, chiét khau, loai hinh
khac), thi tong muc cic loai hinh cip tin dung khong vuot qua han muc
1.250.000.000 dong, Thoi han hiéu luc ctia han muc tin dung 1a 12 thang ké tur
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ngay ky hop dong. Thot han vay cua sO tién nhan ng trong mdi 1an anh T, chi P
nhan s tién vay, 1ai suat vay (Trong han, qua han, diéu chinh 13i suat), Thoi han tra
ng déu dugce ghi trén mdi khé wéc nhan no;

Ngoai ra, cac bén ky hop ddng cép tin dung han murc nay con ky bién phap
bao dam nhu sau (Hop dong nay c6 ACB, anh T, chi B, ba M, anh T ky):

1.Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 22 to
ban d6 sd 12 tai thon A, x& D, huyén H. Chu str dung so htru: Ba Bui Thi M theo
horp dong thé chap quyen stir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir ba. Tai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM 967552, cip ngay 28/3/2013 co tong dién tich 13 555m? (Trong d6
cd 250m° dit ¢, 305m2 dat trong cay lau nam), Thoi han st dung dén ngay
15/10/2043, nha & 03 tang dién tich st dung 300m?, c6 két cdu tudng gach, mai bé
tong cbt thép, nén gach men; Tri gia thoa thuan 13 721.000.000ddng.

Tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
BGI.BDCN.01030413 ngay 03/4/2013, dugc cong ching s6 121/2013 quyén sd
1TP/CC/-SCC/HDGD tai phong cong ching s6 1 tinh Bac Giang va ding ky thé
chap tai van phong dang ky quyén st dung dat huyén H ngay 03/04/2013, vao so
tiép nhan ho so quyén 01, s6 thur tw 193. Nghia vu dugc dam bao theo Piéu 2 cia
hop dong bao gom: Nghla vu tra ng cua bén vay tin dung v6i ACB (Anh T, chi D)
gom ng gdc, 14i trong han, 13i qua han...), theo cac hop dong tin dung, hop dong sira
d6i, bd sung, phu luc hop dong, khé udc nhan no khi duge ACB cip tin dung. Hiéu
luc ctia hop dong tir ngay ky va chi hét hiéu luc khi da cac diéu kién: Bén vay/ Bén
duogc cap tin dung va/hodc bén thé chap da hoan thanh tit ca cac nghia vu duoc bao
dam néu tai hop dong nay (Hop dong nay c6 ACB, ba M, anh T, chi B ky).

2. Thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 0, to
ban d6 sb 0 tai xd L, huyén H, dtng tén chu sir dung/sé hiru: Ho 6ng Nguyén Vin
T tai gidy ching nhan quyén st dung dat sé X 105048 cap ngay 05/8/2004 cb tong
dién tich 1a 870m? (Trong d6 c6 360m” dat &, 510m” dat vuon), thoi han st dung
lau dai. Tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ 02 téng dién tich str dung 180m?, c6 két
ciu tuong gach, mai, Tolel bé tong cot thép, nén gach men; Tri gia thoa thuan la
574.000. OOOdong Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat so BGL.BDCN.02030413 ngay 03/4/2013, duoc cong chung s6 122/2013
quyen s6 1TP/CC/-SCC/HPGD tai phong cong chimg s6 1 tinh Bic Giang va dang
ky the chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén H ngay 03/04/2013,
vao so tlep nhan hd 80 quyén 01, o thir tyr 192. Nghia vu duoc D bao theo Diéu 2
cua hop dong bao gdm: Nghia vu tra no ctia bén vay tin dung voi ACB (Anh T, chi
D) gém ng goc, lai trong han, 1ai qua han...) theo cac hop dong tin dung, hop ddng
stra d6i, bo sung, phu luc hop dong, khé u6c nhan no khi dugc ACB cép tin dung.
Nghia vu dugc dam bao theo Diéu 2 cua hop dong bao gém: Nghia vu tra ng cla
bén vay tin dung véi ACB (Anh T, chi ) gdm no gbc, 14i trong han, 14i quéa han...)
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theo cac hop dong tin dung, hop ddng stra doi, bo sung, phu luc hop dong, khé udc
nhén ng khi dugc ACB cap tin dung. Hi€u luc cta hop ddng tir ngay ky va chi hét
hi¢u luc khi du céc dleu kién: Bén vay/ Bén duoc cap tin dung va/hodc bén thé
chap d3 hoan thanh tit ca cic nghia vu dugc bao P néu tai ‘hop dong nay (Hop
dong nay c6 ACB, anh T, chi B, anh T, chi D ky); Hop ddng sira do1 bd sung
BGL.BDCN.020304PLO1 dugc cong ching tai phong cong chimg sd 1 tinh Béc
Giang, s6 cong chung 193/2015/PL quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/2/2015

3.Thé chap dong san 1a 01 chiéc xe 6 t6 con nhin hiéu HONDA BKS 98A -
038.75, chi s¢ hitu: Ong Ngo Van T va ba Bd Thi P dung tén ding ky xe 6 t6 6
011894, do phong Canh sat giao thong Cong an tinh Bic Giang cdp ngay
11/12/2013; Tri gia thoa thuén 401.000. 000ddng, theo hop dong thé chap may moc,
thiét bi/phuong tién Van tai s6 BGL.BDCN 01030614 ngay 03/6/2014 dugc cong
chtng s6 446/2014 quyén sd 1 TP/CC- SCC/HPGD tai phong cong chimg s6 1 tinh
Bic Giang.

Tong gia tri néu tai cac hop dong nay 1a 1.696.000.000 dong, tai Khoan 15.2
Piéu 15 ciia Hop dong, ACB va anh T, chi P con thoéa thuan: Ngoai tai san P bao
néu trén, bén duwoc cdp tin dung cam két dimg toan bé tai san hop phdp ciia minh
lam tai san dam bao cho no vay tai ACB, mot khi tai sdn dam bdo trén khong du dé
thanh toan von, 13i va cac chi phi khac cho ACB.

-Theo hop dong cap tin dung han mic sé BGIL.CN.151.060215 ngay
11/02/2015 ky gitta Ngan hang thuong mai ¢4 phan A Chau v6i vo chong anh Ngo
Vian T, chi Pd Thi P. ACB cép han mtc tin dung cho anh T, chi b la
1.650.000.000 dong (M6t ty, sau trim nim muoi triéu dong);

~ Muyc dich: San ~Xua‘it kinh doanh - B6 sung von luu dong, vay vén bd sung
von kinh doanh d6 g6 my ngh¢. Phuong thuc cho vay theo han murc. Trong hop
dong cac bén thoa thuan: Phuong thirc gidi ngan dugc quy dinh trong ting khé udc
nhan no.

Thoi han hiéu lue cua han muc tin dung 12 thang, ké tir ngay ky hop dong
nay. Th01 han vay ctia s6 tién nhan no trong mdi 1an anh T, chi D nhan sb tién vay,
lai suat vay (Trong han, qua han, diéu chinh 14i suét), thoi han tra ng déu duoc ghi
trén mdi khé udc nhan ng, thoi han tra ng khong qua 09 thang ké tir ngdy giai ngan;
Ngoai ra cac bén ky hop dong cap tin dung han mirc nay con ky bién phap bao dam
nhu sau:

1.Bét dong san tai thira dat s0 22 to ban do s6 12 tai thon A, xa D, huyén H,
chu s& hiru: Ba Bui Thi M; Tri gia 721.000.000 dong

2.Bét dong sjm tai thira dat sb 0, to ban do sé 0 tai xa L, huyén H, chu s&
hiru: HO 6ng Nguyén Van T; Tri gia 1a 698.000.000d6ng.
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3.Phuong ti¢n van tai duong bo: Xe 0 t6 con nhﬁy hi¢u Hoda City 1,5 LAT
BKS 98A- 038.75, chu s¢ hitu: Ong Ngd Van T va ba Do Thi D tri gid 401.000.000
dong.

4. Bat dong séln tai thira s6 19, to ban do sb ‘12 thon A, xa b, huyén H; Chu sé
hiru Ng6 Van D, B6 Thi N. Tri gid 133.000.000d6ng;

5.Bat dong san tai thira s6 10, to ban dd s 12‘ thon A, xa D, huyén H; Chu so
hiru Ng6 Van K, Pang Thi B. Tri gia 443.000.000d6ng;

Tong gié tri néu trong cac hop dong nay 1a 2.396.000.000d6ng.

Tai tiéu muc 4.2.2 khoan 4.2 Piéu 4 cia Hop dong nay. ACB va anh T, chi
D con thda thuan: Bén dugc cap tin dung va /hodc bén bao dam phai hoan tat cac
thu tuc thé chap tai san, theo yéu cau cua ACB.

Tai Khoan 5.2 Piéu 5 ctia Hop dong quy dinh: Hiéu lyc cua Hop dong nay
c6 hiéu lyc tir ngay ky va chi hét hiéu luc khi bén duoc cap tin dung da hoan tat ca
cac nghia vu voi ACB. Khi hop dong nay hét hiéu luc thi hop dong mic nhién duoc
thanh 1y (Hop dong nay chi ACB, anh T, chi P ky).

Tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gép lién véi dat sb
BGI.BDCN.49.060.215 ngay 06/02/2015 ky gitra ACB vé1 v chong anh Ngb Van
K va chi Bang Thi b

Theo cac hop dong cap tin dung, hop dong hodc cam két bao lanh, ké ca
truong hop phat sinh sau thoi diém ky hop dong nay va cac thoéa thuan kém theo
hop df)ng cap tin dung, hop dbng hoic cam két bao 1anh, tit ca cac hop dfmg sura
d6i, bd sung, phy luc hop dong cap tin dyng, khé udc nhan no, cac cam két cua bén

29

dugc cap tin dung dugc ACB céap tin dung dudi hinh thirc khac....” .

Nghia vu dugc dam bao theo Khoan 3.4 Piéu 4 cta hop déng bao gém:
Nghia vu dugc dam bao ddi vé6i cac khoan ng géc va/hodc sd du bao 1anh va hodc
s6 tién duoc cip tin dung (Chua ké 13i, phi, cac khoan phai tra khéc), tai mot thoi
diém khong vuét qua 320.000.000d6ng (Ba traim hai muoi triéu dong), (Hop dong
nay ky c6 ACB, anh K, chi D).

Tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
BGI.BDCN.47.060.215 ngay 06/02/2015. Nghia vu dugc dam bao theo Khoan 3.4
Piéu 4 cua hop dong bao gom: Nghia vu duge dam bao d6i véi cac khoan no goc
va/ hodc sb du bao lanh va/hodc sd tién duoc cép tin dung (Chua ké 1ai, phi, cac
khoan phai tra khac), tai mot thoi diém khong vudt qua 90.000.000 dong (Chin
muoi triéu déng), (Hop dong nay ky c6 ACB, anh D, chi N).

Tai Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
BGIL.BDCN 01030413 ngay 03/4/2013. Nghia vu duoc dam bao theo Piéu 2 cia
hop ddng bao gdm: Nghia vu duoc dam bao cia TSTC bao gdm toan bd cac nghia
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vu tra ng cta bén vay/Bén duoc cap tin dung véi ACB (Gom ng gbc, 1ai _trong han,
1ai qua han, phi, cac khoan phai tra khac) theo Hop ddng tin dung hop ddng cap tin
dung, bao ladnh va tit ca hop dong sta d01 bd sung, phu luc hop dong, khé uéc
nhan no, cic cam két bén vay/bén dugc cap tin dung khi dugc ACB cap tin dung
dudi hinh thtrc khac (chiét khau, cip thé tin dung, mo LC...) va cac cam két khac
ctia bén vay dugc cép tin dung voi ACB.

Nghia vu thanh toan cac khoan ACB di tng trudc dé thanh toan ho cho bén
thé chap va/hoac bén vay/bén dugc cap tin dung cac khoan chi phi phat sinh c6 lién
quan dén vi¢c dinh gia, cong chung, dang ky, bao hiém..... ;

Piéu 3 cta hop ddéng vé gia tri tai san thé chdp néu trong hop dong la
574.000.000 ddong....... ; Truong hop tai san dugc hinh thanh trong tuong lai, gia
tri TSTC trén duoc xac dinh tai thoi diém ky hop dong thé chép dua trén cac tai
liéu do bén thé chép cung cép, khi TSTC hinh thanh va dua vao str dung, cac bén sé
dinh gia lai TSTC dugc hinh thanh bang cac phu luc hop dong, phu luc hop dong 1a
mot bo phan khong thé tach roi cua hop dong nay. (Hop dong nay ky c¢6 ACB, anh
T, chi Th, anh T, chi D ky).

Theo Hop dong sira dong bo sung sd6 BGL.BDPCN.02030413/PLO1 ngay
11/02/2015; Tai Piéu 1 cua Hop dong nay chi sira d6i tang gia tri tai san thé chap
cia Hop D trén tir 574.000.000d6ng 1én thanh 698.000.000 dong, con cac thoa
thuan khéc tai hop dong ky ngay 03/4/2013 khong thay do6i, (Hop dong nay ky co
ACB, anh T, chi b, anh T, chi b ky).

Ngoai ra, gitta Ngén hang thuong mai cd phan A Chau va anh T, chi B con

ky thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
BGI.CN,148.060215 ngay 11/02/2015;

Hop dong stra doi, bo sung s6 BGL.CN.151.060215/LP 01 ngay 15/9/2015 vé
diéu chinh han muc tin dung cta hop dong cap tin dung ky ngay 11/02/2015 xudng
con 1.420.000.000 dong (Mot ty, bon trim hai muoi triéu dong); Diéu chinh tri gia
tai san thé chdp cia: Ba M ting lén l1a 733.000.000d6ng; Anh T la
768.000.000d6ng; Anh D, chi N la 223.000.000dong; Anh K, chi D Ia
667.000.000d6ng; Giam chiéc xe ma anh T, chi P thé chap (Hop dong nay chi c6
ACBvaanh T, chi b ky).

Trong cac hop dong cap tin dung, hop dong hoic cam két bao lanh, ké ca
truong hop phat sinh sau thoi diém ky hop dong nay va cac thoa thuan kém theo
hop dong cap tin dung, hop dong hodc cam két bao l1anh, tit ca cac hop dong sua
d6i, bd sung, phu luc hop ddng cap tin dung, khé wdc nhan no, cac cam két ciia bén
duoc cép tin dung dugc ACB cép tin dung dudi hinh thuce khac.. .;

Khé udc nhan ng s6 03, s6 tai khoan 185899119 ngay 05/9/2014; S6 du ng
trude khi gidi ngan 1a 550.000.000 dong, so tién gidi ngan l1a 700.000.000 dong.
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Theo Hop dong cap tin dung han muc sé6 BGI.CN.01050614 ngay 05/6/2014 la
1.250.000.000 déng, 13i suit 11%/nam (Lai suat dugc cd dinh trong thoi han 03
thang ké tir ngay bén vay nhan tién, tir thang tha 4 tro di, 13i suat dugc diéu chinh
03 thang/lan); thoi han tra 09 thang (Tir ngay 05/9/2014 dén 05/6/2015). SH tién
ndy con ng dén ngay 20/6/2017 1a 470.000.000 dong (Bén tram bay muoi trigu
dong);

Khé u6c nhin no s6 01, sd tai khoan 193441729 ngay 11/02/2015, sb tién
giai ngan 1a 400.000.000 dong. Theo Hop dong cdp tin dung han muc sb
BGI.CN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c¢6 han mic 1a 1.650.000.000d0ng, 13i suat
10%/nam (Lai suat dugc cd dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay bén vay nhan
tién, tir thang tha 7 trd di, 1ai suat duoc diéu chinh 03 tha’mg/lén); Thot han tra 09
thang (T ngay 11/02/2015 dén 11/11/2015); S6 tién nay con ng dén ngay
20/6/2017 14 400.000.000 dong (Bbn tram triéu dong);

Khé udc nhan no s6 02, s6 tai khoan 194374759 ngay 06/3/2015, s tién giai
ngan 1a 350.000.000 dong. Theo Hop dong cip tin dyng han mic sb
BGI.CN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c¢6 han muc 1a 1.650.000.000 dong, 14i suat
10%/mam (Lai suat dugc cd dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay bén vay nhan
tién, tir thang tht 7 trd di, 13i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan); Thoi han tra 09
thang (T ngay 06/3/2015 dén 06/12/2015); S6 tién nay con no dén ngay 20/6/2017
1a 350.000.000d6ng (Ba tram nim muoi triéu dong);

Khé wdc nhan no sé 03, s6 tham chiéu 196250619 ngay 15/4/2015, sb tién
giai ngan 1a 200.000.000 doéng. Theo Hop dong cp tin dung han muc sb
BGI.CN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c¢6 han muc 1a 1.650.000.000 dong, 14i sut
9,1%/nam (Lai suat dugc cb dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngdy bén vay nhan
tién, tir thang thir 4 tro di, 14i suat duoc diéu chinh 03 thang/lan); Th han tra 09
thang (Tt ngay 15/4/2015 dén 15/01/2016); Sb tién nay con no dén ngay 20/6/2017
14 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);

Tong so tién gc anh Ngb Van T va chi P4 Thi P phai tra ACB dén ngay
20/6/2017 1a 1.420.000.000 dong va tién 1ai trong han la 50.634. 722d0ng, Lai qua
han 13 389.385.018 dong; Phi phat 1a 1.326.612 dong. Tong cong ca goc va lai dén
ngay 20/6/2017 la 1.861.346.353 dong. Ngén hang thuong mai co phan A Chau
(ACB) di nhiéu lan yéu cau anh T, chi P tra s6 tién con no gbe va 13i ¢ trén, nhung
anh T, chi D khong tra.

_ Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang thuong mai cd
phan A Chau (ACB) da rat phan phi phat 1a 1.326.612 dong.

Ngén hang thuong mai cd ph?lt} A Chau. Dé nghi Toa ;’m ‘pucf)c gtnh Ngo6 Van

T va chi D6 Thi D phai tra ng dén ngay 02/02/2018, s6 tién goéc con ng la

1.420.000.000 dong, Tién 13 trong han 1a 50.634.722d0ng; Lai qua han 1a
537.114.726 ddng. Tong cong 1a 2.007.749.448 ddng (Hai ty, by triéu, bay trim

7



bbn chin nghin, bbn tram bén tam dong), dong thoi tiép tuc phai chiu 14i suét, theo
141 sudt ma cic bén da thoa thuan trong cac khé u6c da ky o trén. Tinh tir ngay
03/02/2018 cho dén khi tra xong tién gbc con no.

Truong hop anh T, chi D khéng thanh toan tra duoc sb tién con ng hodc
khong thuc hién dung nghia vu tra ng ¢ trén. Ngan hang thuong mai cd phan A
Chau yéu ciu Toa an ap dung quy dinh cta phap luat dé xur 1y tai san thé chap cua
ba Bui Thi M; Anh Nguyén Vian T va chi D6 Thi Th; Anh Ngé Vin D va chi D6
Thi N; Anh Ngé Vian K va chi Pang Thi D vé tai san di thé chép, dé b bao cho cho
nghia vu 601 v0i cac khoan vay cua anh T, chi B nhu hop ddng da ky, cho dén khi
tra xong s tién con no goc va 1ai phat sinh tuong ng.

-Bi don chi Pé Thi P, anh Ngé Van T: da dugc Toa an thong bao vé viéc thyu
Iy vu an chi B, anh T déu khong dén Toa an dé tu khai hodc dé nghi Toa 4n ghi 10
khai vé vu viéc. Chi B, anh T thay d6i dia chi nhung khong cung cap cho nguyén
don va Toa an biét.

Anh Ngb Van T da bd di khoi dia phuong trudce khi Ngén hang thuong mai
¢ phan A Chau (ACB) khot kién. Ngan hang thuong mai ¢o phan A Chau (ACB)
da 1am tha tyc tim kiém nguoi vang mit noi cu tri va da thong bao tim kiém trén
phuong tién thong tin dai chung ¢ Trung wong, thong bao trén Dai tleng noi Viét
Nam va bao Coéng Ly 03 lan lién tlep vao thang 12/2016 (Quyet dinh s
06/2016/QDST-DS ngay 20/12/2016 Quyet dinh thong bao tim kiém ngudi vang
mat tai noi ¢t tra). Anh T van khong dén Toa an dé giai quyét vu an.

Toda an da tién hanh téng dat cac vin ban tb tung, ciing nhu niém yét cac vin
ban t6 tung cho anh T, chi B, bA M (Me anh T, chi D) la nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nhung cac bi don va
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan déu khong c6 mit tai Toa an dé giai quyét
vu an.

-Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Van T trinh bady:

Anh va vo chong anh T, chi P ¢6 quan hé gia dinh (Chi Th vo anh 1a chi rudt
chi P). Nam 2015 anh T ¢6 dén gia dinh anh dit van dé muon gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, dé thé chap vay tién tai Ngan hang
thuong mai c6 phan A Chau. Vo chong anh c6 dong y va lén Ngan hang thuong
mai c6 phan A Chau Chi nhanh Bac Giang ky hop dong thé chap Quyen sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai Hop dong s6 02030413 va Hop dong sira doi, bo
sung s6 BGL.BDCN.02030413/PL01 ngay 11/02/2015. Viéc anh T, chi B vay bao
nhiéu tién anh khong biét. Ngan hang khai kién anh T, chi D vé tranh chap Hop
dong vay tai san, vé hop dong thé chip tai san cua anh. Anh yéu céu anh T, chi b
phai tra tién cho Ngan hang thuong mai cd phan A Chau va rat gidy chimg nhén
quyén st dung dat dé tra gia dinh anh. Anh khong dong y viéc Ngan hang yéu cau



xtr 1y tai san thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia gia dinh
anh.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn: Ba Bui Thi M, chi Db
Thi Th; Anh Ng6 Van D, chi Do Thi N; Anh Ng6 Van K, chi bang Thi b da ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, dé b bao nghia vu
d6i v6i khoan tién vay cia anh T, chi D tai Ngan hang thuong mai ¢ phan A Chau
(ACB) ciing nhu nghia vu vé 1ai suit phat sinh, mic du dd duoc Toa 4n thong bao
thu 1y va biét duoc viéc Toa an thu Iy vu 4n, nhung khong hop tac, khong dén Toa
an dé giai quyét vu an. Toa an da nhiéu 1an xuéng tan gia dinh cac duong su nay dé
giao cac gidy to t tung, nhung ho khong nhén, khong ky bién ban, khong co y kién
gi d6i voi yéu cau cua nguyén don 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau.

Tai phién toa so tham: Dai dién theo uy quyen cua nguyen don la Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A Chau van gitt nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay.

Bi don, nhiing nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu ving mit tai
phién toa.

Véi ndi dung trén ban 4n so tham s6 05/2018/DSST ngay 05/02/2018 cia
Toa an nhan dan huyén H di ap dung khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung;
diém c khoan 1 Diéu 688; Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 471; khoan 1,
khoan 5 Diéu 474; Diéu 355; Diéu 336; Diéu 338; Piéu 129 Bo luat dan sy nim
2005; khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Diéu 146; khoan 1 Piéu 147, Biéu 271, khoan 1
Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung, an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don la Ngan hang thuong mai
co phan A chau Chi nhanh Bic Giang vé yéu cau tra no tién goc va lai, chap nhan
mot phan vé yéu cau xur 1y tai san thé chap.

Budc anh Ngo Van T va chi B4 Thi P phai tra Ngan hang thuong mai ¢6
phan A chau - Chi nhanh Bic Giang sd tién gdc 1a 1.420.000.000 dong (Mot ty,
bén traim hai muoi triéu ddng); Tién 13i phat sinh dén ngay 02/02/2018 Ia
587.749.448 dong (Trong d6 ldi trong han 1a 50.634.722 dong, 13i qua han 1a
537.114.726 dong). Tong sb tién phai tra 1a 2.007.749.448 dong (Hai ty, bay triéu,
bay tram bdn chin nghin, bon trim bdn tam dong).

Anh T va chi D tiép tuc phai chiu 13i suét phat sinh tir ngay 03/02/2018 doi
v6i s6 tién goc cha tra no, theo timg khé udc nhan no cho dén khi tra xong tién géc,
theo 1ai sudt qua han ghi trong cac khé wdc nhan ng: Khé udc nhan no sb 03. S6
tham chiéu 185899119 ngay 05/9/2014 s tién gdc 1a 470.000.000 dong; Khé udc
nhan ng sb 01. S6 tham chiéu 193441729 ngay 11/02/2015; Sb tién gbc 1a
400.000.000d6ng; Khé wéc nhan ng s 02. S tham chiéu 194374759 ngay
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06/3/2015; S tién gdc 1a 350.000.000d0ng; Khé ude nhin ng s6 03. S6 tham chiéu
196250619 ngay 15/4/2015; S6 tién gdc 1a 200.000.000d0ng.

Khi ban 4n co6 hiéu luc phap luat anh Ngd Vin T, chi D6 Thi B khong thuc
hién hodc khong thuc hién khong day du nghia vu tra no gdc 1.420.000.000 dong
(MOt ty, bdn trim hai muoi triéu dong) va lai phat sinh dén ngay 02/02/2018 1a
587.749.448 ddng (Nam trdm tdm muoi by triéu, bay trim bdn chin nghin, bdn
tram bdn tam ddng), Thi Ngan hang TMCP A Chau c¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén H ké bién, ban ddu gia so tai san da thé chap theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat nhu sau:

-Quyén st dung dat da cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sé X 105048
cap ngay 05/8/2004 do UBND huyén H cép cho ho ong Nguyén Van T tai thira dat
s0 0, t0’ ban dd sb O tai xa L, huyén H, c6 tong dién tich 1a 870m (Trong dd co
360m? dat &, 510m? dat vuon), Thoi han sir dung 1au dai. Tai san gan lién véi dat 1a
nha ¢ 02 tﬁng dién tich st dung 180m?, c6 két ciu tudong gach, mai, Tolel bé tong
cot thép, nén gach men ciing nhu tai san hinh thanh sau khi ky hop dong;

- Quyén st dyng dat di cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s Al
827261 cap ngay 13/6/2007 do UBND huyén H cap cho ong Ngo Vian K va ba
bang Thi D tai thu’a dat s6 10, to ban dd s6 12 tai thon A, xa D, huyén H, co tong
dién tich la 1289m dat & nong thon, thoi han st dung lau dai. Tal san gan lién voi
dat 1a nha & 01 tang + Cip 4 dién tich st dung (Dién tich san)70m?;

-Quyén sur dung dat da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BX
348611 cap ngay 06/11/2014 do UBND huyén H cap cho ong Ngb Vian D va ba Db
Thi N tai thira dat s6 19, to ban dd sé 12 tai thén A, xa D, huyén H, c6 tong dién
tich 1a 387,2m? (Trong d6 c6 300m” dit &, 87,20m” dit trong ciy lau nam: Thoi han
str dung 15/10/2043). Tai san gan lién v6i dat 1a nha & cap 4. Dién tich xay dung
80m?; Dién tich sir dung (Dién tich san) 80m?;

-Tuyén bd hop dong sira doi, bo sung so BGL.CN.151.060215/LP 01 ngay
15/9/2015 vé dleu chinh han muc tin dung cua hop dong cap tin dung ky ngay
11/02/2015 xudng con 1.420.000.000d6ng (Mot ty, bon trim hai muoi triéu dong);
Piéu chinh tri gia tai san thé chap cia: Ba M ting lén 1a 733.000.000d6ng; Anh T
1a 768.000.000d6ng; Anh D, chi N 1a 223.000.000d0ng; Anh K, chi P la
667.000.000d6ng; Giam tai san thé chap la 01chiéc xe ma anh T, chi B thé chap 1a
vo hicu.

-Vé &n phi: Anh Ngé Van T va chi 6 Thi P phai chiu 72.154.989 dong
(Bqéy hai triéu, mot trim nam tu nghin chin trim tam chin dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra Ngin hang thuong mai ¢6 phan A Chau- Chi nhanh Bic Giang s6
tién tam tng 4n phi da nop 1a 30.090.000d6ng (Ba muoi triéu, chin tram chin muoi
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nghin dong), tai bién lai thu tam dng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2015/0000290
ngay 03/6/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén H, tinh Bac Giang.

Ngay 10/2/2018 Toda an nhan dan huyén H c6 quyét dinh sira chita,bd sung ban
an so tham sd 05/2018/QD-SCBSBA. Cu thé: Tai dong thir 10 trang 2 tir trén
xubng ctia ban an ghi phan ngu:oi c6 quyén loi nghia vu lién quan: “Anh Ng6 véan
T, sinh ndm 1979 (Véng mat)...” nay stra chira phan nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan: “Anh Nguyén Van T, sinh nam 1979 (Vang mit). ..

Ngay 12/02/2018 Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau khang cdo ban an
so tham; ngdy 13/2/2018 Ngan hang ndp tam Gng an phi phac thim, Ngin hang
thwong mai c6 phan A Chau khang cdo toan bd ban an dé nghi Toa phiic thim xem
xét Budc anh Ngb Van T va chi D3 Thi D phai tra Ngan hang thuong mai c6 phan
A chau - Chi nhanh Béc Giang s tién gdc va tién 13i 12 2.007.749.448 dong. Néu
6ng Ngo Vin T, ba P Thi D khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vy
tra no thi tai san D bao dugc co quan c6 thAm quyén xu 1y dé thu hoi ng d6i véi 4
tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap da ky; Ngay 12/6/2018 Ngan hang c6
don stra d6i, bo sung khang cdo dé nghi xem xét sira ban an so tham theo hudng khi
ban 4n c6 hiéu lyc phap luat 6ng Ngoé Vin T, ba D6 Thi B khéng thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi tai san B bao duoc co quan céd tham
quyén xur Iy dé thu hoéi no 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa
nguoi thir ba tai thira dét sé 22, t ban d6 sb 12, dia chi thon A, xa P, huyén H,
tinh Bac Giang thudc quyén sir dung, so hiru hop phap cta ba Bui Thi M; cong
nhan gia tri hop dong stra doi, bé sung sé6 BGI.CN.151.060215/PL01 ngay
19/5/2015.

Tai phién toa phiic tham: Ong Lé Hiru L dai dién theo iy quyén cua Ngan
hang thuong mai co phan A Chau khong rut don khoi kién, khong rat don khang
cao. Do vang mat bi don va nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan vang mat
nén khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Dai di¢n theo uy quyén ciia Ngdn hang thiwong mai co phan A Chéu trinh
bay Tda an cap so tham giai quyét vu an d3 vuot qua yéu cau khéi kién: Trong
sudt qua trinh tir thy 1y dén khi xét xir Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau, ong
Ngb Vin T ba B3 Thi P cing nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu
cong nhén 16i khai cia ACB. Khong duong su nao dua ra yéu cau xem xét gia tri
Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat ctia nguoi tha ba
s6 BGL.BDCN.01030413 duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 01 tinh Béc
Giang, s cong chimg 121/2013 quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ky giita Ba M va
Ngan hang va bén vay 14 6ng T, ba B, Hop dong stra ddi bo sung sb
BGI.CN.151.060215/PL01 ngay 19/05/2015.

Ngoai ra, tinh dén ngay xét xir so tham 6ng Ngoé Van T va ba DS Thi D con
no ACB cac khé udc nhan no sau:
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~ -Khé udc nhan ng s6 03 (TK 185899119) 1a 1 phan khong téch rdi cia Hop
dong tin dung s6 BGI.CN.01050614 ngay 05/06/2014.

-Céc khé wdc nhan ng sé 01 (TK 193441729), sb 02 (TK194374759), s6 03
(TK196250619) 1a 1 phan khong tach roi cua thoa thuéan vé cac diéu khoan va diéu
kién cap tin dung chung s6 BGIL.CN.148.060215 ngay 11/02/2015, Hop dong tin
dung s6 BGIL.CN.151.060215 ngay 11/02/2015, Hop dong sira doi bd sung sb
BGI.CN.151.060215/PL01 ngay 19/05/2015.

Céc khoan n¢ nay dugc D bao béng cac tai san bao P cua ba M, hd ong
Nguyén Vin T, ho ong K, ba B; ho anh Ngd Vin D, ba P Thi N. Céc tai san Pam
bao nay da duoc cong chung, dang ky giao dich bao dam hop phap. Tuy nhién khi
phan quyét, Hoi dong xét xur lai chi cho phat méi cac tai sin MR bao ong Nguyen
Van T, ho ong K, ba B; hd anh Ngb6 Van D, ba P4 Thi N nhung khong dé cap dén
tai san dam bao ctia ba M gay thiéu sot cac bién phap bao dam cho khoan vay cta
ong T ba b tai ACB.

Vé tai san dam bao thudc quyén s& hiru, quyén st dung cuia ba Bui Thi M,
ba M 1a me rudt 6ng T ba P va cing séng chung nha do d6 viéc vay muon va viéc
thé chap déu co su ban bac, théng nhat. Ba M di biét va phai biét viéc cap tin dung
dugc dam bao tai san cua minh, bang chimg 1a chinh 13 M ky tén trén Hop déng tin
dung s6 BGI. CN.01050614 ngay 05/06/2014. Ban an so tham cho rang Hop dong
thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat coa nguoi thir ba so
BGLBDCN.01030413 dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 01 tinh Bic
Giang, s6 cong chimg 121/2013 quyén s6: 01/TP/CC-SCC/HDGD va dang ky thé
chap tai Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén H, tinh Béc Glang ngay
04/04/2013, vao so tlep nhan hd so quyén 0L, sO thir tu 193 gitta ACB va ba b
dugc ky trude thoi diém Hop dong tin dung sd BGI CN.01050614 ngay 05/06/2014
ky két nén khong co gia tri. Van dé nay ACB khong dong ¥ v6i ban an so tham bai
1&: Tai Diéu 2 Hop dong thé chap ba B va ACB c6 thoa thuan “Cac nghia vu bao
dam 1a cac nghia vu ctia Bén vay/Bén duoc cap tin dung voi ACB bao gom cé cac
nghia vu phat sinh trudc hodc sau thoi diém ky hop dong nay”, su théa thuan nay
hoan toan tuy nguyén, da dugc cong ching vién chimg nhan do vy co6 gia tri phap
Iy mic nhién, tai san nay phai bji phat mai dé thu hoi ng vay. Va chinh ba M ky tén
trén Hop dong tin dung s6 BGL.CN.01050614 ngay 05/06/2014 nén du co sé khang
dinh Ba M biét va dong y véi viée cap tin dung nay cling nhu hiéu rd cac hiu qua
bat loi néu nguoi duge cip tin dung khong tra duoc no. Ngoai ra ba M da ky van
ban ngay 11/02/2015 x4c nhan biét va dong ¥ muc cap tin dung cua ong T ba D dua
trén tai sam dam bao ctia minh bao gdém ca trudng hop ba M khdng ky tén trén céc
hop dong tin dung cta ong T va b ky véi ACB.

Ban 4an so thim cho rang theo Diéu 3 Hop dong thé chap thi ACB va ba P
phai ky phu luc hop dong. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 3 “Truong hop tai san
thé chap (viét tit TSTC) hinh thanh trong tuwong lai, gia tri TSTC trén xé4c dinh lai
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tai thoi diém ky hop dong thé chap dua theo cac tai lidu do bén thé chap cung cip,
khi TSTC hinh thanh va dua vao st dung, cac bén s€ xac dinh lai gia tri TSTC
duoc hinh thanh bﬁng cac phu luc hop déng. Phu luc hop déng la mdt bd phan
khong tach roi cua hop dong nay”, nhu vay véi ddi tuong thé chap 1a TSTC hinh
thanh trong tuong lai thi khi TSTC hinh thanh phai ky phu luc hop déng nhung
TSTC nay la tai san hién hitu khong phai tai san hinh thanh trong twong lai nén
khéng phai ky phu luc hop dong thé chip do d6 ban an so thim di bi nham 14n tai
diém nay. Ban than ba M di ky x4c nhan biét va ddng ¥ mic cdp tin dung cta ong
T ba b dua trén tai sam dam bao ctia minh bao goém ca truong hop ba M khong ky
tén trén cac hop dong tin dung cua éng T va b ky véi ACB.

2. DO v6i Hop dong stra doi, bo sung s6 BGL.CN.151.060215/PL 01 ngay
15/9/2015 vé dleu chinh han muc tin dung cua hop ddng cap tin dung ky ngay
11/02/2015 xubng con 1.420.000.000 dong (Mot ty, bon tram hai muoi triéu dong);
Piéu chinh tri gia tai san thé chap ctia : Ba M tang 1én 1a 733.000.000 dong; Anh T
la 768.000.000 dong; Anh D, chi N la 223.000.000 dong; Anh K, chi P la
667.000.000 dong; Giam tai san thé chap 1a 01 chiéc xe ma anh T, chi P thé chap.
Ngan hang khong dong ¥ vi s6 tién dam bao trong hop déng nay, ky giita nguyén
don va bi don tu diéu chinh ting ma khong c6 su chap thuan ciia ngudi thir ba c6
tai san dam bao lién quan do vay hop dong nay c6 su gia tao” dan dén phan quyét
dinh cua ban an so thAm tuyén vo hiéu hop dong nay.

Theo muc 21.7 Biéu 21 cac Hop ddng tin dung s6 BGIL.CN.01050614 ngay
05/06/2014 va Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién cép tin dung chung s6
BGI.CN.148.060215 ngay 11/02/2015 “Truong hop Bén bao dam c6 ky Hop dong
nay thi cac phu luc, khé uéc nhén no, ... khong can co su déng y cua Bén bao D.
Bén bao dam khong can ky trén cac van ban, thoa thuan, cam két nay va van cé
trach nhiém bao 1anh cac nghia vu phat sinh tir cac hop déng, van ban, thoa thuan,
cam két nay.” do d6 nhan dinh cta ban an so thim Hop ddng tin dung stra d6i bo
sung phai c6 Bén ban dam ky tén x4ac nhan 1a khong chinh xdc. Ban than cac hop
dong tin dung danh cho bén cép tin dung va bén dugc cap tin dung thoa thuan giao
két hop dong, khong yéu cau bén bao dam phai ky tén trén hop dong tin dung.

Mit khac, Hop dong tin dung sua d6i bo sung nay chi diéu chinh gia tri cac
tai san dam bao theo gi tri thyc té tham dinh tai thoi diém ky hop dong, Hop dong
tin dung stra d6i bo sung nay khong thé va khong co gia tri  ndng mirc dam bao theo
cac Hop dong thé chap da ky két. Nghia vy dam bao cua tat ca tai san dam bao déu
dugc quy dinh tai Diéu 2 cac Hop dong thé chip da ky két, cu thé: Khong giéi han
s6 tién dam bao & mot con sd cu thé ma 1a toan bd nghia vu phat sinh ctia Bén
Vay/Bén duoc cép tin dung voi ACB. Vi vay dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan
yéu cau khang cdo cua Ngan hang c6 phan thuong mai A Chau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang phat biéu vé viéc tuan theo
phdp luat t6 tung dan su ctia Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir ké tir khi thu ly
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vu 4n theo thu tuc phic tham dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Déu
dam bao ding quy dinh cua phap luat; vé viéc chip hanh phap luit cta nguyén don
d3 chdp hanh ding quyén va nghia vu cua minh dugc quy dinh trong B luat t6
tung dan sy; bi don va nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dé duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ hai lan nhung van vang mit 1a chap hanh khong nghiém tac
quyén va nghia vu ciia minh dugc quy dinh trong Bo luét t tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
BO luét to tung dan su. Chép nhan khang c4o cua Ngan hang thuong mai ) phén A
Chau. Stra ban an so thim theo hudng tuyén rd khi ban an c6 hiéu luc phap luat anh
T, chi D khong thyuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan
thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cua ba M. Khong tuyén hop dong sira
d6i bd sung diéu chinh han mutc ciia hop dong tin dung 1a vo hiéu, cac ndi dung
khac giit nguyén nhu an so thAm. Ngan hang khong phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc thdam tra tai
phién toa, trinh bay cua dwong su tai phién toa, sau khi nghi an. Hoi dong xét xur
Xét thdy:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Bi don anh Ngo Vin T, chi Pd Thi D; Nguoi co
quyen lo1 va nghia vy lién quan ba Bui Thi M dé dugc Toa an niém yét cac van ban
t6 tung theo quy dinh caa Bo luat td tung dan su; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan la: Anh Nguyen Vian T, chi P6 Thi Th; Anh Ngo6 Van D, chi D6 Thi N;
Anh Ng6 Van K, chi Bang Thi b da dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lén thr hai nhung
vang mat, can ct quy dinh khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su xét xir vang
mat.

[2]. Vé khang cdo cuia Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Chau. Hoi dong xét
xu thay:
-Dbi voi s6 tién vay gbc va tién 1i ban an so thAm budc anh T, chi D tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau: S6 tién ng gbc dén ngay 02/02/2018
la 1.420.000.000 dong; Lai trong han la 50.634.722 dong, 1di qua han la
537.114.726 dong. Tong ca gbe va 13i 1a 2.007.749.448 dong (Hai ty, bay triéu, bay
trim bdn chin nghin, bon trim bdn tam dong).

Tai phién toa phic thAm Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau dong y
khong co y k1en gi khac nén Ho1 dong xét XUr gitt nguyén ban 4n so tham vé sd tién
vay gbc va so tlen 13i ma ban an so tham budc anh T, chi D phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A Chau va 13i suét tiép theo sau ngdy xét xir so thim
(02/02/2018) dén khi thi hanh 4n xong theo 13i suét théa thuan trong hop dong tin
dung da ky va khé wdc nhan no.
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-Dbi véi khang cao vé phan yéu cau xur Iy tai san thé chap do vi pham nghia
vu tra ng d6i voi tai san thé chép cua ba Bui Thi M; Anh Nguyén Van T, chi P
Thi Th; Anh Ng6 Van D, chi bang Thi B; Anh Ngé Van K, chi Do Thi N ma Ngan
hang yéu cau trong truong hop anh Ngé Van T, chi D6 Thi b khong thyc hién hoac
khong thyuc hién day du nghia vu tra no Ngén hang thuong mai c6 phan A Chau
tién gdc va tién lai ma ban an so tham quyet dinh Ngéan hang khong co y kién gl.
Nhung d6i v6i yéu cau xur Iy tai san thé chap ctia ba M Toa so tham khong quyét
dinh trong ban an Ngan hang khang céo yéu cau xem xét. Hoi dong xét xir thay:

Ngay 05/6/2014 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chau (Sau day goi 1a
ACB) v6i vo chong anh Ngb Van T, chi D6 Thi P hop dong cap tin dung han muc
s6 BGL.CN 01050614. ACB cép han muc tin dung cho anh T, chi P Ia
1.250.000.000d6ng (Mot ty, hai trim ndm muoi triéu ddng). Thoi han higu lyc cua
han mure tin dung la 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Th0’| han vay cua s tién
nhan no trong mdi lan anh T, chi P nhén s tién vay, 1ai suat vay (Trong han, qua
han, diéu chinh 1i suat) thoi han tra ng déu duge ghi trén mdi khé wéc nhén no;

‘Dé dam bao cho hop dong cap tin dung han mirc nay Ngan hang con ky céc
hop dong thé chap, bién phap bao dadm nhu sau:

1.Thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 22 to
ban d6 s6 12 tai thon A, xa b, huyén H. Chu sir dung s¢ hitu: Ba Bui Thi M theo
hop d6ng thé chap quyen str dung dét va tal san gan lién véi dat cua bén th ba Tai
gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat so BM 967552, cap ngay 28/3/2013 co téng dién tich 1a 555m? (Trong d6
c6 250m* dat g, 305m dat trong cay lau nam) thoi han su dung dén ngay
15/10/2043, nha ¢ 03 tang dién tich sit dung 300m?, c6 két cau tuong gach, mai bé
tong cot thép, nén gach men; Tri gia thoa thuén la 721 000.000d6ng. Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sO BGLBDCN.01030413 ngay
03/4/2013, dugc cong chung s6 121/2013 quyén s 1TP/CC/-SCC/HPGD tai
phong cong chimg s6 1 tinh Bic Giang va diang ky the chap tai van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén H ngay 03/04/2013, vao so tiép nhan hd so quyén 01, sd
thur tu 193.

2. Thé chip quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s 0, to
ban d6 s6 0 tai xd L, huyén H, dtng tén chu sir dung/sé hiru: Ho 6ng Nguyén Vin
T tai gidy ching nhan quyén st dung dat sé X 105048 cap ngay 05/8/2004 co tong
dién tich 12 870m? (Trong d6 co 360m? dat &, 510m? dat vuon), Thoi han sfr dung
lau dai. Tai san gin lién voi dat 1a nha ¢ 02 téng dién tich str dung 180m?, c6 két
ciu tudng gach, mai, Tolel bé tong cot thép, nén gach men; Tri gia thoa thuan la
574.000. OOOdong Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat s6 BGL.BDCN.02030413 ngay 03/4/2013, dugc cong chung sé 122/2013
quyén s6 1TP/CC/-SCC/HPGD tai phong cong chimg s6 1 tinh Bic Giang va ding
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ky the chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén H ngay 03/04/2013,
vao sb tiép nhan hd so quyén 01, s6 thu tu 192.

3.Thé chap dong san la 01 chiéc xe 6 to con nhan hiéu HONDA BKS 98A -
038.75, chu s¢ hiru: Ong Ngo Van T va ba B Thi B dung tén dang ky xe 0 to sO
011894, do phong Canh sat giao thong Coéng an tinh Bic Giang cap ngay
11/12/2013; Tri gia thoéa thuin 401.000.000 dong, theo hop dong thé chip may
moc, thiét bi/phuong tién van tai s6 BGLBDCN 01030614 ngay 03/6/2014 duoc
cong chimg sd 446/2014 quyén s6 1 TP/CC- SCC/HPGD tai phong cong ching sb
1 tinh Bac Giang.

Ngay 11/02/2015 Ngan hang thwong mai c6 phan A Chau véi vo chong anh
Ngéo Vian T, chi P§ Thi D ky hop dong cap tin dung han muc s
BGI.CN.151.060215. Theo hop déng ACB cép han murc tin dung cho anh T, chi
1a 1.650.000.000 dong (Mot ty, sau trim nim muoi triéu dong);

~ Muc dich: San ~xuértt kinh doanh - Bo sung vén luu dong, Vay von bo sung
von kinh doanh d6 g6 my ngh¢. Phuong thuc cho vay theo han murc. Trong hop
dong cac bén thoa thuan: Phuong thirc gidi ngan duoc quy dinh trong ting khé udc
nhan no.

Thoi han hiéu lue cua han muc tin dyng 12 thang, ké tir ngay ky hop déng
nay. Th01 han vay ctia s6 tién nhan no trong mdi 1an anh T, chi D nhan s6 tién vay,
131 suat t vay (Trong han, qua han, diéu chinh 13i suat), Thoi han tra ng déu duge ghi
trén mdi khé udc nhan ng, thoi han tra ng khong qua 09 thang ké tir ngay giai ngan;
Ngoai ra cac bén ky hop dong cap tin dung han mirc nay con ky Hop dong thé chap
tai san bién phap bao dam nhu sau:

1.Bat dong san tai thira dat s0 22 to ban d6 s6 12 tai thon A, x3 D, huyén H,
chu sé hitu: Ba Bui Thi M; Tri gia 721.000.000 dong

2.Bét dong s;én tai thira dat s6 0, to ban do scf) 0 tai xa L, huyén H, chu so
hiru: HO 6ng Nguyén Van T; Tri gia 1a 698.000.000d6ng.

3.Phuong tién van tai duodng bA(f): Xe 6 t0 con nhan hiéu H0~da City 1,5 LAT
BKS 98A- 038.75, chi s¢ hitu: Ong Ngbé Van T va ba Bo Thi b tri gia
401.000.000d6ng.

4 Bat dong san tai thira 0 19, to ban do s6 12 thon A, xa D, huyén H; Chi so
hiru Ng6 Van D, b6 Thi N. Tri gia 133.000.000 dong;

5.Bat dong san tai thira s6 10, to ban d6 s6 12 thon A, Xxa D, huyén H; Chu so
hiru Ngb Van K, Dang Thi b. Tri gia 443.000. OOOdong, Theo hop dong thé chap

quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 BGL.BDCN.49.060.215 ngay
06/02/2015 ky giita ACB v&i vo chong anh Ngo Vian K va chi Pang Thi .
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Ngay 15/9/2015 Ngan hang thuong mai cd phan A Chau véi vo chong anh
Ngé Van T, chi Db Thi b ky Hop ddng sitra d6i, bd sung sO
BGI.CN.151.060215/LP 01 Ve diéu chinh han mirc tin dung cua hop dong cap tin
dung ky ngay 11/02/2015 xubng con 1.420.000.000 dong (Mot ty, bon traim hai
muoi triéu dong) Diéu chinh tri gi4 tai san thé chap cua: Ba M ting lén 1a
733.000. OOOdong, Anh T 1a 768.000. OOOdong, Anh D, chi N la 223.000. OOOdong,
Anh K, chi P 12 667.000.000 dong; Giam chiéc xe ma anh T, chi P thé chip (Hop
d6ng nay chi c6 ACB va anh T, chi D ky).

So tién cho vay trén dugc giai ngan bang cac khé uwdc nhan ng ma cac bén
da ky két. Cu the:

Ngay 05/9/2014 anh T, chi P va Ngan hang ky Khé udc nhan ng sb 03, s6
tai khoan 185899119; Sé du no trude khi giai ngan 1a 550.000.000 dong, sd tién
giai ngan 1a 700.000.000 doéng. Theo Hop dong cdp tin dung han muc sb
BGI.CN.01050614 ngay 05/6/2014 1 1.250.000.000 dong, 13i suat 11%/mam (Lai
suat duoc c6 dinh trong Thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan tién, tir thang
thir 4 tro di, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/lan); Thoi han tra 09 thang (Tir ngay
05/9/2014 dén 05/6/2015). So tién ndy con no dén ngay 20/6/2017 1a 470.000.000
dong (Bon tram bay muoi triéu dong);

Ngay 11/02/2015 anh T, chi B va Ngan hang ky Khé udc nhan no s6 01, sd
tai khoan 193441729 s6 tién giai ngan 1a 400.000.000 dong. Theo Hop dong cap tin
dung han muc s6 BGLCN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c¢6 han mic 1a
1.650.000.000 ddng, 1ai suat 10%/nam (Lai sudt duoc cd dinh trong thoi han 06
thang ké tir ngay bén vay nhan tién, tir thang tha 7 tro di, 13i sudt dugc diéu chinh
03 thang/1an); Thoi han tra 09 thang (Tt ngay 11/02/2015 dén 11/11/2015); Sb tién
nay con no dén ngay 20/6/2017 1a 400.000.000 déng (Bon trim triéu dong);

Ngay 06/3/2015 anh T, chi B va Ngan hang ky Khé uéc nhan ng sd 02, s6 tai
khoan 194374759 sb tién giai ngan 1a 350.000.000 dong. Theo Hop dong cap tin
dung han muc s6 BGIL.CN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c6 han muc la
1.650.000.000 dong, 1ai suat 10%/nam (L&i suat dugc ¢d dinh trong thoi han 06
thang ké tir ngdy bén vay nhan tién, tir thang thir 7 trd di, 13i suat dugc diéu chinh
03 thang/lan); Thoi han tra 09 thang (Tir ngay 06/3/2015 dén 06/12/2015); S6 tién
nay con no dén ngay 20/6/2017 1a 350.000.000d6ng (Ba trim nim muoi triéu
dong);

Ngay 15/4/2015 anh T, chi P va Ngan hang ky Khé udc nhan ng sd 03, s6
tham chiéu 196250619 s6 tién giai ngan 1a 200.000.000 ddng. Theo Hop dong cip
tin dung han mtc sé6 BGLCN.151.060.215 ngay 11/02/2015 c6 han mic la
1.650.000.000 dong, 14i suit 9,1%/nam (Lii suit dugc cb dinh trong thoi han 03
thang ké tir ngay bén vay nhan tién, tir thang tht 4 tro di, 13i sudt dugc diéu chinh

17



03 thang/lan); Thoi han tré 09 thang (Tir ngdy 15/4/2015 dén 15/01/2016); S6 tien
nay con ng dén ngay 20/6/2017 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong);

Ngay 15/09/2015, anh T chi D tra 230.000.000 dong vao Khé uéc nhin no
185899119, Ngan hang thuong mai ¢ phan A Chau ky Hop dong tin dung sira, bo
sung s6 BGI.CN.060215 ngay 15/09/2015 diéu chinh giam han mirc tin dung tir
1.650.000.000 ddng xudng 1.420.000.000 dong va giai chip tai san dam bao 1a
nhan hiéu Honda BKS:98A - 038.75 thudc quyén so hiru cia anh Ngd Van T va chi
b6 Thi b.

Tinh dén ngay xét xir so tham 02/02/2018 anh T, chi D ACB con no tong s6
tién 2.007.749.448 dong theo 01 Khé wéc nhan no cua Hop dong cap tin dung sO
BGI.CN.01050614 ngay 05/06/2014, 03 khé udc nhan no cia Hop dong cap tin
dung s6 BGLCN.151.060215 ngay 11/02/2015; Hop dong sua, bd sung sO
BGI.CN.060215 ngay 15/09/2015. Ngan hang yéu cau tra tién gbc 13i va tién 1ai
phat sinh sau khi xét xtr so tham. Trudng hop anh T, chi P khong thanh toan tra
duogc sb tién con ng hodc khong thue hién dung nghia vu tra ng ¢ trén. Ngan hang
thuong mai co phan A Chau yéu cau Toa an ap dung quy dinh cua phap luat dé xu
Iy tai san thé chdp cua ba Bui Thi M; Anh Nguyén Van T va chi Do Thi Th; Anh
Ng6 Van D va chi D6 Thi N; Anh Ngé Van K va chi Bang Thi b vé tai san da thé
chip, dé dam bao cho cho nghia vu d01 v0i cac khoan vay cua anh T, chi D nhu
hop ddng da ky, cho dén khi tra xong sd tién con no goc va lai phét sinh twong tng.

Ban an so tham chi quyét dinh trong ban an quyén cia Ngan hang yéu cau
chi cuc thi hanh an dan sy huyén H ké bién ban dau gia tai san d6i vOi tai san thé
chép theo hop ddng thé chép tai san 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
cta hy anh Nguyén Vin T va chi D6 Thi Th; anh Ngo Vin D va chi D6 Thi N; Anh
Ngb Van K va chi Pang Thi B. Ban an c6 nhan dinh d6i voi tai san thé chép cua ba
Bui Thi M D bao cho khoan vay cua Ngan hang nhung khong quyet dinh d6i véi
tai san thé chip cua ba Bui Thi M 1a thiéu sot 1am anh hudng dén quyén loi cia
Ngan hang. Hoi dong xét xur thay:

Hop ddng thé chap ky gitta Ngan hang va ba M dam bao cho cac khoan vay
cua anh T, chi D van duy tri tir 2013 dén nay, ba M ky tén trén Hop dong tin dung
so BGI.CN.01050614 ngay 05/06/2014. Hop ddng thé chap nay duoc cong ching
s6 121/2013 quyen s6 1TP/CC/-SCC/HPGD tai phong cong chimng so 1 tinh Béc
Giang. Hop dong thé chap dugc ky két P bao ca vé noi “dung, hinh thirc phu hop
voi Diéu 342, 343 B luat dan sy nam 2005 va Luét dat dai nam 2003 (tai thoi
diém ky hop dong) c6 dang ky thé chap tai Van phong dang ky dét dai ctia Huyén
H.

Ngoai ra, ban an so tham cho rang hop dong Fhé ghép nay khong thé hién dam
bao cho hop dong cap tin dung nao, hop dong thé chap ky trude hop dong cap tin
dung ngay 11/02/2015, nhung theo Piéu 2 Hop dong thé chap gitra ba M va Ngéan
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hang thuong mai c6 phan A Chau c6 thoa thuan “Cac nghia vu bao D 1 cac nghia
vu ctia Bén vay/Bén duoc cép tin dung véi ACB bao gdm ca cac nghia vu phat sinh
trudc hodc sau thoi diém ky hop ddng nay”, sy thoa thuin nay hoan toan tu
nguyén, da duge cong chung. Do vay, ban an so tham khong chap nhén hop dong
thé chip nay dé quyét dinh trong ban 4n 1a thiéu sot, khong ding yéu cau khai kién
cia nguyén don. Do vay, truong hop anh T, chi B khong thuc hién hoac khong
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi ngan hang yéu ciu phat mai tai san thé
chap cta ba M 14 quyén st dung dat va tai san trén dat theo hop dong da ky ¢ trén,
dugc xtr 1y ban dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 355 Bo luat dan
su nam 2005 (tai thoi diém ky hop ddng) 1a co can cu.

Nén yéu cau khang cao cua Ngan hang la c6 can ctr can chép nhén. Hoi déng
xét xir bo sung trong phan quyet dinh cua ban an phuc tham vé quyén 'yéu cau ké
bién phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 BGLBDCN.01030413 ngay 03/4/2013 ky giita ba M vdi ABC
trong truong hop anh T chi D khong thyc hién nghia vu trd ng hoac thyc hién
khong day du. Tai san thé chip 1a quyén sir dung 555m? dét, trong d6 250m’ dit &
va 305m” dat trong cAy 1au nam thoi han st dung dén 15/10/20143 va tai san trén
dat 12 nha ¢ 3 tang dién tich 300m? két ciu tuong gach, mai: bé téng cbt thép, nén
gach men da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va
cac tai san khac gan lién vdi dat s6 BM967552, s6 vao so6 cap GCN: CH 00373 do
UBND huyén H cép ngay 28/03/2013 mang tén Bui Thi M.

[4].Dbi véi khang cdo ciia Ngan hang khong dong v tuyén bd hop dong stra
d6i, bd sung s6 BGL.CN.151.060215/LP 01 ngay 15/9/2015 vé diéu chinh han mirc
tin dung cia hop dong cdp tin dung ky ngay 11/02/2015 xudng con
1.420.000.000dng (M6t ty, bon tram hai muoi triéu dong); Diéu chinh ting tri gia
tai san thé chap cia: Ba M ting 1én 1a 733.000.000 ddong; anh T 1a 768.000.000
dong; anh D, chi N 1a 223.000.000 dong; anh K, chi B 1a 667.000.000 dong; Giam
tai san thé chap 1a chiéc xe ma anh T, chi P thé chap vo hiéu. Hoi dong xét xtr thay:

Theo muc 21.7 biéu 21 cac Hop dong tin dung s6 BGI CN.01050614 ngay
05/06/2014 va Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién cap tin dung chung s6
BGI.CN.148.060215 ngay 11/02/2015 “Trudng hop Bén bao B c¢6 ky Hop dong
nay thi cac phy luc, khé udc nhéan no, ... khong can co su dong ¥ ciia Bén bao b.
Bén bao P khong can ky trén céc vin ban, thoa thuin, cam két nay va van cé trach
nhiém bao 1anh cac nghia vu phat sinh tur cac hop déng, van ban, thoa thuan, cam
két ndy.” do d6 ban an so thim nhan dinh trén Hop dong tin dung sira d6i bd sung
khong dugc chap nhan cua nguoi thir ba co tai san bao dam lién quan, hop dong
nay c6 sy gia tao va tuyén bd hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
dan sy ndm 2005 1a khong c6 cin ctr. Cac hop dong tin dung danh cho bén cép tin
dung va bén duoc cip tin dung thoa thuan giao két hop dong, khong yéu ciu bén
bao dam phai ky tén trén hop dong tin dung.
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Mit khac, Hop dong tin dung stra d6i bo sung nay chi diéu chinh gia tri cac
tai san dam bao theo gia tri thuc té tham dinh tai thoi diém ky hop dong. Nghia vy
D bao cua tit ca tai san dam bao déu dugc quy dinh tai Pidu 2 cac Hop dong thé
chép da ky két, cu thé: Khong gidi han s6 tién dam bao & mot con s6 cu thé ma la
toan bd nghia vu phat sinh ctia Bén Vay/Bén dugc cép tin dung véi ACB.

Ngoai ra, Ngan hang ciing nhu cac bén duong su khong ai c6 ¥ kién gi vé
yéu ciu tuyén bd hop dong sira d6i, bo sung sé6 BGI.CN.151.060215/LP 01 ngay
15/9/2015 vé diéu chinh han mtrc tin dung cta hop dong cap tin dung ky ngay
11/02/2015 xudng con 1.420.000.000 déng la vo hiéu. Hop dong dam bao quy
dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2005.

Tir nhan dinh, phan tich trén. Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308,
biéu 309 B6 luat t6 tung dan sy. Chap nhan khang céo ctia Ngan hang. Stra ban an
so tham theo hudng phan tich trén.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang nghi.
Ho1 dong xét xir khong xem xét

Vé an phi so thim: Can ct khoan 1 Diéu 146; Khoan 1 Piéu 147; Khoan 3
Piéu 144 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Piéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Anh Ngo
Van T va chi DS Thi D phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

V& an phi phuc tham: Do sira an so tham nén Ngan hang thuong mai cd ph::?m
A Chau khong phai chiu an phi dan sy phic tham thep quy dinh tai khoan 2 biéu
148 Bo luat to tung dan su va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet so 326/2016/NQ
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, micn,
giam, thu, ndp quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an. Hoan tra Ngan hang tién
tam rng &n phi phuc tham da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308, Pieu 309 B¢ luat to tung dan sw. Chap nhan
khang cao cua Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau. Stra ban an so tham.

Ap dung: Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 471; Khoan 1, khoan 5
Diéu 474; Diéu 355; biéu 122 B) luat dan sy nam 2005; K,hoém 3 Dbicu 144, khoan
1 Biéu 146; Khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 B¢ luat t0 tung dan sy nam 2015;
Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va sir dung, an phi, 1€ phi Toa an. X1r:
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Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyeén don la Ngan hang thuong mai
cb phan A chau - iy quyén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau -Chi nhanh
Bic Giang.

Budc anh Ngo Vian T va chi DS Thi P phai tra Ngan hang thuong mai ¢6
phan A chau - Chi nhanh Bic Giang sd tién gdc 1a 1.420.000.000 dong (Mot ty,
bén traim hai muoi triéu dong); Tién 1ai phat sinh dén ngay 02/02/2018 la
587.749.448 dong (Trong d6 1ai trong han 1a 50.634.722 ddng, 1di qua han la
537.114.726 dong). Tong sb tién phai tra 1a 2.007.749.448 dong (Hai ty, bay triéu,
bay tram bon chin nghin, bon trim bon tam dong).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham tinh tir ngay 03/02/2018. Anh
Ngo Vian T, chi Dd Thi P phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no
gbc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thudn trong hop déng tin
dung va theo timg khé wdc nhan ng: Khé uéc nhan no sd 03, sd tai khoan
185899119 ngay 05/9/2014 sb tién gbe 1a 470.000.000 ddng; Khé udc nhan no sb
01, s6 tai khoan 193441729 ngay 11/02/2015, s6 tién gdc 1a 400.000.000d0ng; Khé
wdc nhan no sé 02, s6 tai khoan 194374759 ngay 06/3/2015, sé tién gbc la
350.000.000 ddéng; Khé udc nhan no sd 03, sb tham chiéu 196250619 ngay
15/4/2015, s tién gdc 1a 200.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong khoén ng
goc Truong hop trong hop ddng tin dung, khé wdc nhan ng cac bén ¢ thoa thuan
vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay. Anh
Ngb Van T, chi B3 Thi b phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo Quyét dinh
cia Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngén hang cho vay.

Truong hop anh Ngo Vian T, chi P Thi P khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng goc va lai suat thi Ngan hang thuong mai co phan A
Chéu c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H ké bién, ban dau gia
s6 tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién
v6i dat cu thé nhu sau:

- Tai san la quyén st dung dat da cap gidy ching nhéan quyén st dung dat sb
X 105048 cap ngay 05/8/2004 do UBND huyén H cap cho ho ong Nguyén Vin T
tai thira dat sé 0, to ban dd sb O tai xd L, huyén H, c6 tong dién tich 1a 870m
(Trong d6 c6 360m* dat &, 510m* dat vuon), thoi han sir dung 1au dai. Tai san gan
lién v6i dat 1a nha ¢ 02 tang dién tich str dung 180m?, c6 két ciu tuong gach, mai,
Tolel bé tong cot thép, nén “gach men ciing nhu tai san hinh thanh sau khi ky hop
dong theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ciia ngudi
thir ba s6 BGL.BDCN 02030413 ngay 03/4/2013 ky giita bén thé chap l1a hg ong
Nguyén Vin T bén nhan thé chip 1a Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau - chi
nhanh Bac Giang bén vay 1a ong Ngo Van T, vo 1a ba P56 Thi B
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- Tai san la quyén st dung dat da cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
Al 827261 cép ngay 13/6/2007 do UBND huyén H cap cho 6ng Ngé Van K va ba
bang Thi D tai thu’a dat s 10, to ban dd sb 12 tai thon A, xa D, huyén H, co tong
dién tich la 1289m dat & nong thén, thoi han st dung 1au dai. Tai san gén lién voi
dat 1a nha ¢ 01 tang + Cap 4 dién tich sir dung (Dién tich san) 70m? theo Hop dong
thé chip quyén st dung dét, tdi san gin lién v&i dat cua nguoi tha ba sd
BGIL.BDCN.49.060215 ngay 06/02/2015 ky gitra bén thé chip 1a Ngd Vin K va ba
Ping Thi D bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau - chi
nhanh Bic Giang bén vay 1a 6ng Ngo Vin T, vo 1 ba DS Thi P.

- Tai san la quyén st dung dat da cap gidy chung nhén quyén st dung dat s6
BX 348611 cip ngay 06/11/2014 do UBND huyén H cap cho ong Ngo Vin D va
ba P4 Thi N tai thira dat s6 19, t& ban dd sb 12 tai thon A, x3 D, huyén H, co tong
dién tich 1a 387,20m? (Trong do co 300m?* dat &, 87 ,20rn2 dat tréng cay lau nam:
Thoi han st dung 15/10/2043). Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ cép 4. Dién tich
xay dung 80m?; Dién tich sir dung (Dién tich san) 80m’ theo Hop ddng thé chap
quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat cia nguoi thd ba sd
BGI.BDCN.47.060215 ngay 06/02/2015 ky giita bén thé chap 1a Ngo Vian D va ba
P4 Thi N bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau - chi nhanh
Bic Giang bén vay 1a 6ng Ngo Van T, vo 1a ba D6 Thi P.

- Tai san 1a quyén sir dung 555m? dat, trong d6 250m’ dat ¢ va 305m® dit
trong ciy lau nam th(‘)’i han sir dung dén 15/10/2043 va tai san trén dat 1a nha ¢ 3
tang dién tich 300m” két cAu tuong gach, mai: bé tong cot thép, nén gach men da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha va cac tai san khac
gan lién v6i dat s6 BM967552, sd vao sd cap GCN: CH 00373 do UBND huyén H
cap ngay 28/03/2013 mang tén Bui Thi M. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat s6 BGLBPCN.01030413 ngay 03/4/2013 ky gitra ba
Bui Thi M v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan A Chau - chi
nhanh Bic Giang bén vay 1a 6ng Ngo Vin T vo 1a ba B Thi D.

Tuyén bo hop dong stra doi, bo sung s6 BGL.CN.151.060215/LP 01 ngay
15/9/2015 vé dleu chinh han muc tin dung cta hop dong cap tin dung ky ngay
11/02/2015 xudng con 1.420.000.000d6ng (Mot ty, bon trim hai muoi triéu dong);
Piéu chinh tri gia tai san thé chap ciia: Ba M ting Ién 1a 733.000.000d6ng; Anh T
1a 768.000.000d6ng; Anh D, chi N 1a 223.000.000d6ng; Anh K, chi P Ia
667.000.000 ddng; Giam tai san thé chap 13 01 chiéc xe ma anh T, chi D thé chap 1a
c6 hiéu luc.

V& &n phi: Anh Ngo Van T va chi DS Thi D phai chiu 72.154.989 dong (Bay
hai triéu, mot tram nam tu nghin chin tram tam chin dong), tién an phi dan sy so
tham.
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Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau - Chi nhanh Bac Giang s6
tién tam dng 4n phi da nop 1a 30.090.000 dong (Ba muoi triéu, khong tram chin
muoi nghin ddng), tai bién lai thu tam ung &n phi, 16 phi Toa 4n s6
AA/2015/0000290 ngay 03/6/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh
Bic Giang.

Hoan trd Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau - Chi nhanh Bic Giang s6
tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 1&¢ phi
Toa an s6 AA/2015/0001401 ngay 13/2/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
H, tinh Bac Giang.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét Thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén H; (D ky)

-VKSND huyén H;

-THADS huyén H;

-Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Lu ho so, HCTP. .
Hoang Thi Thu Hién
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