TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n s6: 155/2023/DS-PT

Ngay 23 — 3 —2023;

VN Tranh chip “Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; Hop dong vay
tai san”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Minh Nguyét;

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Diép Thuy;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tién Giang Xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 517/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2022 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyen nhuwong quyen su dung dat; Hop
dong vay tai san” .

Do Ban 4n dan sy so tham s6 158/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 141/2023/QP-PT ngay
21 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Tuyét L, sinh nam 1965;

Pia chi: s6 4, t0 1, 4p C, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Nguyén Thi Huynh N, sinh ndm 1988 (cO mat);

Dia chj: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang; Dia chi lién lac: s6 107 O 4
khu M, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

~ (Theo Gidy Uy quyén ngay 03/10/2022 cta Vin phong Cong chimg L, tinh

Tién Giang).

- Bi don: Udng Tan H, sinh nam 1975;

Pia chi: ép P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Nguyén Hoang A, sinh nim 1981 (c6 mat);



Dia chi: S6 211B, L.T.K, phuong N, thanh ph M, tinh Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su V& Trong K -
Truong Chi nhanh Van phong luét su V6 Trong K, thudc Doan Luét su Thanh phd
H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Thé gii Di Dong;

Tru so: S6 128, T.Q.K, phudng T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Poan Vin Hiéu E — Chuc vu: Tong
Giam doc.

Newoi dai dién ity quyén: Chu Thi H; — Chtrc vu: Truong Phong t6 tung (c6 mat).

2. D6 Thi Thu T, sinh nam 1981 (C6 mit)

Dia chi: ép P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Quang Thanh H,, sinh nim 1968 (vang mit)

Pia chi: D6, khu phé M, Phuong C, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi lam chirng: DS Minh Ly, sinh ndam 1987 (vang mat)

Dia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Udng Tan H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Theo don khoi kién va don khoi ki¢n bé sung va cdc loi trinh bay tai toa
dai dién uy quyen cua nguyén don ba Nguyen Thi Huynh N trinh bay:

_ Vao ngay 28/5/2015, ba Tran Thi Tuyét L c6 vay cta ong Udng Tan H s6
tien la 400.000.000 d{)ng. Cung ngéy’28’/5/2015, ba L ky hop d()ng chuyén nhugng
cho ong H thwra dat s6 4028, to ban do so 02, dién tich 355 ,9m? (150m? dat & do thi

va 205,9m? dat trong cdy lau nam). Ba L ky hop déng chuyén nhuong 1a dé dam
bao cho khoan vay sé tién 400.000.000 dong.

Ba L da nhan 400.000.000 dong vao ngay 28/5/2015 va giao ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong H ngay sau khi ky hop déng chuyén
nhuong. Khi ba L nhan s tién 400.000.000 dong, ba L ¢ viét bién nhan cho 6ng
H. Ong H giit bién nhan tién.

Ong H cho ba L vay sé tién 400.000.000 dong vai 13i suat 1a 5%/thang. Hai
bén khong thoa thuan thoi gian tra tién vay, ba L da tra 13i cho 6ng H dén hét nam
2018. Ba L da tra tién 1di hang thang vao ngay 28 dudi hinh thic dong hui véi s6
tién 13 20.000.000 ddng/thang (hai mueoi triéu dong). Ba L 1a chu hui, ong H ¢6
tham gia choi hui do ba L 1am chu hui. Hang thang, ong H yéu cau ba L cin trur
tién 131 qua tién hui cua 6ng H.



Trén thira dat c6 ngdi nha cap 4 dién tich 150m?, nha lop tole vach xi ming.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba L quan 1y va st dung nha dat néu trén dén
hét nam 2018. Nén ba L di cho 6ng DS Minh L; thué nha va quyén sir dung dat dé
lam 10 banh mi. Ba L 1a nguoi nhén tién cho thué nha dén ngay két thic hop dong
vao thang 01 nam 2019.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ong H vé viée yéu cu ba L tra s tién gde 1a
780.827.000 dong thi ba L khong ddng v vi ba L khong c6 ng 109.500.000 dong
tién hyi va khong c6 vay ctia 6ng H sé tién 550.000.000 dong nhu ong H d trinh
bay.

Ba L thira nhan chit viét: “Thiéu em Udng Tan H s6 tién la tir ngay 2 thing
1AL 2019” do ba L viét va ky tén. Y nghia cta dong chir néu trén 1a: Ba L thiéu
tién 13i cua khoan tién vay 400.000.000 dong ma ba L di vay ctia dng H vao ngay
28/5/2015, tir thang 01 nim 2019 déng D6 Minh L, tra lai nha nén ba L khéng c6
tién tra tién 1ai cho 6ng H. Pong thoi tir thang 01 nam 2019, ba L dong y dé cho
6ng H cho Cong ty c6 phan thé gidi di dong thué quyén sir dung dat va nha dé ong
H 1y tién thué nham can trir qua tién 13i. Ba L va 6ng H thoa thuan cho Cong ty cb
phan thé gidi di dong khong c6 1am vin ban, chi thoa thuan bang 10i néi.

BaL va ong H ky hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat nhung khong
c6 thoa thuan vé ngdi nha cap 4 xay trén thira dat s6 4028.

Nay ba L yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 28/5/2015 dugce
ky gitra ba L va 6ng H vo hiéu. Ba L dong ¥ tra cho ong H s6 tlen 400.000.000
dong (bon tram triéu dong) ma ba L di vay, ba L khdng dong  tra tién 14i cho éng
H vi 6ng H d3 nhan tién thué tir Cong ty cd phan thé giéi di dong.

* Theo loi trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, dai dién ity quyén ciia bi don anh Nguyén Hodng A trinh bay:

Ong Udng T4n H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba L vao
ngay 28/5/2015.

Ong H nhan chuyén nhuong thira dat sb 4028, to ban d6 s6 02, dién tich
355,9m? (150m? dat & do thi va 205,9m? dét trong cay lau nam) tai ap P, x& P,
thanh phé M véi gid chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong.
Nhung thuc t¢ 6ng H va ba L thoa thuan gia chuyén nhuong  thuc té 1a
1.200.000.000 ddng (mot ty hai tram triéu dong). Ong H da tra tién chuyén nhuong
ChO ba L ngay sau khi hgp dong chuyén nhuong. Hai bén khong c6 lam bién nhén
tién. Ong H khong cung cap dugc chimg cir chimg minh da cho ba L sO tién
1.200.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién uy quyen cua ong H trinh bay: Ngay 17/05/2015, 6ng
H ky hop dong dat coc véi ba L vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 4028, sd tién
ghl trong hop dong 1a 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong). Mic du tai
Piéu 1 cia hop dong dit coc néu trén thé hién “Bén A da dat coc cho bén B s6 tién
800.000.000 dong ...” ong H khong tra tién dat coc trude ngay 17/01/2015 ma ong
H d3 tra tién cho ba L ngay sau khi ky hop dong dit coc duoc cong chimg xong va



sau do hd trg thém cho ba L sé tién 100.000.000 déng dé lam gidy chung nhan
quyén su dung dat. Sau khi hai bén ky hop d6ng chuyén nhugng, o 6ng H da tra cho
ba L sb tlen 1a 400.000.000 dong. Ong H khong c6 ching cir thé hién viéc da tra
cho ba L s tién 1.300.000.000 dong. Ong H giai thich viéc trinh bay s tién
chuyén nhuong tai phién hop hoa giai khac véi 101 trinh bay tai Toa vi thoi gian
qué lau nén khong nhd rd.

Do ba L cho 6ng P4 Minh L; thué nha lam 10 banh mi nén 6ng H cho ba L
nhan tién cho thué. Ba L ty nguyén giao lai cho 6ng H 02 (hai) thang cudi cta tién
thué nha 1a thang 8 va thang 9 nam 2018 véi s6 tién 1a 11.000.000 dong.

Pbi vai yéu cau khoi kién ctia ba L thi 6ng H khong dong ¥.

Péi voi gidy tinh tién hyi: Ong H c6 tham gia 01 day hui loai 20.000.000
d6ng/thang do ba L 1am chii hui. Hui c6 16 phan, 6ng H tham gia 01 phan. Hui mé
vao khoang 4 thang 5 ctia nim 2017. Dén thang 7 nim 2018, ong H hét hui duoc
s6 tién 1a 279.500.000 dong. Ba L da giao hyi 02 lan vé&i tong sb tién 1a
170.000.000 dong va con no lai tién hui 1a 109.500. 000 dong. Tinh den ngay
25/9/2018, Ong H phai dong huyi chét cho ba L 02 thang tién hui chét vai s6 tién la
40.000.000 dong Ong H khong c6 danh sach huyi vién, 6ng H khong cung cap
dugc cho Toa. Ong H giai thich do thoi gian dé lau va 6ng H da lam mat cic gidy
hui nén tai phién toa ong H trinh bay khac ve€ thoi gian mo hui va s6 phan cua day
hui, chi nhé hot hui & ky thtr 14 va con no ba L 02 thang tién hui chét.

Vao nam 2017, 6ng H cho ba L ¢ vay sé tién 1a 550.000.000 dong (nim
trdm nim muoi triéu dong), 13i suét thoa thuan 13 3%/thang. Ong H d3 cong tién
hui do ba L con ng 6ng H 1a 110.000.000 déng nén ong H da cong lai ba L con ng
6ng H s tién 1a 660.000.000 dong. Ong H tinh 1ai sut 1a 3%/thang, thoi gian tinh
14i tir 25/9/2018.

Ngoai ra, vao ngay 25/9/2018, 6ng L; thué nha cta ba L trudc khi chuyén
nhuong cho 6ng H dén ngay 25/9/2018 1a hét han thué. Ba L d3 nhén tién thué nha
trudc d6 cho dén ngay 25/7/2018. Sau 25/7/2018, 6ng L; xin gia han thém 02
thang nita va ba L da nhén tién cho thué nha 02 thang, mdi thang la 5.500.000
dong Ong H da yéu cau ba L tra lai tién ma ba L da nhén 02 thang tién thué nha
vOi tong s tién 1a 11.000.000 dong. Ong H da cong tién 1ai suat 02 thang cua 5O
tién 660.000.000 dong (mdi thang 1a 19.800.000 dong) va 02 thang tién thué nha
thanh s6 tién 50.600.000 dong. Do 6ng H con ng ba L 02 thang tién hui chét véi sd
tién 1a 40.000.000 dong. Ong H di cin trir qua, ba L con ng 6ng H sb tién
10.600.000 dong.

Téng cong, dén ngay 25/9/2018 ba L no 6ng H sb tién 670.600.000 dong.
Ong H d3 tinh 14i 3%/thang trén sd tién 670.600.000 ddéng. Tinh dén ngay
25/12/2018, ba L ng ong H s6 tién 1a 730.900.000 dong.

Tinh dén ngay 02/3/2019, ba L no éng H sd tién 780.827.000 dong bao gdm
tién 13i, tién gdc va 28.000.000 dong 14 s tién L vay dim cho ba Quang Thanh H,.
Ong H khong c6 bién nhan cua sb tién 28.000.000 dong ma ba L di vay dum ba
Quang Thanh Ha.



Toan bo chit viét trong gidy viét tay do 6ng Udng Tan H viét.

Bé‘L viét dong chir: “Thiéu em Uong Tdn H sé tién la tir ngay 2 thang 1 AL
2019, Tran Thi Tuyet L 1a do ba L viét va ba ba L ky tén. Ba L da viét dé xac nhan
ndi dung trén.

A Ong H yéu cau ba Tran Thi Tuyét L tra sb tién gbc 1a 780.827.000 dong.
Ong H yéu cau tinh lai theo mrc 1ai suat da thoa thuan la 2%/thang, thoi gian tinh
1a1 ké tir ngay 02/3/2019 cho dén ngay Toa dua vu an ra xét xir.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan Quang Thanh Hy trinh bay:

Ba khong c6 nho ba L vay tién dum. Ba khong biét khoan tién 28.000.000
d6ng ong H trinh bay.

* Dai dién 1y quyén ciia Cong ty C6 phan Thé gi6i Di Pong trinh bay:

Ngay 26/5/2020, Cong ty Co phan Thé gi6i Di Pong va ong Udng Tén H, ba
P Thi Thu T ¢6 ky hop dong thué quyén su dung dat co tai san gan lién v6i dat sb
05/2020-DMXSUPER-CXH. Theo hop dong néu trén, 6ng H va ba T cho Coéng ty
cho thué quyén st dung thira dat sd 4028, to ban db sb 02, dién tich 355,9m?
(150m? dat & d6 thi va 205,9m? dat trong cay lau nam) tai ap P, xa P, thanh phé M,
tinh Tién Giang, gia tién thué da dugc thé hién rd trén hop dong. Sau khi ky hop
dong thué quyén sir dung dat, Cong ty C6 phan Thé gisi Di Pong di xay dung, sira
chita va cai tao lai tai san gan lién v6i quyén st dung dét theo nhu cau str dung cua
Cong ty.

Cong ty khong c6 ¥ kién gi d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong
ty da tra cho 6ng H sb tién 463.800.000 dbng tién thué 02 thua dat tinh dén ngay
30/9/2022. Trong truong hop, Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta ba L, dé
nghi Toa an ghi nhan y kién ctia ba L vé viéc dong ¥ cho cong ty thué quyén sir
dung thira dat s6 4028 néu trén theo hop dong thué da ky.

* Tai ban khai ngay 31/5/2022, ngwoi lam chirng P6 Minh Ly trinh bay:

Ngay 19/9/2016, 6ng c6 thué ciia ba Tran Thi Tuyét L, ap C, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang mot cin nha dién tich 150m? tai 4p P, xa P, thanh phé M. Khi 6ng
thué, ba L 1a nguoi giao nha cho ong. Gia thué nha 13 65.000.000 déng/nam. Ong
da thué nha dén hét ngay 19 thang 12 nam 2018, tong cong la 27 thang bang
146.500.000 dong. Ong da tra nha cho ba L ngay 21/01/2019. Ong L xin vang mit
cho dén khi vy kién dugc giai quyét xong.

* Ban 4n dan sy so tham s6 158/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cta Toa &n
nhan dan thanh pho M, da ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 184, Biéu 217, Diéu 228 va Diéu 229 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 124, Piéu 131, Piéu 132, Diéu 133, 463, Diéu 468, Piéu 500 va
Piéu 503 B luat Dan sy 2015; Piéu 129, Bicu 137, Dicu 474 va Diéu 476 B0 luat
dan sy nam 2005; Piéu 167 Luat Dat dai; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Udng Tan H vé viéc doi ba L
s6 tién 1.358.717.280 dong (mot ty ba tram nam muoi tam triéu bay tram muoi bay

nghin hai trim tdm muoi déng) bao gdm tién von 1a 780.827.000 dong va tién 14i 1a
577.845.280 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Tuyét L.

Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét ngay 28/5/2015 gitra
ba Tran Thi Tuyét L va ong Udng Tan H sb cong chimg la 1809, quyén s
1/2015TP/CC1-SCC/HDDCN1 ddi véi thira dat s 4028, t& ban dd sb 02, dién tich
355,9m? tai ap P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang vo hiéu.

Budc ba Tran Thi Tuyét L c6 nghia vu tra cho 6ng Uong Tan H sb tién 1a
656.862.658 dong (sau tram ndm muoi sau tri¢u tdm tram sau muoi hai nghin dong
sau tram ndm muoi tdm dong).

Ong Udng Tan H c6 nghia vu thao d&, di doi nha kho va tra lai quyén st
dung thtra dat s6 4028, to ban d6 s6 02, dién tich do dac thuc té 14 376,3m? (¢ vi tri
T-1, T-2, T-3va T-4) tai 4p P, x4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang cho ba Tran Thi
Tuyét L. Phan dat c6 cac canh nhu sau:

Phia bac giap quyén st dung dat ctia Nguyén Vin E c6 s do 5,39m;
21,50m; 9,89 m; 34,80m va 1,23m.

Phia nam giap quyén st dung dat ciia Uéng Tan H co s6 do 4,98m; 21,53m;
9,89 m; 36,60 m.

Phia dong giap quyén sir dung dat cia Nguyén Van E c6 sb do 5,33m.
Phia tiy giap dudng tinh 870 nhya c6 s6 do 4,90m.
(C6 so dd dat kém theo)

. Ba Tran Thi Tuyét L duoc quyén sé hiru cdy trong gan voi thira dat s6 4028
gom: Ofl cay dura loai A, 03 cay dura loai B1, 03 cay budi loai C, 03 cay mai va 05
cay khé loai C.

Ba Tran Thi Tuyét L duogc quyén lién hé voi co quan tai nguyén moi truong
dé diéu chinh (dang ky lai) quyén sir dung dat thira dat s6 s6 4028, to ban dd s6 02,
dién tich 355,9m? tai 4p P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang sang tén ba Tran
Thi Tuyét L.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi Tuyét L tiép tuc cho Cong ty co
phan thé gidi di dong thué quyén sir dung thira dat s6 4028, to ban d6 s 02, dién
tich 355,9m? tai ap P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang cho dén khi hét han theo
Hop ddng cho thué quyén sir dung thira dat c6 tai san gan lién véi dat sb 05/2020-
DDMXSUPERR-CXH ngay 26/5/2020.

Cong ty c6 phan thé gidi di dong co nghia vu tra cho ba Tran Thi Tuyét L
gia thué 1a 8.800.000 ddong/thang (tdm triéu tdm trim nghin ddng) tir ngay
01/10/2022 dén hét ngay 30/06/2024; Gia thué tir ngay 01/7/2024 dén hét ngay
30/6/2026 1a 9.680.000 ddng/thang; Gia thué tir ngdy 01/7/2026 dén hét ngay



30/6/2028 1a 10.648.000 dong/thang va gia thué tir ngdy 01/7/2028 dén hét ngay
30/6/2030 la 11.712.500 dong/thang. Thanh toan theo dinh ky 03 thang/lan (ba
thang mqt 1an) trong vong 10 (muo1) ngay ké tir ngay 01/10/2022.

Ngoai ra, ban 4an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Ngay 27 thang 9 nam 2022, bi don 6ng Udng Tan H c¢6 don khang céo ddi
v6i toan bo ban 4n so tham s6 158/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 cua Toa an nhéan
dan thanh pho M, tinh Tién Giang; yéu cau Toa 4n cap phiic tham Kkhong chap
nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Tuyét L va chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong.

Tai phién toa phiic thim:
Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong H van giir yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L van gitr nguyén yéu cau

khai kién va khong dong ¥ vOi yéu cau khang cao cua 6ng H. Cac duong su khong
tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phan tranh luan cac duong su trinh bay:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H trinh bay: Nguoi dai
dién theo uy quyen cua ong H la anh Hoang A nop bd sung ching cor moi 1a gidy
viét tay ghi “gidy muon tién” c6 nodi dung thé hién Tran Thi Tuyét L c6 thiéu Udng
Tan H sd tién 550.000.000 dong ké tir ngay 25/4/2018. Luat su xac dinh, day la
ching ctr chting minh cho viéc ba L ¢6 no 6ng H s tién 550.000.000 dong theo
gidy liét ké tinh tién hui (bat luc 182) ddi véi s6 tién tong cong 780.827.000 dong,
theo d6 thi sd tién liét ké dugc ndi lién kem voi xac nhan ng 1a phu hop voi thuc té,
dé nghi chap nhan yéu cau budc ba L tra s6 tién no 780.827.000 dong Péi voi viée
Toa an so tham tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu vi sb
tién ba L nhan ngay 28/5/2015 1a tién vay thi khong co glay to ndo thé hién ba L ¢6
vay ong H 400.000.000 dong; diéu 6 Hop dong chuyen nhuong ghi viée giao két
hop dong 1a tu nguyén nén khong thé noi ba L vay tién 6ng H nén phal ky hop
dong chuyén nhuong ma khong lam hop dong vay. Khi ong H dimg tén gidy ching
nhén thi ba L khong c6 y kién, cho dén niam 2022 ba L mdi khoi kién 1a khong
dung véi thuc té. Nguoi dai dién ctia ba L khai so tién 550.000.000 theo gidy muon
tién néu trén 1a 400.000.000 dong tién vay va tién 13i 5% thang con no la khong
pht hop. Tém lai, ba L khong c6 chimg ¢t chimg minh 14 ¢6 vay tién cua éng H dé
xac dinh hop déng chuyén nhuong dat gia cach. Ddi véi sb tién thé gisi di dong
thué dé nghi Toa an diéu chinh lai cho phu hop.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L trinh bay: Xac dinh ba L khong
nhan so tién 550.000.000 dong ghi trong “glay muon tién” do anh Hoang Anh
cung cap tai phién toa phuc tham, ddy 1a sb t1en vay 400.000.000 dong va tién lai
con no lai trude ngay 25/4/2018 theo 13i suat 5% thang, ong H hira sau ngay nay
thi mac 13i s& ha xudng 3% thang cho ba L. Pong thoi, ba L khong c6 nhén
800.000.000 dong dat coc va 300.000.000 dong theo hop dong chuyen nhuong nhu
101 khai ctia ong H. Do ky hop doéng chuyén nhuong dé che gidu viéc vay tién nén
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hai bén khong thoa thuan cin nha ciia ba L co trén dat va ba L phai giao gidy
chtirng nhan cho 6ng H dé lam tin, thuc t€ ba L khong c6 ban dat, khong c6 nhan
tién ban dat, tir d6 d€ nghi gilt nguyén an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty C6 phan Thé gisi di dong trinh
bay: Ban 4n so thdm chia d6i sd tién thué dit va xir 1y viéc cong ty tra tién thué dat
cho chi L nhu thé nao thi Cong ty khong co y klen Tuy nhién, theo Cong ty sO tlen
thué dat duoc tra trén dién tich dat thué nén can xac dinh lai dién tich dé tra tién
thué dat ctia chi L cho phu hop.

- bai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung caa Tham phan Ho1 dong xét xur, Thu ky va nhitng ngudi tham
gia tb tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham da tuan thu ding
cac quy dinh cua Bo luat TH tung dan su. Vé quan diém giai quyet yéu cau khang
c40: Toa an so tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 28/5/2015
v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr. Poi voi s6 tién 780.827.000 dong ong H yéu cau khong dugc
ba L thtra nhan, riéng bién nhén 550.000.000 dong thi ba L thira nhan 14 tién ng
vay nhan ngay 28/5/2015 va tién 1ai 1a phu hop. Pé nghi khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia ong H, va xem xét diéu chinh lai phan tinh toan s tién ba L tra cho
6ng H ctia Toa 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1] Vé t6 tung:

Tinh hop phap cta don khang cdo: Pon khang céo ctia 6ng Udng Tan H ndp
trong thoi han, ¢6 n61i dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén du
diéu kién dugc thu 1y va xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Quang Thanh H; dugc triéu tip lan
hai ma vang mat, can ctr khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét x{r vang mat ba H,.

Toa an cap so tham da xac dinh quan hé tranh chip ding quy dinh va ding
tham quyén giai quyét.

[2] N6i dung xét khang cao cua bi don:
[2.1] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Hai bén cung thong nhat co thoa thudn, vao ngay 17/01/2015, ba L va 6ng H
c6 thoa thuan hop dong dit coc nham muc dich ky két, thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi thira dat sd 4028, to ban do sb 02, dién tich 355,9m?
(150m? dat & @6 thi va 205,9m? dét trong cay lau nam), tai ap P, X4 P, thanh phd M,
Tién Giang véi gia 1.200.000.000 ddng, sb tién dit coc 1a 800.000.000 dong. Dén
ngay 28/5/2015, hai bén ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
thira dat s6 4028 néu trén voi gia ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong.



Tuy nhién, hai bén khong thong nhat vé qué trinh thyc hién hop dong: Theo
ba L, do ngay 28/5/2015 ba co vay cua 6ng Udng Tan H s6 tién 1a 400.000.000
déng nén da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cung ngay doi véi
thira dat sb 4028 nham dam bao cho khoan vay ndi trén. Ong H khong thira nhan
viéc ky hop dong nham che glau giao dich vay nhung 6ng khong co chimg cu
chtng minh c6 giao tién chuyén nhuong cho ba L. Ngoai ra, trén dét c6 tai san 1a
cin nha cua ba L nhung khong duoc cac bén thoa thuan trong hop dong.

Do d6, Toa an cép so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 28/5/2015, ddi voi thira dat s 4028, to ban dd sb 02, dién tich
355,9m? noi trén 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a c6 cin
cu.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién ctia 6ng H c¢6 cung cap 01 bién nhan
dé ngay 25/4/2018 véi ndi dung: ba L ¢o thiéu éng H sd tién ké tir ngay 25/4/2018
1a 550.000.000 dong. Nguoi dai dién ciia ba L thira nhan gidy muon tién do ong H
cung cap nodi trén 1a do ba L viét va ky tén, vi vao thoi diém nay hai bén tong két
lai s0 tién con ng cia khoang vay 400.000.000 dong vao ngay 25/4/2018; theo ba
L, s6 tién 550.000.000 dong néi trén bao gém 400.000.000 dong von va tién lai
150.000.000 dong ba con thiéu trong thoi gian tir khi tong két ng vao ngay
25/4/2018; bai 18, 6ng H va ba thoa thuan 13i suat ban dau 1a 5% thang do ba khong
c6 kha nang tra 13i di nén ba thuong luong véi 6ng H giam 13 xubng con 3%
thang, vi vay tir ngay 25/4/2018 sau khi tong két ng 6ng H mdi tinh 13i suit 3%
thang v6i diéu kién phai tra di tién 13i con thiéu trudc do. Xét thy, 10i trinh bay
trén cta ba L 13 ¢6 cdn ct, vi ndi dung gidy muon tién néi trén khong thé hién ngay
25/4/2018 1a ngay 6ng H cho ba L muon 550.000.000 dong; ndi dung bién nhan
nay thé hién ké tir ngdy 25/4/2018 ba L c6 thiéu 6ng H sb tién 550.000.000 dong,
khong phai ngay nay la ngay 6ng H giao ba L 550.000.000 déng; do do, ba L trinh
bay bién nhén trén xac nhan sb tién ba L con thiéu éng H 550.000.000 dong tir
trude thoi diém 25/4/2018 1a ¢ co sd; tuy nhién, ba L khoéng chimg minh duoc sb
tién 550.000.000 dong gom tién vén 400.000.000 dong va tién 1ai con thiéu
150.000.000 dong. Nhu phén tich trén, giao dich gitta ba L va 6ng H vao ngay
28/5/2015 14 gia tao nham che gidu giao dich vay tién, nén sau khi tong két ng vao
ngay 25/4/2018 sd tién 550.000.000 dong duoc cac bén tinh 13i véi 1di suat
3%thang, cac bén da thuyc hién dén ngay 02/3/2019 nhu 15i trinh bay cta bi don
(but luc 182) 1a ¢6 can c. Vi ngay 02/3/2019 cac bén co théng nhét chdt lai no.
Theo 6ng H s6 ng dén thoi diém nay 1a 780.827.000 ddng nhung khong c6 chimg
ctr chimg minh: vi sao sd tién no cua ba L 1én dén 780.827.000 dong, trong khi ba
L khong thtra nhan.

Ngoai ra, dai dién hop phap ctia 6ng H cho rang, ba L da giao sd tién dat coc
800.000.000 ddng, thé hién tai Piéu 1 Hop dong dit coc ngay 17/01/2015. Pdong
thoi, n6i dung nay mau thuan véi dlem a khoan 1 Diéu 2 cua Hop dong nay Boi
18, néu ba L da dit coc cho bén B sO tién 800.000.000 dong, nghia 1a di giao tién
coc xong thi hai bén khong can thoéa thuan “Giao tai san dat coc cho Bén B theo
dung thao thuan”. Nhu vdy, dai dién ctia 6ng H da giao sd tién dit coc 800.000.000



dong 1a khong c6 can ctr vi ba L khong thira nhan va khong phu hop véi céc tai
liéu chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

Phia dai di¢n bi don cho réng, ong H da dang ky ké khai thtra dét 4028, to
ban d6 sb 02, dién tich 355,9m? tai co quan nha nudc c6 tham quyén vao ngay
12/4/2016 nhung ba L khong khoi kién nén hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 28/5/2015 1a c6 that. Tuy nhién, tir thoi diém ky két hop dong, ba L
van tiép tuc thuc hién cac thoa thuan theo giao dich vay s6 tién 400.000.000 dé)ng.
Chung cir chimg minh 1 Gidy ghi muc bi d6 do 6ng H viét, phan cudi co chir viét
ctia ba L vao ngay 2.3.2019, c¢6 ndi dung tinh 13i cta sd tién vay.

Xét thdy, ong H ¢o cung cap dugc chimg ctr 1a bién nhan ngay 25/4/2018
voi s0 tién la 550.000.000d0ng, chimg cir nay phu hop vo6i noi dung tai but luc s6
182, nén can xac dinh so6 tién ba L ng 6ng H 1a 550.000.000d6ng.

Ngoai ra, nguoi dai dién ctia 6ng H trinh bay, ngdy chdt no theo gidy liét ké
no tai but luc s6 182 1a ngay 02 thang 01 4m lich nim 2019 khong phai 1a ngay
02/3/2019 la trai voi 10 khai tai phién toa so tham (but lyc 239) va mau thuan voi
ndi dung cua gidy liét ké, boi 1& néu ngay chot ng 1a ngay 02/01/2019 am lich tirc
la ngay 06/02/2019 la c6 trude voi ngay cudi cung ong H ghi tong két sb tién trong
gidy liét ké 1a ngay 02/3/2019, tir d6 Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
161 khai nay.

Vé muc 13i suét do thoa thuan vay vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2005
6 hiéu luc nén can ap dung muc a1 sut theo quy dinh cua B luat dan sy nam
2005 1 1,125% thang. Do d6 sd tién 131 va vén ba L c6 nghia vu tra cho 6ng H Ia:
550.000.000 dong x 1,125%thang x 42 thang (tir 02/3/2019 dén ngay xét xir so
tham 23/9/2022) = 259.875.000 dong + 550.000.000 déng = 809.875.000 dong.

Pbi véi sd tién cho Thé giéi di dong thué dat, cac bén thong nhét 1a
436.800. OOOdong Phia dai dién ong H khong co y kién vé viéc 6ng H c6 nghia vu
tra cho ba L 1/2 s6 tién trén, nhung dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét lai
s6 tién 231.900.000 déng vi cdp so tham tinh chua chinh xac, do sb tién
436.800.000 dong : 2 = 218.400.000 dong. Xét thay, y kién cia dai dién hop phap
ctia bi don 13 chinh x4c nén can xac dinh lai, s6 tién thué dat 6ng H phai hoan lai
cho ba L 13 218.400.000 dong.

Nhu vay, s tién ba L phai hoan tra 6ng H sau khi can trir sé‘tién vay va tién
thue dat la: 809.875.000 dong - 218.400.000 dong = 591.475.000 dong.

[2.2] V& yéu cau khoi kién ctia 6ng H:

Nhu phén tich trén, ¢6 co s¢ xac dinh ong H va ba L ky ket hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nham che glau hop dong vay. Do sd tién vay da
dugc giai quyet khi giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u nén ong H yéu cau ba
L tra tiép sb tién vay 1a khong co can ct. V& sb tién hyi, 6ng H yéu cau khéng Co
can ctr nén Toa an cap so tham khong chap nhdn yéu cu cua ong budc ba L tra sb

t1§n hui 13 109.500.000 dong va tién muon gitim ba Quang Thanh H; 1 28.000.000
dong la phu hop voi quy dinh cua phép luat.
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Tai phién toa phiic tham, dai dién ciia 6ng H xuat trinh gidy ghi liét ké « Huyi
khui 25/3/2017; 14p; H 20; Th 20; 15/3 3.400; T chu hui..” c¢6 ky tén ghi ho tén
Tran Thi T dé chtrng minh cho viéc ba L c6 thiéu tién hui 6ng H. Xét thay, dai dién
ba L khong thira nhan c6 ng hui tur giéy li¢t k€ trén, mac khac ndi dung khong thé
hién s6 tién no hui va khong phai 1a giao kéo khi tham gia hui, nén khong duoc
Hoi dong xét xir xem xét.

Péi véi hop dong thué nha voi Cong ty cb phan thé gisi di dong, cac bén
khong tranh chép, khong c6 khang cdo vé ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xi chap nhan mdt phan yéu cau
khang cao cua 6ng H, stta mot phan ban an so tham.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Céng ty cong ty cd phan thé giéi di
dong c6 ¥ kién, néu Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
gitra 6ng H va ba L 1a vo hiéu thi phan dat thudc quyén su dung cua ba L do Cong
ty thué c6 dién tich nhiéu hon nén dé nghi xem xét lai so tién thué cho ba L. Tuy
nhién, ba L ciling nhu 6ng H déu khong khang cao nodi dung ndy nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[3] Vé v kién va dé nghi cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hop cho bi don
ph}‘l ho*p %y nhén‘dinh cﬁa’H(f)i déng x€t xr vé viéc tinh toan se}i cua Toa an c@p SO
tham doi1 véi so tién thué dat ciia Thé gidi di dong nén dugce chap nhan mot phan.

[4] Y kiér} va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[5] Tuy nhién, Ban an so tham quyét dinh vé quyéjn ké khai dang ky khi c0
thay d61 v€ nguoi sir dung dat chua ding quy dinh va thiéu nghia vu cham thi hanh
an cua ba L nén can di€u chinh, bd sung cho phu hop véi quy dinh phap luét.

[6] V& &n phi va chi phi t6 tung:

‘ Vé an phi dan su phtic tham: Do khang céo cua ong H duoc chap nhan mot
phén nén 6ng khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi.

Ve 4n phi dén sy so tham: Ong H phéi chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham khong c6 gia ngach va an phi dan sy so tham do6i voi phan yéu céu khong
dugc chap nhén la: 1.358.717.280 dong — 591.475.000 = 767.242.280 dong, twong
ung véi sO tién an phi 1a 34.689.691 dong.

, V& chi phi té tung: Do yéu ‘céu cua ba L dugc chép nhan nén budc 6ng Udng
Tan H c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Tuyét L s6 tién la 17.000.000 dong (mudi
bay triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cta Bo luat T tung dén su.
‘ Can 01'1" vao khoé}n 3 Piéu 26, khoém‘l Piéu 35, diém a lghoén 1 Piéu 39,
bicu 147, bicu 184, bicu 217, Biéu 228, Diéu 229 cua B0 luat To6 tung dan su;
Cén ctr Dicu 124, bidu 131, Piéu 132, Diéu 133, Diéu 357, Dicu 463, icu
500, biéu 503 cua B luat Dan sy nam 2015;
Cian ci Diéu Diéu 129, Piéu 137, Diéu 474, Diéu 476 ciua Bo luat dan su
nam 2005;

Can ct Dicu 95, Diéu 167 ciia Luat Dat dai;

Can cir Dicu 26, Diéu 29 cua Nghj quyet s 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Héi.

- Chap nhan mot phan khéng cdo ciia 6ng Udng Tan H.

- Stta mdt phan Ban 4n dén sy so tham s6 158/2022/DS-ST ngay 23 théng 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

Xu:

~_ 1.Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Udng Tan H vé viéc doi ba L

80 tién 1.358.717.280 dong (mat ty ba tram nam muoi tam tri¢u bay tram muoi bay
nghin hai tram tam muoi déng) bao goém tién von l1a 780.827.000 dong va tién lai la
577.845.280 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Tuyét L.

- Tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 28/5/2015
giita ba Tran Thi Tuyét L va ong Udng Tan H s0 cong chimg la 1809, quyén sd
1/2015TP/CC1-SCC/HDDCNI1 ddi véi thira dat s6 4028, to ban dd s6 02, dién tich
355,9 m? tai ap P, X4 P, thanh phd M, tinh Tién Giang v6 hiéu.

- Budc ba Tran Thi Tuyét L c6 nghia vu tra cho 6ng Ubng Tan H s tién 1a
591.475.000 ddng (nim tram chin muoi mét triéu bén trim bay muoi lam nghin
d6ng), thue hién khi an c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngdy ong H co don yéu cau thi hanh an, néu ba L cham tra sd tién trén
thi phai chiju thém tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia Bo
luat dan sy twong img véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

- Ong Ubng Téan H c6 nghia vu thao d&, di doi nha kho va tra lai quyén st
dung thira dat s6 4028, to ban d6 sb 02, dién tich do dac thyc té 1a 376,3 m? (& vi
tri T-1, T-2, T-3 va T-4) tai 4p P, x& P, thanh phd M, tinh Tién Giang cho ba Tran
Thi Tuyét L. Phan dat c6 cac canh nhu sau:

Phia bic giap quyén st dung dit ciia Nguyén Vin E c6 sb do 5,39m;
21,50m; 9,89 m; 34,80m va 1,23m.

Phia nam giap quyén st dung dat ctia Uéng Tan H c6 s6 do 4,98m; 21,53m;
9,89 m; 36,60 m.

Phia dong giap quyén st dung dit cuia Nguyén Vin E ¢6 sb do 5,33m.
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Phia tay giap duong tinh 870 nhua c6 s6 do 4,90m.
(C6 so @6 dat kém theo)

- Ba Tran Thi Tuyét L duoc quyén sé hitu cdy trong gan voi thira dat sd
4028 gom: 04} cay dua loai A, 03 cay dura loai B1, 03 cay budi loai C, 03 cdy mai
va 05 cay khé loai C.

- Ba Tran Thi Tuyét L dugc quyén lién hé dén co quan quan ly dat dai dé
ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Piéu 95 cua Luat Dat dai dbi véi
quyén st dung dat: thira dat sb 4028, to ban dd sb 02, dién tich 355,9 m? tai ép P,
x4 P, thanh ph M, tinh Tién Giang.

3. Ghi nhén su tu nguyén ctia ba Tran Thi Tuyét L tiép tuc cho Cong ty cb
phan thé gi6i di dong thué quyén sir dung thira dat sb 4028, to ban do sb 02, dién
tich 355,9 m? tai 4p P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang cho dén khi hét han theo
Hop ddng cho thué quyén sir dung thira dat c6 tai san gan lién v6i dat s6 05/2020-
DDMXSUPERR-CXH ngay 26/5/2020.

Cong ty c6 phan thé gidi di dong co nghia vu tra cho ba Tran Thi Tuyét L
gia thué 1a 8.800.000 dong/thang (tdm triéu tam trim nghin ddng) tir ngay
01/10/2022 dén hét ngay 30/06/2024; Gia thué tir ngay 01/7/2024 dén hét ngay
30/6/2026 1a 9.680.000 dong/thang; Gia thué tir ngay 01/7/2026 dén hét ngay
30/6/2028 1a 10.648.000 dong/thang va gia thué tir ngay 01/7/2028 dén hét ngay
30/6/2030 1a 11.712.500 dong/thang. Thanh toan theo dinh ky 03 thang/lan (ba
thang mot 1an) trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay 01/10/2022.

4. Ve chi phi to tung: Budc 6ng Uong Tan H c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi
Tuyét L so tién 1a 17.000.000 dong (muoi bay tricu dong).

5. V& an phi:

- An phi phuc tham: Ong H khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham,nén
dugc hoan lai s6 tién tam Umg an phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tam mg an phi s6 0022056 ngay 01/4/2022 cia Chi cyc thi hanh 4n dén su
thanh pho M.

- An phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi Tuyét L phai chiu 27.659.000 déng an phi dan sy so tham. Ba L
dugc trir s6 tién tam Gng an phi dd ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam (g
an phi s6 0022056 ngay 01/4/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé M
nén ba L phai ndp tiép sb tién 1a 27.359.000 dong (hai muoi bay triéu ba trim nim
muoi chin nghin dng).

Ong H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham khong co gia ngach va
34.689.691 ddong an phi dan su so thAm c6 gia ngach nhung duge trir vao so tién
tam Gng an phi da ndp 1a 26.380.500 ddng theo bién lai thu sé 00200398 ngay
09/5/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang, nén 6ng H
phai nop tiép sd tién 1a 8.609.000 dong (t4m triéu sau tram 1é chin nghin dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND TP. M;

- THADS TP. M;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P& Thi Minh Nguyét
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