TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sd: 52/2022/DS-ST
Ngay: 30-6-2022

V/v Tranh chap hop dong
dat coc.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Quang Truyén;

2. Ong Huynh Quan Loc.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa — Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 08/2022/TLST-DS
ngdy 12 thang 01 niam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 43/2022/QDXXST-DS ngay 03 thang 6 nim 2022,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Thanh H, sinh nam: 1968. Pia chi: T6 12, ap
N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Tran Quoc T, sinh nim 1987. Dia chi:
khu phd H, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Anh Vian Thé A, sinh nam 1997. Pia chi: khu phé L, phuong T,
thi xa H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1959. Dja
chi: S6 21, duong P, khu phé 1, phuong L, thi xd H, tinh Tay Ninh.

Cac duong su c6 mat;

NOI DUNG VU AN:
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Theo néi dung don khoi kién ngay 07-01-2022, don khéi kién bo sung ngay
17-01-2022; qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién 1wy quyén
cho nguyén don trinh bay:

Thoéng qua ngudi moi gigi 1a chi T thi ba H biét dugc phan dat c6 thua sb:
1711, t& ban db so: 24, dién tich: 95m?, dia chi: khu phé Long Trung, phuong
Long Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cua anh Van Thé A ¢ nhu
cau chuyén nhuong. Qua xem Xét hién trang thi ba H va anh Thé A théng nhéat gia
mua béan nha dét 1a 870.000.000 dong. Ngay 19/12/2021 ba H tién hanh 1am hop
ddng dit coc véi anh Thé A va c6 mat cua chi T chang kién, gia tri dat coc la
50.000.000 (Nam muoi triéu dong).

Sau d6 chi T viét hop ddng dat coc va yéu cau ba H ky tén. Thoi diém nay
ba H khdng mang theo mét kinh (danh cho nguoi ¢é tudi) nén chi T héi thic ba H
ky va cé gitr 01 ban. Sau khi vé nha ba H phét hién hop dong dit coc ghi gia
chuyén nhuong 1a 920.000.000 (Chin tram hai muoi triéu d6ng) nén ba H nhiéu
lan yéu cau anh Thé A phai thuc hién dang thoéa thuan gia ban dau nhung anh Thé
A va chi T noi ba H da ky thi phai chiu trdch nhiém. Pay la hanh vi loi dung so ho
dé ba H ky t&n va nhiéu 1an ba H yéu cau anh Thé A, chi T phai thuc hién mua ban
dung gia hoac phai hoan tra tién coc cho ba nhung anh Thé A, chi T ¢é tinh né
tranh.

Vao khoang thang 12 nam 2021, ba H ¢6 gigi thiéu cho nguoi khac dé mua
lai phan dat nay véi gia 920.000.000 dong dé ba H lay lai tién dit coc nhung sau
d6 nguoi ndy khong mua nira nén ba H doi lai coc nhung anh Thé A khéng tra. Vi
vy, nay ba H khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét budéc anh Van Thé A
phai c6 trach nhiém tra coc di nhan ngay 19/12/2021 véi sé tién 50.000.000 (Nam
muoi triéu dong).

Riéng ching ca 1a hop doéng dat coc ba H giir 01 ban nhung di giao cho
ngudi khac dé thoa thuan vai anh Thé A lay lai tién coc nhung khong duoc va hién
nay chi Huong chi ¢ ban chup trén dién thoai, khong c6 ban chinh dé nop cho toa
nén théng nhat véi hop dong dat coc do chi Nghiém Thi Phuong T nop cho toa;

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo 1y
quyén cho bi don trinh bay:

Anh Vin Thé A 1a nguoi c6 quyén sir dung dat dién tich: 95m?, thira s
1711, to ban dd s6 24, dit toa lac tai khu ph Long Trung, phuong Long Thanh
Trung, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, gidy cip ngay 22/7/2021, do anh Vin
Thé A dung tén. Trén dat c6 can nha cap 4, dién tich x4y dung: 4m x 18 m. (nha
moi xay chua dang ky quyén s hitu nha)

Do khong c¢6 nhu cau st dung anh Thé A c6 y dinh chuyén nhuong cho
ngudi khac, ba Nghiém Thi Phuong T biét anh Thé A c6 tai san 1a dat va nha
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mudn chuyén nhuong nén di gidi thiéu cho ba Huynh Thi Thanh H mua. Qua xem
xét nha va dit ba Huynh Thi Thanh H ddng ¥ nhin chuyén nhuong nha va dét caa
anh Vin Thé A d néu & trén.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 920.000.000 dong (chin trim hai
muoi triéu), dé dam bao giao dich, ngay 19/12/2021 ba H va anh Thé A 1ap hop
déng dat coc. Hop déng dac coc c¢o6 ndi dung anh Van Thé A déng v chuyén
nhuong cho ba Huynh Thi Thanh H nha va dat néu trén, gia chuyén nhuong 1a
920.000.000 déng (chin tram hai muoi tri¢u), ba Huynh Thi Thanh H dac coc
trude 13 50.000.000 ddng (nim muoi triéu), sd tién con lai 1a 870.000.000 dong
(tdm tram bay muoi triéu), thoi han dé cing ra cong chung lam thil tuc chuyén
nhuong 1a ngay 19/01/2022. Ngoai ra Hop ddng dic coc con co diéu khoan néu
quéa thoi han thoa thudn 1a ngay 19/01/2022, bén A (anh Vin Thé A) khong chuyén
nhugng cho ba Huynh Thi Thanh H tai san ghi trong Hop dong thi s& chiu trach
nhiém bdi thudng gip doi s6 tién da nhan 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu),
néu bén B (ba Huynh Thi Thanh H) khéng mua thi phai chiu mat so tién da dat
coc. Hop ddng c6 nguoi 1am ching 1a ba Nghiém Thi Phuong T. Dén ngay thuc
hién hop dong 1a ngay 19/01/2022 anh Vian Thé A da goi dién thoai cho ba Huynh
Thi Thanh H yéu cau tién hanh ky két hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét
dung nhu cam két, nhung ba H né tranh khong tra 10i ma khong néu 13 1y do.

Nay ba H khoi kién yéu cau thyc hién hop dong véi gia chuyén nhuong
870.000.000 dong, yéu cau budc hoan tra tién dit coc, anh Van Thé A khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién cua ba. Hop dong dit coc duoc 1ap thanh vian ban, véi
nhimg diéu khoan cu thé, ba H 1a ngudi c6 ning lyc hanh vi dan su, viéc ky hop
déng dat coc la tu nguyén, trudc khi ky ba da tu doc lai, viéc ky két hop déng co
nguoi lam chimg; nay ba cho rang hop dong ghi gia chuyén nhugng khong ding
thoa thudn, khi ky tén ba khong c6 mang kinh, ky do bi nguoi khac hdi thuc, bi
ngudi khac 191 dung so hé 1a khong dang su that, khong phu hop. Khi ba H ky tén
vao hop déng dat coc la da chép thuan giao dich, da lam phat sinh quyén va nghia
vu ctia hai bén, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit khong duoc thuc hién
13 do 13i ctia ba H nén ba H phai mat tién dit coc nhu cam két.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Hoa Thanh phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung va viéc giai quyét vu an:

Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung ciia Tham phan va Hoi dong xét xir tir khi
thu Iy vu én cho dén khi xét xir: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
va day du trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia Bo luét t6 tung Dan su;

Vé chap hanh phdp ludt ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su
thuc hién dang quyén va nghia vy theo quy dinh cta B luat tb tung Dan su;



Vé viéc gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
cua ba Huynh Thi Thanh H vé viéc yéu cAu anh Van Thé A tra lai so tién dat coc
50.000.000 ddng (nim muoi triéu dong);

Vé an phi dan sw so tham: Budc chi Huynh Thi Thanh H phai chiu tién an
phi theo quy dinh phap luat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa va y kién cua Pai dién vién kiem sat, trinh bay cua dwong su, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Xét thay hop dong dit coc dé ngay 19/12/2021 (Bt luc sd 28) cac bén
duong sy théng nhat d3 tham gia giao két, c6 ndi dung nhu sau: Vao ngay
19/12/2021 anh Vin Thé A (Bén A) va ba Huynh Thi Thanh H (Bén B) c6 ky két
hop dong dit coc, o ngudi chimg kién 13 chi Nghiém Thi Phuong T (Bén C); voi
ndi dung nhu sau: “Piéu 1: anh Van Thé A chuyén nhuong cho ba Huynh Thi
Thanh H quyén sir dung dat dién tich: 95m?, thira s6 1711, to ban dd so 24, dat toa
lac tai khu phd Long Trung, phuong Long Thanh Trung, thi x3 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh; DPiéu 2: thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 920.000.000 dong (chin trim
hai muoi triéu), bén B dic coc 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong), sb tién
con lai 13 870.000.000 dong (tam tram bay muoi triéu dong); Piéu 3: thoi han dat
coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 19/12/2021 dén ngay 19/01/2022 thuc hién tha tuc cong
ching, chuyén nhuong...; Diéu 4: thoa thuan veé thué va 18 phi...; Cam két chung:
...néu qua thoi han thoa thuan néu bén A (anh Van Thé A) khong chuyén nhuong
thi s& chiu trach nhiém bdi thuong...néu bén B (ba Huynh Thi Thanh Phuong)
khdng mua thi phai chiu mat s tién di dit coc; Hop dong dit coc duge 1ap thanh
03 ban, mdi bén giit 01 ban. Cubi cung 1a chit ky va ghi ho tén ctia ba bén”.

[2] Nguyén don cho rang tai thoi diém ky két hop dong dat coc voi anh Vin
Thé A do ba khdng c6 mang theo kinh (loai mat kinh cho nguoi gia) nén khdng
doc duoc ndi dung nén ba bi ép bude ky vao hop déng dat coc ghi nhan gia khong
dung theo gia da thoa thuan. Tuy nhién, nguyén don khong cung cip dugc ching
ctr ¢ chimg minh rang ba bi lra dbi trong viéc xac lap hop dong. Trong giao dich
nay ba H voéi tu cach 1a ngudi chii dong vi ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong (ba co
quyén mua cht ba khong c6 nghia vu phai mua) nén ban than ba nhan thirc dugc
ba khéng doc duge ndi dung thi ba khéng nén ky va khong nén giao tién coc cho
anh Thé A vi tai thoi diém nay ba chi khong mang kinh chir ba khong c6 bi mat
nang luc hanh vi dan su. Trong khi d6, tinh tiét “khong mang theo kinh” cia ba H
khong c6 gia tri dé chimg minh rang hop dong dit coc nay khong co gid tri phap
ly.

[3] Mac khac, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don con xac nhan sau
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khi ky két hop dong dit coc voi anh Thé A thi ba H c¢6 gidi thiéu cho nguoi khac
mua lai phﬁn dét trén dé muc dich nhan lai tién dit coc (but luc $6 34) cho théy
rang hop dong dit coc ngay 19/12/2021 hoan toan khong bi ép budc hay lira dbi;
do ba H khong con muc dich mudn nhan chuyén nhuong phan dat ndy nira nén ba
khong tiép tuc thuc hién hop déng dat coc.

[4] Xét thdy hop dong dit coc ngdy 19/12/2021 1a hop dong dan sy va tai
thoi diém cac bén tham gia giao két hop dong dit coc c6 ddy du nang luc hanh vi
dan su, trén co so tu nguyén, tu do cam két thoa thuan va co 13p thanh van ban, nd1
dung giao két khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén hop dong dit coc co gia tri phap 1y va budc cac bén giao két phai thuc hién.
Do ba H khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 1a vi pham thoa thuan ctua
hop dong dit coc va cling 12 ngudi c6 131 trong viéc lam cho hop ddng chuyén
nhuong khong thue hién duge nén ba H phai chiu mat coc 13 phu hop theo thoa
thuan cta hop dong dit coc va ding theo quy dinh tai Diéu 328 ctia Bo luat dan
su. Do d6, ba Huynh Thi Thanh H khéi kién yéu cau anh Vin Thé A tra lai
50.000.000 ddng tién dat coc 1a khong co co sé chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi tinh tiét, ndi dung
ctia vy an nén Hoi dong xét xtr chap nhan;

[6] Vé &n phi dan su so tham: Ba H phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat;

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct DPiéu 328 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin cur Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hodi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Thanh H vé viéc yéu
cau anh Van Thé A tra tién dit coc 50.000.000 dong (nim muoi tridu dong);

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba H phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin dong) tién an phi
nhung dugc khau trir s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 1.250.000 dong theo bién lai
thu s6 0020529 ngay 12 thang 01 ndm 2022 va bién lai thu sé 0020538 ngay 18

thang 01 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh. Ba H con phai ndp thém 1.250.000 dong;

3. Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo Ban an 1én Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay tinh tir ngay tiép theo ngay tuyén an.
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4. Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Hoa Thanh;
- Chi cuc THADS TX Hoa Thanh; -,
- Céac duong su; Da ky
- Luu hd so;
- Luu tép an./.
Nguyén Van Lam



