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VIV: Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén si dung ddt va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pang Manh Cam Yén

Céac Tham phan: Ong Lai Vinh Trung

Ong Pé6 Minh Hoang

Thu ky phién toa: Ba Vwong Thiy Dwong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién.

Trong ngay 20/6/2019, tai tru s Toa &4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xt phic tham cong khai vu an thu ly s6 56/2019/TLPT-DS ngay 28/01/2019 vé
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cia Toa an
nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 162/2019/QD-PT ngay
23/5/2019 ctia Toda an nhan dan thanh phd Ha Noi, giita:

- Nguyén don: Anh BUi Xuan Thang, sinh nam 1975; noi cu trd hién nay:
Phong 918, Toa nha Rainbow, khu d6 thi méi Van Quan - Yén Phuc, phuong
Vin Quan, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luét su Nguyén
Vin Quang — VPLS Gia Bao, Poan luat su thanh phd Ha Nbi, dia chi: sb 23/84
Tran Quang Diéu, quan Dbng Pa, thanh ph Ha Noi

- Bi don: Ba Pang Thi Ty, sinh nam 1954.

Noi ding ky ho khau thuong trd: sé 50 Ha Tri 3, phuong Ha Cau, quan
Ha Pong, thanh ph Ha Noi.



Chd & hién nay: xom Quan Ha, thon Nguyén X4, xa Phuong Tu, huyén
Ung Hoa, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 4y quyén cua bj don: Anh Lé Van Diing, sinh nim
1970; trd tai: s nha 48, ngd 2 Ha Tri 3, phuong Ha Cau, quan Ha Péng, Ha
NO.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi L& Thi Hoan, sinh nim 1973, tra tai: S6 46, phd Nguyén Viét
Xuan, phuong Quang Trung, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

2. Vian phong cong ching Nguyén T, dia chi: S6 92 C phd Ly Thuong
Kiét, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

3. Vin phong cong chung Tur Liém, dia chi: S6 24 A khu nha & ban X1,

khu Lién Co quan, phuong Cau Dién, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi

- Nguroi lam chung:

1. Chi Bui Hong Hanh, sinh nam 1974; tr( tai: s6 3, tap thé Lé Hong
Phong, phuong Nguyén Trai, quan Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

2. Chi Pham Thi Thanh Tam, sinh nim 1977; noi ding ky ho khau thuong
trd: s6 50 phé Nhué Giang, phuong Nguyén Tréi, quan Ha Pong, thanh pho Ha
Noi.

(Anh BUi Xuan Thang, ba Pang Thi Ty, anh Lé Van Diing, luat su
Nguyén Vin Quang c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Nam 2011, thong qua chi Bui Hong Hanh gigi thiéu, nguyén don anh Bui
Xuén Thing biét ba Bang Thi Ty mudn ban cin nha 2.5 tang tai s6 50 Ha Tri 3,
phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi trén thira dat s6 172, to ban
d6 s6 01, dién tich 31m?* (sau day goi tit la thira dat s6 172); dat co Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 S 571396, vao so cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 0821.QSDB/HD do Uy ban nhan dan thi xa Ha Pong, tinh Ha Tay
cap cho ho ba Pang Thi Ty ngay 12/12/2001. Do anh Thang lam nghé day lai
xe, thuong xuyén di vang, con vo anh Thang thi chuan bi sinh con nén anh
Thang d3 nho chi Bui Hong Hanh tryc tiép giao dich véi ba Ty vé viéc mua ban.
Qua trao doi, thwong lwong, anh Thang nhat tri mua nha, dat trén véi gia
1.500.000.000 dong (trong d6 gia tri dat 1a 1.400.000.000 dong, gia tri nha 1a
100.000.000 ddng).

Ngay 28/6/2011, chi Hanh dit coc cho ba Ty 500.000.000 dong, ba Ty c6
viét “Gidy bién nhdn dat coc tién nha”. Bén chiéu cling ngay, ba Ty nhan tiép
cua chi Hanh 500.000.000 dong.



Do ba Ty khong thudng xuyén & tai nha, dat nay nén dé thuan tién cho
viéc hoan thanh tha tuc chuyén nhuong, anh Thang nho chi Lé Thi Hoan thay
mat ba Ty lam céc thu tuc chuyén nhuong. Vi vay, ngay 29/6/2011, tai Van
phong cdng chitng Nguyén Td, thanh phd Ha Noi, ba Ty 1am hop dong uy quyén
cho chi Hoan dugc quan ly, st dung va thay mat ba Ty chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung thira dat s6 172 va tai san gan lién voi dat (néu c6). Hop ddng uy
quyén duoc cong ching s6 589.2011/HPUQ ngay 29/6/2011.

Ngay 30/6/2011, ba Ty nhan tiép caa chi Hanh 400.000.000 ddng; con lai
100.000.000 dong thoa thuan khi nao hoan thanh viéc sang tén trudc ba nha, dat
thi s& thanh toan hét. Ba Ty d3 giao cho chi Hanh ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat, Gidy ching minh nhan dan, S6 ho khau, Pon xin xac nhan
chua két hén lan nao ngay 07/6/2011 cua ba Ty, ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xd Phuong Tu, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi ngay 08/6/2011, sau d6
chi Hanh giao lai cho anh Thang.

Ngay 29/7/2011, tai Van phong cong chung Tur Liém, thanh pho Ha Nai,
anh Thang va chi Hoan (dai dién theo uy quyén cua ba Ty) ky hop dong vé viéc
chuyén nhuong thira dat s6 172 cia ba Ty. Hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat duoc céng ching s6 1669/2011/HPCNQSDD, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/7/2011.

Sau khi nhan chuyén nhuong va cé céc gidy to can thiét cho viéc 1am tha
tuc sang tén chuyén nhuong, anh Thing di 1am thu tuc sang tén nha, dat thi dugc
biét ba Ty da c6 don dé nghi ding viéc giao dich, chuyén nhuong nha, dat trén.
Sau d6 anh Thing nhiéu lan yéu cau ba Ty ban giao nha, dit, nhung ba Ty
khong dong .

Vi vay anh khai kién dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va buoc ba Ty ban giao nha, dat, hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat; anh s& thanh toan nét cho ba Ty
100.000.000 ddng.

- Ba Pang Thi Ty trinh bay: Do c6 quan hé quen biét véi chi Pham Thi
Thanh T4m nén nim 2009 ba cho chi TAm muon Gidy chiing nhan quyén st
dung dat dé thé chap vay von lay tién mé 16p mam non tu thuc. Sau d6, ba doi
nhiéu lan nhung chi Tam khat chua tra. Ngay 07/6/2011, chi Tam gap ba dé tra
Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat nhung lai hoi muon tiép va nho ba di cing
dén vay tién cua ngudi quen 1a anh Pang Van Tuan. Do thuong chi Tam nén ba
d6ng y va yéu cau chi Tam viét “Gidy mwon nha” tir ngay 07/6/2011 dén ngay
07/9/2011, c6 su chiing kién cua anh Pang Van Tuan va anh Nguyén Van Hai.

Ngay 28/6/2011, chi TAm goi ba, ndi mang Gidy chuang nhan quyén su
dung dat di vay tién cta chi Bui Hong Hanh cho ré va bao ba ky nhan. Do dang
mét, dau 6¢c choang vang (vi ba dang diéu tri bénh thoai hoa ddt séng co6 va thiéu
nang tuan hoan n&o), chi Tam lai giuc ky nén ba da ky.
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Ngay 29/6/2011, chi Tam dwa ba dén Vin phong coéng chitng Nguyén T,
tai day ba gip chi Hanh va mot s6 ngudi nita. Co ngudi dua cho ba to gidy bao
ba doc rdi ky, nhung do ba khéng c6 kinh, dau 6c lai dang choang vang nén
khéng doc dugc va do chi Tam lién tuc giuc, vi thé ba ky luén.

Ngay 30/6/2011, chi Tam va chi Hanh vao nha, bao ba ky gidy to gi do,
lac d6 dau 6c ba van dang choang vang va chi Tam lai giuc nén ba ky tiép.

Dén ngay 04/7/2011, nghe thong tin chi Tam lira muon gidy chang nhan
quyén str dung dat cua nhiéu nguoi dé vay tién, ba di di tim nhung khong gap
dugc chi TAm nén d3 dén Vin phong cong ching Nguyén Tu hoi thi duoc biét
van ban ky ngay 29/6/2011 Ia hop dong ty quyén cho chi Hoan ban nha, dt cua
ba. Ngay 16/7/2011, ba di c6 don dé nghi Uy ban nhan dan quan Ha Pong
khong thuc hién thu tuc sang tén chuyén nhuong nha, dat cia ba; dong thoi gui
don dén co quan Cong an cic cap td cao hanh vi ltra dao cta chi Tam.

Ngay 03/8/2011, ba duoc biét chi Hoan di ban nha, dat cua ba cho anh
Thang. Sau d6 chi Hanh va chi Hoan nhiéu 1an vao nha, giuc ba ban nha. Luc
d6, ba c6 hoi chi Hanh 1a “Hgnh cho ai vay tién” thi chi Hanh néi cho Tam vay
tién. Ba bao chi Hanh viét gidy la cho Tam vay tién, con ba 1a ngudi bao ho,
nhung chi Hanh khong viét nén ba khong dong y ban nha.

Véi nhitng Iy do trén, ba Ty khdng thira nhan viéc ban nha va thira dat s6
172. Thuc té, ba chi cho chi TAm muon Gidy chung nhan quyén st dung dat dé
di vay tién. Toan bo gidy to vé viéc ban nha, dat cua ba la do chi TAm chu dong
lam va lira ba ky, do vay ba khoéng thira nhan gia tri phap ly cua Hop dong uy
quyén cho chi Hoan va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi
Hoan véi anh Thang; khong thira nhan viéc nhan tién ban nha, dat; dong thoi
yéu cau giam dinh chit viét trong “Gidy bién nhdn ddt coc tien nha”.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Ty c6 yéu cau phan té doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat ma anh Thang dang gitr va yéu cau hay hop dong uy
quyén va hop déng chuyén nhuong.

- Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Chj Lé Thi Hoan trinh bay: Nam 2011, anh Thang c6 nhd chi Hanh 1am
thu tuc mua nha, dat cua ba Ty. Do anh Thang ban nén nho chi ding tén hop
d6ng uy quyén cua ba Ty va chi da ky Hop dong ty quyén tai Van phong cong
chting Nguyén Tu. Sau d6 chi lam Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh Thang theo ndi dung cua Hop dong ay quyén.

+ Chi Bui Héng Hanh trinh bay: Do biét anh Thing dang c¢6 nhu cau mua
nha va thdng qua chi Tam gigi thiéu, chi biét c6 can nha cta ba Ty trong Ha Tri
dang mudn ban nén gigi thiéu cho anh Thang. Sau khi dua anh Thang di xem va
anh Thang dong y mua, anh Thing da nhd chi dang ra giao dich mua nha. Chi
da gap ba Ty dé giao dich, ba Ty dong y ban véi gia 1.500.000.000 dong. Ngay
28/6/2011 chi va ba Ty da 1ap gidy dat coc mua nha. Do hom d6 ba Ty khéng c6
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day du gidy to nén hém sau méi ra Van phong cong ching Nguyén Ta dé 1am
hop ddng uy quyén cho chi Hoan (do anh Thing nho chi Hoan dang ra nhan ay
quyén). Chi da giao cho ba Ty 03 lan tién, tong cong 1a 1.400.000.000 dong, con
100.000.000 ddng hen khi nao hoan tat thu tuc mua ban thi thanh toan nét. Ba
Ty da giao Gidy chuang nhan quyén sir dung dat, Giay ching minh nhan dan, S6
ho khau, Gidy xac nhan tinh trang hoén nhan cho chi giir va chi da giao lai cho
anh Thing.

+ Chi Pham Thi Thanh Tam trinh bay: Nam 2009, chi muon Giy ching
nhan quyén str dung dat cua ba Ty dé thé chip vay tién Quy tin dung Nguyén
Trdi. Dén ndm 2011, chi tra tién va lay lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
tra lai ba Ty. Sau d6 chi lai muon tiép dé vay tién cua anh Tuan, khi muon cé
Viét “Gidy mwon nha”. Sau dé6 may ngay, ba Ty doi Gidy chang nhan quyén su
dung dat noi 1a dé di vay chd khac cho ré, chi da lay vé tra cho ba Ty. Nhung
sau do6, ba Ty khong vay tién giup chi duoc. Khoang cuéi thang 6/2011, ba Ty
nhd chi dua ra Vin phong cong ching Nguyén TU, tai diy ba Ty dua cho chi
Gidy xac nhan tinh trang hon nhan va nho chi di dong tién 18 phi, Iic nay chi
méi biét 1a ba Ty lam hop dong uy quyén vé nha, dat. Khi chi ché ba Ty vé s6
96 phé T Hiéu (1a tru so trudng mam non, noi chi 1am viéc) thi chi thay chi
Hanh dén giao cho ba Ty 500.000.000 dong, ba Ty bao chi ky lam chang vao to
gidy do ba Ty viét da nhan 500.000.000 dong tién ban nha, dat. Chiéu clng
ngay, ba Ty va chi Hanh lai dén, chi Hanh giao tiép mot khoan tién cho ba Ty,
nhung 1an nay khéng can chi ky lam ching.

- Tai liéu thu thdp dwec trong qué trinh gidgi quyét vu an:

+ Tai cong vin s6 3810/CV-PC44(D3) ngay 18/7/2014 cua Co quan canh
sat diéu tra - Cong an thanh phé Ha Noi xac dinh: Nhitng ngudi bi hai trong vu
4n Pham Thi Thanh Tam pham t6i Lira ¢ao chiém doat tai san va Lam dung tin
nhiém chiém doat tai san khong c6 ai 1a Bang Thi Ty ¢ dia chi: s6 50 Ha Tri 3,
phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh ph Ha Noi.

+ Tai bién ban xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san ngay 30/5/2017 thé
hién: tai san dinh gia 1a nha va dat tai s6 50 Ha Tri 3, phuong Ha Cau, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi (thira dat sb 172, to ban d6 sb 01, dién tich 31m? theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé S 571396 do Uy ban nhan dan thi x& Ha
Pong, tinh Ha Tay cap ngay 12/12/2001 dtng tén ho ba Pang Thi Ty, vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 0821.QSDB/HD).

Quan sat tir bén ngoai thi thay trén dat c6 nha xay kién c6 02 tang, 01 tum.
Cura nha hién dang khoa, khong c6 ai mo ctra va khdng co ai ¢ trong nha nén
Hoi dong dinh gia khong vao trong xem duoc. Theo chinh quyén dia phuong
cung cap thi ngdi nha nay khda ctra bo khdng nhiéu niam nay, hién tai khdng c6
ai ¢ tai nha, dat nay.



Hoi dong dinh gia xac dinh: Nha xay kién cb 02 tang, 01 tum (téng dién
tich 93m?) tri gia 147.000.000 dong; dat 31m* x 31.000.000 dong/m® =
961.000.000 ddng, tong cong 1a 1.108.000.000 dong.

+ Tai két luan giam dinh s6 530/C54-P5 ngay 19/01/2018 cua Vién khoa
hoc hinh su - Téng cuc canh sat két luan: Chix ky, chit viét dung tén Bang Thi
Ty tai trang thir nhat trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chix ky, chix
viét ciia ba Bang Thi Ty trén cac tai liéu mau ky hiéu tir M1 dén M6 do cling
mot ngudi Ky, viét ra.

Vi noi dung nhu trén, tai ban an s 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cia
Toda an nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh BUi Xuan Thang; khéng chap
nhan yéu cau cua ba Bang Thi Ty. Cu thé nhu sau:

- Cong nhan Hop dong uy quyén ngay 29/6/2011 giita ba Bang Thi Ty voi
chi L& Thi Hoan, duoc céng chung tai Vin phong cong chiing Nguyén TU va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/7/2011 giira ba Ty (do chi
Lé Thi Hoan dai dién) véi anh Bli Xuan Thang, dugc cong ching tai Vin
phong cong chiing Tur Liém, thanh phé Ha Noi ¢6 hiéu luc phéap luat.

- Budc ba Ty phai ban giao cho anh Thang toan bo thira dat s6 172, to ban
d6 sb 01, dién tich 31m? tai: Ha Tri, x4 Ha Cu, thi xa Ha Déng, tinh Ha Tay
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 S 571396, vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 0821.QSDB/HP do Uy ban nhan dan thi xa Ha
Pong, tinh Ha Tay cap cho ho ba Pang Thi Ty ngay 12/12/2001 va ngdi nha 2,5
tang dang ton tai trén dat. Nha va dat néu trén co dia chi hién tai 1 s6 50 Ha Tri
3, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Khi thyc hién viéc ban
giao nha, dat cho anh Bli Xuan Thang thi tat ca nhitng nguoi dang sinh song tai
nha, dat nay (néu co) phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an. Anh Thing va
ba Ty co trach nhiém lam cac thu tuc sang tén, chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat.

- Anh BUi Xuan Thang phai thanh toan cho ba Bang Thi Ty 100.000.000
dong (Mgt tram triéu dong).

2. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau phan t6 cua ba DPing Thi Ty vé viéc
doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S 571396, vao sb cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 0821.QSDB/HD do Uy ban nhan dan thi xa Ha
Pong, tinh Ha Tay cp cho ho ba Pang Thi Ty ngay 12/12/2001.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
&n va quyén khang cdo ctia cac bén duong su.

Ngay 12/12/2018, anh Lé Vin Diing 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don ba Pang Thi Ty khang co toan bo ban 4n so tham.



Tai phién toda phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gitt nguyén ndi dung khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc
dé giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé td tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thue hién
dung quy dinh ctua B luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: sau khi phan tich noi dung, dai dién VKS d& nghi Hoi déng
xét xir khdng chip nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham vé cach
tuyén.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, yéu ciu cua cac bén
duong su ; quan diém cua Pai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Pon khang c4o cua bi don ndp trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét.

Vé tu cach tham gia t6 tung ciia Van phong coéng chung Nguyén Ta va
Vin phong cong chimg Tir Liém: Toa an cap so tham khong dua ho vao tham
gia td tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién tai
Toa an cap phuc tham ca 02 Vin phong cong chimg déu déng y tham gia tai cap
phuc tham, khong dé nghi tham gia tai cip so thim va dong ¥ voi quyét dinh ban
an so tham. Viéc khong dua Vin phong cong ching Nguyén Ta va Vian phong
cong chimg Tir Liém vao tham gia to tung 14 thiéu sot ctia Toa 4n cap so tham,
nhung di dugc khac phuc tai cdp phuc tham, cip so tham can rat kinh nghiém
vé van dé nay.

Bi don khang céo dé nghi dua anh Tuan, anh Hai tham gia td tung véi tu
cach nguoi 1am chimg. Tuy nhién, “Gidy mwen nha” c6 chit ky cta anh Ping
Vin Tuan, anh Nguyén Vian Hai chi thé hién noi dung 02 anh 1am ching trong
viéc ba Ty cho chi TAm muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong phai
lam chimg trong viéc Gy quyén hay chuyén nhugng quyén s dung dat, nén
HDPXX xét thay khong can thiét phai triéu tdp anh Tuan, anh Hai tham gia t6
tung voi tu cach nguoi lam ching.

[2]. V& ndi dung vu an:

Anh Thing khoi kién yéu cau ba Ty thuc hién ban giao nha dat cd dia chi
hién tai 1a s6 50 Ha Tri 3, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi
cho anh theo dung ndi dung hop dong, ba Ty c6 yéu cau phan té budc anh
Thang phai tra lai cho ba Giay chiing nhan quyén sir dung dat va yéu cau hay
hop ddng uy quyén, hay hop dong chuyén nhuong. Ba Ty da ndp 300.000 dong
tam ¢ng an phi cho yéu cau tra lai cho ba Gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Xét, yéu cau tra lai giay chiing nhan khéng phai nop tam tng &n phi, nén chap
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nhan viéc ba Ty dd nép 300.000 dong tam wng an phi néu trén cho yéu cau huy
hop dong ty quyén, hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sé hitu
nha cua ba.

Vé hop ddng ay quyén: Hop ddng ty quyén gitta ba Bang Thi Ty va chi
Lé Thi Hoan duoc I1ap va cong chung tai Vin phong cong chung Nguyén TG
ngay 29/6/2011 ¢6 day dua chir ky cua ba Ty, chi Hoan va Céng chung vién. Ba
Ty khai bi chi Tdm lira ky nhung khong c6 chiing ¢t gi chieng minh. Chi Hoan,
chi Hanh, chi Tam khéng thira nhan 1oi khai cua ba Ty. Co quan diéu tra ciing
da triéu tap ba Ty dén 1am viéc vé noi dung t cao chi Tam lira d4o, nhung trong
van ban sé 3810/CV-PC44(P3) ngay 18/7/2014, co quan diéu tra x4c dinh trong
vu an chi TAm pham toi Lira dao chiém doat tai san va Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san khong c6 bi hai 1a ba Dang Thi Ty.Tai don khang céo bi don
trinh bay chi Hoan khong biét ky hop dong ay quyén vai ai, khong nhan dién
duoc ba Ty; 1oi khai cta chi Hanh va chi Tam khai khong théng nhat vé dia
diém giao tién cho ba Ty; ba Ty khong nhan bat car dong nao tir chi Hanh giao
cho. Tuy nhién, tai két luan giam dinh s6 530/C54-P5 ngay 19/01/2018 cua Vién
khoa hoc hinh su - Tong cuc canh sat da két luan: cac van ban gom “Gidy bién
nhdn dat coc tién nha”, “Gidy xac nhan tinh trang hon nhan” (1a tha tuc dé
lap hop dong uy quyén) déu do ba Ty, truc tiép viét va Ky tén. Tai cong vin sd
06/CCNT ngay 18/4/2019, Vin phong cong ching Nguyén Tu di xac dinh
VPCC Nguyén Tu da thyc hién cong chiing Hop dong ty quyén néu trén hoan
toan dang trinh ty, ding quy dinh phap luat. Do vay, khong c6 can ci dé chap
nhan loi khai caa ba Ty vé viéc ba bi lira dao, ép budc ky Hop dong ay quyén
cling nhu khong ¢ can ctr chap nhan khang céo cua bi don.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat: Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita ba Bang Thi Ty (do chi L& Thi Hoan dai dién)
véi anh BUi Xuan Thang duogc 1ap va cong ching tai Van phong cong chiing Tir
Liém, thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg 1669/2011/HPCNQSDD, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2011 c6 day du chit ky caa chi Hoan, anh Thang
va Cong chiing vién; noi dung caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
phU hop vai ndi dung ciia Hop dong ay quyén va phi hop véi quy dinh caa phap
luat. Tai cong vin s6 132/CV-CPCC ngay 08/5/2019, Vin phong cong chiing
Tu Liém khang dinh thoi diém giao két hop ddéng, bén mua va bén chuyén
nhuong theo ty quyén déu du diéu kién tham gia giao két hop dong, du diéu
kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong, ty nguyén tham gia giao két. Do
vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cling co gia tri phéap Iy va co
hiéu luc phap luat.

Do xac dinh hop dong ay quyén va hop dong chuyén nhuong cé hiéu luc
phap luat nén khong cé can cit chap nhan yéu cau cua ba Ty budc anh Thing
phai tra gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba Ty, khéng chap nhan yéu
cau phan t6 cua ba Ty.



An so tham chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr, ding
phap luat, nhung do ¢o6 thiéu sot da néu trén nén stra an so tham veé cach tuyén. Bi
don khang c4do nhung khong dua ra duoc tai li¢u, ching cir d€ chirng minh cho
yéu cau cia minh nén khong c6 can cur d€ chap nhan.

V& &n phi:

- An phi so tham : Do ba Ty dd ngoai 60 tudi nén dugc mién nop an phi so

tham. Anh Thiang phai chiu 4n phi so thim la: 5% x 100.000.000d6ng =
5.000.000 dong.

- An phi phtc tham : Do stra 4n so thdm nén bj don khdng phai chiu an phi
phtc tham.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 ciia BLTTDS: Sira mot phan ban an dan su so
tham s6 31/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa an nhan dan quan Ha Pong,
thanh phd Ha Noi. Cu thé:

- Ap dung cac diéu 147, 271, 273 B6 luat to tung dan su;

- Ap dung cac diéu 581, 584, 585, 586, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B
luat dan sy nam 2005;

- Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015;
- Ap dung Biéu 27 Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Bui Xuan Thang; khdng chap
nhan yéu cau phan té caa ba Dang Thi Ty. Cu thé nhu sau:

- Cong nhan Hop dong ay quyén ngay 29/6/2011 giita ba Bang Thi Ty voi
chi L& Thi Hoan, duoc cdng chiing tai Van phong cong chang Nguyén T, s6
cong chung 589.2011/HPUQ va Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 29/7/2011 gitra ba Bang Thi Ty (do chi Lé Thi Hoan dai dién) véi anh Bui
Xuén Thang, dugc cong ching tai Van phong céng ching Tur Liém, thanh ph
Ha Noi, sé cong chung 1669/2011/HPCNQSDD, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HDGD c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ba Pang Thi Ty phai ban giao cho anh Bui Xuan Thang toan bo
thira dat s6 172, to ban d6 s6 01, dién tich 31m? tai: Ha Tri, x4 Ha Cau, thi x4 Ha
Pong, tinh Ha Tay (cii) theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 S 571396,
vao sb cap gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 0821.QSDB/HP do Uy ban
nhan dan thi x Ha Pong, tinh Ha Tay (cii) cap cho ho ba Pang Thi Ty ngay
12/12/2001 va ngbi nha 2,5 tang dang ton tai trén dat. Nha va dat néu trén c6 dia
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chi hién tai 12 s6 50 Ha Tri 3, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi. Khi thuc hién viéc ban giao nha, dat cho anh Bli Xuan Thang thi tat ca
nhitng ngudi dang sinh sdng tai nha, dat ndy (néu c6) phai di chuyén di noi khéc
dé thi hanh an.

- Anh BUi Xu&n Théng phai thanh toan cho ba Ding Thi Ty 100.000.000
ddng (Mgt tram triéu dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic budc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an
Dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an Dan su.

Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ba Pang Thi Ty c¢6 don yéu
cau thi hanh an vé khoan tién anh Bui Xuan Thang phai thanh toan, néu anh BUi
Xuan Thang chua thanh toan hét s tién phai thanh toan thi phai chiu 13i véi s6
tién cham thi hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
dan sy nam 2015 tuong ung vai thoi gian cham thi hanh an.

Anh BUi Xuan Thang va nhiing nguoi lién quan c6 nghia vy 1am thua tuc
sang tén giay ching nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat tai cac co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

- Vé &n phi so tham:

Anh BUi Xuan Thang phai chiu 5.000.000 dong an phi dan su so tham,
dugc d6i trir 28.500.000 dong tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6
0000678 ngay 22/5/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Bong, thanh
phd Ha Noi; anh Bui Xuan Thang dugc hoan tra 23.500.000 dong.

Ba bing Thi Ty dugc mién nop an phi dan su so tham. Hoan tra ba Ping
Thi Ty 300.000 déng tam tng an phi di nop theo bién lai s6 0003582 ngay
26/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

- V& &n phi phic tham: Bi don khdng phai chiu an phi phic tham.

Ban an dan su phtc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tur ngay
tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Ha Bong

- Chi cuc THADS quan Ha bong
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Ping Manh CAm Yén
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