TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 233/2023/DS-ST
Ngay: 26 — 52023
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - TP.HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Xuan Huong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ba Phan Thi Don

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh TAm — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Binh Chanh.

- Dai dién Viénqkié?m sat nhan ddan huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,

Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:

278/2022/TLST-DS ngay 21 thang 6 nim 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat

coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 125/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang
4 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 126/2022/QDST-DS ngay 28 thang 4
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh H1, sinh nam 1988

Dia chi: 025/VDD ap b, x4 H, huyén B, tinh T.

Tam tri: C3/23B7 Khu phé M, thi trdn T, huyén C, Thanh phd H.

2. Bi don: Ba L¢é Thi D, sinh nam 1987

Dia chi: Thon G, xa b, huyén A, tinh B.

Tam tra: 248B1/6 Ap H, x& A, huyén B, Thanh phé H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi H2, sinh nim 1988

Dia chi: 025/VDD 4p D, x4 H, huyén B, tinh T.

Tam tri: C3/23B7 Khu phd M, thi trdn T, huyén C, Thanh phd H.

3.2. Ong V4 Hong S

3.3. Ba Pham Thi Hong N

3.4. Ba Nguyén Ngoc A

3.5. Ba B4 Thi Thanh T1

3.6. Ong Tran Giang Truong H3



3.7. Ba Nguyén Thi Kim H4
3.8.0ngbBd Van T2 ,
Cung dia chi: 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/6/2022, nguyén don 6ng Tran Thanh H1 trinh bay:

Ngay 11/3/2022 dng Tran Thanh H1 ¢6 ky hop dong dat coc voi ba Lé Thi D de
nhan chuyen nhuong dién tich dat 65m? va cin nha 50m? gan lién trén dat thudc mot
phan thira s6 677, to ban do s 48 (BPDC), tai xd A, huyén B, Thanh phd H, loai dét
o, gia chuyén nhu’(mg 1a 2.370.000.000 dong. C)ng H1 c6 dat coc cho ba D
200.000.000 déng vao ngay 11/3/2022. Hai bén thoa thuén dén ngay 25/4/2022 s& lam
thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha nude co thAm quyén va giao nhan
s tién con lai 1 2.170.000.000 dong. SO tién dit coc nay 14 tai san chung ctia 6ng H1
va vo cua 6ng H1 12 ba H6 Thi H2.

Phéan d4t va can nha gan lién trén dat duoc ghi nhan trong Hop dong dit coc gitra
ba D va Ong H1 thuéc mot phan trong tong dién tich dat 739m? cua thira dat s6 677,
td ban d6 s6 48 (BPDC), tai xa A, huyén B, Thanh phé H va thira dat s6 677 di dugc
S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H® Chi Minh cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 08/11/2019 cho
c4c dong st dung, dong so hitu 14 cac 6ng ba Nguyén Hitu P, V3 Hong S va Pham
Thi Hong N, Nguyén Ngoc A, P& Thi Thanh T1, Tran Giang Truong H3, Nguyén
Thi Kim H4, Bd Vin T2.

Do 6ng Nguyén Hiru P 13 chong cua ba Lé Thi D da chét vao nam 2021 nén
ngay 05/4/2022 dng H1 c6 giao thém cho ba D sé tién 50.000.000 dong va cac bén
c6 lap van ban thoa thuan kéo dai thoi gian lam thu tuc cong chung, chuyén nhuong
nha dat thém 02 thang dé ba D tién hanh thu tuc khai nhan di san thira ké cua 6ng
Nguyén Hiru P. S tién 50.000.000 dong nay khong phai la tién 6ng H1 dit coc thém
cho ba D; ciing khong phai 1 tién 6ng H1 tra cho ba D dé mua nha dat.

Tuy nhién, khi thu tuc khai nhén di san thura ké ctia ong Nguyen Hiru P hoan
thanh thi cac bén khéng thé tién hanh thu tuc cong chung, chuyen nhuong nha dat
tai co quan nha nudc c6 tham quyén nhu théa thuan vi nha dat ba D béan cho dng H1
khéng duoc co quan c6 tham quyén cho phép tach thira va chuyén nhuong mot phan
dién tich dat. Ong H1 c6 nhiéu lan lién hé va dé nghi ba D tra lai cho 6ng H1 s6 tién
dat coc, nhung cdc bén khong thoa thuan dugc.

. Ngay 27/3/2023 6ng Tran Thanh H1 c6 Pon xin rit mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cau ba Lé Thi D phai tra cho 6ng H1 mot lan s tién d3 nhan 1a
50.000.000 dong theo Gidy nhan tién ngay 05/4/2022.

Nay 6ng H1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop déng dé‘g coc duogc xac lap gitra ong Tran Thanh lev(yi ‘b{:l Leé Tl}i
D vao ngay 11/3/2022 d6i véi dign tich dat 65m’ va can nha 50m’ gan lién trén dat
thuoc mot phan thua s6 677, to ]aén do s6 48 (BBDC), toa lac tai dia chi 248B1/6
Ap H, xa A, huyén B, Thanh pho H.



- Budc ba D hoan tra cho Ong H1 mot 1an s6 tién coc da nhén la 200.000.000
ddng. Ong H1 khéng yéu ciu tién lai, khdng yéu cau phat coc, khong yéu cau boi
thuong thiét hai va cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vO
hiéu trong truong hop c6 cin ctr xac dinh viée dit coc chuyén nhuong nha dit giira
ong H1 véi ba D 1a v6 hiéu.

Ngoai ra, 6ng H1 khong c6 ¥ kién va yéu cau nao khac.

Bi don ba Lé Thi D trinh bay:

Ba Lé Thi D va 6ng Nguyen Hiru P 13 vo chong. Nam 2016 ba D va éng P ¢6
nhéan chuyen nhuong cua vg chong ong Vo Hong S, ba Pham Thi Hong N dién tich
dat 65m? thudc mot phan thira sb 677, to ban do sé 48 (BPPC), tai xa A, huyén B,
Thanh phd H bang gidy tay. Viéc mua béan gitta cac bén da thuc hién xong, ba D Vé
6ng P di tién hanh x4y dung nha trén dat va sir dung 6n dinh.

Ngoai ban mot phan dét thudc thira sé 677 cho ba D, 6ng P thi dng S, ba N con
phan chia thira dat s6 677 c6 tong dién tich 739m? thanh nhiéu 16 dat c6 dién tich
nho hon dé ban cho ba Nguyén Ngoc A, ba B4 Thi Thanh T1, 6ng Tran Giang
Truong H3, ba Nguyén Thi Kim H4, ong D6 Vin T2 va nhimg nguoi nay cing da
tién hanh x@y dyng nha trén tung phan dat ¢3 mua. Nhitng 16 dat nay khong dugc co
quan co tham quyén cho phép tach thira nén ngay 12/9/2019 ong S, ba N ky hop
d6ng mua ban mot phan nha ¢ va chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat déi
v6i ngdi nha s6 248B1/6 thudc thira dat sé 677, to ban d6 s6 48 (BDPC), tai xi A,
huyén B, Thanh phé H va lam tha tuc cho ba A, ba T1, 6ng H3, ba H4, ng T2, 6ng
P cung tré thanh ddng so hiru nha, dong str dung dat véi ong S, ba N.

Ngay 08/11/2019 6ng Nguyen Htru P da duge So Tai nguyén va Mo6i truong
Thanh phd Hb Chi Minh cap G1ay ching nhan quyen str dung dat, quyen sO hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat dbi véi thira dat sb 677, to ban do sé 48 (BDDC)
cung voi can nha gan lién trén dat co dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B, Thanh
pho H va cung quyén sir dung dat, cung so hitu tai san gan lién vé6i dat v6i ong Vo
Hong S va ba Pham Thi Hong N, ba Nguyén Ngoc A, ba B Thi Thanh T1, 6ng Tran
Giang Truong H3, ba Nguyén Thi Kim H4, 6ng D6 Vin T2.

Ngay 10/12/2021 6ng Nguyén Hiru P chét.

Ngay 11/3/2022 ba Lé Thi D va ong Tran Thanh H1 ky hop dong dit coc
chuyen nhuong dién tich dat 65m? va can nha 50m? gan lién trén dat thudc mot phan
thira s6 677, to ban do s6 48 (BDDC), tai xd A, huyén B, Thanh pho H, loai dat ¢,
gia chuyén nhuong 13 2.370.000.000 dong. Ba D ¢6 nhéan ciia ong H1 s tién coc
200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay 25/4/2022 s& lam thua tuc cong
chung, chuyén nhuong tai co quan nha nude c6 tham quyén va giao nhan sé tién con
lai 14 2.170.000.000 dong.

Ngay 05/4/2022 ba D va dng H1 lap van ban thoa thuan kéo dai thoi gian lam
thu tuc céng chimg, chuyén nhuong nha dat thém 02 thang dé ba D tién hanh khai
nhan di san thira ké ctia ong Nguyén Hiru P. Ong H1 c6 giao thém cho ba D so tién
50.000.000 dong. S tién nay khong phai 1a tién dat coc thém ciing nhu khong phai
tién dé chi tra cho viéc ong H1 mua nha dat cua ba D
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Ngay 13/5/2022 ba D da hoan thanh thu tuc ding ky di san thira ké phan di san
cua ong Nguyen Hiru P. Tuy nhién, do Nha nudc khong cho phep tach thura va thuc
hién viéc chuyén nhugng mot phan thira dat s6 677 nén ba D va 6ng H1 khong thé
tién hanh thi tuc cong chimg, chuyén nhuong nha dit tai co quan nha nudc c6 tham
quyén nhu thoa thuan va viéc khong thuc hién duoc chuyén nhuong khong phai do
16i ctia ba D.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng H1, ba D c6 ¥ kién nhu sau:

- Ba D dong y huy Hop dong dat coc duogc xac lap gura ong Tran Thanh H1 voi
ba Lé Thi D ngay 11/3/2022 601 v6i dién tich dat 65m? va can nha 50m? gan lién
trén dat thudc mot phan thira sb 677, to ban dod s6 48 (BPPC), toa lac tai dia chi
248B1/6 Ap H, xa A, huyén B, Thanh phé H.

-BaD don~g ¥ tra cho 6ng H1 sb t}en coc da nhan 1a 200.000.000 dong va xin
dugc tra dan, moi thang tra 2.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong do hién nay
hoan canh gia dinh gdp nhiéu kho khan.

Pbi véi s6 tién 50.000.000 dong theo Gidy nhan tién ngay 05/4/2022 thi 6ng
H1 da rat yéu cau, ba D thong nhét va khong co y kién. Pong thoi, ba D xac dinh ba
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong v0 hi¢u trong trudong hop co
cin clr xac dinh viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L& Thi D

v6i ong Tran Thanh H1 13 v6 hiéu. Ngoai ra, ba D khong ¢ ¥ kién va yéu cau nao
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi H2 trinh bay:

Ba H6 Thi H2 13 vo ctia 6ng Tran Thanh H1. S tién 200.000.000 dong 6ng H1
sir dung dé dit coc cho ba Lé Thi D la tai san chung cua ba H2 va 6ng H1. Ba H2
thong nhét theo 10i trinh bay va yéu cau khai kién ctia 6ng H1. Ba H2 xac dinh khdng
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v0 hiéu trong truong hop c6 can ctr
xac dinh viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Thanh H1
v6i ba Lé Thi D 13 vo hiéu. Ngoai ra, ba H2 khong c6 yéu cau va y kién nao khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng B4 Vin T2 trinh bay:

Ong P Vin T2 khong c6 lién quan dén viée thoa thuén dat coc chuyén nhuong
quyen str dung dat dién tich 65m? va cin nha 50m? gan lién trén dat thudc mot phan
thira s6 677, to ban d6 s6 48 (BPDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén
B, Thanh phd H duoc xac lap gitra 6ng Tran Thanh H1 voi ba Le Thi D theo Hop
dong dat coc ngay 11/3/2022 nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Pong thdi, do ban cong viée nén Ong xin duoc ving mit trong sudt qua
trinh Toa an giai quyet vu an va xin xét xir vang mat.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom cac dng ba V6 Hong S,
Pham Thi Hong N, Nguyén Ngoc A, Bo Thi Thanh T1, Tran Glang Truong H3,
Nguyén Thi Kim H4 dd dwoc Toa an tong dat hop 1¢é ddy di cdc van ban t6 tung,
nhing van khéng cé y kién phan hoi vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tran
Thanh H1 va ciing khéng dén Toa dn.

Tda 4n da tién hanh hoa giai, nhung khong thanh.,



Tai phién toa:

- Nguyén don dng Tran Thanh H1 giit nguyén yéu cau huy Hop dong dit coc
duogc xac 1ap gitra ong Tran Thanh H1 v6i ba Lé Thi D vao ngay 11/3/2022 dbi véi
dién tich dat 65m? va can nha 50m? gan lién trén dét thudc mot phan thira s6 677, to
ban dd s6 48 (BPDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, x4 A, huyén B, Thanh phd
H va yéu cau ba Lé Thi D hoan tra cho vo chéng 6ng H1 mot lan sé tién coc dd nhan
12200.000.000 ddng. Ong H1 khéng yéu cau tién 11, khong yéu cau phat coc, khong
yéu cau boi thuong thiét hai va ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu trong truong hop cé can ctr xac dinh viée dat coc chuyen nhuong
nha dat gitta 6ng H1 v6i ba D 1a vo hiéu. Pong thoi, 6ng H1 giit nguyén viéc rut yéu
cau khéi kién vé viéc yéu ciu ba Lé Thi D phai trd cho 6ng H1 mot lan sb tién da
nhan 1a 50.000.000 d6ng theo Gidy nhan tién ngay 05/4/2022.

- Bi don ba Lé Thi D dong y huy Hop dong dat coc duoc xac 1ap giita 6ng Tran
Thanh H1 véi ba Lé Thi D ngay 11/3/2022 d()i véi dién tich dét 65m? va can nha
50m? gan lién trén dat thuoc mot phan thira s6 677, to ban d6 sd 48 (BDDC), toa lac
tai dia chi 248B1/6 Ap H, X3 A, huyén B, Thanh ph6 H va dong y y tra Cho 6ng H1 sd
tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong, nhung xin duoc tra dan, mdi thang tra
2.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong do hién nay hoan canh gia dinh gap
nhiéu kho khin. Pong thoi, ba D xac dinh ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop dong v6 hiéu trong truomg hop co can cir xac dinh viée dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba Lé Thi D v6i 6ng Tran Thanh H1 13 v6 hiéu.

- Ba H) Thi H2 thdng nhat theo y kién va yéu cau ciia 6ng Tran Thanh H1.

Ong B4 Vin T2 vang mit, nhung ¢6 10 trinh bay dng khdng ¢4 lién quan dén
vigéc dat coc chuyén phu:o’ng nha dat gitta 6ng Tran Thanh H1 véi ba Lé Thi D, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

~ Céc 6ng ba Vo Hong S, Pham Thi Hong N, Nguyén Ngoc A, D6 Thi Thanh T1,
Tran Giang Truong H3, Nguyén Thi Kim H4 vang mat, khong c6 van ban phan hoi
doi vai yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Thanh H1.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién nhw sau:
Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
la dung theo quy dinh.
V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr:

_ - Tuyén hop dong dit coc ngay 11/3/2022 doi véi dién tich dat 65m? thude mot
phan thﬁ:a,sé 677, t0 ban Q6 s0 48, toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B,
Thanh pho H gilra 6ng Tran Thanh H1 véi ba Lé Thi D la vo hiéu.

- Budc ba Lé Thi D hoan tra cho 6ng Tran Thanh H1, ba H6 Thi H2 200.000.000
dong.

- Dinh chi dbi véi yéu cau cta 6ng Tran Thanh H1 vé viéc yéu cau ba Lé Thi
D tra s6 tien 50.000.000 dong.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cit co trong . hé so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhédn dinh.:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[1.1]. Ong Tran Thanh H1 yéu cau hay Hop ddong dat coc duoc xac lap gura
6ng Tran Thanh H1 voibaLé Thi D vao ngay 11/3/2022 d01 v6i dién tich dat 65m
va cdn nha 50m? gin lién trén dat thudc mot phan thira sé 677, to ban dd sb 48
(BBDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B, Thanh phé H va yéu cau
ba Lé Thi D hoan tra cho vo chong 6ng H1 mot 1an sé tién coc di nhan 1a
200.000.000 ddng. Day 1a tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan su c6 quan
hé phap luat 12 “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Bi don cu tra tai huyén Binh Chanh va ddi tuong tranh chap 1a bat dong
san toa lac tai huyén Binh Chanh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢
khoan 1 DPiéu 39 B6 luat tb tung dan sy nam 2015.

[2]. V& thi tuc td tung:

[2.1]. C)ng P4 Vin T2 c6 don xin xét xir vang mat; cac ong ba V5 Hong S,
Pham Thi Hong N, Nguyén Ngoc A, P4 Thi Thanh T1, Tran Giang Truong H3,
Nguyén Thi Kim H4 d3 dugc Toa an triéu tip hop 1& dén lan thir hai ma van Vang
mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat to tung
dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x(r ving mit cac duong sy trén.

[2.2]. Ngay 27/3/2023 ong Tran Thanh H1 ¢6 Pon xin rat mot phan yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau ba Lé Thi D phai tra cho 6ng HI mot lan s6 tién da nhan
1a 50.000.000 dong theo Gidy nhan tién ngay 05/4/2022. Viéc nguyén don rat mot
phan yéu cau khai kién 12 tu nguyén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3]. V& yéu cau cua duong su, Hoi ddng xét xir xét thay nhu sau:

[3.1]. Ngay 11/3/2022 6ng Tran Thanh H1 ky Hop dong dit coc dién tich dat
65m? va cin nha 50m? gan lién trén dat thudc mot phan thira sb 677, to ban dd sb 48
(BDDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B, Thanh phd H voi ba Lé
Thi D, loai dat &, gia chuyén nhuong 2.370.000.000 déng. Ong H1 dit coc cho ba D
200.000.000 dong vao ngay 11/3/2022. Theo hop déng dit coc, hai bén thoa thuan
dén ngay 25/4/2022 s& lam thi tuc cong chimg, chuyén nhugng tai co quan nha nudc
c6 tham quyén va giao nhan s6 tién mua ban con lai 1a 2.170.000.000 dong. Ngay
05/4/2022 6ng H1 va ba D 1ap van ban thoa thuan kéo dai thoi gian lam thu tuc cong
ching, chuyén nhuong thém 02 thang ké tir ngay 05/4/2022.

[3.2]. Xét thay, dién tich dat 65m? va cian nha 50m? gan lién trén dat c6 ngudn
géc thudc té)ng dién tich dat 739m? ctia thira dat sd 677, t& ban d6 sb 48 (BBDC), tai
x4 A, huyén B, Thanh phd H va thtra dit s6 677 dd duoc SO Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd HS Chi Minh cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat ngay 08/11/2019 cho cac dong str dung,
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dong so hitu 1a 6ng ba Nguyén Hitu P, V3 Hong S va Pham Thi Hong N, Nguyén
Ngoc A, B6 Thi Thanh 1, Tran Giang Truong H3, Nguyén Thi Kim H4, B6 Van T2.

Ngay 13/5/2022 Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CO 906163, sb vao 80 cap GCN: CS02625 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip cho 6ng Nguyen Hiru P da cap
nhat thong tin ding ky di san thira ké phan di san cua ong Nguyén Hiru P chét dé lai
cho ba Lé Thi D, tré Nguyén Hitu P1 va tré Nguyén Qudc T3 (Tré P1 va tré T3 do me
la ba Lé Thi D lam dai dién theo phap luat).

Nhu vay nha dat tranh chap 13 thudc st dung chung, so hiru chung cia mot
nhom ngudi gdm cac 6ng ba Nguyén Hiru P (c6 ngudi thira ké 1a ba Lé Thi D, tré
Nguyén Hiru P1 va tré Nguyén Qudc T3; tré P1 va tré T3 do me 1a ba Lé Thi D lam
dai dién theo phép luat), V4 Hong S va Pham Thi Hong N, Nguyén Ngoc A, D4 Thi
Thanh T1, Tran Giang Trudng H3, Nguyén Thi Kim H4, B3 Vin T2.

[3.3]. Piém b khoan 2 Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh vé quyén
chuyen 601 chuyén nhuong, cho thué, cho thug lai, thura ké, tang cho, thé chap, gop
vbn quyén st dung dat nhu sau: “... b) Trwong hop nhém nguoi sir dung ddt ma quyen
st dung dat phan chia duoc theo phan cho tung thanh vién trong nhom, néu timg
thanh vién ciia nhom mudn thue hién quyén doi véi phan quyén sir dung dat ciia minh
thi phai thyc hi¢n thu tuc tach thua theo quy dinh, lam thu tuc cdp szy chung nhdn
quyén siu dung dat, quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat va dwoc thiee
hién quyén va nghia vu ciia ngwoi sir dung dat theo quy dinh cia Ludt nay.

Truong hop quyén sir - dung dat ciia nhém nguoi su dung dat khong phdn chia
dwoc theo phan thi iy quyen cho ngueoi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu ciia
nhém nguwoi sir dung dat.”

[3.4]. Diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh tach thta dat ¢
nhu sau: “...b. Dién tich t6i thiéu cia thira dat & hinh thanh va thira dit & con lai
sau khi tach thika (sau khi triv 16 gidi) doi véi khu viee 3 gom: Huyén Binh Chanh,
Cui Chi, Héc Mén, Nha Bé, Can Gio (ngoai trir thi tran), thira ddt & hinh thanh va
thira ddt & con lai sau khi tach thira toi thiéu 80m? va chiéu rong madt tien thira dat
khéng nhé hon 05 mét”.

[3.5]. Tai thoi diém 6ng H1 va ba D thoa thuén dit coc chuyén nhuong dién
tich dat 65m? va cin nha 50m? gan lién trén dat ngay 11/3/2022 thi ba D van chua
thue hién thu tyc tach thira va 1am thi tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat theo quy dinh. Mat khac, phan
dat ong H1 va ba D thoa thuan dit coc chuyén nhuong c6 dién tich 65m? 1a khéng
dt dién tich tbi thiu dé thyc hién viéc tach thira dat ¢.

[3.6]. T nhitng nhéan dinh trén ¢ co s& xac dinh viéc cac bén thoa thuan dén
ngay 05/6/2022 s¢ lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co
tham quyen 1a khong thé thyc hién duge. Do d6, “Hop dong dat coc” dugce xac lap
giita 6ng Tran Thanh H1 véi ba Lé Thi D ngay 11/3/2022 d6i véi dién tich dat 65m?
va can nha 50m? gin lién trén dat thudc mot phan thira s6 677, to ban d6 sb 48



(BDDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, x3 A, huyén B, Thanh ‘ph(‘) H 1a giao dich
dan su vo hi¢u do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Diéu 123 B0 luat dan
sunam 2015.

[3.7]. Can ctr Piéu 131 B6 luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan. Nhu vay, ba Lé Thi D phai ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng
H1, ba H2 sé tién dit coc 13 200.000.000 dong.

Tai phién toa, ba D yéu cau duoc tra dan sd tién 200.000.000 déng, moi thang
tra 2.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong, nhung khong dugc ong H1, ba H2
d6ng y nén Hoi dong xét xtr khong cd cin ¢t chap nhén.

[3.6]. Xét 16i dAn dén Hop ddng dit coc ngay 11/3/2022 bi v6 hiéu 1a do 15i ca
hai bén. Boi vi, cac bén déu biét dién tich dat 65m? va cian nha 50m? gan lién trén
d4t ma céac bén thoa thuén tai Hop déng dat coc la thudc quyén st dung chung, s&
hiru chung cua mét nhom ngudi va tai thoi diém thoa thuan van chua thuc hién tha
tuc tach thira ciing nhu hién nay khong du diéu kién vé dién tich dé thyc hién thu tuc
tach thira. Do ca hai bén ctng c6 15i nén khong phat coc theo diém d khoan 1 Muc I
Nghi quyét s6 01/2002/NQ-HDTP ngay 14/6/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tbi cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét mot so loai
tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh.

[3.7]. Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh la ¢6 can cu.

[4]. Vé an phi: Ba L& Thi D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/U BTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu
273 Bo luat t6 tung dén sy;

- Cén ct Dicu 117; Dicu 123; Diéu 131; Diéu 328; Dicu 357 va khoan 2 Dicu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

- Cain ctr khoan 2 Diéu 167 cua Luat dat dai nim 2013;

- Can cur Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xt:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh H1 ddi véi ba Lé Thi D
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.



1.1. Tuyén bd “Hop dong dat coc” duoc xéac lap gitta ong Tran Thanh H1 véi
ba Lé Thi D ngay 11/3/2022 d6i voi nha dat dién tich 65m? thudc mot phan thira s6
677, to ban dd sb 48 (BBDC), toa lac tai dia chi 248B1/6 Ap H, xa A, huyén B,
Thanh phé H v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat.

;I..2: Buoc ba Lé Thi‘D c6 nghia vu tra cho ong Tran Thanh H1 va ba HO Thi
H2 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Céc duong sy thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy ¢ thAm quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi vé6i cac truong hop co
quan thi hanh 4an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat ¢6
quy dinh khac.

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu‘céu cua Ong Trﬁp Thanh HI vé viéc yéu cau
ba L€ Thi D phai tra cho 6ng H1 s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong)
theo Giay nhan tién ngay 05/4/2022.

_ 3.Véan phi: BALé Thi D phai chju 10.300.000 dong (Muoi triéu ba trdm nghin
dong) an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Tran Thanh H1 s tién tam tGng an phi da ndp 1a 6.550.000
d6ng (Sau triéu ndm trim nim muoi nghin déng) theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0041360 ngay 20/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang cdo: Puong su co mat dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, riéng cac duong su vang mit c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hoic niém yét hop 18 theo quy dinh.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy.”

Not nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- HCM; = iN > " A
- VKSND H.Binh Chanh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu hd so.
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Bui Xuan Huong
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