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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai Ly

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Phan Tan Lam

2. Ong Truong Sang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tam — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Bi Gia Mip tham gia phién toa: Ong DS
Vian Hang — Kiém sat vién

Trong ngay 27 thang 4 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phudc xét xir so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6 01/2022/TLST-DS
ngay 13/01/2022 vé viéc “Tranh c}lép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xet xu s6 05/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 4 nam 2023 va
Quye¢t dinh hoan phién toa s6 09/2023/QDST-DS ngay 19/4/2023, gitia cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc V, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi M, sinh nim
1971; dia chi: Thon B, xa P, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc “c6 mat”

2. Bi don: Ong Nguyén Viin D, sinh nim 1980 va ba Bui Thi S, sinh nim 1985;
dia chi: Thon B 2, xa P, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc “vang mat”

3. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc:

Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969 “vang mat”

- Ong Nguyén Van H, sinh nam 1978 “vang m3t”

- Ong L& Pinh T, sinh nam 1958 “vang mat”

- Ba Vi Thi B, sinh ndm 1955 “vang mat”

Cung dia chi: Thon B 2, xa P, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Tran Ngoc V va ba Nguyén Thi M cing ¥ kién trinh bay:
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Vao ngay 23/5/2016 chiing t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cﬁa vo chong 6ng Nguyén
Van D, ba Bui Thi S ¢ tai thon B 2, xa P dién tich dat 2.584 m? toa lac tai t6 4, thon B 2,
xa P voi gia tién 155.000.000 dong. Khi do ba M co viét g1ay tay “oidy sang nhuong dat”
roi bén ban, bén mua cing ky tén vao gidy. Dat da duogc cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat mang tén ong Nguyén Vin D. Cung ngay 23/5/2016 chiing toi da g1a0 da so tlen
155.000.000 dong cho 6ng D, ba S va chiing t6i st dung vudn tir thoi diém giao du tién
ludn. Viée chuyén nhuong c6 ba Nguyén Thi T, ¢ tai thon B 2, x3 P chtng kién va ky tén
vao giay.

Trén dién tich dat nay ong D, ba S trong toan bo cdy cao su khoang 20 nam tudi,
vao ndm 2021 chung toi da cua bo cdy cao su va su dung dat 1am vuon wom ciy giéng.

Dat c6 ttr can: phia bic giap hd doi 7, phia nam giap dat néng trudng 2-cong ty cao
su Phu Riéng, phia dong giap dét ong Nguyén Vin H, phia tay giap dat ong Lé Pinh Th.

Vi khi chuyen nhuong gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia 6ng D chua duoc
cap d6i thanh s6 chinh quy nén khéng chuyén nhuong dugc, nén ching t6i khong lap hop
dong chuyen nhuong theo ding quy dinh ma viét gidy tay; hai bén thong nhét sau khi ong
D dbi s6 chinh quy thi méi di lap hop dong va lam tha tuc sang tén cho chiing toi.

Sau khi chuyén nhuong thi 6ng D, ba Si dd 1am thu tuc cip ddi sb chinh quy, sau
d6 chiing toi c6 dé nghi 6ng D, ba S hop tac véi chiing toi dé di lam thi tuc chuyén nhuong
hop phap thi ong D, ba S nhiéu lan tir chdi, va noi ching t6i mudn thi ty di 1am, ching
t6i rat birc xtc nén da khaoi kién.

Nay chung t6i yeu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong ky két giira vo
chdng ching t6i va vo chdng ong Nguyén Van D, ba Bui Thi S vao ngay 23/5/2016 1a c6
hiéu lyc va cong nhan cho ching t6i dugc quyén str dung ddi véi dién tich dat trén.

Déi véi bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi S khéng dén Toa dn lam viéc nén
khéng 6 loi trinh bay trong hé so vu dn.

Ngueoi lam chimng ba Nguyén Thi T trinh bay:

T6i 1a ngudi séng cung thon Binh Tién 2 véi ong Tran Ngoc V, ba Nguyén Thi M
va 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi S, t6i khong c6 mau thuan gi voi ho. Vao khoang nim
2016 t6i c6 dugc ¢d M nhd dung ra ching kién viée vo chong 6ng D, ba S chuyén nhuong
cho vo chéng ong V, ba M dién tich dat khoang hon 02 sao tai thon Binh Tién 2, x4 Phude
Minh, 14 d4t trong cay cao su. Khi d6 hai bén co6 thoa thuan gia ban la bao nhiéu to1 khong
nhd, nhung vao ngay viét gidy tay chuyén nhuong thi 6ng V, ba M di giao diy du tién
cho ong D, ba S. Sau khi nhén tién thi 6ng D,ba S da glao dat cho 6ng V, ba M sir dung
ludn cho dén nay. Khi d6 ba M 1a ngu’0'1 viét gidy tay glay sang nhuong dat”, ong V, ba
M va dng D, ba S cung ky tén vao gidy, toi ky tén vao gidy voi tu cach nguoi lam chung.
T6i khong biét rd dat d6 gidp dat cia ai, toi chi biét dat & thon B 2, xa P do hai bén co
n6i. Vo chong ong D, ba S ciing tu nguyén ban.

Nguoi lam chimg ong Lé Dinh Th va ba Vii Thi B cung trinh bay:

Chung t61 khong truc tiép chimg kién viéc chuyén nhuong dat ctia ong V, ba M va
6ng D, ba S nhung thiy 6ng V, ba M str dung dién tich dat khoang 2,5 sao giap ranh véi
d4t nha chiing t6i khoang 4 dén 5 nim nay. Dt nay trudc day 1a dat cua ong D, ba S, luc



dau st dung dat thi co cay cao su, nén ong V ba M str dung vuon cao su va cao mu, dugc
khoang 02 nam thi cua cao su roi dé dat trong, sau do su dung lam vuon uvom cay cao su
cho dén nay. Tir ngay 6ng V ba M st dung dat thi khong thay 6ng D, ba S hay ai khac
dén tranh chip dat vé6i ho.

Nguoi lam chimg éng Nguyén Vin H trinh bay:

T6i st dung thira dat s6 11 giap ranh véi dién tich dat tranh chéap. Toi khong ching
kién viéc chuyén nhuong dién tich dat 2539,4 m? giita 6ng V, ba M véi 6ng D. Tuy nhién
t6i thay 6ng V, ba M str dung thtra dat nay tir 2016 dén nay. Trudc day thira dat trén trong
cay cao su, nhung tir khoang ndm 2021 6ng V ba M st dung lam vudn wom cay cao su.
Tir ngay 6ng V ba M sir dung dét thi khong thay ai dén tranh chap dat véi ho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg cir co trong hd so vu an di dugc xem xét tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén: Day 1a vu an tranh chip dan sy vé hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, do nguyén don ong Tran Ngoc V, ba Nguyén
Thi M thyc hién quyén khoi kién. Vi bi don cu tru tai xa P, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Mép,
tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: DPdi vai cac bi don ong Nguyén Van D, ba Bui Thi S ¢c6 mat
tai dia phuong da dugc Toa an tdng dat, niém yét hop 1¢ cac vin ban td tung nhung déu
vang mat khong c6 1y do; nhitng ngudi lam ching ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Vin H,
ong L€ Dinh Th, ba Vii Thi B ¢6 don va yéu cau dé nghi giai quyet vang mat, do d6 Toa
an tién hanh xét xu Vang mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 B luit tb tung
dan su.

[3] Xét vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Nguyén don 6ng Tran Ngoc V, ba Nguyen Thi M khai kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong duoc xac lap gitta vo chong 6ng ba va bi don ong Nguyén
Vién D, ba Bui Thi S 1a ¢6 hiéu luc phap luét.

Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don trinh bay vao ngay 23/5/2016 6ng V, ba M c6 nhafm chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi S dién tich dat 2584 m toa lac tai t6 4, thon
B 2, x& P, huyén Bu Gia Map. Pt thudc gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 BA
990383, s6 vao s6 CH 00041/PL do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cap ngay
03/6/2010 cho 6ng Nguyen Vin D. Dén ngay 12/12/2016 6ng D dugc cap d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BX 879191, s6 vao s6 CS 001218/CL do S& Tai nguyén va

mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay 12/12/2016 cho 6ng Nguyén Van D, dién tich dat
theo do dac chinh quy 1a 2539,4 m?.
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Qua xem xét, tham dinh tai chd thi thira dat tranh chép co trén thuc dia, vi tri, hinh
thé, ttr c4n, tai san trén dat phi hop véi trinh bay cta cac nguyén don va nhitng ngudi lam
ching; dat dang do nguyén don 6ng V, ba M quan ly, str dung lam vuon wom cay cao su
giong. Do do co can cir xac dinh viéc Ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi S chuyen nhuong
quyén su dung dat cho 6ng V, ba M 1a c6 that. Tuy nhién qua do dac thuc té dat c6 dién
tich 2416,0 m?; dét c6 tir can: phia bic giap Hb Doi 7, phia nam giap thura s6 47, phia
dong giap thu:a s6 11 (dat 6ng H), phia tay glap thira s6 8 (dat ong Th, ba B). Ong V, ba
M ddng y véi dién tich dat thuc té 1a 2416,0 m>.

Xét vé hinh thic hop dong: Giira cac bén lap gidy viét tay ¢ glay sang nhuong dat”
dé ngay 23/5/2016 ma khong lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va thuc
hién viéc cong ching hodc chimg thuc hop dong, 13 vi pham quy dinh tai Diéu 689 Bo
luat dan sy nam 2005.

Xét vé& ndi dung hop dong:

Giira cac duong su ong V, ba M va ong D, ba S xéc 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nhau 13 hoan toan tu nguyén, cac duong sy ¢6 di ning lyc hanh
vi dan su, hop dong chuyén nhuong c6 muc dich va ndi dung khong trai quy dinh phap
luat.

Khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong, 6ng D, ba S ¢6 du diéu kién dé thue hi¢n
quyén chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6ng V, ba M vi dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BA 990383, s6 vao so CH 00041/PL do Uy ban nhan dan
huyén Bu Gia Mép cap ngay 03/6/2010 cho 6ng Nguyen Van D. Mit khac khi 6ng D
chuyen nhuong dién tich dat cho ong V, ba M dugc sy théng nhat dong ¥ khong co tranh
chép ciia vo 1a ba Bui Thi S. Pong thoi xem x¢ét sau khi cac bén xac 1ap hop dong chuyen
nhuong thi 6ng V, ba M di giao du tién cho éng D ba S va dugc 6 ong D, ba S giao quyén
str dung dat tir ngdy 23/5/2016. Qua trinh 6ng V, ba M sir ‘dung dat dén nay 6n dinh, gia
dinh 6ng D, ba S khong ai c6 tranh chip gi; viéc sir dung dét ciia ong V, ba M ciing khong
bi co quan, don vi nao xur phat vi pham hanh chinh.

Do vay viéc ong V, ba M xac 1ap hop déng chuyén nhu:ong dat voi ong D, ba S tuy
khong tuan thi vé mit hinh thic cua hO’p dong, nhung v€ ndi dung cta hop dong theo
dung cac quy dinh ctia phap luat, do d6 viéc chuyén nhuong dat giita cac duong su 1a hop
phap nén dugc Hoi ddng xét xir cong nhan.

[3.2] D6i v6i yéu cau khoi kién cong nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don 6ng
V, ba M:

Do hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong V, ba M va ong D, ba S
dugc cong nhan nen ong V, ba M duoc quyen tiép tuc str dung ddi voi thira dat sé 10,
dién tich 2416,0 m? toa lac tai thon Binh Tién 2, x3 Phudc Minh, huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phudec.

Ong V, ba M dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc sang tén
theo quy dinh phap luét.



[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac téng cong l1a 11.000
.000 ddng, bi don éng D, ba S phai chiu ndp do yéu cau khai kién ciia nguyén don duogc
chép nhén.

[5] Vé an phi dan sy so tham: bi don 6ng D, ba S phai chiu do yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chip nhén.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc
chép nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr cac DPidu 122, 123, 124, 689, 697, 698, 699, 701, 702 Bo luat dan sy
nim 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 166, 167, 168, 179, 188 Luat dat dai 2013;

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu
147, Biéu 227, Biéu 228, Piéu 266, Diéu 273 Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung &n phi va I¢
phi Toa an.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Tran Ngoc V, ba Nguyén
Thi M.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap vao ngay
23/5/2016 gitra ong Tran Ngoc V, ba Nguyén Thi M véi ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi
S theo noi dung gidy viét tay “gidy sang nhuong dat” dé ngay 23/5/2016 c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Tran Ngoc V, ba Nguyén Thi M dugc quyén st dung dbi véi thira dat sé 10,
t& ban d6 s6 51, dién tich dat theo gidy chimg nhan 13 1a 2539,4 m? (dién tich do thyc té
14 2416,0 m?) toa lac tai thon Binh Tién 2, xd Phudc Minh, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 879191, s vao s6 CS 001218/CL
do S& Tai nguyén va mdi trudong tinh Binh Phudc cip ngay 12/12/2016 mang tén 6ng
Nguyén Vin D. Pit ¢o ti can: phia bac giap H6 Doi 7, phia nam giap thira s6 47, phia
dong giap thira s6 11, phia tﬁy giap thira s6 8.

Cac duong su co quyen va nghia vu lién hé co quan c6 thAm quyén thuc hién th
tuc cdp gidy ching nhan quyén str dung dit theo quyét dinh ctia ban an nay.

Trieong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén
sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thod thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.
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2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac téng cong 1a 11.000.000 déng bi
don 6ng D, ba S phai chiu. Do éng V, ba M di ndp sb tién nay, do d6 6ng D, ba S c6
nghia vu tra lai cho 6ng V, ba M s tién 11.000.000 dong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don 6ng D, ba S phai chiu 4n phi 13 300.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi, tra lai ong V, ba M sd tién tam Gng 4n phi
300.000 dong da nop theo bién lai thu tién sé 0006061 ngay 07/01/2022 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

Vé nghia vu chdm thi hanh én: Ké tir ngdy bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt (Déi véi
cac truong hop Co quan Thi hanh dn c6 quyén chii dong ra Quyét dinh thi hanh dn) hodc
ké tir ngay cé don yéu cau Thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh (Poi véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh én xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

4. Quyén khang cao:

Céc duong sy c6 mat tai phién toa c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa co
mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yet.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén Bu Gia Mép;

- Chi cuc THA huyén Bu Gia Mép;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA;

Tran Thi Hai Ly



