TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Péc 1ap — Ty do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

S6: 31/2019/DS-ST
Ngély 16-8-2019 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG- TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khang.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Trung Thao.
Ba Phan Thi Bé Sau.

- Thur Ky phién toa: Ba Nguyén Bao Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tam Nong.

- Dai dién Vién {ciém sdt nhédn dian huyén Tam Nong tham gia phién t0a.
Ba Bam Thi Mol - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 30/7/2019, 16/8/2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tam
NOng xét xir so tham cong khai vu an thu ly so: 120/2018/TLST-DS, ngay 10
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén su dung ddt”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0: 53/2019/QbXXST-DS ngay 12 thang 7 nam 2019, gitra cac
duong su:

1/ Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam: 1965.

Pia chi: Ap A, x4 P, huyén T, tinh Bong Théap.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Nguyén Thi K, sinh ndm: 1980.
Pia chi: Ap A, x4 P, huyén T, tinh Bong Théap.

2/ Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1974.

Pia chi: Ap A, x& P, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Van S, sinh nam: 1978.
Pia chi: Ap A, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.

3/ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Chj Nguyén Thj Kim A, sinh nam: 2000 (con anh D).

3.2/ Anh Nguyén Vin T, sinh nim: 2001 (con anh D).

Pia chi: Ap A, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.
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Nguoi dai dién theo 1y quyén chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Vin T:
ong Pham Van S, sinh nam: 1978.

Dia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Bong Thap.
3.3/ Chi Nguyén Thi M, sinh nam: 1982.

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén T, tinh Déng Thap.
3.4/ Anh Nguyén Minh T, sinh ndm: 1998.
3.5/ Anh Nguyén Vin B, sinh nim: 1978.

3.6/ Chi Nguyén Thi K, sinh nim: 1980.

Pia chi: Ap A, x& P, huyén T, tinh Bong Thap.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Minh T, anh
Nguyén Van B: Chi Nguyen Thi K, sinh nam: 1980.

Dia chi: Ap A, x4 P, huyén T, tinh Bong Thap.

3.7/ Uy ban nhan déan huyén T.

Dia chi: Khom Z, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh S.
Chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén T.

Chi K, 6ng S ¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

- Chi Nguyén Thi K 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Pham Thi N,
chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Minh T, anh Nguyén Vin B trinh bay: Theo
don khai kién, ba Pham Thi N yéu cau 6ng Nguyén Vin D thao d& cin nha va dén
c4c loai cay trong hién co trén mat dét, tra lai cho ba N phén dat dién tich 1a 240 m?
(ngang 16m, dai 15 m, thugc mot phan cua dién tich 787m” dat thira 1648, to ban
d6 sb 4, dét toa lac tai xa P, huyén T, tinh Dong Thép) do ba N dang ding tén gidy
chimg nhan quyen sir dung dat. £)01 v6i phan mo cua vo 6ng D dé an tang trén
phan dét tranh chép thi khong yéu cau di doi ma van dé cho cil.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay ba K thong
nhat theo két qua do dac thuc t& phan dat tranh chap chiéu ngang giap 16 lang la
16,26m, chiéu ngang giap dat 6 ong Nguyén Van T 13 16,3m; chiéu dai giap dat ong
Pham Van b 1a 10,72m, glap dat ba Pham Thi N 1a 10,67m; dién tich dat tranh
chip 1a 174m’. Trudc day, gia dinh ba co chuyén nhuong cho ba K 1,5m, viéc
chuyen nhuong khong co lam gidy t0, tuy nhién ba K tyr thira nhan xem nhu day la
phan dét thudc quyén st dung ciia ong D, ba khong cb tranh chap déi voi phan
1,5m nay; dong thoi ba N cho 6ng K 04m chiéu ngang dé cit nha, tong cong chiéu
ngang la 5,5m thudc quyén sir dung cua ong D. Hién nay, thong nhat giao 5,5m
chiéu ngang dé gia dinh ong D cét nha (tir giap dat ong D do qua, chiéu dai hét dat)
phan dién tich con lai | 115,315m? phai tra lai cho ba N. Truong hop ong D khong
dong ¥ thi ba d& nghi phai tra gia tri dat theo gia Nha nudc bdi thuong trudc day 1a
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120.000d/m”, tuy nhién khi tré gi4 tri thi chi trir ra phan chiéu ngang 1,5m, chiéu
dai 10,67m, dién tich tinh tron 1a 16m®, phan dién tich con lai 174 m* — 16m” =
158m? phai tra gia tri dat.

Péi véi phan tién boi thudong dién tich mat dét do muc kénh do Uy ban nhan

dan xa P dang quan ly la 9.120.000d khong yéu cau Toa an giai quyet Truong hop
sau ndy giai quyét phan dét thudc vé ai thi bén dé duge nhan tién boi thuong.

- Ong Pham Vin S la nguoi dai dién theo ay quyén cua dng Nguyén Vin
D, chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Vin T trinh bay: Khong dong y theo yéu
cau cua ba N vi dat nay do 6ng D mua lai ctia ba Tran Thi K (ba ngoai vg ctua
ong D).

Tai phién tda hom nay, do khong muén tranh chép kéo dai 1am mét tinh
nghia hang x6m nén dong ¥ tra gla trj dat tranh chép theo ¥ kién chi K. Tuy
nhién, tru phan dién thh 58,685m’ (chleu ngang 5,5m, chiéu dai 10,67m); con
lai 174m® — 58,685m* = 115,315m? ddng y tra gia tri theo gid Nha nudc bdi
thuong trude day (120.000d/m2) cho ba N.

- Nguoi co quyép loi va nghia vuy lién quan la Uy ban nhan dan huyén T c6
don yéu cau giai quyét, xét xir vang mat.

Theo Cong vin sb: 942/UBND-NC ngay 08/7/2019 thi ngoai nhing tai
liéu, ching ctr va cac van ban ghi y kién da cung cép cho Toa an, dén nay Uy
ban nhan dan huyén khong c6 ¥ kién gi khac, khong cung cap gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién
nhu sau:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xu, Thém phén, Hoi déng
xet xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung déu chap hanh dung
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, dai dién Vién kiém sat khong co y
kién, kién nghi gi vé phan t6 tung.

Vé duong 161 giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 166
Luat dat dai nam 2013 chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi
N d6i v6i ong Nguyén Vin D. Gia dinh éng D duogc sir dung phan dat tranh
chip, tuy nhién phai tra gi4 tri phan dién tich 115,315m” theo ¥ kién ong S.

Trong qua trinh thu thap chimg ct: Toa 4n d3 yéu cu co quan, tO chuc
cung cap tai li¢u, chiing c1r; 1ay 101 khai cua cac duong sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung: Ba N khoi kién yéu cau anh D tra phan dét lan chiém, dat
toa lac tai xa P, huyén T, tinh Bong Thap nén theo quy dinh khoan 9 Diéu 26,
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diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 BH luat t6 tung dén sy ndm
2015 thi Toa 4n nhan dan huyén Tam Nong c6 thim quyén giai quyét vu an.

[2] V& noi dung vu 4n: Ba K théng nhat giao 5,5m chiéu ngang dé gia dinh
6ng D cat nha (tir giap dat 6ng D do qua, chiéu dai hét dat) phan dién tich con lai
phai tra lai cho ba N. Trudng hop dng D khong dong ¥ thi ba dé nghi phai tra gia tri
dat theo gia Nha nude boi thuong trude day 1a 120.000d/m?, tuy nhién khi tra gia tri
thi chi trir ra phan chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 10,67m, dién tich tinh tron 1a 16m?,
phan con lai 174 m® — 16m?* = 158m?’ phai tra gi trj dat.

Dé c6 co so giai quyet vu an, Ho1 dong xét xtr phan tich nhu sau:

[3] Vé nguon gbc dat: Ba N duoc Uy ban nhan dan huyén T cép glay
chung nhan quyen st dung dat vao ngay 20/11/1996. Theo Cong van so:
594/UBND-NC ngay 26/6/2017 thi viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho hg ba Pham Thi N duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc, doi tuong st dung
dat tai thoi diém cip gidy chimg nhan. Viéc 6ng S cho rang nguén goc dat tranh
chap do 6ng D nhan chuyén nhuong tir ba K, ba K nhan chuyén nhuong tir ba N
vao nam 1994 13 khong c6 co s& chip nhan vi khong co ching ctr gi dé chung
minh. Mit khéc, theo bién ban hoa giai ngay 21/11/2013 ba N thong nhat cho
6ng D 04m chiéu ngang, ong D ciing théng nhat nhan theo y kién ba N. Theo
Bién ban lay 10i khai ngay 23/12/2016 tai Toa 4n, ong D dong ¥ quyén sir dung
dat 1 caa ba N véi diéu kién phai dua cho ong s tién 15.000.000d dé di doi nha
di noi khac. Vi vy, c6 du co sé xac dinh ngudn gbe dat 1a cta ba N.

[4] Tai phién toa hom nay, chi K thira nhan trudc day gia dinh c6 chuyén
nhuong cho ba K 1,5m chiéu ngang, coi nhu ddy 1a phin dit cta 6ng D ba
khéng tranh chip nén chi co cin ctr xac dinh 1,5m chiéu ngang trong phan dét
tranh chap thudc quyén st dung ctia 6ng D.

[5] Vé qua trinh st dung dat: Sau khi dugc cap giay chtng nhan quyén st
dung dat, gia dinh ba N khong truc tiép str dung dat. Pén nam 1997, ong D dén
cat nha, trong cay trén phan dat tranh chap Nim 2003, vo 6ng D chét ciing chon
cat trén phan dat tranh chap (cap ranh dat voi ba N hién nay) thi ba N ciing
khéng c6 ¥ kién phai dbi. Ngoai ra, viéc ong D truc tiép str dung dat tir nim
1997 dén nay c6 6ng Nguyén Van N, Vo Hong N, Ngb Vin V, Nguyen Van T
xac nhan. Vi vy, c¢6 du co s¢ xac dinh tir nam 1997 (Sau thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba N) dén nay 6ng D 1a ngudi truc tiép sir
dung dét.

[6] Dbi v6i viee ba N yéu cau ong D phai tra phan dién tich 115,315m?
Trudng hop 6ng D khong dong y thi ba dé nghi phai tra gia tri dat theo gia Nha
nude boi thuong trude day 1a 120.000d/m?, tuy nhién khi tra gia trj thi chi trir ra
phan chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 10,67m, dién tich tinh tron 1a 16m>, phan dién
tich con lai 174 m? — 16m” = 158m? phai tra gia tri dat. Hoi dcng xét Xt xét thay
ngudn goc dat dung 1a cta ba N, tuy nhién gia dinh & ong D truc tiép khai thac, sir
dung dat tir hon 20 ndm nay ma ba N khong c6 y kién phan dbi. Trong qua trinh
giai quyét vu an, cling nhu viéc giai quyét & co sd trude day, ba N déu thong nhat
cho 6ng D 04m chiéu ngang dé ct nha, cing voi 1,5m chiéu ngang tai phién toa
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hém nay chi K thong nhat 1a cua 6ng D; tong cong 1a 5,5m chiéu ngang. Do do, chi
chap nhan mot phan yeu cau khai kién ctia ba N, budc ong D phai tra gia tri phan
dat dién tich 115,315m’ 1a ¢6 can ctr va phi hop véi quy dinh phap luat.

[7] Vé gia trl dat tranh chap: Tai phlen tda hom nay, cac bén duong sy thong
nhét gia tri dt tranh chép 1a 120.000d/m’. Vi viy, budc gia dinh dng D phal co
trach nhiém lién déi tra cho ba N gi4 tri dat tranh chép tinh tron 1a 115,315m? X
120.000d/m? = 13.837.000d 14 c6 can cir va phi hop phép luét.

[8] V& phan dién tich dit 76m® mat dat muc kénh dugc boi thuong sb tién
9.120.000d, do cac du:ong su khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Trong qua trinh giai quyet vu 4n cling nhu tai phién tda hom nay, cac bén
duong su thong nhét khi nao giai quyét xong vu kién, dat thudc vé ai thi nguoi do
duoc nhan boi thuong. Phan chiéu ngang dat tranh chap 13 16,26m, dién tich mat
dat 1a 76m’, phan dién tich thudc quyén sir dung ctia 6ng D 1a 5,5m chiéu ngang
tuong ng véi dién tich mat dit 4 25,7m?, phan dién tich con lai 76m’ — 25,7m” =
50,3m’ 1a ctia ba N,

[9] Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé tren;

QUYET PINH:
- Ap dung Diéu 166 Luat dat dai;

- Ap dung Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Dicu 39, Khoan 1 Diéu 228, Diéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 6, Pidbu 9 va diém & Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mt phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi N doi v6i ong
Nguyen Van D, chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Van T.

2/ Budc 6ng Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Vin T
phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Pham Thi N gia tri phan dat tranh chap
tinh tron 1a 115,315m? x 120.000d/m* = 13.837.000d (Mudi ba triéu tdm trim
ba muoi bay nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B luat dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3/ Ong Nguyén Van D, chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Vin T duoc
tiép tuc sur dung ph?m dét dién tich 174m?; dét toa lac tai xa P, huyén T, tinh
Pong Thap. Vi tri cy thé nhu sau:
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- Huong Doéng: Giap dat ong Nguyén Van T (Ti Méc 3 dén Moc 6 trén so
do do dac), co canh 1a 16,3m.

- Hudng Tay: Gidp Lo lang (Tir Mdc 4 d¢én Méc 5 trén so d6 do dac), co
canh 1a 16,26m,

- Huéng Nam: Giap dat ba Pham Thi N (Tir Mdc 3 dén Mdc 4 trén so d6
do dac), c6 canh 1a 10,67m.

- Hudng Béc: Giap dat 6ng Pham Van D (Tir Méc 5 dén Mdc 6 trén so do
do dac), c6 canh 1a 10,72m.

(C6 so dd va bién ban xem xét thAm dinh tai chd kém theo).

Ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Kim A va anh
Nguyén Van T ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude ¢ tham quyén dé
di€u chinh lai giay chirng nhan quyén st dung dat theo luat dinh.

4/ V& &n phi:

- Ba Pham Thi N phai ndp 300.000d tién 4n phi dan su so tham, dugc trir
VAo tién tam ung an phi ba N da nop theo bién lai s6 0003729 ngay 07/5/2018
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tam Nong. Ba N dugc nhan lai s6 tién
120.000d (Mot tram hai muoi nghin dong).

- Ong Nguyén Van D, chi Nguyén Thi Kim A, anh Nguyén Vian T phai
ndp 691.000d (Sdu trdm chin muoi mot nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

An xir cong khai, c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Vang mat dai dién cua Uy ban nhén dan
huyén. Bao cho cac duong sy c6 mat biét c6 quyén khang cdo 1én Toa &n nhan
dan tinh Déng Thap trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an hom nay. Pbi voi
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao hodc dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GDKT Toa an Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS H. Tam Néng; (da ky)

- Cac duong vu trong vu an;
- Luu ho so, vin phong. Nguyén Duy Khang



