TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 Poc lap - Tu do - Hanh Phiic

Ban an sb: 84/2025/DS-ST
Ngay 23 thang 12 nam 2025
“VNv Yéu qdu Cong nhdn Hop dong doi qyyé‘n
s dung dat va Huy giay chitng nhan quyén su
dl/[ng 3

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Van Tién Viing
Ba Lé Thi Hoa
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Tham tra vién Toa an nhan dan Khu
vuc 10 - Phu Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vwee 10 - Phi Tho tham gia phién toa:

Ong Pham Tién Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 23/12/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Pha Tho xét xtr
so tham cong khai vu an Dén su thy 1y s6 68/2025/TLST- DS ngay 10 thang 10 nim
2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong doi quyén sir dung dat tho cu va Huy gidy ching
nhan quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét X sO
146/2025/QDXXST- DS ngay 03 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N (tén goi khac: Pham Thi D) sinh ndm 1942; Dia
chi: Thon C, xa V, tinh Phu Tho;

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi N: Ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1995; ia chi: SO H, duong T, phuong V, tinh Pht Tho, (C6 mat);

- Bi don: Ong Pham Xuan M sinh nam 1960 va ba Kim Thi L sinh nam 1962;
Cung dia chi: Thon C, xa V, tinh Pha Tho, (Déu Véng mat, co don xin XU Véng mat);

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa V; Dia chi: Xa V, tinh Phu Tho; Nguoi dai dién theo
phép luat: Ong Nguyén Phuong N1 - Chtrc vu: Chi tich UBND x4 V; Nguoi dai dién
theo uy quyén cta 6ng Nguyén Phuong N1: Ong Ping Qudc V - Chirc vu: Phé chu
tich UBND xa V, (Véng mat, c6 don xin xur Véng mat);

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968; Dia chi: Thon B, xa V, tinh Phu Tho,
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(Véng mat, ¢ don xin xir Véng mat);

3. Ong Nguyén Vin T1 sinh nim 1979; Dia chi: Thon C, xa V, tinh Pht Tho,
(Ving mit, c6 don xin xir ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 07 thang 10 ndm 2025 va nhitng 16i khai tiép theo
tai phién toa ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Ba Pham Thi N (tén goi khac 1a Pham Thi D) c6 chdng 1a 6ng Nguyén Vin S
(tén goi khac 1a Nguyén Vian X sinh nam 1938, da chét ngay 17/11/2018). Ba N va
ong S c6 02 ngudi con chung 1a chi Nguyén Thi H sinh nim 1968 va anh Nguyén
Vian T1 sinh ndm 1979. Khoang nam 1980, gia dinh ba N dugc Nha nudc giao st
dung thira dat c6 dién tich 340m? con gia dinh 6ng Pham Vian M1 dugc sir dung thira
dat dién tich 200m?. Dé thuan tién trong qua trinh sir dung nén gia dinh ba N va gia
dinh 6ng M1 da thong nhat v6i nhau vé viéc doi dat thd cu. Khi d6i dat giita hai bén
c6 lam don xin d6i dat tho cu va vin ban doi tai san trén dat c6 xdc nhan ctia UBND
x4 V ngay 16/10/1991. Noi dung cu thé nhu sau: Vo chong 6ng S ba N duoc quyén
quan 1y, sir dung 03 gian nha tre lop ngdi, 3,5 gian cong trinh phy, 01 giéng nudc in
cung voi thira dat dién tich 200m? ciia gia dinh 6ng Pham Vin M1, hién nay 1a thira
dat s6 463, to ban d6 s6 4 (ban d6 299), dién tich 200m>, dja chi thon C, x V, tinh
Pht Tho. Vo chong dng M1 va ba L duoc quyén quan 1y, str dung 5 gian nha tre lop
ngoi, 3 gian cong trinh phu, 1 san gach, 1 giéng nudc dn cung thira dat c6 dién tich
340m? cua gia dinh t6i, nay 1a thira dat s6 203, to ban dd sd 4 (ban d6 299), dién tich
340m?, dia chi thon C, x4 V, tinh Phu Tho. Gia dinh dng M1 phai cac cho gia dinh ba
N 700kg thoc.

Tai thoi diém doi dat, hai thira dat néu trén déu chua duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Khi lap Vin tu doi tai san va Pon xin doi dat tho cu, do vo chong
ba N khong biét chir va khong hiéu biét nén c6 ghi tén thuong goi ciia vo chong ba N
1a Pham Thi D va Nguyén Van X. Tuy nhién, tén khai sinh va gidy to 1a Pham Thi N
va Nguyén Vin S. Ddi véi ong M1 ciing c6 sy nham 1an, tén trén gidy to cta 6ng M1
1a Pham Xuan M. K¢ tir thoi diém doi dat nam 1990 dén nay, hai bén gia dinh d sir
dung thua dat 6n dinh, cong khai, lién tuc, khong tranh chr?'lp. Sau do, ba N nhan duoc
cap 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A246041 do UBND huyén V cii cap
ngay 30/01/1991 dbi véi thira dat s6 203 dién tich 340m?. Do khong biét chit nén ba
N cho ring Gidy chimg nhan nay duoc cip ddi voi thira dit ma vo chong ba N dang
str dung, ttrc thira dat s6 463, to ban d6 s 4 (ban do 299) dién tich 200m>2. Dén dau
nam 2025, ba N lam thu tuc cip ddi gidy ching nhan quyén sir dung dét thi méi biét
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Gidy ching nhan néu trén dugc cap cho thira dat cii ciia gia dinh ba N 1a thira s6 203,
t& ban do sb 4 (ban dd 299). Trong khi do6, thoi diém cip gidy thi vo chong ba N va
vo chdng 6ng M da ddi dat cho nhau va st dung 6n dinh. Nam 1993, 6ng M ciing di
ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung 1an dau d6i voi thira dat s6 203,
td ban dd s6 4 (ban dd 299). Nhu vay, riéng thira dat s6 203 c¢6 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1an dau cip cho chu sir dung dat 1a ba N va ong M. Con thtra dét
ctia gia dinh ba N dang sir dung thi chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Hién nay gia dinh ba N dang str dung thira dat cua gia dinh 6ng M da déi cho
gia dinh ba N theo van ty d6i dit noi trén tir nim 1990 dén nay nhung van chua duoc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén dit gia dinh ba N d3 xay nha hai ting
va cac cong trinh, tai san trén dat 1a ciia vo chong ba N va con trai 1a anh Nguyén
Vin T1. Vé quyén st dung dat 13 Nha nudc giao cho vo chdng ba N st dung, khong
lién quan gi dén céc con.

Gia dinh ba N da lién hé dén UBND xi V dé xin cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét 1an d6i dbi véi thira dat ma gia dinh ba dang str dung nhung khong nhan
duoc su hop tac, phdi hop cua gia dinh 6ng M ba L nén chua 1am dugc thu tuc xin
cdp GCN quyén sir dung dat. Nay dé dam bao quyén st dung tai san cho gia dinh,
nguyén don 1a ba Pham Thi N ¢6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng yéu
cau sau:

1. Cong nhan giao dich d6i dit giita gia dinh ba Pham Thi N, dng Nguyén Vin S
va gia dinh 6ng Pham Xuén M, ba Kim Thi L dugc thé hién tai Vin ty doi tai san va
Pon xin d6i dat tho cu ngay 16/10/1991; Gia dinh ba N duoc quyén sir dung ddi voi
thira dat s6 463, to ban d6 s6 4 (ban do 299), dién tich 200m?, muc dich st dung: dat
&, dia chi thon C, xa V, tinh Pha Tho; Gia dinh ba N ¢ quyén lién hé véi Co quan
nha nude c6 thim quyén dé thue hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i véi thira dat ndy. Qua kiém tra hién trang thira dat c6 dién tich 1a 194,9m? thi
nguyén don ciing khong co ¥ kién thic mac gi va nhat tri v6i dién tich dat theo hién
trang néu trén.

2. Tuyén Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 A246041, sd vao sb cap
Gidy chtng nhan 507 QSDD do UBND huyén V cii cip ngay 30/01/1991 dung tén ba
Pham Thi D (l1a tén goi khac ctia ba Pham Thi N).

Bi don ong Pham Xuan M va ba Kim Thi L déu vcfng mat tai phién toa. Tuy
nhién tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 20/11/2025 va qud trinh hoa gidi tai Toa dn, vo
chong éng M va ba L déu trinh bay: Khoang nim 1983, gia dinh 6ng ba duoc Hop tac
x4 Van Xuén giao cho quyén str dung thira dat s6 463, to ban d6 sd 4 (ban dd 299)
dién tich 200m? ¢ dia chi thon C, xa V, tinh Phti Tho. Khi dugc giao dat thi dimg ba
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Kim Thi S1 (ttc Kim Thi L) vi ba L c6 tén goi & nha 1a Kim Thi S1. Sau khi dugc
giao dét, vo chong 6ng ba di xdy dung 03 gian nha tre lop ngoi va cong trinh phy dé
sinh séng. Gia dinh ba N ciing duoc Hop tac x3 V2 giao cho quyén st dung thira dat
thira dat s6 203 to ban dd s6 4 (ban d6 299), dién tich 340m?, dia chi thon C, x V,
tinh Phu Tho. Trén dat c6 5 gian nha tre lop ngoi, 3 gian cong trinh phu va san gach.
Pén nam 1990, ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Van S (tén goi khac 1a Pham Thi D va
Nguyén Vian X) c6 sang nha éng ba dé hoi d6i dat vi Iy do gia dinh ba N, 6ng S kho
khin thiéu lta dn nén 6ng ba da dong y ddi dat cho ba N. Theo d6, vo chong éng ba
dugc quyén quan 1y, sit dung 5 gian nha tre lop ngodi, 3 gian cong trinh phy, 1 san
gach, 1 giéng nudc an cung toan bo thira dat co dién tich 340m? cia gia dinh ba N,
con gia dinh ba N dugc str dung 03 gian nha tre 1gp ngoi, 3,5 gian cong trinh phy, 01
giéng nudc an cung vai thira dat dién tich 200m? cua gia dinh 6ng ba va 6ng ba da
cac cho gia dinh ba N 700kg thoc. Tai thoi diém thoa thuan ddi dat, 2 thira dat déu
chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pé thuan lgi cho viéc 1am thu tuc cp gidy chung nhén, ngay 16/10/1991, 6ng
M da nho dia chinh x3 1a 6ng Nguyén Vin M2 viét Vian tu doi tai san va Pon xin doi
dat tho cu c6 xac nhan cia UBND x3 V cil. Trong vin ban c¢6 ghi tén Pham Vian M1
nhung tén trén gidy to ciia 6ng M1 13 Pham Xuan M. Theo noi dung vin ban doi dat
thi hai bén c6 thoa thuan: gia dinh ba N st dung thira dat cta gia dinh dng ba co cac
chiéu tiép giap nhu sau: Phia Dong giap dat ¢ cua ba V1 (ba V1 di chét, dat dung tén
ba Lé Thi H1 chau ngoai ctia cu V1), phia Bac giap duong di ciia xom, phia Tay giap
dat & ciia anh Thang M3 (hién da sang tén dat cho con trai 1a anh Nguyén Vin T2),
phia Nam giap dat & cua 6ng Tran Van H2 va ba Lé Thi H3 (vo 6ng Tran Van T3),
tong dién tich 12 200m? (8 thudc). Tir sau khi doi dat hai gia dinh da ba N da sir dung
6n dinh. Dén nim 1993, 6ng M da di ké khai va dugc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 203, t& ban do sb 4 (ban do 299), dién tich 340m?2. Sau
d6 gia dinh 6ng ba di 02 1an thuc hién cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sang bia hong. Khi d6i dat, mac du don xin doi dat khong c6 chit ky cta ba L nhung
ba L ciing hoan toan nhat tri véi viéc doi dat néi trén, khong cé y kién thac méc gi.
Nay ba L va 6ng M ciing hoan toan nhat tri dé gia dinh ba N lam thu tuc dang ky ké
khai quyén sir dung dat cho gia dinh ba N, 6ng ba khong ¢6 ¥ kién thic mac gi vi Iy
do: Viéc doi dat da duge thuc hién dugc hon 35 nim nén gia dinh 6ng ba khong lién
quan dén thira dit cua ba N dang str dung nita. V& yéu cau khai kién ctia ba N, ong ba
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat. Ong ba khang dinh viéc doi dat 1a
thuc té, hai gia dinh d4 str dung 6n dinh, khong c6 tranh chap gi. P6i véi thira dat ma
gia dinh ba N dang sir dung dung 1a thira dat cta gia dinh 6ng ba dugc giao tir nim
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1980, khong lién quan gi dén cac con hay bat cr ai trong gia dinh 6ng ba va da doi
cho gia dinh ba N.

Vé viéc ba N yéu cau Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb A246041, sd
vao so cap Gidy chimg nhan 507 QSDP do UBND huyén V cii cap ngay 30/01/1991
dung tén ba Pham Thi D (12 tén goi khac ctia ba Pham Thi N) d6i véi thira dat s6 203
t& ban d6 s6 04 dién tich 340m> ma gia dinh ong ba dang sir dung thi 6ng ba hoan
toan dong y vi 1y do thira dit d6 da dugc cap GCN dung tén 6ng Pham Xuan M. Do
cong viéc ban nén 6ng ba c6 don xin xir ving mit.

Nhiing nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai phién toa anh Nguyén Van Tl vang mdt nhung tai bién bdn ldy 10i khai
ngay 15/10/2025 va qud trinh hoa gidi tai Toa dn anh Nguyén Vin TI trinh bay: Anh
1a con trai ctia 6ng Nguyén Vin S (tén goi khéac 1a Nguyén Vin X) va ba Pham Thi N
(tén goi khac 1a Pham Thi D). B6 me anh dugc Nha nude giao d4t nhu thé nao thi anh
khong biét vi lic d6 anh con nho. Anh chi biét song cing b me tir khi sinh ra dén
nay, bd anh da chét ngay 17/11/2018, hién nay anh dang ¢ cing me 1a ba Pham Thi
N. O nha moi ngudi van thuong hay goi tén me anh 1a Pham Thi D nén me anh c6 tén
goi khac 1a Pham Thi Do . Viéc bd me anh d6i dat véi gia dinh 6ng M nhu thé nao thi
anh ciing khong biét vi luc d6 anh con nho va chi nghe bd me néi lai 1a thira dat ma
gia dinh anh dang sir dung 1a do ddi véi gia dinh dng M tir khoang nim 1990 dén nay,
khi cép gidy ching nhan quyén sir dung dét thi bd me anh cét gitt, do khong biét chir
nén b me anh ctr nghi rang Gidy ching nhan nay dugc cip ddi voi thira dat ma gia
dinh anh dang str dung. Thoi gian gan day do bd anh da chét, me anh tudi da cao nén
c¢6 nhu cau muén ting cho dat dé anh dimg tén GCN quyén sir dung dat, gia dinh anh
da lién hé dén co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc sang tén dat thi mdi phat hién 13
thira ¢t ma me anh dugc cip Gidy ching nhan 13 thira dat s6 thira sé 203, t ban dd
s6 4 (ban dd 299) da d6i cho gia dinh 6ng M st dung tir trudc trong khi thuc té gia
dinh anh dang st dung thira dit s6 463 t& ban dd sb 4 dién tich 200m? (Theo ban dd
VN 200 12 thira s6 45) ctia gia dinh 6ng M d6i cho bd me anh. Nay dé dam bao quyén
sir dung tai san cho gia dinh nén me anh c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét:
Cong nhan giao dich d6i dét giita gia dinh anh va gia dinh 6ng Pham Xuan M, ba
Kim Thi L va yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A246041, sé vao
s6 cdp Gidy chimg nhan 507 QSDP do UBND huyén V cii cdp ngay 30/01/1991
dung tén me anh 13 Pham Thi D thi quan diém anh ciing hoan toan nhat tri va khong
c6 v kién thic mac gi vi Iy gia dinh anh d3 sir dung tai san 6n dinh tir nim 1990 dén
nay khong c6 tranh chap gi vé dat véi ai. Do diéu kién cong viéc nén anh c6 don xin
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Tai phién toa chi Neuyén Thi H ving mdt nhung tai bién ban ldy 1oi khai ngay
15/10/2025 chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi 1a con gai ctia 6ng Nguyén Vin S (tén
goi khac 1a Nguyén Vin X) va ba Pham Thi N (tén goi khac 1a Pham Thi D). Vé tai
san 13 quyén st dung dat ma bd me chi di d6i cho gia dinh 6ng M nhu me chj da
trinh bay 1a ding, chi thong nhat nhu 10i khai ctia anh T1 va ba N, khong bo sung gi
thém. Quan diém chi cling nhét tri theo don khoi kién ctia me chi 1a ba N. Do diéu
kién cong viéc chi c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Tai Ban ty khai cua dai dién UBND xa V la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ciing nhir ngi dung xdéc minh tai UBND xd V cho biét: Can ctt vao s dang ky
rudng dat (mau sd 5b) 1ap khoang nim 1987 thé hién: Tai trang s 68, sd thir tu 253
cha st dung Pham Thi H4, s6 thira 203, to ban dd sb 04, dién tich 340 m2, muc dich
st dung (T); tai trang 128 SO thtr tu 494 t& ban dd sb 4 tén chu st dung d4t Kim Thi
S1 dién tich 200m?, thira s6 463, muc dich str dung (T);

Can cr vao sd muc ké 1ap khoang nam 2000 thé hién: Tai trang s6 62, thira sd
136 td ban do so6 4 chua st dung dat Nguyén Vian X dién tich 200m? va tai trang s6 65,
thtra s6 249, chu sir dung Pham Xuan M, dién tich 340 m? déu & thon C, xa V, huyén
V, tinh Vinh Phac (Nay 1a xa V, tinh Pht Tho).

Can ctr vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tay) 1ap khoang
nam 1991 thé hién: S tha ty 507, tén chu st dung dat: Pham T D1 (duoc gach va ghi
dé 1a Pham V M4), to ban dd s6 04, s6 thira 203, s6 s6 cap CGN QSD dat 507, dién
tich 430m?, sb seri A246041 (dugc gach va ghi d& C078901), dat vudn 140.

Can ct vao ho so ctia ho ba Pham Thi N cung cap thé hién: GCN QSD dat s6
A246041 do UBND huyén V cip ngay 30/01/1991, s6 vao so: 507, dimg tén ba Pham
Thi D, tai thira dat s6 203 t& ban d6 s6 04, dién tich 340m? (trong d6: DPat thd cu:
200m?, dat vuon: 140m?).

Theo hd so Vin phong P chi nhanh V3 cung cap: GCN QSD dat s6 C078901
do UBND huyén V cip ngay 20/3/1993, s6 vao sb: 507, dimg tén ba Pham Xuén M,
tai thira dat s6 203 to ban do s6 04, dién tich 340m? (Muc dich st dung: Pat tho cu).

Nhu vay thira dat s6 s6 203 to ban dd sb 4 dién tich 340m? & thon C, xa V,
huyén V, tinh Vinh Phuc (Nay 1a xa V, tinh Phti Tho) duoc cap gidy ching nhan cho
02 nguoi la ba Pham Thi D va 6ng Pham Xuan M 1y do vi sao thi dia phuong khong
10.

Can cu vao can cudc cong dan cua ba Pham Thi D thé hién: Ba D ¢6 tén go1i
khac 1a Pham Thi N, ba Kim Thi L (vg 6ng Pham Xuan M) c6 tén goi khac la Kim
Thi S1.



Déi véi thira dat sé 463 to ban do s6 4 tén chu sir dung dat Kim Thi S1 dién
tich 200m? (Theo ban d6 VN 200 1a thira s6 45 td ban dd sb 52) chua duoc cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Hién nay gia dinh ba N dang st dung. Ddi véi thira sb
203 t& ban dd s6 4 dién tich 340m? dd dugc cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 2016 va ndm 2021 do gia dinh 6ng M dang sir dung. Nay ba Pham Thi N ¢6
don yéu cau giai quyét viéc cong nhan hop dong ddi dat va huy gidy ching nhan
quyén st dung dat dtng tén ba Pham Thi D thi quan diém dija phuong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap Luat.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Phi Tho phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Cin clr vao cac
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228 cta B luat T tung dan sy
nim 2015; Diéu 117, Diéu 118 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 49 Luat dat dai
nim 1987; Didu 152, Diéu 236; Diéu 152; Diéu 106 Luat dat dai nim 2024; Cin c
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va stir dung &n phi, 1€ phi
Toa an

Xtr: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi N vé
viéc Cong nhan Hop dong doi dat giira gia dinh ba Pham Thi D (tén goi khac: Pham
Thi N) va gia dinh 6ng Pham Xuan M duoc thé hién tai Vin tu d6i tai san va Pon xin
d6i dat thd cu ngay 16/10/1991; Ba Pham Thi N duoc quyén st dung dbi véi thira dét
theo ban d6 299 1a thira s6 463, to ban do s6 4, dién tich 200m? (Theo ban d6 VN B 1a
thtra s6 45, to ban db 52) dién tich do hién trang 12 194,9m? muc dich st dung: dat o,
dia chi thon C, xa V, tinh Phu Tho;

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A246041, s6 vao sd cap Gidy
chtng nhén 507 QSDD do UBND huyén V cii cip ngay 30/01/1991 dbi vé6i thira dat
s6 203, to ban d6 sb 04 dién tich 430m? dtng tén ba Pham Thi D (1a tén goi khac cua
ba Pham Thi N)

Ba Pham Thi N ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ véi Co quan nha nudc cod tham
quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat
trén.

V& an phi: Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi toa an ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong

vu quéc hoi. Ba N, 6ng M va ba L déu 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:



[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ba Pham Thi N c6 don khéi kién yéu cau cong nhan hop déng
d6i quyén str dung dat va Hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat. Do vay, quan hé
phap luat dugc xac dinh 13 Tranh chdp Hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su. Bi don cu tru tai xa V, tinh Pht Tho va bat dong
san ¢ tai xa V, tinh Pht Tho. Do vay theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 10 - Pha Tho.

V& su ving mit cua bi don va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
nhung déu c6 don xin x&r ving mit. Vi vy cin ctr vao Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo
luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat dbi v6i bi don va nhirng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh phap luat.

[2]. Bdi véi yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Yéu cau cong nhan Hop dong d6i quyén sir dung dat: Ngay 16/10/1991
ba Pham Thi D va ong Pham Xuén M c6 don xin doi dat tho cu gai UBND x4 V,
huyén V, tinh Vinh Pht (nay 1a xa V, tinh Phu Tho) véi noi dung: Hai gia dinh théng
nhat doi dat thd cu cho nhau. Vé phan dat cua gia dinh ba Pham Thi D nhu sau: Phia
Pong gipas dudng xoém, phia Bic gido dat ¢ cia ba Can N2, phia Tay giap dat ¢ cua
ba Vung D2, phia Nam giap duong xém. Dién tich dét thd cu 1a 340m2. Vé phan dat
cta gia dinh 6ng Pham Van M1 nhu sau: Phia Pong giap dat & nha ba V1, phia Bic
giap duong di cau xém, phia Ty gidp dat & cua anh Thiang M3, phia Nam giap dat &
cua anh H2 va chi H3. Dién tich 1a 200m?. Gia dinh dng M1 phai céc cho gia dinh ba
Pham Thi D 1a 700kg thoc. Hai gia dinh thong nhat thoi gian giao dat cho nhau 14 sau
khi ¢6 x4c nhan cia UBND x4i. Cung ngay hai bén c6 lap Vin tu doi tai san véi noi
dung thoa thuan d6i toan bo tai san gan lién véi hai thira dat noi trén cho nhau, don
xin dbi dbi dat va van ty doi tai san déu co xac nhin cia UBND x4 V. Xét thdy viéc
hai gia dinh d6i dat cho nhau 14 hoan toan tu nguyén, khi doi dat co vin ban xac nhan
cia UBND x4 V mic du chua tuan thu ddy da vé hinh thtc theo quy dinh hién hanh
nhung dugc xac lap trong thoi ky phap luat dat dai chua hoan chinh (niam 1990 -
1991), pht hop véi tap quan quan 1y dat dai tai dia phuong thoi diém d6. Tai thoi
diém doi dat tuy chi c6 6ng M1 va ba D 1a dai dién gia dinh ky vin ban d6i dat nhung
ban than ba L vo éng M1 va éng S chong ba D ciing biét viéc d6i dat va khong ai co
y kién thic mac gi. Sau khi d6i dat, hai bén gia dinh di ban giao dat, tai san trén dat
va st dung 6n dinh, lién tuc, cong khai, khong tranh chép trong su6t hon 30 nam, phu
hop véi thuc té quan 1y, st dung dat va 1oi khai thong nhit cta cac duong su ciing
nhu x4c nhan cua chinh quyén dia phuong. Mic du trong Van tu d6i dat ghi ho tén
cia ngudi doi dat 1a ba Pham Thi D nhung tai Cong van s 1490/PC06-P1 ngay
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19/11/2025 ctia Phong PC 06 Cong an tinh P da x4ac nhan ba Pham Thi N c6 tén goi
khac 12 Pham Thi Do . Nhu vay co thé xac dinh ba Pham Thi D va ba Pham Thi N 1a
mot ngudi. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan ba N c6 tén goi khac 1a
D, 6ng Pham Van M1 c6 tén goi khac 1a Pham Xuan M, mat khac thuc trang thira dat
ma gia dinh ba N dang sir dung 6n dinh 14 thira dat c6 cac chiéu tiép gidp phu hop véi
van ty doi dat tho cu 1ap ngay 16/10/1991. Tai thoi diém doi dat cac bén tham gia
giao dich déu c6 déy du nang lyc hanh vi dan sy, viéc ddi dat hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, khong trai dao durc xa hoi.

Do viy giao dich d6i quyén sir dung dat giira gia dinh ba Pham Thi D (Tén goi
khéac 1a Pham Thi N) va gia dinh 6ng Pham Van M1 (Tén goi khéac 1a Pham Xuéan M)
l1a giao dich c6 that, da duoc thuc hién xong trén thuc té, can duoc cong nhan theo
quy dinh tai Piéu 16 Luat Dat dai nim 1987; Diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu
688 cua Bo luat Dan sy 2015. Vi vay, c6 can ct chép nhan yéu cau cong nhan giao
dich d6i quyén st dung dat ctia nguyén don.

Sau khi d6i dat, gia dinh ba Pham Thi N d4 tryc tiép quan 1y, st dung thira dét
d6é mot cach cong khai, lién tuc, 6n dinh tir nam 1991 dén nay, khong cé tranh chép
v6i cac ho lién ké va dugc cac duong sy khac thira nhan. Trén dat, gia dinh ba N da
xay dung nha & kién cd va céac cong trinh phuy, thé hién y chi chiém hitu, st dung dat
nhu cha str dung hop phéap. Vi vy, c6 can ctr chap nhan yéu cu ctia nguyén don vé
vigc xac dinh va giao quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 463, to ban do sb 04 dién
tich 200m? cho ba Pham Thi N st dung. Tai Bién ban xem xét tham dinh ngay
14/11/2025 thé hién thia dat ¢ dién tich thuc té do dac 1a 194,9m> Tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong c¢6 v kién thic mic gi vé dién
tich dat thuc té nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Do vay, nguyén don ba Pham
Thi N ¢6 quyén va nghia vu thyc hién thu tuc ding ky, cp Gidy ching nhin quyén
str dung dit theo quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 132; Diéu 136
Luat d4t dai nim 2024.

[2.2] V& yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat: Can clr vao Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 A246041, s6 vao so6 cap Gidy chimg nhan 507
QSDPD do UBND huyén V cii cip ngay 30/01/1991 dung tén ba Pham Thi D ddi véi
thira dat s 203, to ban dd s 4 dién tich 340m? (Trong d6 200m? dat & va 140m? dat
vuon). Tai thoi diém cdp gidy ching nhan, thira dat nay da duoc gia dinh ba N d6i
cho gia dinh 6ng M va gia dinh 6ng M 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat. Tuy
nhién, ngay 20/31993 UBND huyén V da cap Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
C078901, sd vao s6 cap Gidy ching nhan 507 QS dimg tén 6ng Pham Xuan M d6i
voi thira dat s6 203, to ban dd sb 4 dién tich 340m? (Muc dich stur dung: bit tho cu,
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thoi han sir dung lau dai). Hién nay Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
ong M d6i vé6i thira dat trén dd duoc cap d6i ndm 2016 va nim 2024 theo dung quy
dinh phap luat. Nhu vay, viéc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 A246041
cho ba Pham Thi D la khong dung ddi tuong str dung dat, dan dén mot thira dat duoc
cap hai gidy ching nhan, xdm pham quyén va loi ich hop phap cia ngudi dang sir
dung dat thyc té nén can Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb A246041 dtng
tén ba Pham Thi D theo quy dinh tai Diéu 34 luét t6 tung Dan sy va diém d khoan 1
Diéu 152 Luat dit dai nam 2024 1a phu hop.

Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc duong 16i giai quyét vu
an la phu hop

[3]. Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Nguyén don da ndp tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Tai phién toa nguyén don khong
yéu cau bi don va cac duong su khac phai chju khoan chi phi d6. Xét yéu ciu cua
nguyén don la tw nguyén nén can duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Cac duong su déu 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién ndp tién an
phi nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 129, Dicu 500, Dicu 501 va Dicu
688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Can ct vao Diéu 16 cua Luat Dat dai nim 1987;
Can ctr vao Diéu 132, Diéu 136; Diéu 152 cua Luat Dt dai nam 2024; Cin cir vao
cac Diéu 26, Diéu 34; Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 clia B¢ luat
T tung dan sy nim 2015; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mure thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Tuyén xir: Chép nhén toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi
N

1. Cong nhan giao dich ddi quyén sir dung dét giira gia dinh ba Pham Thi N
(tén goi khac Pham Thi D) va gia dinh 6ng Pham Xuan M, ba Kim Thi L duogc thé
hién tai Van tu doi tai san va Pon xin d6i dat tho cu 1ap ngay 16/10/1991; Xéac nhan
ba Pham Thi N c6 quyén st dung d6i véi thira dat theo ban d6 299 1a thira dat s6 463,
to ban db s6 04 dién tich 200m? (theo ban d6 VN B 1a thtra dat s 45, to ban do sb 52
dién tich theo hi¢n trang do dac 1a 194,9m?, muc dich str dung: dat 0), dia chi tai thon
C, xa V, tinh Pha Tho;
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2. Huy Giay chung nhan quyén sir dung dat sé A246041, s vao s6 cap GCN
507 QSDD do UBND huyén V (cii) cap ngay 30/01/1991 dung tén ba Pham Thi D
doi v6i thira dat s6 203, to ban do s6 04, dién tich 340m>.

Ba Pham Thi N ¢6 quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat dé diéu chinh, dang ky bién dong quyén sir dung dat khi Ban
an co0 hi¢u luc phap luat.

Vé 4n phi dan sy so thAm: Ba Pham Thi N, ong Pham Xuan M va ba Kim Thi
L déu 1a nguoi cao tudi, co yéu cau duoc mién ndp tién an phi nén duoc mién ndp
tién an phi dan sy so tham.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit co quyén khang cdo Béan an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit ¢ quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cia
Luat thi hanh &an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vye 10; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vyc 10; :

- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an. (Piky)

Nguyén Thi Hai
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