TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU¥EN PHUOC LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Bén 4n sb: 51/2017/DS-ST

Ngay: 26/9/2017
VIV tranh chép quyén sir dung dit.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TINH BAC LIEU

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lw Truong Lam

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Dwong Thi T Phwong

Ba Lé Thi Kiéu

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Chi — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ong Truong Qudc Tudn — Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phudc Long, xét
xtr so thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 18/2016/TLST-DS ngay 22 thang 02
nam 2016 vé viéc "tranh chdp quyén sir dung dat" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6: 141/2017/QDXXST- DS ngay 23 thang 8 nam 2017 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 102/2017/QBST-DS ngay 07 thang 9 nim 2017, giira:

- Nguyén don: anh Nguyén Vin K — sinh nam 1981

Dia chi: ép M, X& H, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 13 anh Nguyén Duy S — sinh
nam 1981; Dia chi: ép T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Pong bi don: 6ng Pinh Vin N va ba Trwong Thi O

Dja chi: 4p M, x4 H, huyén P, tinh Bac Liéu.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H — sinh nim 1983

Dja chi: 4p M, x& H, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Uy ban nhan din huyén P

bia chi: ép HC, thi trin Ph, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Thanh H — Chirc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan

Dia chi: ép HC, thi trin Ph, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Ong Pinh Vin G

4. BaNguyén Thi D

Pia chi: 4p M, x4 H, huyén P, tinh Bac Liéu.
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Anh S ¢o mat; chi H va dai dién,UBND hyyén P xin vdang mdt; éng N, ba O, 6ng G, ba D
vang mat lan thir hai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21/02/2016 va cac 101 khai tiép theo c6 trong hd
so' vu an ciing nhu tai phién toa, nguyen don anh Nguyén Vin K va anh Nguyén
Duy S 1a nguoi dai dién theo tiy quyén cia nguyén don trinh bay:

Tai don khéi kién ngay 21/02/2016, anh K yéu cau 6ng N, ba O tra hai phan
dét c6 dién tich 1.067m? tai thira sd 146, t& ban do sb 30; dién tich 1.083m? tai thira
s6 779, t ban d6 s6 05, dat toa lac tai ap My Phii Pong, xa Hung Phu. Tai bién ban
lam viéc ngay 15/3/2017, anh K yéu cau 6ng N, ba O tra s tién cubc dat la
5.000.000d nhung anh K khong c6 1am don khoi kién bo sung. Pén ngay 08/8/2017
va tai phién toa, anh Nguyen Duy S xac dinh anh K thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, anh K chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong N, ba O tra phan dat theo két
qua do dac thuc té ngay 18/5/2017 c6 di¢n tich 1.891 ,40m? tai thira s6 146, 779 to
ban do 56 30, 05; anh K khong yéu cau Ong N, ba O tra phan dat m6 ma c6 dién tich
99,1m?; khong yéu cau 6ng N, ba O tra 50 tlen cube dat 1a 5. 000.000d. Pé ching
minh cho yéu cau khoi kién, anh K cung cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AQ 180698 va AQ 1806909.

Ngoai ra, anh K khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét thém van dé nao
khéc.

Pong bi don ong Pinh Vin N va ba Truwong Thi O da dugc Toa an triéu
tap hop 18 nhiéu lan nhung 6ng N, ba O t6 thai do chong dbi, khong dong ¥ hop tac
cung Toa &n nén khéng ghi nhan duoc y kién cua 6ng N, ba O ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi H trinh bay: dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia anh K, khong
bo sung thém.

- Pai di¢n Uy ban nhan dan huyén P trinh bay: dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh phép luat.

- Ong Pinh Vin G va ba Nguyen Thi D la nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan dd dugc Toa an tri¢u tap hop 18 nhleu lan nhung vang mat nén khong ghi nhan
duoc ¥ kién ctia 6ng G, ba B d6i voi yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/5/2017, ban trich do thira
dat tranh chip; bién ban dinh gia ngay 14/7/2017, phan dét tranh chap co vi tri va gia
tri nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Van P ¢6 canh 109m

- Hudng tay giap dat 6ng Huynh Vin S ¢ canh 110,34m

- Huéng nam giap dat ong Tran Van P (K) c6 canh 18,5m

- Hudng bic giap dat ong Pinh Van G ¢ canh 17,9m



Dién tich: 1.891,40m? tai thira 779, 146, t& ban dd sb 05, 30. C6 gia tri
94.861.882d. Phan di¢n tich dit nén ma 99,1m’ tai thira 779, 146, t& ban dd sb 05,
30 do anh K rut yéu cau nén khong dinh gia.

Hién trang: dat trong lta do ong N, ba O dang quan ly, su dung nhung chua
xudng gidng vu miia méi; phan dat nén ma chon cat than nhan gia dinh ong N, ba O.

- Dai dién Vign kiém sat nhdn dan huyén Phwée Long trinh bay quan diém:

+Vétd tung: Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su. D6i v01 duong su: tur khi tham gia t6 tung dén nay,
nguyén don di thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh. Péi véi bi don dng
binh Van N, ba Truong Thi O; ong Dinh Van G, ba Nguyén Thi P 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai _phién hoa giai va phién toa la vi pham
quy dinh tai khoan 15, 16 Diéu 70 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: Tai don khai kién ngay 21/02/2016, anh K yéu cau ong N, ba
O tra hai phan dit c6 dién tich 1.067m” tai thtra s6 146, t& ban d6 sé 30; dién tich
1.083m? tai thtra s6 779, to ban dd sb 05, dit toa lac tai 4p M, x& H. Tai bién ban
lam viéc ngay 15/3/2017, anh K yéu cau ong N, ba O trd sb tién cubc dat 1a
5.000.0004.

Ngay 08/8/2017 va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cta anh K X&c
dinh, anh K thay d6i mot phan yeu cau khoi kién, anh K chi yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng N, ba O tra phan dat trong laa theo két qua do dac thuc té ngay
18/5/2017 ¢6 dién tich 1.891,40m” tai thira s6 146, 779 to ban dd s6 30, 05; khong
yéu cau dng N, ba O tra s6 tién cude dat 1a 5. 0()0 000d; anh K khdng yéu cau ong
N, ba O tra phan dat mdé ma co dién tich 99, 10m?. Viéc anh K rt mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi phan dit md ma c6 dién tich 99,10m? 1a tu nguyén va phu hop quy
dinh phép luat nén dé nghi Hoi déng xet xu dinh chi xet xur.

Xét thdy, anh K nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong G vaba b
va dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay
10/11/2010, nhung hién tai 6ng N, ba O da chlem hitu, st dung phan dat cta anh K
tir thang 7/2015 dén nay. Qua trinh giai quyét vu an 6ng N, ba O khong dén toa an,
khong cung cip dugc chimg ¢t chirg minh phan dat néu trén 14 ctia 6ng ba. Do do,
cin ¢ vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Piéu 166; 203 Luat dat dai nim 2013; Piéu 166 BLDS nam 2015, chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin K budc 6ng N, ba O tra lai cho anh
K, chi H dién tich dét trong laa 1.891,40m? tai thira s6 146, 779 t& ban d6 sb 30, 05.

Tir phén tich trén, & nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe y kién phat biéu dé
xuat ciia Kiém st vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau.

[1] Anh K doi 6ng N, ba O tra lai dién tich dat trdng laa, dat tranh chép 1a bat
dong san tai huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu nén vu an thudc tham quyén gidi
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quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Phudc Long theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 Bo
luat td tung dan su.

[2] Tai phién toa hom nay, dai dién Uy ban nhan dan huyén Pg va chi Tran
Thi H Xin xet xir vang mat; 6ng N, ba O 1a dong bi don va Ong G, ba b 1a ngudi co
quyen lo1, nghia vy lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa
hai lan; do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit dai dién Uy ban nhan dan
huyén P, chi H, éng N, ba O, 6ng G, ba B 1a phu hop quy dinh tai Diéu 228 Bo luat
t6 tung dén su.

[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don xac dinh:
ngay 02/11/2010, anh K nhén chuyén nhuong tir vo chong 6ng G, ba D hai thira dat:
thira dat s6 146, to ban d6 sb 30 c6 dién tich 1. 067m? va thira dit sd 779, t& ban d6
5O 05 co dién tich 1. 083m’ vé6i gia chuyén nhuong bémg 42.000.0004d, anh K da tra
du tién cho ong G, ba B. Cac bén c6 xac 1ap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat theo quy dinh phép luat va anh K di duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat vao ngay 10/11/2010. Anh K nhan dét chuyen nhuong vao nam 2012 va su
dung dén thang 7/2015 thi bi 6ng N, ba O chiém dat va st dung dén nay. Tir khi
chiém dat, 6ng N, ba O di pha bo giita cua hai thira dat nén phan dat khi Toa an tlen
hanh tham dinh hién trang chi con 01 thira c6 dién tich do dac thuc té 12 1.891, 40m?
tai thira s6 779, 146 to ban dd sé 05, 30 va phan dit md ma c6 dién tich 99,1m2.
Ngay 08/8/2017 va tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua anh K rat mot
phan yéu cau, anh K khong yéu cau 6ng N, ba O tra phan dién tich dat md ma co
dién tich 99,1m” tai thira s6 779, 146 t& ban dd sd 05, 30. Xét thay, viéc anh K rit
mdt phan yéu cau khai kién 13 ty nguyén, phit hop quy dinh phap luat nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xur 13 pht hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 217 va Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su, phan dét c6 dién tich 99,1m? tai thira
dat sb 779, 146, to ban d6 s 05, 30, ¢6 dinh vi va sé do nhu sau:

- Huéng déng giap dat tranh chap c6 canh 12,1m.

- Huéng tay giap dat 6 6ng Huynh Van S c6 canh 12,59m.

- Huéng nam giap dat tranh chip c6 canh 7,3m (tir canh huéng nam do ra
dén giap dat ong Tran Van P (K) ¢ canh 16,75m.

- Hudng bic giap dat tranh chap c6 canh 8,3m.

Puong su c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét lai khi c6 yéu cau theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 218 Bo luat td tung dan sy.

[4] Toa 4n da triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung 6ng N, ba O t6 thai d6 chong
d6i, khong hop tac cung Toa an; 6ng G, ba D cung khong c6 mét nén khong ghi
nhan dugc ¥ kién cta cac duong su vé yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién, cin cir vao hd so vu 4n dan su so tham thy 1y so: 46/2012/TLST-DS ngay
12/6/2012 gitta nguyén don 6ng Dinh Van G véi bi don 6ng DPinh Van N do Toa an
nhan dan huyén Phudc Long giai quyét tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb:
14/2012/QbST-DS ngay 30/8/2012. C)ng Dinh Van G xéac dinh ngay 20/8/2008 6ng
G ¢ cho ong N phan dat trong lta (phan dat dang tranh chap hién nay gitta anh K
véi 6ng N, ba O) véi gia c¢o 10. 000.000d, thoi han co 03 nam, hai bén c6 1ap gidy cd
dat cung ngay. Hét thoi han ¢ dat, 6ng G yéu cau chudc lai nhung 6ng N khdng
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déng y. Pong thoi, 6ng G thira nhin chuyén nhuong dit cho anh K voi gia
42.000.000d. Sau khi cac bén thoa thuan duoc viéc giai quyét mau thuan thi é6ng G
rit toan bd yéu cau khoi kién. Tai bién ban 14y 161 khai ngay 30/8/2012, 6ng N, ba O
xac dinh d3 thoa thuan xong véi ong G va dong ¥ cho 6ng G chudc lai dat tranh
chép.

[5] Trong nam 2012, anh K d& nhan phan dat chuyén nhuong tir ong G va sir
dung dén thang 7/2015 thi bi dng N, ba O chiém dat. Theo nhu sy thira nhin cta ong
G da chuyén nhuong phén dat tranh chép cho anh K va di hoan thién vé mit hinh
thirc ctia hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho anh K xong. Anh K da
dugc Nha nudce cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, day 1a chimg thu phap ly dé
Nha nude bao ho cho quyén str dung dat ctia anh K. Nam 2012, 6ng N, ba O da dong
y cho 6ng G chudc lai phan dat c6 nhung dén nam 2015 lai chiém phan dat nay. Ong
N, ba O khong hop tac cung Toa 4n nén c6 co so xac dinh 1y do chiém dat ciia 6ng
N, ba O 1a chua hop phap.

[6] Ong G, ba b chuyen nhuong dat cho anh K néu ¢0 phat sinh tranh chap thi
6ng G, ba b c6 quyén yéu cau Toa an xem xét, giai quyét lai viée chuyén nhuong.
Nhung trong vu an nay, ong G, ba b khong co y kién va yéu cau doc lap nén  khong
dit ra xem xét, giai quyét; truong hop duong su co yéu cau sé duoc giai quyét bang
mot vu an ddc 1ap khac.

[7] Xét @& xuét ctua Kiém sat vién 13 c¢6 can cir va phu hop quy dinh phép luat
nén duoc chip nhén.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir co co s& chip nhan yéu cau
khoi kién cta anh K, budc 6ng N, ba O giao tra cho anh K, chi H phan dat c6 dién
tich 1.891,4m” tai thtra 779, 146, to ban do sb 05, 30, c6 dinh vi va s6 do nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Vian P c6 canh 109m

- Huéng tay giap dat 6ng Huynh Vin S va phan dat nén mé c6 canh 81,4m +
8,3m+12,1m + 7,3m + 16,35m.

- Huéng nam giap dét 6ng Tran Vian P (K) ¢ canh 18,5m

- Hudng bic giap dat ong Pinh Van G ¢6 canh 17,9m.

[9] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua anh K xac dinh dién tich
dat tranh chap 1a dat trong laa, khong c6 cay lau nam, vat kién trac hay cong trinh
xay dung nao khac, tinh dén thoi diém xét xir ong N, ba O chwa xubng vu mia méi;
thoi han thu hoach lGa tinh tir ngay gieo xa dén khi thu hoach 1a 03 thang dén 03
thang 10 ngay. Do d6, buoc dng N, ba O trong thoi han 04 thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phéap luat c6 nghia vu thu hoach hét cac cay trong trén dat dé giao dat
cho anh K, chi H.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 2.200.000d:
do yéu cau cua anh K dugc chap nhan nén budc 6ng N, ba O phai chiu. Anh K da
du nop tam ung 3.000.000d dugc chuyen sang thu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gia 2.200.000d, anh K da dugc hoan nhan lai 800.000d tai phi€u chi
ngay 14/7/2017 cta Toa an nhan dan huyén Phudc Long. Nay, buoc 6ng N, ba O
ndp 2.200.000d hoan tra cho anh K tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huy¢n Phudc
Long.



[11] V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: 6ng N, ba O chiu
200.0004.

Anh K khong phai ndp an phi, di du ndp tam tng 200.0004d tai lai thu sd
0002346 ngay 22/02/2016 s& dugc hoan nhan lai da tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phudc Long.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, Piém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 218,
Diéu 228, Diéu 244 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dyng Piéu 166 B luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Phép 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQHI12 vé an phi, 1é phi toa an
ngdy 27 thang 02 nim 2009 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia anh Nguyén Vian K: budc ong Pinh Vin
N va ba Truong Thi O giao tra cho anh Nguyén Van K va chi Tran Thi H phan dét
c6 dién tich 1.891,4m” tai thira 779, 146, t& ban dd s6 03, 30, toa lac tai ap M, x4 H,
huyén P, tinh Bac Liéu c6 dinh vi va s6 do nhu sau:

- Hudng dong giap dat ong Nguyén Vian P ¢6 canh 109m

- Hudng tay giap dat ong Huynh Vian S va phan dat nén ma c6 canh 81,4m +
8,3m+12,1m + 7,3m + 16,35m.

- Hudng nam giap dat 6ng Tran Van P (K) c6 canh 18,5m

- Hudng bic giap dat ong Pinh Van G ¢6 canh 17,9m.

Trong thoi han 04 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, budc 6ng
N, ba O c6 nghia vu thu hoach hét cac ciy trong trén dat dé giao dit cho anh K, chi
H.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan dat c6 dién tich 99,1m? tai thira s6 779, 146 to
ban dd sé 05, 30 do anh K rat yéu cau khoi kién, phan dat co dinh vi va sé do nhu
Sau.

- Hudng dong giap dat tranh chip c6 canh 12,1m.

- Hudng tay giap dat 6 ong Huynh Van S c6 canh 12,59m.

- Hudng nam giap dat tranh chap c6 canh 7,3m (tir canh huéng nam do ra
dén giap dat ong Tran Van P (K) c6 canh 16,75m).

- Hudng bic giap dat tranh chap c6 canh 8,3m.

Trich luc ban d6 dia chinh ngay 19/5/2017 dugc dinh kém theo ban an va la
b phan khong tach roi cua ban an.



3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: budc 6ng N, ba O
ndp 2.200.000d hoan tra cho anh K tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc
Long.

4. V& an phi: an phi dan sy so tham khéng c6 gid ngach: budc 6ng Dinh Vin
N va ba Truong Thi O chiu 200.0004.

Anh K khéng phéi ndp an phi, di dy ndp tam tng 200.000d tai lai thu sd
0002346 ngay 22/02/2016 s€ dugc hoan nhan lai du tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Phudc Long.

Truong hop ban dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 ludt thi hanh dan dén suw.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, duong sy vang mat tai phién toa hoidc khong co6 mat khi tuyén an ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngdy nhan duoc ban an hoic duoc téng
dat hop 1€ ./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhén:
-TAND tinh Bac Liéu;
-VKSND huyén Phudce Long; (Dﬁ k}’/)
- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Lu Trwong Lam



