TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 285/2023/DS-PT.

Ngay: 14-8-2023

V/v: Tranh chdp quyen sir dung ddt, hop dong

chuyen nhuong quyen sir dung dat, hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Trinh Thi Phuic
2. Ong Pang Vian Nhiing
- Thur ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
_ ~Dai dién Vién kiéng sdt nhin déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 07 va 14 thang 8 nam 2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinl}
Long An tién hanh xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so6
171/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir

dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur 5O 229/2023/Qb-PT ngay 12 thang 7
nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa phtc tham so 210/2023/Qb-PT ngay 26
thang 7 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Tran Q, sinh nam 1963.

2. Ba Banh Hong K, sinh nam 1966.

Cung dia chi: s6 D, dudong V, Phuong A, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Q va ba K: Ong V& Hung T, sinh
nam: 1960. Dia chi: Khu phé C, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Bi don: Ba Tran Thi Cam L, sinh nam: 1972. Pia chi: sé A, V, Phuong C,
Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ngé Tan P, sinh nam: 1976.
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2. Ba Truong Yén L1, sinh nim: 1980.

Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Ba Mat M, sinh nam: 1968. Dia chi: s6 A duong N, Phuong A, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q2 (viét tat 1a Ngan hang TMCP Q2).
Tru sé: s6 28C- 28D, phd B, H, Quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Ngdn hang: Ba Bui Thi Thanh H — Chirc
vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tdng Long H1 — Chirc vu: Chuyén vién
Xt 1y no.

Dia chi: s6 A K, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. (theo vin
ban Gy quyén ngay 08/11/2022).

5. Van phong cong chimg Lé Van D. Dia chi: Khu phé D, thi tran C, huyén
C, tinh Long An.

6. Vian phong cong chimg Nguyén Chi Q1. Pia chi: Khu phd A, thi tran C,
huyén C, tinh Long An.

7. Ba Tran Thi Phuong L2, sinh nam: 1969. Dia chi: Ap B, xa L, huyén C,
tinh Long An.

8. Chau Nguyén Hoang M1, sinh nam: 2007. Dia chi: Ap B, xi L, huyén C,
tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia em M1: Ba Tran Thi Phuong L2, sinh
nam: 1969. Pia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An.

9. Anh Nguyén Tan S, sinh nim: 2000. Pia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh
Long An. (em M1, em S 1a con rudt cia ba Phuong L3).

10. Ba Nguyén Hong A, sinh nam: 1943. Pia chi: Ap B, xi L, huyén C, tinh
Long An.

11. Chi Ngbd Truong Thanh N, sinh nam: 2004. Dia chi: Ap B, xa L, huyén
C, tinh Long An (chi N la con éng P va ba L1).

Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Cam L, 6ng Ngo Tan P.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 09/12/2019, nguyén don ong Tran Q, ba Banh
Hong K théng qua dai dién theo uy quyén 1a 6ng V& Hung T trinh bay: Ong Tran
Q va ba Banh Hong K 1a chu sir dung thira 4193, dién tich la 1010m? (theo glay
ching nhan quyén sir dung dat), to ban d6 sb 3, loai dét ¢ tai nong thon, dat tai
ap B, xa L, huyén C, tinh Long An. Lién ké véi thira dat s6 4193 1a thira 5O 4, to
ban d6 sb 3, dién tich 1a 399m? cua ba Tran Thi Cam L dung tén quyén sir dung
dat, hién da cap nhat chuyén nhuong lan gan nhat 1a ngay 17/01/2022 cho ba Mat
M.

~Ngay 04/5/2018, 6ng Pham Vén T1 chuy’én nhuong ba thira dat gdm thira
dat s6 3779, 05; 4146, cung to ban do so 3, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh
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Long An cho dng Tran Q va ba Banh Hong K theo hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat duoc Vin phong cong ching Tran Vin C cong chimg. Ong Q
va ba K dd nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dong thoi hop thira ba thura
dat nay. Thira dAt méi hinh thanh 13 thira dat sé 4193, to ban dd s6 3, dat toa lac
tai xa L, huyén C, tinh Long An. Ngay 11/6/2018, C)ng Tran Q va ba Banh Hong
K dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh L cap gidy chirmg nhan ddi véi thira dat
s6 4193, to ban do s6 3, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Thura dat s6 3779, 05, 4146 cung to ban dd s 3, dét toa lac tai xa L, huyén
C, tinh Long An c6 ngudn goc la 6ng Pham Van T1 nhan chuyén nhuong. Cu
thé, ba Tran Thi Phuong L2 va 6ng Pham Vin T1 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé chuyén nhuong thira dat s6 3779, to ban do sb 3 va
thira dat sd 5, to ban d6 sb 3, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An, dugc
Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich T2 cong chuing ngay 11/9/2017. Ong
Pham Vin T1 duoc Sé tai nguyén va Moi trudng tinh L cap gidy ching nhan dbi
v6i hai thira dat néu trén ngay 15/9/2017.

Ngay 13/11/2017 ba Tran Thi Cam L c6 thoa thuan chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 4 cho 6ng Pham Van T1. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dé chuyén nhuong mét phan thira dat s6 4 (tach ra thira méi 1a
4146), to ban d6 sb 3, dién tich 306m? dit toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long
An duoc Vin phong cong chung Nguyén Thi Bich T2 cong chung ngay
13/11/2017. Ong Pham Van T1 dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh L cap
gidy chimg nhéan quyén str dung dat d6i voi thira dat so 4146 ngay 07/12/2017.
Khi chuyen nhuong c6 do thyc té, chiéu ngang giap quoc 16 50 14 5m, chiéu dai
dat mdi bén 1a 55.6m, va 55.8m, chiéu ngang phia sau dat 1a 6m.

Sau khi nhéan chuyen nhuong dét tir 6ng Pham Van T1, 6ng Tran Q va ba
Banh Hong K d3 nhan dat va quan ly sir dung phu hop voi quy dinh. Tuy nhién,
ba Tran Thi Cam L c¢6 hanh vi l4n chiém thua dat s6 4193 dién tich khoang
120m? (cu thé ngang 4m dai 30m) tinh tir Qudc 16 E dén phia sau thura dat, xay
dung cong trinh trén dt vao nam 2018.

Qua do dac thuc té, 6ng Q va ba K xac dinh yéu cau khai kién theo Manh
trich do dia chinh s6 106-2021 dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai duyét
ngay 25/01/2021 nhu sau: Yéu cau ba Tran Thi Cam L tra lai ph?m dét co dién
tich 12 80m? tai vi tri A3, loai dat ONT, dat thudc thira s6 4193, to ban dd sb 3,
dét toa lac tai xa L, huyén C hién do ba L dang quan ly va l4n chiém, trén dat c6
mdt phan cin nha cua ba L. Khi gia dinh cia ba Cam L xay nha thi dng Q va ba
K ¢6 phan doi.

Déi véi cac vi tri dét tai khu B1 13 62m? va tai khu B2 13 11m? thudc thira
dat sd 4, to ban d6 sb 3, dat toa lac tai xa L, huyén C va vj tri dat tai khu C1 1a
2m? tai thira dat s6 3663, to ban dd s6 3 thi 6ng Q, ba K khong tranh chap.

Ong Q, ba K théng nhat voi M2 trich do dia chinh sé 106-2021 do Cong ty
TNHH P1 do duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C, tinh Long
An duyét ngay 25/01/2021 va Ching thu tham dinh gia tai san s6 61 ngay
04/3/2021 ctia Cong ty c¢b phan T3 lap.
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Bi don ba Tran Thi Cam L trinh bay: Ba Nguyén Hong A duogc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Long An cap gidy chting nhan quyén sir dung dat sd L
470983 s0 vao so 1014 QSDD/0509 LA ngay 06/11/1997 d6i voi cac thira dat sé
4,5 to ban dd sb 3, loai dat ONT, dét toa lac tai ap B, xa L, huyén C, tinh Long
An. Ngay 07/11/2013, ba Nguyén Hoéng A ting cho Phuong L3 mot phan thira
dat s6 4 (sd thira mai 1a 3779) va thtra s6 5, to ban d6 sb 3; ting cho Cam L phan
con lai ctia thira dat s6 4, to ban dd sé 3; hai hop dong tang cho quyén s dung
dat nay dugc Van phong C2 (nay la Van phong C3) cong chuang. Khi do, thira dat
s6 3779 dugc do dac thyuc té, con thira dat sd 4 va thira dat s6 5 chuyén quyén
dua trén Trich luc ban d6 dja chinh. Sau d6, ba Cam L duoc Uy ban nhan dan
huyén C cip gidy chimg nhéan thira dat s6 4 ngay 19/11/2013, ba Phuong L3
dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan thira dat s6 3779, sé 5 ngay
19/11/2013.

Ngay 29/5/2012, ba Nguyén Hong A chuyen ‘nhuong phan dién tich dat
ngang 4m, chiéu dai 24m thudc mot phan thira dat s6 4, giap voi Quoc 16 E cho
v chong ong Ngo Tan P va ba Truong Yén L1. Gia tri chuyen nhuong 1a
380.000.000 dong. Ngay 08/6/2012, ba Nguyén Hong A va vQ chong ong P, ba
L1 co lap van ban “giday cam két vé viéc sir dung quyén s dung dat” véi noi
dung ba A c6 ban cho ba L1 dién tich dat ngang 4m dai 24m, tiép giap Qudc 10
E, do khong tach duogc thira do tiép giap voi 10 gioi nén bén mua va bén ban lam

van ban hoan d6i dat, nghia la vo chong ba L1 st dung dét o phia trén, tiép giap
v6i 10 gi6i thude mot phan thira dat sd 4, nhung ding tén thua dat ¢ vi tri phia
sau. Khi 1am 10 dén bu thi ba A nhén tién dén bu s& hoan tra cho ba Yén L1 dat
ma Yén L1 dimg tén quyén st dung dat thi thuc té do ho ba A tryc tiép str dung
va dugc toan quyen quan ly. Ngay 13/6/2012, ba Nguyen Hong A, ba Trufong
Yén L1 ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dién tich dat 75m? thudc
mot phan thira dat so 4 (sb thira moi 3663), dat toa lac tai xa L, huyén C duogc
Phong cong ching s6 02 cong ching. Ngay 02/7/2012 Uy ban nhéan dan huyén C
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Yén L1 d6i véi thira dat
s6 3663, to ban dd sb 3, loai dat ONT, dét toa lac tai xa L, huyén C. Di¢n tich dat
96m? vo chong ong P nhan chuyén nhuong 16n hon dién tich thira dat s6 3663 1a
75m?, nhung vo chong ong P van dong ¥ hoan dbi, khong yéu cau dén bu gia tri.
Gia dinh ba A timg sinh sdng va cit nha trén thira dat sb 3663, tir ndm 2022 dén
nay thi bo tréng, khong ai quan 1y.

Ngay 15/8/2017, ba Tran Thi Phuong L2 va 6ng Pham Van T1 co thoa
thuan giay tay voi noi dung ong T1 chuyen nhuong thira dat s6 3779, to ban dd
s6 3 va thira dat s6 5, to ban do sO 3, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.
Theo yéu cau cua ong T1 mudn mua mot thira dit c6 dién tich 550m? , nhung mot
gidy chiung nhan quyén sir dung dat khong du dién tich theo nhu cau cﬁa bén Ong
T1 nén 6ng T1 dé nghi ba L2 chuyén nhuong hai gidy chimg nhan quyén su
dung dat trén cho 6ng T1, 6ng T1 cam két sau khi ong T1 dimg tén gidy chimg
nhéan quyen sir dung dat thi s& nhap thanh mot gidy, ong T1 c6 trach nhiém sé
tach phan dién tich dat con lai 1a 154m? cho ba L2 theo thoa thuan. Ong T1 hta
s& nhap 154m? chira lai vo thira s6 4 ctia ba Cam L sir dung. Nhung gidy tay
chuyén nhuong 6ng T1 soan thao va cung cap cho gia dinh khong ghi 16 vi tri
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chira lai 1a & dau. Khi ban d4t cho 6ng T1 thi hai bén tién hanh do tir by tre do
vO, do tur trai sang phai, chiéu ngang 9m, cim coc, phﬁn dién tich chira la1 ma hai
bén thoa thuan & sat bén thira dat s6 04, trong pham vi hai thura dat s6 3779 va
thira s6 5. Cac coc ranh khi ban dat cho 6ng T1, gia dinh ba Cam L khong c6 doi
di. Moi chi phi lién quan dén tién thué, 18 phi, bén dng T1 s& chiu cho ba Phuong
L3. Thoi gian thuc hién theo quy dinh nha nudc. Néu ong T1 khong thuc hién
tht tuc chuyén nhuong lai cho bén ba Phuong L3 154m? thi 6ng T1 sé& chiu trach
nhiém trudc phap luat. Sau d6, ba Phuong L3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat s6 3779 va thira dat s6 5 cho 6ng T1. Ong Pham Vin
T1 dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh L cap gidy ching nhan quyén su dung
dat ngay 15/9/2017.

Ngay 13/11/2017, ba Tran Thi Cam L c6 thoa thuin chuyén nhugng mot
phan thira dat s6 4 cho 6ng Pham Vin T1 dién tich 1a 306m? Ong Pham Vin T1
dugc S& tai nguyén va Moi trudng tinh L cép gidy chimg nhan quyén s dung
dat tai thira dat so 4146 ngay 07/12/2017. Khi chuyén nhuong c6 do thuc té.

Niam 2018, 6ng Pham Vin T1 chuyén nhugng quyén sir dung dat ba thira
dat s6 3779, 05, 4146 cho 6ng Tran Q va ba Banh Hong K. Ngay 11/6/2018, dng
Tran Q va ba Banh Hong K dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy
chting nhan quyén st dung dit thanh thira méi sé6 4193. Nhu vy, 6ng Pham
Vin T1 d3 vi pham thoa thuén véi ba Phuong L3. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua
6ng Q, ba K vé viéc budc ba Tran Thi Cam L tra lai phan déat co dién tich l1a
80m? tai vi tri A3 thudc mot phan thira dat s6 4193 ba Cam L khong dong .

Hién tai, ba Cém L d3 chuyén nhuong thira sé 4 cho ba M3 Mubi nén ba
thong nhat voéi yéu. cau doc 1ap cua ba Mat M vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L va ba M, nhitng nguoi séng trong
nha cting khong con ¢ dé nira. Truong hgp Toa an khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi Cam L va ba Mat M thi ba
Cam L khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu theo quy dinh phap luat. Quyén st dung thira dat s6 4
1 tai san riéng cua ba Cam L.

Hién ba Cam L d4 chuyén nhuong thira dat s6 4 cho ba Mat M, khi chuyén
nhuong ba Cam L ¢ béo cho ba M trén thira dat nay c6 cin nha cta vo chong
6ng P nén dé& nghi Tda 4n cin ct vao quy dinh phap luat dé giai quyét yéu cau
cua 6ng P, ba L1.

Ba Cam L xéc dinh: Truong hop Toa an cong nhan sy thoa thuan doi dat
thi ba M3 Mudi sang tén cho vo chong 6ng P phan dién tich 97m? trén d6 c¢6 nha;
vo chdng ong P sang tén lai cho ba M thira 3663. Néu Toa an khong cong nhan
su thoa thuan do6i dat thi phan dién tich 97m? do, ba L sé& giao thyc té cho ba M3
Mudi theo dang ndi dung hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/12/2021, dé ba M thuc hién ding nghia vu trong hop dong thé chap quyen su
dung dat voi Ngan hang TMCP Q2. Ba Cam L khong tranh chép thira dat 3663.

Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp ong Ngo Ta an P
va ba Truong Yén L1 thong nhat trinh bay: Ngay 29/5/2012, ba Nguyén Hong A
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Ngo Tan P va ba Truong Yén L1 dién tich khoang
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96m? (chiéu dai 24m, chiéu ngang 4m) thudc thira s6 04 & vi tri mat tién giap
Quéc 16 E voi s6 tién 380.000.000 ddng. Tuy nhién, do khong tach thira dugc do
tiép giap 10 gidi, nén bén mua va bén ban lam cam két 'khong co tranh chép, ba A
sang tén dé ba Truong Yén L1 dung tén thura dat sé 3663. Khi bodi thuong 16
gioi, ba A nhin tién boi thudng sé hoan tra cho ba Yén L1; con phan dat ma ba
Yén L1 dtmg tén thira 3663 thi thuc té ba A tryc tiép sir dung va toan quyen quan
ly. Tai don khai ki¢n yéu cau doc lap, vo chdng 6ng P ba L1 yéu cau ba Tran Thi
Cam L 1am thu tuc sang tén phan dat co dién tich 96m? (dai 24m, ngang 4m)
thudc thira s6 04, to ban d6 sé 03, dat tai X4 L cho vo chdng 6ng P dtmg tén do
me ba L 12 ba A d3 sang tén cho bé L; dong thoi vo chong ong P sé& sang tén va
chuyén quyén lai thira dat 3663 cho ba Cam L quan 1y, st dung. Du dién tich
96m? ma vo chong ong P nhan chuyén nhuong 16n hon dién tich thira 3663 13
75m?, nhung vo chong 6ng P dong ¥ hoan doi, khong yéu cau thoai hoan gia tri
chénh léch.

Ba Tran Thi Cam L da chuyén phu’o‘ng thtra s6 04, to ban d6 s 03, dat tai
xa L cho ba Mat M va ba M da thé chap cho Ngan hang TMCP Q2 nén:

Ong Ngo Tan P, ba Truong Yén L1 yéu cau Toa an khong cong nhan mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Tran Thi Cam L va ba
Mat M ngay 30/12/2021 d6i véi phan dién tich qua do dac 1a 97m? thudc mot
ph::in thira dat sb 4, to ban dd sb 03, dét toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An.
Boi vi trén dit co cian nha cua ong P, ba L1, hién c6 6ng P, ba L1, va Ngb
Truong Thanh N dang sinh séng.

Ong Ngé Tan P, ba Truong Yén L1 yéu ciu Toa an khong cong nhan hop
d6ng thé chap quyén st dung dat ngay 17/01/2022, giira ba Mat M va Ngan hang
TMCP Q2 ddi véi phﬁn dién tich qua do dac 12 97m? thudc mot phén thira dat sd
4, t& ban d6 sb 03, dat tai x3 L, huyén C, tinh Long An.

Ong P, ba L1 théng nhat véi M2 trich do dia chinh s6 241 do Cong ty
TNHH b2, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
07/10/2022 va chimg thu thim dinh gia s6 387 ngay 22/11/2022 cta Cong ty cd
phan T3 lap.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan c6 yéu cau déc ldp Ngan hang
TMCP Q2 nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Tong Long HI trinh bay: Ba Mat
M va Ngan hang TMCP Q2 ky hop dong vay sd 493/21/HPCV-9307 ngay
30/12/2021, sé tién vay 1a 2.900.000.000 dong, thoi han vay 1a 240 thang, ky han
tra 13i vay 1a ngay 25 hang thang tinh tir ngay 25/01/2022, ky han tra géc la 01
thang/ky, trong vong 24 ky bat dau tur ngay 25/01/2022. Myc dich vay dé thanh
toan tién mua dat tai thira dat s6 4, to ban d6 s6 03, dat tai xa L, huyén C, tinh
Long An. Li suat cho vay trong han 1a 12.5% ké tir ngdy 31/12/2021 dén ngay
31/03/2022. Lai suat cac ky tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ lan theo
cong thirc bang 13i suat co so cong bién do 4.2%/ nam. Lai suat qua han 1a 150%
1ai suat trong han. Lai cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du cham tra twong tng
thoi gian cham tra. Pé dam bao khoan vay trén ba Mat M da ky hop ddng thé
chap quyen sit dung dat sb 029/22/HDTC-9307 ngay 17/01/2022, tai san thé
chép 13 quyén str dung thira dat s6 4, to ban d6 s6 03, dét tai x4 L, huyén C, tinh
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Long An. Viéc thé chip da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh.
Ngéan hang co tién hanh tham dinh tai san thé chap. Qua trinh thyc hién hop
dong, ba Mat M chua thanh todn ng cho Ngan hang.

Ngan hang TMCP Q2 yéu cau ba M3 Mudi tra sb tién con no tinh dén
ngay 03/11/2022, cu thé ng gbc 1a 2.827.519.847 ddng va no 1ai tam tinh 1a
356.638.856 dong. Ba Mat M phai tiép tuc chiu tién 14i, phi phat cham tra phét
sinh theo 1i suét qué han, lai suat phat thoa thuan tai Hop déng vay va cac khé
ude nhan no ké tir ngay 28/4/2023 cho dén khi thanh toan hét no.

Néu ba Mat M khong thuc hién ding nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP
Q2 duogc quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san bao dam la Quyén st dung thtra dat sd 4, to ban dd sb 03, dién tich 399m?,
loai dét & nong thon, dét tai xa L, huyén C, tinh Long An theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ
534668, sd vao sd cap CH 00345 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
19/11/2013, cap nhat chuyén nhuong sang cho ba M3 Mubi ngay 14/01/2022 d¢
thu hoi no cho Ngan hang.

Qua yéu cau doc lap cua vg chong ong P vé viéc tuyén vo hiéu mot phan
hop dong thé chap quyén sir dung dat, Ngan hang TMCP Q2 khong dong y do
hop ddng thé chip di duoc dang ky giao dich bao dam. Truong hop Toa an
tuyén v0 hi¢u mot phan hop dong thé chdp quyén str dung dat thi khong yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Mdt M trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa:

Ngay 30/12/2021, ba M ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi Cam L
phan dién tich 12 399 m? thudc thira dat sb 4, to ban d6 sd 03, dién tich 399m?,
dat tai xd L, huyén C, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 1a 3.800.000.000
déng. Ba Mat M di thanh toan tién diy du cho ba L va nhan dat. Khi nhan
chuyén nhuong, ba M va ba L khong tién hanh do dac thuc té, ba Cam L c6
thong bao voi ba M3 Mudi biét 1a trén phan dat c6 nha caa ong P. Céc thoa thuan
giita vo chong 6ng P va gia dinh ba L lién quan dén phan dat c6 cin nha ciia ong
P d4 chuyén giao lai cho ba M. Ba Tran Thi Cam L di giao hai cin nha va thia
dat sb 4 cho ba Mat M, trong do gém mot cin nha trén thira 3663 va mot cin nha
dang ton tai & vi tri tranh chdp A3 v6i ong Tran Q, ba Banh Hong K. Tuy nhién,
ba Mat M chuwa quan 1y va st dung dét cling nhu tai san trén dat, cac can nha bo
trong, ba khong co6 tranh chap cac tai san nay. Quyén sir dung thua dat s6 4 va
quyen s¢ hiru tai san trén dat la tai san riéng cua ba Mat M. Ong Tran Q, ba Banh
Hong K khoi kién yéu cau ba Cam L tra lai quyen st dung dién tich 80m?, ba
Mat M dé nghi Toa an can cir vao phap luat giai quyét.

Ba M yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Tran Thi Cam L va ba Mat M ngay 30/12/2021 d6i vé6i phan dién tich
la 399m?, thudc thira dat sd 4, to ban d6 sb 03, dat tai xa L, huyén C, tinh Long
An. Vé cin nha ciia ong P va ba L1, ba M dé nghi Toa an cin ct vao phap luat
giai quyét.
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Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét gitra ba Tran Thi Cam L va ba Mat M ngay 30/12/2021 dbi voi phan
dién tich 1a 399m? thudc thira dat sb 4 (pel), to ban dd sb 03, dat tai xa L, huyén
C, tinh Long An thl ba M khdng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu theo quy dinh phap luét.

Ba Mat M xac dinh: Truong hop Toa an cong nhan su thoa thuan doi dat
giita gia dinh ba Cam L va vo chong 6ng P thi ba M3 Mubi sang tén cho vo
chdong ong P phan dién tich 97m? trén d6 c6 nha. Néu Toa an khong cong nhin
su thoa thuan doi dat thi phan dién tich 97m? d6, ba L da thoa thuan véi ba M
rang ba L s& _giao thyc té cho ba M3 Mubi theo ding no1 dung hop dong chuyén
nhugng quyen su dung dat ngay 30/12/2021, dé ba M thyc hién ding nghia vu
trong hop dong thé chap quyén su dung dat véi Ngéan hang TMCP Q2. Ba M
khong tranh chap thira dat 3663.

Ba Mat M thong nhat c¢6 xac 1ap hop dong vay s6 493/21/HPCV-9307
ngay 30/12/2021 véi Ngan hang TMCP Q2, s6 tién vay la 2.900.000.000 dong,
tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat sd 4, to ban d6 s6 03, loai dat ONT,
dat tai xa L, huyén C, tinh Long An dé dam bao khoan vay ctia Ngan hang.

Qua yéu cau khoi kign ciia Ngén hang TMCP Q2 thi ba M dong ¥ tra ng
cho Ngan hang, d€ nghi Toa an can cr vao phap luat giai quyét. Nhung hién ba
Mat M khong dua di€u kién kinh té dé thanh toan.

Ba Mat M dong y dé Ngén hang phat méi tai san bao dam la Quyen sur
dung thira dét s6 4, t ban d6 s6 03, dién tich 399m?, loai dat & nong thon, dat tai
xa L, huyén C, tinh Long dé thu hdi ng cho Ngan hang

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Van phong C4 co y kién: Viéc
cong chung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 029/22/HDTC- 9307 ngay
17/01/2022 1a phu hop theo quy dinh phép luat, dé nghi Toa 4n giai quyét vang
mat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan vin phong cong chung Nguyen Chi
Q1 ¢6 y kién: Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Tran Thi Cam L va ba Mat M ngay 30/12/2021 1a phu hop theo quy dinh phap
luat, dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat.

Nguroi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hong A trinh bay:
Thong nhat v6i ¥ kién cua hai con 13 Phuong L3, Cam L, dé nghi Toa an giai
quyet Vang mat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trdn Thi Phuong L2 théng
nhat v6i ¥ kién cta ba Cam L, ba Hong A, dé nghi Toa 4n giai quyet vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Tan S, chi Ngb
Trirong Thanh N, & nghi Toa an giai quyét vang mat.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Can Giudc tién hanh hoa giai nhung
cac bén duong su khong thoa thuén dugc vai nhau vé viée giai quyéet vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 27/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Can Giugc da tuyén:
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Cén cu khgén 3,9 Biéu‘ 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, bic¢u 227, bicu 271 va bi¢u 273 cua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung Cé,‘C Diéu 15‘8, Piéu 165, Piéu 175, DPiéu 298, Piéu 307, Piéu
319, biéu 318, bicu 323, biéu 502 cua Bo luat Dan su 2015.

Ap dung An 18 s6 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap quyén sur
dung dat ma dat c6 tai san khong thudc sé hitu ctia bén thé chép.

Ap dung biéu 166, Diéu 170, Diéu 188 Luat dit dai nim 2013;

Ap dung khodn 3 Piéu 17 Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cua Chinh phu hudng dan thi hanh Luat bat dai.

Ap dung Diéu 91; Piéu 95 Luat cac T chire tin dung;

Ap dung Dleu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huong
dan ap dung mot so quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ong Tran Q, ba Banh Hong K d6i véi
ba Tran Thi Cam L v¢ viéc tra lai quyén sur dung dat.

Budc ba Tran Thi Cam L, bd Mat M tra lai phan dat c6 dién tich 80m?
thudc mot phan thira dat s6 4193, to ban do s 4, loai dat ONT, dét tai ap B, xa
L, huyén C, tinh Long An tai vi tri A3 thuéc Manh trich do dia chinh s6 106-
2021 do Cong ty TNHH P1 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén C, tinh Long An duy¢t ngay 25/01/2021.

Vi tri, t&r can loai dét cac phﬁn dit néu trén theo Manh trich do dia ghinh $6
106-2021 do Cong ty TNHH D2, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 25/01/2021.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cta 6ng Tran Q va ba Banh Hoéng K tra cho ba
Tran Thi Cam L s6 tién 70.000.000 dong (bay muoi tri€u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai u
khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong tng voi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Giao 6ng Tran Q, ba K quan ly str dung cong trinh xay dung trén vi tri
A3 (80m?) thudc mot phan thira dat sb 4193, to ban do sb 3, loai dat ONT, dat
toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An. Cong trinh xay du‘ng c6 két cdu theo
Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giude ngay
11/5/2020 va Chimg thu thdm dinh gia tai san s6 61 ngay 04/3/2021 cua Cong ty
co phan T3 lap.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Ngo Tan P va ba Truong
Yén L1 vé viéc:
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4.1. Yéu cau Toda an cong nhan sy thoa thuan hoan ddi dat gitra 6ng Ngo
Tan P va ba Truong Yén L1 v6i ba Tran Thi Cam L tai vin ban viét tay c6 tiéu
dé “gidy cam két vé viéc str dung dat” dé ngay 08/6/2023 d6i v6i phan dién tich
dat do thuc té 13 97m? thudc mot phﬁn thira dat sb 4, t& ban do sd 3 tai vi tri A2
theo Manh trich do dia chinh s 241 do Cong ty TNHH D1 do vé, dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén C duyét ngay 07/10/2022.

4. 2. Yéu cau Toa an khong cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba Tran Thi Cam L va ba Mat M ngay 30/12/2021 dbi
Vo1 phr:fln dién tich qua do dac 1a 97m? thudc thira dat sd 4, to ban d6 sb 03, dién
tich 399m?, dat toa lac tai x4 L, huyén C, tinh Long An duoc Vin phong C5 (nay
la Van phong C6) cong ching.

5. Chép nhan yéu cau doc 1ap cuia ba Mat M vé viéc yéu ciu cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Cam L va ba Mat
M ngay 30/12/2021 ddi voi phan dién tich qua do dac 13 97m? thudc thira dat so
4 (pcl), to ban do s6 03, dién tich 399m?, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An
dugc Van phong C5 (nay la Van phong C6) cong ching.

6. Bugc ba Mat M ¢o trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q3 tién con
ng tinh dén ngay 27/4}/2023, cu thé no goc 1a 2.827.519.847 dong va no 1ai tam
tinh 1a 356.638.856 dong.

7. Ngan hang TMCP Q2 va ba Mat M thdng nhat tiép tuc tra khoan tién I
cua sO tién con phai thi hanh an phat sinh ké tir ngay 28/4/2023, theo muc lai
sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung so 493/21/HbCV-9307
ngay 30/12/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong toan bo sd tién nay.

8. Trong truong hop ba Mat M khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP Q2 yéu cau phat mai, ké
bién tai san da thé chap theo Hop dong thé chap sé 029/22/HPTC-9307 ngay
17/01/2022 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 04, to ban d6 s6 03, loai dat ¢ tai
nong thon, dién tich 399m2 toa lac: Ap B, xa L, huyén C, tinh Long An theo
gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BQ 534668, s6 vao sd cap gidy ching nhan: CH 00345 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Long An cap ngay 19/11/2013, cép nhat chuyén nhuong
lan gan nhat 1a ngay 17/01/2022 do ba Mat M dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/4/2022 cta
T0a 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An. Trong trudng hop phat mai tai
san bao dam khong du dé thanh toan khoan ng cho Ngan hang, ba Mat M tiép tuc
thue hién tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2.

9. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngo Tan P, ba Truong Yén
L1 yéu cau Toa an khong cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
17/01/2022, giita ba Mat M va Ngan hang TMCP Q2 ddi véi phan dién tich qua
do thuc té 1a 97m? thudc thira dat s 4, to ban dd sb 03, dién tich 399m?, dat toa
lac tai xa L, huyén C, tinh Long An, dugc Van phong C4.

10. Ong Ngb Tan P, ba Truong Yén L1 dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat phu hop du diéu kién tach
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thira dt thudc mot phan thira dét s6 4, to ban do s6 3, loai dat ONT, dét tai 4p B,
xd L, huyén C, tinh Long An, neu 6ng Ngd Tan P, ba Truong Yén L1 c6 nhu
cau.

11. Cac duong sy duoc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
1ap thu tuc ké khai, diéu chinh gidy chtirng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Co quan cip giéy chtng nhan quyén sir dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc giai quyét cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop mét trong cac bén khong thyc hién theo ranh dét theo quyét
dinh cua ban an, quyét dinh ctia Toa an thi theo yéu cau cua duong sy, co quan
thi hanh 4n dan sy ra Quyét dinh budc thi hanh.

Ngoai ra Ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi t0 tung, 4n phi va quyén
khang cao, quyén yéu cau thi hanh &4n déi véi cac duong su.

Ngay 08/5/2023, ngay 09/5/2023 va ngay 29/5/2023, 6ng Ngb Tan P
khang cao mét phan ban an dan sy so tham, d€ nghi sira ban an theo hudng cong
nhan sy hoan doi dat gitra ong P va ba Cam L.

~ Ngay 27/4/2023, ba Tran Thi Cam L khang c4o mdt phan ban 4n so tham,
dé nghi stra ban an theo huéng khong chap nhéan yéu cau khot kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién, khong rat don khang cao, bi don
giit nguyén y kién. Cac bén duong sy khong dé nghi théa thuan véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Ong V& Hung T dai dién 6ng Tran Q va ba Banh Hong K trinh bay: Ong
Tran Q va ba Banh Hong K xéc dinh yéu cau ba Tran Thi Cam L tra lai dién tich
dat 1an chiém tai khu A3 theo Manh trich do dia chinh s6 106-2021 ngay
20/01/2021 cta Coéng ty TNHH D1. Béi vi, vo chong 6ng Q di nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat hop phap tir 6ng Pham Vin T1, viéc chuyén nhuong
d3 hoan thanh, cac bén khong tranh chap. Vo chong 6ng Q ciing da thuc hién tha
tuc hop thira va dugc co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo ding quy dinh cua phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ctia ba Cam L va dng Ngb Tén P, giit nguyén ban an
so tham.

Ba Tran Thi Cam L trinh bay: Ba xéac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ‘ong Pham Van T1 da thyc hién xong va ba Cam L, ba Phuong L3
déu di giao dit cho phia 6ng T1 sir dung, c6 cam moc ranh gioi o rang. Can clr
vao ranh gidi da duoc xac dinh gitta ba Cam L véi ong T1 thi ba Cam L méi xay
dung cin nha tam dé budn ban tir ndm 2012 trén dat cua ba. Do d6, ba Cam L
xac dinh khong c6 lan chiém dét cua ong Tran Q va ba Banh Hong K, viéc dat
clia vo chong ong Q bi thiéu so voi gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a do
viéc mo rong 16i di bang dan hién nay. Ba Cam L trinh bay trudc day khi ong T1
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mua dat ctia ba Phuong L3 va ba Cam L thi 16i di nay 1a duong dat va chi vira du
cho mot nguoi di chuyén bang xe may, nhung hién nay 16i di du réng cho mot xe
ba gac di chuyén. Ngoai ra, ba Cam L xac dinh khi ba chuyén nhugng thira dat
s6 4 cho ba Mat M thi ca ba L va ba M déu biét thira dit nay dang tranh chép,
nhung cac bén van tién hanh thu tuc chuyén nhuong va thé chap cho Ngan hang
dé vay tién va phan dat ba chuyén nhuong cho ba M bao gdm ca dién tich dat
96m? cuia vo chong ong P dang xay dung nha & 13 vi tri khu A3 ma vo chéng 6ng
Q dang tranh chép.

Ong Ngb Tan P va ba Truong Yén L1 théng nhét trinh bay: Vo chong ong
nhéan chuyen nhugng quyen sir dung dét c6 dién tich 96m? thudc mot phan thira
dat s6 4 clia ba Nguyén Hong A vao nam 2012, viéc chuyén nhuong nay da hoan
thanh, vo chong 6ng di giao du tién, dd nhan dat va xay nha sinh sdng 6n dinh tir
nam 2012 dén nay. Tuy nhién, vo chéng ong chua dugc dung tén gidy chung
nhan quyén st dung dat doi véi dién tich 96m? nay do khong tach thira dugc, nén
ba A d3 tach mot phan thia dat sé 4 voi dién tich 75m? thanh thira méi 1a 3363
cho ba Truong Yén L1 ding tén dé 1am tin véi nhau. Khi do thuc té cia Toa an
cép so tham, vo chéng ong xac dinh vi tri A2 theo Manh trich do dia chinh s6
244-2022 ctia Cong ty T4 da xac dinh khong dung vi tri can nha hién tai ciua vo
chdng 6ng, va Toa an cip so tham ciing khong giai quyét hau qua 13 can nha cia
gia dinh 6ng thudc phan dat ma ba Mat Mda thé chap cho Ngan hang TMCP Q2,
lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cta vo chong ong. Do do, dé nghj
Hoi dong xét xir cAp phiic tham xem xét khong chip nhan yéu cau doc lap cua
Ngéan hang, cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Hong A va vo chong ong.

Ba Mat M trinh bay: Ba xac dinh da nhén chuyén nhu’(mg thira dét s6 4
v6i dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 399m?, bao gém dién
tich ma vo chong ong P nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Hong A niam 2012
va dién tich 80m? dang tranh chép giita vo chong 6ng Q véi ba Tran Thi Cam L.
Khi ba mua dat ctia ba Cam L thi ba biét dat nay dang tranh chap. Tuy nhién, ba
van thuc hién cac thu tuc cong ching va diang ky thé chap dugc nén ba nghi 1a
tranh chap di duoc giai quyét xong. Khi thé chap dat cho Ngan hang thi giira ba
va Ngan hang khong c6 thoa thuan vé viéc xur Iy cén nha cua vo chdng ong P
trén dat, chi c6 thoa thuan miéng gitra ba voi ba Cam L 1a s& tu thuong luong néu
c6 tranh chép xay ra. Ba théng nhit vé6i 10 trinh bay ctua ba Cam L, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cdo ciia ba Cam L.

Ong Téng Long H1 dai dién Ngan hang TMCP Q2 trinh bay: Ngan hang
da thuc hién thu tuc dang ky thé chap theo dung quy dinh phap luat. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y y kién:
- V& thi tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Theo ho so the hién ong T1 da chét ngay 11/8/2018, ba
Phuong L3 cung cap Giay thda thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/8/2017 ban photo khong chung thuc, chung cir ndy chua dugc xac minh lam
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rd nén can thu thap thém chimg cir dé dua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung ctia 6ng T1 (n€u cd) vao tham gia t6 tung mai phu hop.

Tai toa, ba Cam L va ba Mat M déu théng nhat khi chuyén nhuong dat ca
hai déu biét dat dang tranh chap nhung hai bén van ra vin phong cong ching va
xé4c dinh 1a néu cong chung duogc thi tiép tuc chuyén nhuong nén tai thoi diém
nay hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu do vi pham diéu cdm ctia phap luit, nén
sau d6 ba M thé chip phan dét tranh chip nay cho Ngan hang TMCP Q2 thi
Ngéan hang khong duoc xem 1a ngudi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 B luat
Dan su 2015.

Ong Q, ba K khai kién yéu cdu ba Cam L tra lai phan dat co dién tich
80m? tai vi tri A3, loai dat ONT, thudc thira 4193 hién do ba L quan 1y va lan
chiém (theo Manh trich do dia chinh s6 106-2021 dugc Chi nhanh VPPK dit dai
tai huyén C duyét ngay 25/01/2021) nhung Toa so tham budc ba Cam L va ba
Mat M lién d6i tra lai phan dat dién tich 80m? 1a vuot qua yéu cau khai kién cua
duong su.

Tai phan Quyét dinh cua ban 4n so thim con tuyén trong truong hop ba
Mat M khoéng thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngén
hang Q2 duogc quyen yéu cau phat mai ké bién tai san da thé chap 1a quyen su
dung thira dat s6 04, dién tich 399m2 Tuy nhién, dién tich dat 399m? ma Mat
Mudi thé chap cho Ngan hang c6 80m? dat dang tranh chap gitra nguyén don va
bi don, phan dién tich nay da duoc giai quyét chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, nhu vy Toa cip so tham da giai quyet hai 1an trong mot d6i tu’O’ng
tranh chap bang hai cach giai quyet khac nhau. Pong thoi, 6ng P ba L1 c6 yéu
cdu trong truong hop khong chap nhn viéc 6ng ba dung tén dién tich 97m?
thudc mot phan thira sé 04 thi giai quyet quyén loi cta gia dinh 6ng ba lién quan
dén can nha trén dat nhung yéu cau nay ciing chua dugc Toa so tham xem xét
giai quyét ciing nhu giai quyet héu qua cta hop dong chuyén nhuong hoan do6i
dat vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an.

Nhitng vi pham trén cua Toa so tham, Toa phuc tham khong khic phuc
dugc nén dé nghi HDXX: Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba Tran
Cam L, ong Ngo Tan P. Can ctr khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy
2015, hiy toan bo ban an so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo cua ba T(én Thi Cam L va ﬁng Ngb Tén P duoc lam
ding theo quy digh tal P1éu 272, Biéu 273 cﬁancf) luat T6 tung dan sy, nén duoc
xem x¢ét giai quyét theo trinh tu thu tuc phiic tham.

[1.2] Vé viéc vang mat cia duong sy Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu

lién quan gém Vin phong cong ching Nguyen Chi QI, Van phong C4, ba Tran
Thi Phuong L2, ba Nguyén Hong A, anh Nguyén Tan S, chi Ngd Truong Thanh
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N c6 don dé nghi xét xur Véng mit. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su
Toa an ti€n hanh xét xur vang mat nhirng nguoi nay.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao ctia ba Tran Thi Cam L va 6ng Ngo Tén P:

[2.1] V& ngudn gbc dét Céc thura dét s6 4, 5 (nay 1a cac thua dat s6 4193,
3363 va 4, ciing to ban dd sb 3, loai dit ONT dét toa lac tai x4 L, huyén C, tinh
Long An la cua ba Nguyén Hong A dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/11/1997.

[2.2] Qu4 trinh giai quyét vu an, cac duong su déu théng nhat trinh bay,
ngay 15/8/2017, ba Phuong L3 chuyén nhuong quyen st dyung thira dat so 5 cho
ong T1 ’khong c6 do thuc té, chi dwa vao hd so cip glay ching nhan quyén sir
dung dit ctia ba Phuong L3, hién trang dat chua co 161 di bang dan theo nhu
Manh trich do dia chinh s6 106-2021 ngay 25/01/2021 thé hién, 16i di nay 1a do
sau khi mua dat thi chinh ong T1 céi tao va xdy dung méi dé thuén tién cho viéc
di lai va nang cao gia tri cua thira dat s6 5. Ngay 13/11/2017, ba Cam L chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 4146 (duoc tach ra tir mot phan thira dat s6 4)
cho 6ng Pham Van TI1, viéc chuyén nhuong co tién hanh do thyc té. Ngay
04/5/2018, 6ng T1 chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat s 5, 3779
va 4146 cho vg chong ong Q, ba K khong tién hanh do lai. Ngoai ra, tai phién toa
phuc tham ba Cam L xac dinh sau khi chuyén nhuong quyén su dung dat tai
thira s6 4146 cho 6ng T1, cac bén da xac dinh ranh gioi, moc gioi 1o rang thi ba
Cam L méi tién hanh xay dyng nha trén phan dat con lai cta ba. Tuy nhién, Toa
an cép so tham khi tién hanh do thyuc té hién trang dat st dung thé hién ¢6 léi di
duong dan, nhung lai khéng xac minh, thu thap tai liéu chimg ctr ddi véi viée
xdy dung duong dan nay, cu thé duong dan nay dugc 6ng T1 mo rong trudce khi
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong Q hay sau khi chuyén nhuong cho
ong Q, dién tich duong dan nay dugec m¢ rong thuc té c6 anh hudng dén dién
tich quyen sur dung dat ma cac bén chuyen nhugng cho nhau hay khong, ma chi
dua vao ho so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cua cac duong su dé Xac
dinh dién tich dat tranh chap tai vi tri khu A3 theo Manh trich do dia chinh s6
106-2021 ngay 25/01/2021 thudc thira dat s6 4193 va chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la chua du can cu.

[2.3] Ngoai ra, tai phién toa phtic thim, nguyén don xac dinh chi yéu cau ba
Cam L ¢6 nghia vu thdo dé nha va tré lai dién tich dét tranh chép, nhung Toa an
cap so tham lai tuyén budc ba Cam L va ba Mat M lién doi tra dat cho nguyén
don 13 d3 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cia nguyén don theo quy dinh
tai Diéu 5 BO luat T4 tung dan sy 2015.

[2.4] Ngay 30/12/2021 ba Cam L di chuyén nhuong dién tich dat 399m?,
thudc thira dat sb 4, to ban dd sb 03, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An
cho ba Mat M, viéc chuyén nhuong nay khong c6 tién hanh do thuc té, chuyén
nhuong tron thira theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Cam L dung
tén. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba M da thé chap toan bo thira dat nay cho
Ngan hang TMCP Q2 theo hop dong thé chap sé 029/22/HPTC-9307 ngay
17/01/2022, tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 4, to ban do sé 03, loai
dat ONT, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An dé dam bao khoan vay cua Ngan
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hang. Tai phién toa phtic thaim, ba Cam L va ba Mat M xac dinh khi thoa thuén
chuyén nhuong quyén st dung dat ba Cam L c6 théng bao cho ba M3 Mudi biét
1a dién tich dat ma ba Cam L chuyén nhuong cho ba M3 Mudi trén d6 c6 nha cia
Vo chong ong P, khi ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va diang ky
thé chdp quyén st dung dat doi véi thia dat sd 4, ba Cam L x4c dinh va di biét
nguyén don ong Tran Q da tranh chap quyen stt dung dat voi bi don ba Tran Thi
Cam L (trong d6 bao gém ca dién tich dat co can nha ciia vo chong ong P va vi
tri dat tai khu A3 c6 dién tich 80m? dang tranh chap). Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Cam L va ba Mat M dugc thuc hién sau khi
Toa an da thu Iy vu an. Toa an cap so thim cong nhan ‘hop d6ng chuyén nhugng
quyen str dung dat gitta ba Cam L va ba Mat M va tiép tuc thuc hién hop dong
thé chip giita ba Mat M va Ngan hang 1a khong phu hop.

[2.5] Tai phan Quyét dinh ciia ban an so thim con tuyén trong truong hop
ba Mat M khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no thi Ngéan
hang Q2 dugc quyén yéu cau phat mai ké bién tai san da thé chap la quyén su
dung thura dat s6 04, dién tich 399m? Tuy nhién, dién tich dat 399m? ma Mat
Mudi thé chap cho Ngan hang c6 80m? dat dang tranh chap gitra nguyén don va
bi don, phan dién tich nay da dugc giai quyét chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don, nhu vy Toa cip so tham da giai quyet hai 1an trong mot d6i tu’O’ng
tranh chap bang hai cach giai quyet khac nhau. Pong thoi, ong P ba L1 c6 yeu
cdu trong truong hop khong chap nhn viéc 6ng ba dung tén dién tich 97m?
thudc mot phan thira sé 04 thi giai quyet quyén loi cta gia dinh 6ng ba lién quan
dén can nha trén dat nhung yéu cau nay cung chua dugc Toa so tham xem xét
giai quyét cling nhu giai quyet héu qua cta hop d6ng chuyén nhuong hoan doi
dat vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an.

[2.6] Tai phién toa phiic tham, 6ng P, ba L1 va ba Cam L déu théng nhét
xac dinh can nha do 6ng P va ba L1 xay dung trén dién tich dat 97m? nhan
chuyén nhuong cta ba Nguyen Hong A c¢6 vi tri thudc mot phan khu Al theo
Manh trich do dia chinh s6 244-2022 ngay 07/10/2022 cta Cong ty TNHH D1.
Bén canh 10i trinh bay nay cta cac duong su, 6ng P ¢6 cung cap Bién ban giao
dat ngay 11/6/2012 thé hién vi tri dét ong P, ba L1 nhan chuyén nhuong cua ba
A duoc tinh tir i tri ranh thira dat s6 2739 (chu st dung Lé Thanh L4) kéo ngang
qua thtra dét so 4 (chu st dung Nguyen Hong A) 12 4m. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cip so tham chua tién hanh x4c minh, ldy 10i khai cta o6ng Lé Thanh
L4 14 ngudi cung ky tén vao Bién ban giao dit ngay 11/6/2012 1a thiéu sot.

[2.7] Mat khéc, can cir Manh trich do dia chinh s6 106-2021 dugc Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén C phé duyét ngay 25/01/2021, ranh
gi61 do cac duong sy xac dinh co su chéng 14n vao céc thira dit sb 96, 97, 3 va sb
2, cung to ban dd sb 3, dat toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An tai céac vi tri
D, D1, E, E1, F va G do céc 6ng ba Tran Hiru N1, Lé Van N2 va Pham Vin C1
truc tiép quan 1y, st dung. Toa an cdp so thim da thu thap ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat tai cac thira dat s 96, 97 néu trén, nhung lai khong xac
minh, thu thap y kién hozc ldy 10i khai cta cac ong ba Tran Hitu N1, Lé Van N2
va Pham Vin C1 ciing nhu khong dua nhiing nguoi nay vao tham gia té tung véi
tu cach 14 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu sot.
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[2.8] Qua trinh giai quyét vu an, Ba Phuong L3 va Cam L cho rang ngay
15/8/2017, ba Tran Thi Phuong L2 va 6ng Pham Vin T1 c¢6 thoa thuan gidy tay
v6i noi dung 6ng T1 chuyén nhuong thira dat s 3779, to ban do sd 3 va thua dat
s6 5, to ban d6 s6 3, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An, 6ng T1 c6 trach nhiém
s& tach phan dién tich 1a 154m? cho ba L2. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Phuong
L3 ¢6 cung cdp ban pho to Gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15/8/2017, khong c6 ban chinh hay ban sao y, ong T1 di chét ngay
11/8/2018. Xét thay day 1a 10i trinh bay mdt phia, ching ctr chua phu hop theo
Diéu 95 Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an cép so thAm cling chua xac dinh
dugc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Pham Vin T1, ciing nhu
chua tién hanh yéu cdu cac bén duong su cung cap thong tin lién quan dén nhimg
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T1 (néu c6) dwa vao tham gia t tung
14 con thiéu sot.

[3] Tir nhitng phan tich trén: Xét thay nhitng thiéu sot cua Toa an cp so
tham, Hoi dong xét xtr phuc tham khong thé khac phuc dugc tai cap phuc tham,
can phai hily toan bd ban an so tham giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung.

[4] Dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Ngoé Tan P va ba Tran Thi Cam L
khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua B luat T6 tung dan sy 2015.
Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cta 6ng Ngo Tan P, ba Tran Thi
Cam L.

Tuyén xu:

1. Huy ban an dan sy so tham sb 38/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén can Giude giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung: Puoc x4c dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ong Ngo Tan P va ba Tran Thi Cam L
khéng phai chiu. H2 lai cho 6ng P va ba L mdi ngudi 300.000 dong theo cac bién
lai thu tién s6 0012021 va 0012041 cung ngay 05/5/2023 ctia Chi cu Thi hanh 4n
dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.



17
4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cip cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Giudc;
- Cac duong suy;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



