TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 187/2024/DS - PT

Ngay: 30— 9 — 2024

VIV “Yéu cau tuyén hop dong ting cho
quyeén si dung dat, hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat vo hiéu, gidi
quyét hdu qud cua hgp dong vo hiéu ™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Nguyén Hitu Thi Hio Hao

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Pa Nang;

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén thanh phé Pa Nang: Ong Nguyén Vin
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 32/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 5
nam 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong tang cho quyén siz dung dat, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu, gidi
quyét hdu qua hop dong vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 17/2024/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 151/2024/QPPT — DS
ngay 12 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so: 265/2024/QD
— PT ngay 30 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trwong Thi D, sinh nim 1932, CMND s6 2003 I XXXX;
Dia chi: E, xa P2, huyén V, Tp ba Nrfmg.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Truong Thi D: Ong Tran Q, sinh nim

1975; Pia chi: S6 69 R, quan Y, thanh phé Pa Ning (Gidy uy quyén cong ching sb
1



005498 quyén sd 01/2021TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 20/7/2021 tai Van phong
Cong ching H). Ong Q c6 mit

2. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nim 1969, CCCD s 04806900xxxx va ba
Ping Thi T, sinh nam 1972, CCCD s6 04817200xxxx; Cung dia chi: Thon U, xa
P2, huyén V, thanh ph Da Ning. Ong C, ba T ¢6 mit

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Ba Nguyén Thi X (Pa chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba
X, bao gom:

- Ba Lé Thi P, sinh nam 1975; Dia chi: Thon I, X4 S, huyén V, thanh phd Pa
Nang.

- Ong Lé P1, sinh nam 1981; Dia chi: Thon F, xa P2, huyén V, thanh phé ba
Nang.

- Ba Lé Thi D1, sinh nam 1978; Dia chi: Thon G, xa J, huyén V, thanh phé
Pa Nang.

- Ong Lé Trung D2, sinh ndm 1988; Pija chi: Thon K, xa S, huyén V, thanh
phé Pa Nang.

Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba X déu xin xét xir vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thi C1, sinh ndam 1959. C6 don xin xét xir vang mat

3.3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964. C6 don xin xét x{r vang mat

3.4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976. Ba L1 c6 mit

Cung dia chi: Thon U, xa P2, huyén V, thanh phd Pa Ning.

3.5. C)ng Nguyén X1, sinh nim 1962; Pia chi: Tb 27, phuong M, quan E1,
thanh phd Pa Ning. C6 don xin xét xir vang mat

3.6. Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1956; Dia chi: T 16, phuong R1,
quan E1, thanh pho Pa Ning. Ong K ¢ miit.

3.7. Ong Nguyén K1 (Pi chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng
K1, bao gom:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh niim 1960);

- Ong Nguyén Ngoc C2, sinh ndm 1992;

- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1993;

- Ong Nguyén Ngoc H2, sinh nam 2001;

- Ba Nguyén Thi Ngoc O, sinh nim 2001;

Cung dia chi: Thén U, xa P2, huyén V, thanh phb Pa Nang.

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng K1 c¢6 don xin xét xir vang
mat.

3.8. Ba Phan Thi H3 (Pi chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba
Hoéng: Ba Nguyén Thi Thanh N; Dia chi: Thon U, x4 P2, huyén V, thanh phd Pa
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Néng. C6 don xin xét x{r ving mat.

3.9. Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nam 1994, CCCD s6 04819400xxxx; Dia
chi: Thon U, xa P2, huyén V, thanh phé ba meg. Ba T1 c6 mat.

3.10. Ong Lé Hiru P1, CMND s6 20090XXXX;

3.11. Ba Pham Thi V1, CMND s 20100XXXX;

Cung dija chi: Thén U, xi P2, huyén V, thanh phé Pa Ning. Co don xin xét
XU ving mit.

3.12. Uy ban nhén dén xi P2, huyén V, thanh ph6 Da Ning; Pia chi: Qudc
16 1xB, thén Y1, xa P2, huyén V, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo uy
quyén: 6ng Nguyén Vin B, Cong chic TPHT UBND x3 P2 (theo Gidy uy quyén
ngay 30/9/2024 ciia Chu tich UBND x4 P2). Ong B ¢6 miit.

3.13. Van phong Coéng chirng B1; Dia chi: Thon F, xa P2, huyén V, thanh
phb DBa Ning. C6 don xin xét xtr vang mit

3.14. Ong Nguyén Vin L2, sinh nim 1989, CMND s4 20157XXXX;

3.15. Ba Khiic Thi N1, sinh nim 1989, CMND s6 20186XXXX;

Cung dia chi: Thon Y1, x4 P2, huyén V, thanh phd Pa Ning. C6 don xin xét
XU vang mit

3.16. Ngan hang TMCP Z; Dia chi: Tang 1 va tang 2 Toa nha U1- 111A 11,
Phuong S1, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdap ludt: 6ng Han Ngoc V2 — Chtrc vu: Tong Giam
déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong L& Huy T2, CCCD sé 03009101XxXxX,
Can bo Ngan hang TMCP Z (theo Gidy uy quyén sb: 067296.24 ngay 04/4/2024
ciia Tong Giam dbc va Gidy uy quyén V/v ndp don khang céo va tham gia tb tung
s6: 187322.24 ngay 06.9.2024 cta Giam doc THN Tryc tiép va XLN Ving — Ving
Bic Trung Bo - Khoi Mang ludi Kinh doanh Ngan hang béan 1¢ Z). Ong T2 ¢ mit.

3.17. Ngan hang Lién doanh W (W); Dia chi: Toa nha s 75 F1, phudng
F1, quan G1, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Minh T3 — Chtic vu: Téng giam
déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Khué T4 — Nhan vién Ngan hang
W, (theo Quyét dinh uy quyén s 00990/QP-PC ngay 26/7/2023 va Gidy uy quyén
s6 77/2023/QD-KTTH ngay 20/3/2024 cia Ngan hang W). Ba T4 c6 mat

4. Do c6 khang céo cua:

- Bi don 6ng Nguyén C, ba Pang Thj T;

- Nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: Ba Nguyén Thi Minh
T1, Ngén hang TMCP Z va Ngan hang Lién doanh W.

3



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 21/6/2021, Pon khdi kién bé sung ngay 01/6/2022
va ngdy 15/6/2022, Ban ty khai, Bién ban hoa giai va qud trinh giai quyét vu dn tai
cap so tham, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don, éng Tran Q trinh bay:

Vao nam 1978 ba Truong Thi D va chdng 13 6ng Nguyén Thanh L3 mua nha
va dit tai thira s6 03, to ban d6 s6 HP03, dién tich 574,50m? (trong d6: 300m? dit &,
274,50m? dat khudn vién), tai Thon J1, xd P2, huyén V, thanh phd Pa Ning cia
Tram Kiém LAm va mot phﬁn mua thém cta ba Tran Thi N2. Trén dit c6 nha cép
bdn ctia Tram Kiém lam, gia dinh dng L3, ba D & trén dat do.

Ngay 19/6/2002 ba Truong Thi D va ong Nguyén Thanh L3 duoc UBND
thanh ph6 Pa Nang cép gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung chi ghi tén ba
Truong Thi D. Trong qua trinh sir dung ndm 2009, con trai ba la 6ng Nguyen Cco
muon va cat gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba, tu do den cudi nam
2019. Vi 1a con trai rudt nén ba tin tudng va giao gidy ching nhin quyén st dung
dat cho Ong C cét gitr.

Nam 2020 ba D phat hién thira dit trén da dugc chinh 1y dtng tén ong
Nguyén C va ba Piang Thi T5 tir ngay 10/5/2010 va ngay 04/02/2020 Ong ChaTada
lam thu tuc dé So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT
531xxx, thira dat s6 61, t& ban do 18, c6 dién tich 589m? (300m? dat &, 289m? dat
trong cdy hang nam khéc) moi.

Trong nam 2020 vo chong ong Nguyén C da tach thira dat trén thanh hai thia
dat. Mot thira ting cho con gai 1a ba Nguyén Thi Minh T1 c¢6 dién tich 162,2m? va
chuyén nhuong cho 6ng Lé Hitu P1 ba Pham Thi V1 dién tich 151m?, dién tich dat
sau khi tach thtra con lai 1a 275,8m? va duge diéu chinh thanh thira méi 1a 562. Ba
T1 va vo chdong 6ng P1 duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat méi ding tén
chinh minh.

Niam 2022 6ng P1 va ba V3 di chuyén nhuong thira dét tiép cho ong Nguyén
Vin L2 va ba Khac Thi N1. Ca hai hop dong déu dugc cong chimg tai Van phong
Cong chimg B1. Khi biét su viéc trén ba D m¢i biét o 0Ong Nguyén C va ba bang Thi
T5 da ty y lap Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
122, quyén s6 01 gitra bén tang cho 1a ba Truong Thi D tdng cho 6ng Nguyen Cva
ba Bang Thi T5 vao nam 2010 va dugc UBND xa P2, huyén V, thanh pho Pa Nang
ky xac nhan ngay 30/3/2010.

Thira dat trén 1a tai san chung ctia ba D va ong L3, do d6 khi ting cho phai
duoc phép ctia 6ng L3 va ba D nhung hop dong ting cho lap tai UBND x4 P2 khong
c6 chir ky ctia 6ng L3 14 vi pham phap luat, hon nita ba D khong ky ting cho Ong C
va ba T thira s6 03, to ban do s HPO3 trén, chit ky trén hop dong khong phai ciia ba
D nén Hop déng bi vo hiéu.



Nay, ba Truwong Thi D khoi kién éng Nguyén C va ba Bdng Thi TS yéu cdu
Toa dn gidi quyét voi cdc ndi dung:

- Pé nghi Toa an tuyén b Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 122, quyén s6 01 gitra bén tang cho ba Truong Thi D va bén
dugc ting cho 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5 lap ngay 30/3/2010 tai Uy ban
nhan dan xa P2, huyén V, thanh ph Pa Nang v6 hiéu. Cac hop dong ma Ong C, ba
T 'EhLl’C hién sau khi co giéy chig nhan quyén st dung dat cling bi v6 hi¢u theo, cu
thé:

+ Hop dong tang cho quyén st dung dat sb 1129 ngay 26/3/2020 gitra bén
tang cho ong Nguyén C, ba Pang Thi T5 vdi bén dugc tang cho ba Nguyén Thi
Minh T1 duoc cong chung tai Van phong Cong chuing B1 vo hi¢u.

+ Pdi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1187 ngay
26/3/2020 giira bén chuyén nhuong dng Nguyén C, ba Pang Thi T5 v4i bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Hiru P1, b Pham Thi V1 tai Vin phong Cong ching B1,
sau d6 6ng P1, ba V3 chuyén nhu’ong cho dng Nguyén Vin L2 va ba Khuc Thi Nl
mac du cting bi v6 hi¢u. Nhung khi nhén chuyén nhuong dat vao nim 2020, 6ng P1
voi ba V3 khong blet hop dong tang cho bi vo hi¢u; dong thoi Ong C,baTdaco
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap, sau khi nhan chuyén nhugng ong P1
va ba V3 da dugc chinh ly dang ky dung tén trén gidy ching nhén quyén sur dung
dat, cling nhu cdp méi gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hop dong chuyén
nhuong gitra v chong ong P1, ba V3 vdi vo chong ong L2 va ba N1 la bén the ba
ngay tinh nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1187 ngay 26/3/2020
khong bi v6 hiéu nén ba D xin rat yéu cau tuyén Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1187 ngay 26/3/2020 v hiéu.

- Gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu:

+ Huy chinh ly sang tén 6ng Nguyén C, ba bang Thi T5 trén Glay ching
nhan quyén so hiru nha 6 va quyén su dung dat o s6 3406070102, Hd so gbc sb
57980, do UBND TP. Ba Nang cap ngay 19/6/2002, di dugc Vin phong Ping ky
quyén stt dung dat huyén V cap nhit sang tén 6ng Nguyén C va ba bBang Thi T5
ngay 10/5/2010.

+ Huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CT 53 1xxx, thira dit s6 61 (thtra mai 562), to ban d6 18, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phb Pa Ning cap ngay 04/02/2020, dimg tén
ong Nguyen C va ba bang Thi TS va céc chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé tra lai tinh trang dung tén ba Truong Thi D, ong Nguyén
Thanh L3 (chét nim 2018), ngudi ké thira 1a cac con ctia 6ng L3.

+ Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CU 97xxx6, do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Da
Néng cép cho thira s6 560, to ban d6 s6 18 vao ngay 29/4/2020 dtng tén ba Nguyén
Thi Minh T1.



+ Tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san sé 310/2022/HDTC-HC ngay
28/11/2022 giita Ba T1 véi Ngan hang Lién doanh W (chi nhdanh Pa Ning) dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky ngay 30/11/2022
vO hiéu.

+ Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 1274056.20 ngay
29/5/2020 duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky
ngay 29/5/2020 va Hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat
sO 8741519.23.426 giita ong Nguyén C, ba Ping Thi T5 véi Ngan hang TMCP Z
ngay 03/8/2023 vo hiéu.

Ba Truong Thi D va cac con ong L3 duoc quyen lién h¢ voi co quan nha
nude cd thim quyén quan 1y, cip glay chu’ng nhén quyén sir dung dat dé diéu chinh
bién dong lai tén cuia minh hodc cap lai gidy chimg nhén quyén su dung dat va nha &
da cap cho ba Truong Thi D theo ding quy dinh cua phap luat.

+ Budc Ong C va ba T tra lai 438m? dat (hop nhét cta hai thira 562 va thira
560) cho ba D va dng L3 (chét nam 2018), ngudi thira ké cua 6ng L3. Ba D dong
thoi tra gia tri tai san trén dat va cong strc xdy dung, quan 1y, chim soc, coi néi dién
tich dat cho Ong C va ba T theo gia cua két luan dinh gi4 tai Chung thu tham dinh
gia s6 5230257/CT-AVALUATION cuia Cong ty Co phan tham dinh gia va dich vu
tai chinh A Mién Trung.

+ Khong yéu cau xac dinh lai cua UBND x@ P2, huyén V trong viéc ching
thuc hop dong tdng cho s6 122, quyén s6 01 ngay 30/3/2010 dan dén v hiéu.

Pbi v6i dat, nha nam tai thira dat s6 61 (thira méi 562), to ban d6 sb 18, Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gém lién véi dat
s0 CT 531xxx do SO Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
04/02/2020, dung tén 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5, hién dang thé chap tai
Ngan hang TMCP Z - Chi nhanh quén Y, thanh phd Da Nang. Dbay la quan h¢ gitra
ngan hang voi vo chong Ong C, do Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong
xem xét.

Pbi voi Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CU 97xxx6, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da
Ning cap cho thira s6 560, to ban do s6 18 vao ngay 29/4/2020 dimg tén ba Nguyén
Thi Minh T1 hién thé chap tai Ngan hang Lién doanh W - Chi nhanh Pa Nang tai
Hop dong theé chap s6 310/2022/HDTC-HC ngay 18/11/2022. Thoi diém thé chép
Ba T1 da la duong su véi tu cach ngudi ¢ quyén lgi nghia vu li€n quan trong vu én
nhung van c6 tinh the chap dé vay tién ngan hang, ngén hang cting khong hoi r6 tinh
trang tai san ma van tién hanh thé chap va cho vay tién 13 hanh vi lira d6i nén Hop
ddng thé chap vo hiéu. Déi voi hop dong tin dung vay gitta B T1 véi Ngan hang do
khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét.

Vé két qua tham dinh gia, xem xét tham dinh gia nguyén don thdng nhit va
khong co6 y kién gi thém.



Vé an phi va chi phi to tung nguyén don xin tu nguyén chiu.
* Bi don:
- Ong Nguyén C trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham trinh bay:

Vo chong ong 1a Nguyén C, ba DPing Thi TS5 (sau ddy viét tdt la: vo chong
Ong C) & voi cha 1a 6ng Nguyén Thanh L3 va me 1a ba Truong Thi D tir nim 1993,
nhung thoi gian sau ba me 6ng khong séng chung voi vo chéng dng ma & riéng tai
nha gan vo chong 6ng. Trong thoi ky hon nhan cha me Ong C ¢6 tao 1ap duoc nha
va dat tai thira dat s6 03, to ban @ s6 HPO3 dién tich 574,50m?; tai thén J1, xa P2,
huyén V, thanh ph ba Nang Nam 2010, ba D da lap Hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat sd 122, quyen s6 01 ngay 30/3/2010, dugce Uy
ban nhan dan xa P2, huyén V, thanh phé Pa Néang chimg thuc cho vo chong Ong C,
ba T toan bd thira dét s6 03, to ban d6 s HP03. Cung nam d6 vo chong Ong C da
dang ky bién dong sang tén. Viéc ba D 1ap hop dong ting cho vo chong 6ng thira dat
s6 03, to ban db s6 HP03 duoc cha 1a ong Nguyén Thanh L3 va cac anh chi em
trong gia dinh dong y. Vo chong Ong C va ba D khong di truc tiép dén UBND x4 ky
hop dong, cac tha tuc ting cho 1a do cha 1a 6ng Nguyén Thanh L3 thyc hién.

Nam 2020 vo chong Ong C lam thi tyc cap lai Gidy chung nhan quyén s
dung dat va duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Pa Nang cép do6i sang
Glay chimg nhén quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s0 CT 531xxx ngay 04/02/2020, thira dat so 61 (thira méi 562), to ban dd so 18,
c6 dién tich 589m? (300m? dat ¢, 289m? dat trong ciy hang nam khac) dung tén ong
Nguyen C va ba Bang Thi T5. So voi gidy ching nhan quyén st dung dat cii, dién
tich dat trong cdy hang nim khéc tang 1én 13 14,5m? (dién tich 574,50m? + 14,5m? =
589m?).

V& hién trang dat, trudc ddy ving dat trén 13 ving triing thap, vo chong Ong
C da db thém dét cao 1,5m dé cai tao, ddn nén mdéi c6 duoc hién trang nhu hi¢n nay.
Nha cép 4 trude day vo chong Ong C da thao d& vao nim 2019, nim 2019 xay dung
lai nha m&i va & dén hién nay. Toan b tai san trén dat 1a do vo chéng Ong C tu xay
dung, khong c6 cong strc cua ngudi nao khac.

Nam 2020 dugc phép cua ba D, ¢6 thoa thuan voi 6ng Nguyén Thanh K, nén
vo chong Ong C da tach thua dat trén thém hai 16, mot 16 ¢6 dién tich 151m? va mot
16 ¢6 dién tich 162,2m?,

Cung ngay 26/3/2020 vo chong Ong C da lap Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat s6 1187 va Hop dong ting cho quyén str dung dat sé 1129, déu
quyén sb 23 tai Vian phong Cong chimg BI, chuyen nhuong 151m? dét cho 6ng L&
Hitu P1 va ba Pham Thi V1 va ting cho con gii Nguyén Thi Minh T1 162, 2m2 dat.
Ong P1, ba V3 da dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Da Nang cap Gidy
chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 CU 976xxx, thira s6 561, to ban dd s 18 vao
ngay 29/4/2020. Ba T1 da duoc S Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning



cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CU 97xxx6 thira sd 560, to ban do so 18
vao ngay 29/4/2020.

Dién tich dat con lai sau khi tach thira 1a: 275,8m?, hién vo chéng Ong C thé
chép cho Ngan hang TMCP Z, chi nhanh Y ba Néng vay s6 tién 400.000.000d (bon
trdm triéu déng) dé lam nha, nhung Vo chdng Ong C khong cung cip dugc hop dong
cling nhu tai li¢u chimg minh vay tién ngan hang. Nay ba Truong Thi D khoi kién,
Ong C khéng dong .

Déi véi viée giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, Ong C c6 y kién nhu sau:
Truong hop huy hop ddng ting cho thi d& nghi xem xét cong sitc dong gbp nha dat,
viéc cham séc cha me tir ndm 1993 dén nay, cac tai san cting nhu qua trinh cai tao,
tao 1ap cac cong trinh xay dyng nhu hién nay cho vo chong Ong C.

Ve két qua Chimg thu tham dinh gid, két qua ve xem xét tham dinh tai chd,
Ong C hoan toan thong nhat va khong c6 y kién gi thém.

V& an phi, Chi phi xem xét tham dinh tai ch va tham dinh gia tai san, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

- Ba Pgng Thi T5 trinh bay: Ba T thdng nhat véi v kién cua chong la ong
Nguyén C. Ngoai ra tai phién toa so tham ba T xac dinh ba khong tryc tiép dén
UBND xa P2 dé ky Hop dong ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat
5O 122, quyén so 01 duoc lap ngay 30/3/2010, ma dén khi di 1am thu tuc sang tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, can bo xa P2 dén nha héi gia dinh c6 viéc
ting cho trén khong thi ba méi ky vao hop dong.

* Nhitng ngudi c¢é quyén loi va nghia vu lién guan:
gng quy g q

- Ong Nguyén Thanh K trinh bay: Sinh thoi, cha me cac ong (ba) 1a ba
Truong Thi D va 6ng Nguyén L4 (chét nam 2018) co tao 1ap dugc nha va thira dat
s6 03, to ban d6 s6 HP 03, dién tich 574,50m?; tai Thon J1, xa P2, huyén V, TP.Da
Néng vao nim 1978. Ngudn gdc thira dit 13 cha me mua lai ctia Tram Kiém Lam V
va mot ph?m mua thém cta ba Tran Thi N2, tuy nhién tién va cong suc chu yéu la
cua Ong Thanh K.

Ngay 19/6/2002 6ng L3, ba D duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat dung tén Truong Thi D. Nam 2009 6ng c6 nghe
me 1n6i 13 em trai Nguyén C c6 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay
von 1am an. Pén nam 2020 nghe 6ng Nguyén C da chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru
P1, ba Pham Thi V1 va tang cho con gai Nguyén Thi Minh T1 mét phan dién tich
dat trong phan dat cha me tao 1ap. Tuy nhién khi hoi thi me 6ng cho réng, ba khong
ky tang cho vo chong Ong C dat ma chi cho muon gidy chimg nhan quyén st dung
dat va cat giir gidy ching nhan quyén sir dung dat.

‘ Nay ba Truong Thi D me Ong Kkhoi kién OngNC, ba T yéu cau toa an huy hop
dong tang cho gitra ba D v&i vo chong ong Nguyen C, ba Dang Thi TS 18p ngay
30/3/2010 tai Uy ban nhan dan xa P2, huyén V, thanh pho Pa Nang va huy chinh 1y
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bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho vo chong dng Nguyén
C va ba bang Thi T5, 6ng Thanh K hoan toan thong nhat.

- Ba Nguyén Thi Minh TI trinh bay: Vao ngay 26/3/2020, Ba T1 duoc cha me
la dng Nguyén C va ba Ping Thi T5 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dét sb
1129, quyén sb 23 tai Vin phong Cong ching BI tang cho 162, 2m? dat va Ba T1 da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét sb CU 97xxx6 thua s6 560, to ban d6 s6 18 vao ngay 29/4/2020; muc
dich str dung: Dat & 100m?% dit trong cdy hang nim khac 62,2m?2. Nay thira dit cia
BaT1l tiép tuc dé cho cha me kinh doanh; céc tai san trén dat 1a cia cha me ba. Hién
gidy chimg nhan quyén st dung dit ba dang thé chip tai Ngan hang Lién doanh W
dé vay tién.

Ba T1 xac dinh, viéc cha me ting cho dat 1a hop phap nén ba khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong Thi D.

Vé xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia ba khong c6 v kién gi.

Ba Nguyen Thi X, ba Nguyen Thi C1, bA Nguyén Thi L, bA Nguyén Thi LI,
6ng Nguyén X1 ciing thong nhat trinh bay:

Sinh thoi, cha me cac 6ng (ba) 1a ba Truong Thi D va 6ng Nguyén L4 (chét
nam 2018) co tao lap dugc nha va thira dat s6 03, to ban d6 sé6 HP 03 dién tich
574,50m?; tai Thon J1, xa P2, huyén V, TP.Da Nang vao nim 1978. Nguén géc thtra
d4t 1a cha me mua lai ctia Tram Kiém 1am V va mot phﬁn mua thém cta ba Tran Thi
N2.

Ngay 19/6/2002 6ng L3, ba D dugc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang cép
gidy chtng nhan quyén str dung dat dimg tén Truong Thi D. Nam 2009 cac ong (ba)
c0 nghe me noi la em trai Nguyén C c6 muon giay chimg nhan quyen st dung dat
dé vay von lam an. Pén nam 2020 nghe dong Nguyén C di chuyén nhuong cho 6ng
Lé Hiru P1, ba Pham Thi V1 va ting cho con gai Nguyén Thi Minh T1 mdt phan
dién tich dat trong phﬁn d4t cha me tao 1ap.

Nay ba D c6 don khai kién yéu cdu toa an hiy hop dong tang cho gitta ba D
v6i vo chong ong Nguyén C, ba Pang Thi T5 duogc 1ap ngay 30/3/2010 tai Uy ban
nhan dan xa P2, huyén V, thanh ph6é Pa Ning va hiy chinh 1y bién dong trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong dong Nguyén C va ba Piang Thi
T5, cac 6ng (ba) hoan toan thong nhat.

Vi diéu kién cong viéc va dich bénh nén bﬁng van ban nay cac 6ng (ba) kinh
dé nghi toa an cho phép dugc vang mat cac budi xem xét phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép nhan cong khai ching ctr va hoa giai. Cac phién xem xét tham dinh tai
san, cac phién xét xtr cua Toa an.

- Ba Nguyén Thi HI va cdc con ciia Ba H1 gom: Ong Nguyén Ngoc C2, dng
Nguyén Ngoc T, 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Nguyén Thi Ngoc O thong nhdt trinh bay:



Ba H1 xac dinh ba la vg ong Nguyen K1 (chét 2020), dng C2, 6ng T, dng H2,
ba O xac dinh 1a con cua dng Nguyén K1.

Vé viée yéu cau khoi kién ctua me chéng va ba noi Tru:ong Thi D d6i véi vo
chdng ong Nguyén C, ba bang Thi T5 thi ve ndi dung sy viéc cac ong (ba) khong
nim rd hodc con nhé khong biét va dé nghi Toa an xem xét giai quyet theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, la nguoi thua ké cua chong, cha 1a 6ng Nguyén K1. Néu c6
duoc huong phan thira ké cuia chong, cha thi Xin giao lai cho ba Truong Thi D dinh
doat phan thira ké ciia minh va khong khiéu nai bét ct gi sau nay.

Vi diéu kién cong vi¢c va dich bénh nén bﬁng van ban nay cac ong, ba dé
nghi Toa &n cho cac 6ng, ba vang mat cac budi xem xét phién hop ki€m tra viéc giao
ndp, ti€p nhan cong khai chiig ctr va hoa giai va cac phién xem xét tham dinh tai
san, cac phién xét xtr ctia Toa an cac cap.

- Ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay:

Ba N xac dinh ba 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Thanh L3 (chét nam 2018) va
ba Phan Thi H3 (chét 2017), cha me ba chi c6 01 minh ba, ngoai ra khong c6 nguoi
con nao khac. V& nodi dung ba trinh bay twong tu v kién ctia Ba H1 va cac con Ba
H1, xin giao lai ky phan duoc nhan cho ba Truong Thi D dinh doat phan thira ké ciia
minh va khong khiéu nai bat cir gi sau nay.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi X (chét ndm 2021), bao
gom: Ba Lé Thi P, ong Lé P1, ba Lé Thi D1, 6ng Lé Trung D2, 6ng Lé Trung N3
cung trinh bay:

Cac ong (ba) xac dinh 13 con ctia ba Lé Thi X va cha Lé L5 (chét trude ba X).
Vé ndi dung cac ong (ba) trinh bay twong tu ¥ kién cta Ba H1, cac con Ba H1, Ba
N, xin giao lai ky phan dugc nhan cho ba Truong Thi D dinh doat phan thira ké ciia
minh va khong khiéu nai bat cir gi sau nay.

- Ong Lé Hitu P1 va ba Pham Thi VI clng trinh bay:

Ong P1 va ba V3 (sau day viét tdt la: v chéng dng P1) xac dinh, nim 2020
vo chdng 6ng P1 c¢6 nhin chuyén nhuong cua vo chdng Ong C dién tich dat 151m?,
hai bén da lap hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg ctia Vin phong Cong chimg
B1. Sau d6 vo chong 6ng P1 di dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Pa
Nang cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU 976xxx, thira sd 561, t& ban
dd s6 18 vao ngay 29/4/2020. Ngay 13/5/2022 vo chdéng ong d3 chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng Nguyén Van L2 va ba Khuc Thi N1. Viéc mua bén giita cac
bén da hoan thanh nén khong con lién quan dén vu 4n. Do d6, 6ng ba khong tham
gia phién toa, dé nghi dugc vang mit trong qua trinh t6 tung ciia vu an.

-Ong Lé Van L5, ba Khiic Thi N1 trinh bay:

Vo chong 6ng L2, ba N1 (sau ddy viét tat la: vo chong 6ng L2) xac dinh c6
mua thira dat sé 561, to ban d6 s 18 tir 6ng Lé Hiru P1, ba Pham Thi V1, dién tich
151m? vao nam 2022. Khi mua hai bén di 1ap hop dong chuyén nhuong c6 cong
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chtng, sau khi nhan chuyén nhuong da duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Hoa Vang lam thu tuc dang ky bién dong sang tén cho vg chong ong L2 ngay
14/6/2022. Do do, viéc giai quyét trén khong con lién quan dén vo chong 6ng L2
nén dé nghi giai quyét vang mit.

- Tai Vin ban s6 318/2023/WDN ngay 19 thang 07 nam 2023, Ngan hang
Lién doanh W (Chi nhdanh Da Nang) trinh bay:

Ngay 28/11/2022, ba Nguyén Thi Minh T1 (CCCD sb 048194007xxx), sinh
nam 1994 c6 thé chip tai san 13 toan bd Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién
trén dét tai dia chi thon J1, xa P2, huyén V, TP ba Néng theo Glay ching nhéan
Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat sb
CU976xxx do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
29/4/2020, S6 vao s6 cip GCN: CTs 203522, dé d¢am bao cho nghia vu vay von cla
6ng Nguyén C (CCCD sb6 048069005xxx), ba Ding Thi T5 (CCCD sb
048172003xxx) va ba Nguyén Thi Minh T1 (CCCD s 04819400xxxx) tai Ngan
hang lién doanh W Chi nhanh Pa Nang.

Viéc cho vay va nhan tai san thé chép tar W Da Necmg duoc thuc hién theo
Hop dong thé chép s6 310/2022/HDTC-HC ngay 28/11/2022 da duoc cong ching
va dang ky thé chap day du theo ding quy dinh cua phap lut. Pé nghi Toa an thuc
hién dting trinh tu cac thu tuc t6 tung c6 lién quan nham dam bao quyén va loi ich
hop phéap cuia Ngan hang lién doanh W.

- Tai Vin ban s6 113/VPCCTTTB ngay 07/6/2023 Vin phong Céng chirng Bl
trinh bay:

Van phong Cong chung Bl thyc hién cong chimg Hop dong tang cho quyén
str dung dét s6 1129 ngay 26/3/2020 gitra vo chdng 6 ong Nguyén C, ba bang Thi T5
v6i ba Nguyén Thi M va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 1187 ngay
26/3/2020 giita vo chdng dng Nguyén C, ba Dang Thi T5 véi 6ng Lé Hiru P1 va ba
Pham Thi V1 1a dang.

- Ngan hang TMCP Z vdng mdt va khéng cé y kién trinh bay.

* Véi ndi dung vu dn nhw trén, Ban dn ddn si so tham sé: 17/2024/DS-ST
ngay 20 thang 3 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can cu:

- Piéu 127, 129, 132, 137, 219, 467, 692, 722 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
117,122, 124,127, 131, 213, 459, 500, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, sira doi, b6 sung nim
2010 (twong tng 33, 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014);

- Khoan 1 Diéu 106, khoan 2 Diéu 107, diém b khoan 1 Diéu 129 Luat Dét
dai nam 2003 (tuong tng voi khoan 1 Dicu 95, khoan 3 Diéu 167; khoan 1, 3 Dicu

11



188 Luat Dat dai nam 2013); Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai nim 2003;

- Khoan 1 Diéu 5, khoan 2 Biéu 227, Diéu 147, biéu 273 B6 luat T tung dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ba Truong Thi D vé viée “Yéu cau fuyén bo
hop dong tang cho, hop dong chuyén nhwgng quyén sir dung ddt va tai san gan_ lién
véi dat vo hiéu, gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu” d6i voi bi don éng Nguyén C
va ba bang Thi T5.

_[2] binh chi phan yéu ciu tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat s6 1187 ngay 26/3/2020 vo hiéu giita bén chuyén nhuong ong Nguyén C, ba
Ping Thi T5 voi bén nhan chuyén nhugng 6ng Lé Hitu P1, ba Pham Thi V1 tai Van
phong Cong chung B1.

[3] Tuyén xu:
[3.1] Tuyén bé:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 122,
quyén s 01 gifta bén ting cho ba Truong Thi D va bén duoc ting cho 6ng Nguyén
C va ba Pang Thi T5 duoc 1ap ngay 30/3/2010 tai Uy ban nhan dan xa P2, huyén V,
thanh phd Pa Nang v hiéu.

Hop dong tang cho quyeén sir dung dat s0 1129, quyén s6 23 ngdy 26/3/2020
gitra bén tang cho 6ng Nguyen C, ba Bang Thi T5 véi bén dugc ting cho ba Nguyen
Thi Minh T1 tai Van phong Cong chirng B1 vo6 hiéu.

[3.2] Huy chinh ly sang tén 6ng Nguyén C, ba béng Thi T5 trén G1ay ching
nhan quyén so hiru nha 6 va quyén su dung dat o s6 3406070102, Hd so gbc sb
57980, do UBND TP. Pa Nang cap ngay 19/6/2002, di dugc Vin phong Ping ky
quyén stt dung dat huyén Hoa Vang cap nhat sang tén 6ng Nguyén C va ba Ding
Thi T5 ngay 10/5/2010.

[3.3] Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CT 531xxx, thira dat s6 61 (thira méi 562), t& ban db sd 18,
c6 dién tich 589m? (300m? dat &, 289m? dat trf)ng cdy hang nam khac) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cip ngay 04/02/2020, ding tén ong
Nguyén C va ba Dang Thi T5 va cac chinh 1y sang tén trén gidy ching nhan quyén
st dung dat trén.

[3 4] Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s0 CU 97xxx6, do S¢ Tai nguyén va M61 truong thanh pho ba
Néng cap cho thira s6 560, to ban d6 sé 18, ngay 29/4/2020 dimg tén ba Nguyén Thi
Minh T1.
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[3.5] Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san sé 310/2022/HDTC-HC ngay
28/11/2022 giita ba Nguyén Thi Minh T1 v&i Ngan hang Lién doanh W (chi nhanh
Pa Ning) dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky
ngay 30/11/2022 vo6 higu.

[3.6] Tuyén bd Hop ddng thé chap quyen stt dung dat sé 1274056.20 ngay
29/5/2020 duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky
ngay 29/5/2020 va Hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé chip quyén sir dung dat
sO 8741519.23.426 déu giira 6ng Nguyén C, ba Pang Thi T5 voi Ngan hang TMCP
Z ngay 03/8/2023 vo hicu.

[3.7] Budc ong Nguyén C va ba Pang Thi T5 tra lai dién tich dat 438m? con
lai; trong d6 c¢6 162,2m? nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat se CU 97xxxX, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cip cho thira s6 560, to ban d6 sb 18, ngay 29/4/2020
dimg tén ba Nguyen Thi Minh T1 va 275,8m? nam trong Glay chting nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 53 1xxx, thira dat
56 61 (thira méi 562), to ban d6 18, do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa
Niéng cap ngay 04/02/2020, dimg tén 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5, cting nhiing
tai san trén dat cho ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Thanh L3 (chét nim 2018),
nguoi thira ké cta 6ng L3, gom cac 6ng (ba): Nguyén Thi X (ba X chét nam 2021),
nguoi thira ké cta ba X, gdm céac ong (ba): Lé Thi P, Lé P1, Lé Thi DI, Lé Trung
D2, L& Trung N3; 6ng Nguyén K1 (chét naim 2020), nguoi thira ké cua Ong K1 gom
ong (ba): Nguyén Thi HI, Nguyen Ngoc C2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc H2,
Nguyén Thi Ngoc O; ba Nguyen Thi Thanh N; ba Nguyén Thi C1; ba Nguyén Thi
L; ba Nguyén Thi L1; 6ng Nguyén X1; 6ng Nguyén Thanh K; Nguyén C quan ly, sir
dung.

Ba Truong Thi D va cac dong thira ké cua Nguyen Thanh L3 (chet nam 2018)
duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé dugc cap lai (cap moi)
g1ay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, cling nhu cép nhat tai san trén dat vao glay chtng nhin quyén sir dung dit theo
quy dinh cua phap luat. Co quan dang ky dat dai; Co quan Tai nguyén va Moi
truong c6 thim quyen can cir vao ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat cua
Toa an dé giai quyét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho duong sy phu
hop véi két qua giai quyet cua Toa an.

[3.8] Budc ba Truong Thi D (1/2 tai san) va nhiing ngudi thira ké cta 6ng
Nguyén Thanh L3, gdm céc ong (ba): Nguyén Thi X (ba X chét nim 2021), nguoi
thira ké cta ba X, gom céac ong (ba): Lé Thi P, L& P1, Lé Thi D1, Lé Trung D2, Lé
Trung N3 (1 suét); ong Nguyén K1 (chét nim 2020), ngudi thira ké cua 6ng K1 gdm
6ng (bd): Nguyén Thi H1, Nguyén Ngoc C2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc H2,
Nguyén Thi Ngoc O (1 suit); ba Nguyén Thi Thanh N (1 suét) ba Nguyen Thi C1
(1 suat) ba Nguyen Thi L (1 suat) ba Nguyén Thij L1 (1 suat) ong Nguyen X1 (1
suit); 6ng Nguyén Thanh K (1 suét); Truong Thi D (1 suét) cing thdi tra gia tri tai
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san cho 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T tong sb tién 122.413.372.804d (hai ty, bbn
tram muo1i ba tri€u, ba tram bay hai ngan, tam tram 1€ bon dong); trong do:

Tién dién tich dat ting thém 14,5m? 1a 218.289.264 dong. Nha va cong trinh
xay dung trén dat: 1.471.302.907 dong. Cay trong trén dat: 5.000.000 dong. Cong
quan 1y, cham soc 1a 10% cta gia tri dat ciia cac dong thira ké 1a: 756.611.192 dong
(D3 trir di dién tich dit ting thém 14,5m?), trir di 01 suét (1a 37.830.559d) trach
nhiém Ong C c6 nghia vu théi tra cho vo chéng Ong C.

[4] V& chi phi:

Chi phi xem xét thdm dinh tai chd 2.000.000d (hai triéu dong), ba D dd ndp
va chi xong. Ba D xin ty nguyén chiu nén khéng xem xét.

Chi phi dinh gia tai san 1a 47.000.000d (bon muoi bay triéu dong), ba D da
ndp va chi xong. Ba D xin ty nguyén chiu nén khong xem xét.

[5] An phi dan su so tham:

~An phi tuyén bd hop ddng vo hiéu: 300.000d (ba trim ngan ddng) dng
Nguyén C va ba Bang Thi T5 phai chiu chung.

An phi dan sy so tham: 81.024.6674 (tam muoi mbt triéu, khong tram hai bdn
ngan, siu trim sau bay ngan déng) ba D xin tu nguyén chiu. Nhung duogc trir vao sd
tién ba Truong Thi D d3 ndp tam tmg an phi 300.000 dong tai bién lai thu sd
0004399 va 300.000 dong tai bién lai thu s6 0004398 ctng ngay 22/6/2022 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang. Ba D con phai ndp so tién an phi la
80.424.667¢ (Tam muoi triéu, bdn trim hai bén ngan, sau trim sau bay dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé thi hanh 4n dan sy va quyén
khéng cao cua duong su.

* Cung ngay 04 thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang nhan
dugc Pon khang cdo cua bi don ong Nguyén C, ba Biang Thi T5 va ngudi co quyen
lg1, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Minh T1. Theo Pon khang céo 0ng Nguyen
C, ba Bang Thi T5 va ba Nguyen Thi Minh T1 khang cao toan b ban an so tham
v6i ndi dung: Ban 4n so thim tuyén xt khong dung véi thuc té khach quan, khdng
danh gia dung ban chat cua su viéc lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua vg chong ong. Dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong C ba T con dé
nghi xem xét ddi voi nhiing céng trinh ma Ong C ba T di xay dung, cong sitc quan
ly, cham séc lam ting gia tri dat cho vo chong 6ng mot cach théa dang ding quy
dinh cua phap luat.

* Ngay 01 thang 4 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang nhén dugc
Don khéng cdo cua nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Z (2),
theo Don khang cao Z khang cao toan bg ban an so tham véi ndi dung:
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1. Ban 4n so tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyen su dung dat So
1274056.20 ngay 29/5/2020 va Hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé chap quyeén
st dung dat s6 8741519.23.426 ngay 03/8/2023 giita ong Nguyén C, ba bang Thi
T5 vai Ngéan hang TMCP Z; Huy Glay chttng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CT 531xxx do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé Da Ning cip ngay 04/02/2020 1a vi pham nghiém trong quy dinh cua
phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Z. Boi:

- Vu 4n ¢6 lién quan dén tai san dam bao 1a bat dong san hién dang thé chap
tai Z. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu &n Toa &n cip so tham khdng tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd 1a vi pham nghiém trong DBiéu 93, 101 B luét
TTDS anh huang nghiém trong dén quyén loi cua Z.

- Tai thoi diém Z cho vay va nhan tai san bao dam d6i véi d6i véi Ong Cba T
theo Hop dong tin dung sé 6884740.23 ngay 03.8.2023, Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 8741519.23 ngay 03.8.2023 thi Ong C ba T khéng théng béo cho Z
biét vé viéc Toa an nhan dan huyén Hoa Vang dang thu ly giai quyét vu an. Tai thoi
diém Toa &n ban hanh Théng bdo thu Iy vu an sé: 103/2021/TLST-DS ngay
24/6/2021 va Thu ly bo sung sb: 103A/2022/TLST-DS ngay 24/6/2022 thi tai san
bao dam nay di dugc thé chap tai Z theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat so
1274056.20 ngay 29/5/2020. Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh “Trong thoi ky
Toa an thu Iy vy dn va duwa Z vao tham gia to tung, thoi diem thé chap thi Z la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn nhung van Co tinh dwa théng tin sai sw
thdt va khéng xdc dinh tai san dé nhir thé nao ma Vdn cho vay” 1a hoan toan khdng
c6 can ctr, anh huong nghiém trong dén quyén loi, cua Z.

- Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat
sb 562, to ban d6 s6 18, thén J1, xa P2, huyén V theo Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd DBa Nang cip ngay 04/02/2020 dugc thé chap tai Z theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé 1274056.20 ngay 29/5/2020 do Vin phong
Cong chting T6 cong chitng ngay 29.5.2020 va Hop ddng sira ddi, bd sung hop déng
thé chap quyén sir dung dat s6 8741519.23.426 ngay 03/8/2023 do Vian phong Cong
chuang T6 cong chung ngay 03/8/2023 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang ngay 29.5.2020. Z nhan thé chap dbi vai quyen
sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 562, to ban d6 s6 18 theo Giay
chting nhan 1a ding theo quy dinh cua phap luat. Khoan 2 Biéu 133 BLDS 2015 quy
dinh: “2. Truong hop giao dich dan si v6 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nwéc ¢ tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
sy khac cho nguroi thir ba ngay tinh va ngwoi nay can cir vao Viéc dang ky dé ma xdc
Idp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Do d6, can ctr khoan 2
Piéu 133 BLDS thi hop dong thé chap giita Ong C ba T vai Z khong bi vo higu.
Viéc vo hiéu d6i véi Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba D ong L3 vai
Ong C ba T khong lién quan dén Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat do So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Pa
N&ng cap ngay 04/02/2020 dang duoc thé chap tai Z theo khoan 2 Biéu 133 BLDS.
Tuy nhién, Ban an so tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyen su dung dat so
1274056.20 ngay 29/5/2020 va Hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé chap quyeén
sir dung dat s6 8741519.23.426 ngay 03/8/2023 giita ong Nguyén C, ba bang Thi
T5 voi Ngan hang TMCP Z; Huy Glay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lien véi dat s6 CT 531xxx do S& Tai nguyén va Mai truong
thanh phé Pa Néng Cap ngay 04/02/2020 la vi pham nghiém trong phap luat, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua Z.

Do d6, dé& nghi Toa 4an cap phuc thAm xem xét giai quyet Huy ban an so
tham, chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an.

* Ngay 03 thdng 4 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang nhan dugc
Pon khang céo clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Lién doanh
W (W), theo Pon khang cdao W khang cdo mdt phan ban an so tham, cu thé nodi dung
(3.5) Tuyén Hop dong thé chip bat dong san s 310/2022/HDTC-HC ngay
28/11/2022 giita ba Nguyén Thi Minh T1 va W — Chi nhanh Pa Nang dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai Hoa Vang ding ky ngay 30/11/2022 v6 hiéu.
Vi ly do:

- Tai thoi diém thé chap, tai san da duoc cap Glay chirmg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vé&i dat hop 1¢ dimg tén ba Nguyén
Thi Minh T1. Viéc vay va nhan tai san thé chap cua W dugc thuc hién theo Hop
dong thé chap dugc cong chiung va dang ky thé chap day du theo ding quy dinh cua
phap luat. Can ct khoan 2 Diéu 133 bo luat dan sy 2015 va Hudng dan tai Muc 1
Phan II cua Cong vian s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan tbi
cao, W duoc xac dinh 1a nguoi thir 3 ngay tinh trong giao dich thé chap tai san néu
trén giita ba Nguyén Thi Minh T1 va W.

Yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét:

- Tuyén hay mot phan Ban an so tham dbi véi nodi dung tai phan (3.5) Tuyén
Hop dong thé chip bat dong san sd 310/2022/HDTC-HC ngay 28/11/2022 giita ba
Nguyén Thi Minh T1 va W — Chi nhanh Pa Ning duogc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai Hoa Vang dang ky ngay 30/11/2022 v6 hiéu.

- Bua VPCC T7, dia chi 67 E3, phuong R3, quéan Y, thanh phé DPa Ning, 1a
don vi cong chimg Hop dong thé chap bat dong san gitta ba Nguyen Thi Minh T1

v6i W vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nhitng nguoi khéang cdo, gbém: bi don ong Nguyén C va ba Piang Thi TS5,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyen Thi Minh T1, Ngan hang TMCP
Z va Ngén hang Lién doanh W déu gitt nguyén ndi dung khang cao.
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- Pai dién hop phép cia nguyén don Truong Thi D, nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan, gdm: nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Nguyén
Thi X, la: Ba Lé Thi P, Ong L& P1, Ba Lé Thj D1, Ong L& Trung D2; Ba Nguyén Thi
Cl; Ba Nguyen Thi L; Ba Nguyen Thi L1; Ong Nguyen X1; Ong Nguyen Thanh K;
Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyen Kl(da chet) bao gom Ba
Nguyén Thi HI, Ong Nguyén Ngoc C2, Ong Nguyén Ngoc T, Ong Nguyén Ngoc
H2, Ba Nguyen Thi Ngoc O; Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia ba Phan
Thi H3(d4 chét) 1a Ba Nguyén Thi Thanh N (do) dai dién.... khong chp nhan khang
c4o cua bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da khang céo.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién dung, day du quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phic tham.

Vé ndi dung vu an: Vu an co nhiéu mau thuan, chua dugc 1am rd, nén khong
phat bi€u quan di€m vé ndi dung giai quyet vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han khang céo cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Ngay 20/3/2024 Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Nang dua vu
an ra xét xir va cling ngay ban hanh Ban &n so tham sb: 17/2024/DS-ST. Trong cé4c
ngay 01,03 va 04/4/2024, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang nhan dugc don khang
cao cua bi don ong Nguyen C va ba bang Thi TS va nhitng nguoi cd6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom: ba Nguyén Thi Minh T1, Ngan hang TMCP Z, Ngan hang
Lién doanh W 13 dam bao thoi han theo quy dinh tai Biéu 271, Piéu 272 va biéu
273 BLTTDS nim 2015, nén duoc thu 1y giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén C, ba bang Thi TS va nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh T1 vé viéc dé nghi cap phic
tham stra ban 4n so thdm theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Truong Thi D.

[2.1] Theo tai liéu, ching cr va trinh bay théng nhat cua nguyén don ba
Truong Thi D, bi don 6ng Nguyen C va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan la cac con ba D va ong Nguyen Thanh L3 thi, thira s6 03, t& ban d6 s6 HPO3,
dién tich 574,50m? (sau ddy goi tat la: Thira dat s6 03, to ban d6 s6 HP03) va nha
cép 4 trén thira dat, tai thdn J1, xa P2, huyén V, dugc UBND thanh phé Pa Ning
cap Glay ching nhén quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3406070102,
hd so gbe s6 57980 ngay 19/6/2002 dung tén ba Truong Thi D la tai san do vo
chong ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Thanh L3 nhan chuyén nhuong ctia Hat Kiém
1am huyén Hoa Vang vao ngay 15/12/1987. Do d6, quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac trén dat tai thira dat s6 03, to ban d6 s HP03 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng Nguyén Thanh L3 va ba Truong Thi D theo quy dinh tai Diéu 219
Bo luat Dan sy nam 2005 (Piéu 213 Bo luat Dan sy 2015). Nhung tai Hop dong
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tang cho quyén stt dung dat va tai san gan lién véi dat sé 122, quyén sé 01 ngay
30/3/2010 tai Uy ban nhan dan xi P2, huyén V khong c6 chir ky cua 6ng L3, ciing
khong c6 tai liéu, ching cir ndo thé hién 6ng L3 déng y véi viéc ba D ting cho Ong
C ba T (tai UBND xa P2 thi UBND xa khong con luu trir hop dong ting cho 122 va
hd so ching thuc hop ddng) 1a vi pham quy dinh tai cac Diéu 27 va 28 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2000 (Piéu 33 va 35 Ludt Hon nhdn va Gia dinh nam 2014),
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua ong L3.BaD cling xac dinh chir ky trén
hop dong khong phai 1a cua ba, Toa an cip so tham di tién hanh giam dinh chit ky,
tai Két luan giam dinh s6: 66/KL-KTHS ngay 11/01/2023 ctia Phong K§ thuat hinh
su Cong an thanh phd Pa Néng xac dinh khong du co s& két luan chir ky trén hop
df)ng voOi chir ky mau so sanh c6 phai do cung mot ngudi ky ra hay khdng. Qua trinh
giai quyét tai cap so tham, Ong C va ba T xac dinh ong ba va ba D khong truc tiép
dén UBND xi P2 de ky hop dong tang cho. Do do, Ban an so tharn xac dinh Hop
ddng tang cho quyen stt dung dat va tai san gan lién voi dat sé 122, quyén s 01
ngay 30/3/2010, do Uy ban nhan dan xa P2, huyén V chung thuc vé viéc ba Truong
Thi D tang cho dng Nguyén C va ba Bing Thi T5 thira s 03, to ban d6 s HP03,
dién tich 574,50m? va nha cip 4 trén thtra dat, tai thén J1, xa P2, huyén V, duoc
UBND thanh phd Pa Nang cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 3406070102, ho so' gbe s0 57980 ngay 19/6/2002 dimg tén ba Truong
Thi D la v6 hiéu Ia c6 can ctr. Do d6, khang cao cua Ong C,baTva Ba T1 cho rang
Hop dong ting cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 122, quyén s6
01 ngay 30/3/2010, do Uy ban nhan dan xa P2, huyén V chimg thuc vé viéc ba
Truong Thi D tang cho 6ng Nguyén C va ba Bang Thi T5 thira s6 03, to ban d6 sd
HPO03 khong vo hiéu 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[2.2] Can ctr Piéu 137 B luat Dan sy nam 2005 (Diéu 131 B6 luat Dan su
nim 2015): Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém céc giao dich duoc xac lap va
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan. Do
d6, cac giao dich lién quan dén thira dat s6 03, to ban d6 sé HP03 ma Ong C, ba T
thue hién voi nguoi khac sau khi ¢6 Hop déng tang cho sd 122 ciing vo hiéu theo,
cu thé:

Tir Hop ddng tang cho ngay 30/3/2010 bi v0 hifu trén, ngay 04/02/2020 ong
Nguyen C va ba Pang Thi T5 da lam thu tuc cip doi gidy ching nhén quyen su
dung dat va da duogc S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd ba Nang cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat moi
s6 CT 531xxx, thira dat d6i lai thanh thira 61 (thira m&i 562), to ban d6 s6 18, dién
tich 589m? (tang 14,5m?); trong d6 300m? dat ¢ thoi han st dung lau dai, 289m’ dat
trong cay hang nam khac thoi han st dung dén thang 7/2064, do d6 gidy ching nhan
duoc cap d6i s6 CT 531xxX nay cung bi vo hi¢u. Tu gidy ching nhén dugc cap do6i
nay, Ong C ba T di tach thira dat thanh hai thira moi roi tang cho con gai la ba
Nguyen Thi Minh T1 01 16 theo Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 1129,
quyén sb 23, ngay 26/3/2020 tai Van phong Cong ching B1 va chuyén nhuong cho
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vg chong 6ng Lé Hitu P1 va ba Pham Thi V1 01 16 theo Hop ddong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 1187 tai Vian phong Cong chimg B1 ngay 26/3/2020. Do do,
Ban an so tham xé4c dinh cac giao dich do Ong C, ba T ting cho Ba T1 va Ong C, ba
T chuyén nhuong cho 6ng P1 va ba V3 déu vo hiéu la ¢6 can ctr. Tuy nhién, d6i voi
thira dat 6ng P1 va ba V3 nhan chuyén nhuong tur Ong C, ba T, 6ng 6ng P1 va ba
V3 da dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat méi va da chuyén nhuong
quyen su dung thira dt nay cho vo chong éng Nguyén Van L2 va ba Khac Thi N1.
Ong L2 va ba N1 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hoa Vang
cap nhat dimg tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 14/6/2022. Do do,
vo chong Ong L2 va ba N1 duoc xac dinh la bén thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dén su. Pong thoi nguyén don ba D xin rat yéu cau tuyén
Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 1187 tai Van phong Cong chimg Bl
ngay 26/3/2020 tir Ong C, ba T cho vo chong dng P1 va ba V3 vo hiéu, nén ban an
so tham dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi noi dung nay
1a c6 co so.

[2.3] V& yéu cau tinh cong sttc quan 1y, chim soc lam ting gia tri dt cho vo
chdng 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5. Xét Ong C va ba T di ¢ véi ba D va éng
L3 tir nam 1993 dén nay, qué trinh str dung di c6 cong suc xay dyng tai san trén dat
trong d6 nam 2020 (2019 am lich) Ong C, ba T da xay duyng nha hai tang dé ¢, c6
cong suc quan 1y cling nhu 1am ting dién tich dat 14,5m?, loai dat trong cay hang
nam khéac. Ba D thira nhan van dé nay va dong y thdi tra cong siic dong gop, quan
ly, xay dung tai san trén dat va ton tao dat cho vo chong Ong C nén ghi nhan y kién
cia ba D. Do d6, Ban an so tham budc ba D va cac dong thira ké cua 6ng L3 khi
nhan lai dat va tai san trén dat thi phai co nghia vu thdi tra gia tri dat ting thém
14,5m? 1a 218.289.264 ddng, gia tri tai san xay dl_mg, cong trinh trén dat la
1.471.302.907 dong, cay trong trén dat: 5.000.000 dong va cdng stc dong gop tuong
xtng 10% gia tri quyen st dung dat con lai (dién tich 438m? — 14,5m? = 423,5m?)
cia cac dong thira ke la: 756.611.192 ddng (Pa trir di dién tich dat tang thém
14,5m?), trir di 01 sut 1a 37.830.559d trach nhiém Ong C c6 nghia vu thdi tra cho
vo chéng Ong C), tong cong Ong C, ba T duogc théi tra s6 tien 1a 2.413.372.804
dong 1a thoa dang, phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Do d6, khang céo ciua Ong C
va ba T ddi v6i noi dung nay 1a khong co co s¢ dé HDXX chap nhén.

[3] Xét khang cao cua Ngan hang TMCP Z (2):

Xét thay, quyeén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san trén dat nam tai
thira s6 61 (thira méi 562), to ban d6 s6 18 duge Ong C, ba T ky thé chéap tai Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 1274056.20 ngay 29/5/2020 dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky ngay 29/5/2020 dé vay tién
theo Hop dong tin dung s6 3794080.20 ngay 28/5/2020, v4i s0 tién vay 250.000.000

ddng. Ngay 03/8/2023 Ong C ba T da tat toan xong khoan vay cho ngan hang, cung
ngay Ngan hang lai 1am thu tuc cho Ong C ba T vay lai theo Hop dong tin dung s
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6884740.23 va ky Hop d(j)ng stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s0 8741519.23.426 gitta Ong C, ba T vai Z ngay 03/8/2023.

Tuy nhién, trude thoi diém Ngan hang Z ky lai Hop dong tin dung so
6884740.23 va Hop dong stra ddi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
8741519.23.426 thi Toa 4n di dua Ngan hang Z vao tham gia t§ tung, ngan hang
biét viéc khoi kién va tai san thé chip dang c6 tranh chdp nhung van 1am thu tuc cho
vay, khong tién hanh x6a thé chép ddi véi hop dong cii, ding ky thé chap méi tai co
quan nha nudc c¢6 thdm quyén 1a vi pham phap luét, 1a khong ngay tinh, nén Ban an
S0 thim tuyén vo hiéu 13 ¢ can ctr. Qua trinh giai quyét vu an Toa an so thim da
tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ding theo quy dinh cua phuc luat. Do vay, ndi
dung khang cao ctia Ngan hang 1a khong c6 co so chip nhén.

[4] Xét khang cao ciia Ngéan hang Lién doanh W (W),

Dbi v6i dat, nha va tai san trén dit ndm tai thira s6 560, to ban dd s6 18, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CU 97xxx6, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
29/4/2020, dimg tén ba Nguyén Thi Minh T1 hién thé chap tai Ngan hang Lién
doanh W - Chi nhanh ba Nang tai Hop dong thé chap s 3 10/2022/HDTC-HC ngay
18/11/2022, dé vay tién theo Hop dong tin dyng theo mén s6 310/2022/HDTD-HC
ngay 28/11/2022, kém theo Hop dong tin dung cu thé s6 310/2022/HDTD-HC ngay
01/12/2022.

Xét thay, tai thoi diém ky hop dong tin dung va hop dong thé chap, thia so
560, to ban d6 so 18 dang co tranh chap, ba Nguyén Thi Minh T1 da la duong su
Vol tu cach nguoi o quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nhung lai khong bao
cho ngan hang biét tinh trang tai san dang co tranh chap ma van co tinh mang glay
chtng nhan dé thé chap dam bao cho Ong C ba T vay tién ngan hang, Ba T1 va Ong
C ba T khong trung thuc trong viéc cung cip thong tin tai san cho Ngan hang khi
thie hién thé chip 13 hanh vi lira dbi nén Hop dong thé chép v hi¢u; khi cho vay
ngan hang cting khong xac dinh 16 tinh trang tai san ma van tién hanh thé chap cho
vay tién. Ban an so tham tuyén v hiéu 13 ¢o cin cu.

[5] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chap nhan y kién trinh bay cua
dai dién nguyén don ba Truong Thi D, khong chap nhan toan bd ndi dung khang céo
ctia bi don ong Nguyén C va ba Ping Thi T5, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Minh T1, Ngan hang TMCP Z va Ngan hang Lién doanh W;
Giit nguyén ban an so tham.

[6] Vé v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai
phien toa cho réng vu an c6 nhiéu méau thuan, chua duoc lam rd, nén khong phat
biéu quan dlem vé noi dung giai quyét vu an. HDXX xét thdy, qua trinh giai quyét
vu 4n tai cAp so thim da thuc hién dung, ddy du trinh tu thi tuc t6 tung, Ban an so
tham da tuyén day du, dung quy dinh theo Diéu 266 B luat TH tung dan su. Qué
trinh giai quyét vu an theo thu tuc phuc thim va tai phién toa phuc thAm noi dung
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khéi kién cua nguyén don, ndi dung khang cao ciing nhu trinh bay ctia bi don va
nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan da dugc lam rd, khong con nodi dung
nao mau thuan, do do, y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a khong c6 co
sO.

[7] V& an phi phic tham. Cin ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s0:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, bi
don 6ng Nguyén C va ba DPing Thi T3, ngu’(n ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba
Nguyén Thi Minh T1, Ngan hang TMCP Z va Ngan hang Lién doanh W mdi ngudi
phai chiu an phi phuc thé\m 13 300.000d do khang cao khong dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su;

Khong chép nhan toan bd khang cdo cua bi don ong Nguyén C ba Ping Thi
T5, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Minh T1, Ngan hang
TMCP Z va Ngan hang Lién doanh W.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé: 17/2024/DS-ST ngay 20 thang 3 ndm
2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho PBa Nang.

Can cu:
- Piéu 127, 129, 132, 137, 219, 467, 692, 722 B0 luat Dan sy nam 2005; biéu
117,122, 124,127, 131, 213, 459, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 27, 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000, stra ddi, bd sung nam
2010 (biéu 33, 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014);

- Khoan 1 Diéu 106, khoan 2 Diéu 107, diém b khoan 1 Diéu 129 Luat Dat
dai nam 2003 (khoan 1 Diéu 95, khoan 3 Diéu 167; khoan 1, 3 Piéu 188 Luat Dat
dai nam 2013); Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh
phu vé thi hanh Luat Dat dai nim 2003;

- Khoan 1 Piéu 5, khoan 2 Piéu 227, Diéu 147, Piéu 273 B6 luat Té tung dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ba Truong Thi D vé viée “Yéu cau tuyén bo
hop dong tang cho, hop dong chuyén nhwgng quyén su dung dat va tai san gan . lién
véi dat vé hiéu, gidi quyét hdu quad hop dong vé hiéu” d6i véi bi don 6ng Nguyén C
va ba bang Thi T5.

_[2] binh chi phan yéu cau tuyén bé Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat s6 1187 ngay 26/3/2020 vo hiéu giita bén chuyén nhuong ong Nguyén C, ba
Ping Thi T5 voi bén nhan chuyén nhugng 6ng Lé Hitu P1, ba Pham Thi V1 tai Van
phong Cong chung B1.
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[3] Tuyén xu:
[3.1] Tuyén bé:

Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 122,
quyen s6 01 gitta bén ting cho ba Truong Thi D va bén duoc ting cho 6ng Nguyén
C va ba Pang Thi T5 dugc 1ap ngay 30/3/2010 tai Uy ban nhan dan xa P2, huyén V,
thanh phd Da Néng v hiéu.

Hop dong ting cho quyen str dung dat s6 1129, quyén sb 23 ngay 26/3/2020
giira bén ting cho 6ng Nguyén C, ba Diang Thi T5 véi bén duoc ting cho ba Nguyén
Thi Minh T1 tai Van phong Cong chirng B1 vo6 hiéu.

[3.2] Huy chinh ly sang tén 6ng Nguyén C, ba béng Thi TS trén Glay ching
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat o s6 3406070102, Hb so goc sb
57980, do UBND TP. ba Néng cap ngay 19/6/2002, di duoc Vin phong Dang ky
quyén str dung dat huyén Hoa Vang cdp nhat sang tén 6ng Nguyén C va ba Ping
Thi T5 ngay 10/5/2010.

[3.3] Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CT 531xxx, thira dit s 61 (thira moi 562), to ban d6 sb 18,
c6 dién tich 589m? (300m? dat ¢, 289m? dat trong cay hang nam khac) do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cip ngay 04/02/2020, ding tén ong
Nguyén C va ba Dang Thi T5 va cac chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat trén.

[3 4] Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s0 CU 97xxx6, do S¢ Tai nguyén va M61 truong thanh pho Da
Nang cap cho thira s6 560, to ban d6 s6 18, ngay 29/4/2020 dimg tén ba Nguyén Thi
Minh T1.

[3.5] Tuyén bd Hop dong thé chip bat dong san sé 310/2022/HDTC-HC ngay
28/11/2022 giita ba Nguyén Thi Minh T1 véi Ngan hang Lién doanh W(Chi nhanh
Pa Ning) dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Hoa Vang dang ky
ngay 30/11/2022 vo hi¢u.

[3.6] Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 1274056.20 ngay
29/5/2020 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Hoa Vang ding ky
ngay 29/5/2020 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 8741519.23.426 déu gilta ong Nguyén C, ba Pang Thi T5 véi Ngan hang TMCP
Z ngay 03/8/2023 vo6 hiéu.

[3.7] Budc 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5 tra lai dién tich dat 438m? con
lai; trong d6 c¢6 162,2m? nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sé CU 97xxx6, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cip cho thira sb 560, to ban dd sb 18, ngay 29/4/2020
ding tén ba Nguyen Thi Minh T1 va 275,8m? nam trong Glay chtng nhén quyén sir
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CT 531xxx, thira dat
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56 61 (thira méi 562), to ban d6 18, do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa
Nang cap ngay 04/02/2020, ding tén 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T5, cung nhiing
tai san trén dat cho ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Thanh L3 (chét nim 2018),
nguoi thira ké cua 6ng L3, gdbm cac 6ng (ba): Nguyén Thi X (ba X chét nam 2021),
ngudi thira ké cua ba X, gdm céac ong (ba): Lé Thi P, L& P1, Lé Thj DI, Lé Trung
D2, L& Trung N3; 6ng Nguyén K1(chét nim 2020), nguoi thira ké cia 6ng Kién
gom 6ng (ba): Nguyén Thi H1, Nguyén Ngoc C2, Nguyén Ngoc T, Nguyén Ngoc
H2, Nguyén Thi Ngoc O; ba Nguyén Thi Thanh N; ba Nguyén Thi C1; ba Nguyén
Thi L; ba Nguyén Thi L1; 6ng Nguyén X1; 6ng Nguyén Thanh K; Nguyén C quéan
1y, str dung.

Ba Truong Thi D va cac d6ng thira ké cua Nguyen Thanh L3 (chet nam 2018)
duoc quyén li€n h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén dé dugc cap lai (cap moi)
glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, cling nhu cép nhat tai san trén dét vao g1ay chimg nhan quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luat. Co quan dang ky dat dai; Co quan Tai nguyén va Moi
trudng co tham quyen can clr vao ban an, quyet dinh co6 hiéu luc phap luat cua
Toa an dé giai quyét cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho dwong su phu
hop véi két qua giai quyet cua Toa an.

[3.8] Budc ba Truong Thi D (1/2 tai san) va nhiing ngudi thira ké cta 6ng
Nguyén Thanh L3, gom cac ong (ba): Nguyén Thi X (ba X chét nim 2021), nguoi
thira ké cta ba X, gom céac ong (ba): Lé Thi P, L& P1, Lé Thi D1, Lé Trung D2, Lé
Trung N3 (1 suat); ong Nguyén Kl(chet nam 2020), nguoi thua ké cua ong Kién
gom ong (ba): Nguyén Thi H1, Nguyén Ngoc C2, Nguyén Ngoc T, Nguyen Ngoc
H2, Nguyen Thi Ngoc O (1 suit); ba Nguyén Thi Thanh N (1 suat) ba Nguyen Thi
C1 (1 suat); ba Nguyen Thi L (1 suat) ba Nguyén Thi L1 (1 suat) ong Nguyen X1
(1 suit); ong Nguyén Thanh K (1 suat); Truong Thi D (1 suat) cung thoi tra gia tri
tai san cho 6ng Nguyén C va ba Pang Thi T tong sb tién 1a 2.413.372.8044 (hai ty,
bdn trim mudi ba triéu, ba trim bay hai ngan, tam trim 18 bon dong); trong dé:

Tién dién tich dt ting thém 14,5m? 1a 218.289.264 dong. Nha va cong trinh
x@y dung trén dat: 1.471.302.907 dong. Cay trong trén dat: 5.000.000 dong. Cong
quan ly, cham soc la 10% cua gia tri dat cua cac dong thura ke 1a: 756.611.192 dong
(Pa trir di dién tich dat tang thém 14,5m2), trir di Ol suat (1a 37.830.559d) trach
nhiém Ong C c6 nghia vu thoi tra cho vg chong Ong C.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d (hai triéu dong), ba D da ndp
va chi xong. Ba D xin tu nguyén chiu nén khong xem xét.

Chi phi dinh gia tai san 1a 47.000.000d (bon muoi bay triéu dong), ba D da
ndp va chi xong. Ba D xin tu nguyén chiu nén khong xem xet.

[5] An phi dan su:

[5.1] V& an phi dan su so tham:
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- An phi tuyén bd hop dong vo hiéu: 300.000d (ba trim ngan dong) 6ng
Nguyen C va ba Bang Thi TS5 phai chiu chung.

- An phi dan sy so tham: 81.024.xxxd (tdm muoi mét triéu, khong tram hai
bdn ngan, sau trim sau bay dong) ba D xin tuy nguyén chiu. Nhung duoc trir vao sb
tién ba Truong Thi D ndp tam tGng an phi 300.000 dong tai bién lai thu s6 0004399
va 300.000 da ndp tai bién lai thu s6 0004398 cliing ngay 22/6/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang. Ba D con phai ndp so tién an phi 1a 80.424.xxxd
(tdm muoi triéu, bdn tram hai bén ngan, sau trim sau bay dong).

5.2. An phi phuc tham:

- Ong Nguyén C pé béang Thi T5 phai chiu 300.000d, dugc trir vao s6 tién
tam tng an phi phic tham da ndp la 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0002023
ngay 10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, Tp Pa Nang.

- Ba Nguyén Thi Minh T1 phéi chiu 300.000d, dugc trir vao so tién tam tng
an phi phuc tham da nfp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0002024 ngay
10/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, Tp Pa Nang.

- Ngén hang TMCP Z phai chju 300.000d, dugc trir vao s0 tién tam (mg an
phi phc tham da ndp la 300.000 dong, theo bién lai thu so 0002017 ngay 09/4/2024
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Hoa Vang, Tp Da Nang.

- Ngan hang Lién doanh W phai chiu 300.000d, duoc trir vao s tién tam (mg
an phi phuc tham da ndp la 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0002016 ngay
09/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, Tp Pa Nang.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Ba Ning;

- Chi Cyc THADS huyén Hoa vang; (4 ky)

- Toa an nhan dan huyén Hoa vang;

- Luu hd so vu 4n. o &
. Cao Van Hiéu
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