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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5- AN GIANG Doc 1ap- Tw do- Hanh phtc

Ban an s6: 253/2026/DS - ST
Ngay: 28/7/2026
VIV: " Tranh chdp vé HD chuyén
nhwong OSD dat va HP cam c¢é QSD dit
va HD dan sw vay tai san"
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gomce:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lit CAm Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ngo Hiru Ha

Ong Huynh Hoang Nam

- Thu ky phién toa: B4 Lam Ngoc Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 5- An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5- An Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diém Thiiy- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 5- An
Giang xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 96/20251/TLST-DS ngay
27 thang 3 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, Hop dong cam co quyén sir dung dat va hop dong dan sw vay tai san”’
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 186/2026/QDXX- ST, ngay 23 thang 6
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 208/2026/QDST- DS, ngay 10 thang
7 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Cam N, sinh nam 1993.

Pia chi: Khu phé D, phuong H, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba N 1a 6ng Trin Thanh T, sinh nim
1992 (Theo van ban uy quyén ngay 14/3/2025).

bia chi: Ap H, xa H, tinh An Giang.

(Ong T c6 mat)

Bi don:

- Ong Ho Vin C, sinh nam 1953

- Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1951;

Dia chi: Ap V, xa L, tinh An Giang.
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(Ong C1, ba C1 vang mit 1an 2 khong 1y do)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Vin T1, sinh nim 1988

- Ba Tran Thi T2, sinh nim 1987

DPia chi: ép N, xa N, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba T2 1a 6ng Phan Vin T1, sinh nim
1988 (theo vin ban uy quyén ngay 29/7/2025)

(Ong T1, ba T2 c6 mit);

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién d@é ngay 07/11/2024 ciia nguyén don ba Phan Thi Cam
N va I6i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, 6ng
Tran Thanh T la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Phan Thi Cam N
trinh bay: Vao ngay 25/9/2023 vo chong ong HO Vian C, ba Nguyén Thi C1 can
tién gip nén da vay cta ba N sb tién 1a 180.000.000 dong. Thoi han vay 06 thang
tir ngay 25/9/2023 dén 25/3/2024. Lai suat 1.6%/thang. Dé lam tin vo chdng éng
C1 ky chuyén nhuong cho ba N 02 thira dét 1a thira s6 314-b, to ban d6 s6 01, dién
tich 4.300 m? va thira dat s6 97, to ban do s6 02; dién tich 4.800 m?, toa lac tai ap
V, x3 V, huyén G, tinh K (nay 1a 4p V, xa L, tinh An Giang) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 N 203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap
ngay 21/8/1999 do 6ng C1, ba C1 dung tén quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/9/2023 giita ba N va vo chong éng
Hb Vian C, ba Nguyén Thi C1 da dugc vin phong C3 chung thuc. Sau khi vay vo
chong ong C1 khoéng tra 13i cho ba N. Ba N ¢6 nhiéu lan yéu cau nhung vo chong
6ng C1 van khong tra tién cho ba N dong thoi ba N ¢ lién hé dén co quan chuyén
mon dé lam tha tuc chuyén quyén sang tén nhung do Chi nhanh vin phong B cho
rang hop dong chuyén nhuong QSD dat bi sai mau nén yéu cau ba N va vo chong
6ng C1 ky hop ddng chuyén nhuong lai, tuy nhién ba N c¢6 lién hé vo chong éng
C1 dé ra vian phong cong chimg ky thu tuc lai thi khong lién hé dugc va vo chong
6ng C1 di bo dia phuong di nén trong qué trinh giai quyét vu 4n ba N ¢o yéu cau
Toda 4n thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra ddi v6i vo chong 6ng C1
va dugc Toa an chép nhan nhung dén nay da hét thoi han theo thong bdo ma vo
chdéng ong C1 van khong quay vé dé giai quyét van dé lién quan dén 02 thira dat
néu trén v4i ba N. Hién tai 02 thira dt néu trén ba N chua sit dung va cling chua
lam thu tuc chuyén quyén st dung sang tén ba N theo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an c6 tién hanh kiém tra xem xét do
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dac tham dinh tai chd va tham dinh gia phan dat thira s6 314-b, to ban d6 s 01,
dién tich 4.300 m? va thira dat sb 97, to ban do sb 02; dién tich 4.800 m?, toa lac tai
ap V, x4 V, huyén G, tinh K (nay 14 4p V, x4 L, tinh An Giang), nguyén don dong
¥ theo két qua do dac, tham dinh gia ndy va khong yéu cau Toa an do dac va thAm
dinh gié lai, cam két khong khiéu nai vé sau.

Ngoai ra, theo don khéi kién ngay 07/11/2024 ba N yéu cau 6ng C1, ba C1 tra
14i sudt 1,6%/thang ké tir ngay 25/9/2023 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xt, tam tinh
dén ngay khoi kién (07/11/2024) 1am tron 13 thang bang so tién 37.440.000 dong, tai
phién toa dai dién theo ¥ quyén ctia nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi tién 13i nay, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, 6ng Tran Thanh T dai dién theo uy quyén cho nguyén don ba
Phan Thi Cam N yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 25/9/2023
gitta ba N va vo chong ong HO Vin C, ba Nguyén Thi C1 vo hiéu. Budc vo chong
6ng H6 Van C, ba Nguyén Thi C1 tra cho ba N sb tién chuyén nhuong gbc 1a
180.000.000 dong.

Rut lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau tinh 13i theo don khai
kién ngay 07/11/2024 vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng C1, ba C1 tra 1ai suat
1,6%/thang ké tir ngay 25/9/2023 dén ngay Toa an dwa vu 4n ra xét xir, tam tinh
dén ngay khai kién (07/11/2024) 1am tron 13 thang bang sé tién 37.440.000 dong.

Nguyén don tu nguyén dong ¥ hoan tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 N
203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 21/8/1999 cho
6ng H6 Vin C, ba Nguyén Thi C1.

Bi don H6 Vin C, ba Nguyén Thi C1: Pa duoc Toa an di tong dat hop 18
Thong bao vé viée thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, Thong bao hoan phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vy an ra xét xu,
Quyét dinh hoan phién toa nhung 6ng C1, ba C1 déu khong co mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van T1, ba Tran Thi T2
trinh bay y kién theo don yéu cau déc ldp ngay 28/7/2025 va loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, ong Phan Vian T1 dong thoi la
ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi T2 trinh bay: Vao ngay 20/7/2008
vo chong 6ng Hd Vin C, ba Nguyén Thi C2, thoa thuan c¢b cho vo chong 6ng ba
phﬁn dat tré)ng laa, dién tich 4.800m?, thira dat sb 97, t& ban do sb 2, toa lac tai ép
V, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a ap V, xd L, tinh An Giang) theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s N203796, cap ngay 21/8/1999. Thoi han ¢ dat
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1a 04 nam ké tir nam 2009 dén nam 2012. Gia c6 dat 1a 40 chi vang 24K (loai vang
98%) va hai bén c6 lam gidy tay “to cd dat” dé ngay 20/7/2008 do ong T1, ba T2
quan 1y va ong T1, ba T2 d3 canh tac phan dat ndy tir nim 2008 dén nay.

Theo t& cb dat dé& ngay 20/7/2008 cac bén thoa thudn "Néu dén thoi han ma
Vo' chéng ong C2 chua chudc dat thi vo chéng toi duoc tié'p tuc su dung dat cho
dén khi ndo v chong éng C2 tra dii sé6 vang trén". Sau d6 hét thoi han cb dat
nhung vo chong ong C2 khong co dit vang dé chudc lai dat nén vo chong 6ng ba
tiép tuc sir dung dat dén nay. Vira qua vo chong 6ng ba biét dugc thong tin vo
chong 6ng C2 da ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 97 néu trén cho ba Phan
Thi Cam N.

Khi phét hién su viéc vo chong ong T1, ba T2 da rat nhiéu 1an tim kiém,
lién hé vo chong 6ng C2 dé yéu cau hoan tra lai 40 chi vang nhung khong gip. Xét
thiy vo chong 6ng C2 chuyén nhuong dat cho ba N trong khi vo chong ong C2
chua tra du 40 chi vang 24K dé chudc dit 1a xam pham lo1 ich cua vg 6ng ba.

Tai phién toa, ong Phan Van T1 13 ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
d6ng thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi T2 yéu cau Toa an tuyén
bd Hop dong cd dat (To cb dat) 1ap ngay 20/7/2008 (viét tay) gitta vo chong 6ng
T1, ba T2 va vo chong ong Ho6 Vin C, ba Nguyén Thi C1 1a vo hiéu.

Budc vo chong 6ng H6 Van C, ba Nguyén Thi C1 tra lai cho vo chong 6ng
T1, ba T2 sb vang cb dat 12 40 chi vang 24K (loai 98%) va vo chdng ong T1, ba T2
s& hoan tra lai phan dat c¢6 cho vo chéng ong C1.

Y kién cua dai dién Vién kiem sat: Qua trinh thy 1y vu an, chuan bj dua vu
an ra xét xtr, Toa an tién hanh dung theo quy dinh cta phéap luat, xac dinh dung
quan hé tranh chap, xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung ciia duong su, thu ly
dung tham quyén, thuc hién day du viéc cap, tong dat van ban té tung cho duong
su va tién hanh cac thu tuc t6 tung dang phap luat. Cac duong sy chap hanh tot cac
quy dinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét
xu, Thu ky da thyuc hién dang cac quy dinh cia B luat T tung dan sy nam 2015
vé viéc xét x{r so thAm vy an. Tuy nhién thoi han dua ra xét xir con vi pham can rat
kinh nghiém.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can clr cac Dicu 122, 124, 131 cua
B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai 2013 va Diéu 244 Bo luat to tung
dan sy ndm 2015, stra do6i, bd sung nam 2025.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba N. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 25/9/2023 giira ba N va vo chéng 6ng Hd
Vin C, ba Nguyén Thi C1 v hiéu; Budc 6ng C1, ba C1 hoan tra lai cho ba N s
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tién chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong. Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén tra
6ng C1, ba C1 ban gdc gidy chimg nhin quyén st dung dat sé N 203796 do Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 21/8/1999 cho ong Ho Van C, ba
Nguyén Thi C1.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée nguyén don
rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau tinh 1ai theo don khoi kién ngay
07/11/2024 vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng C1, ba C1 tra 1ai suat 1,6%/thang ké
tir ngay 25/9/2023 dén ngay Toa 4n dua vu an ra xét xir, tam tinh dén ngay khoi
kién (07/11/2024) 1am tron 13 thang bang sd tién 37.440.000 dong.

Chéap nhan yéu cau khoi kién doc lap ctua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng T1, ba T2. Tuyén bod hop dong cd dat (T cb dat) lap ngay 20/7/2008
(viét tay) gitra vo chong 6ng T1, ba T2 va vo chong ong Ho Van C, ba Nguyén Thi
C1 14 vo hiéu; Budc 6ng C1, ba C1 hoan tra lai cho 6ng T1, ba T2 s vang ¢ dat 1a
40 chi vang 24K (loai 98%). Ghi nhan viéc 6ng T1, ba T2 tu nguyén tra 6ng C1, ba
Cl phén dat tr@)ng laa, dién tich 4.800m?, thira dat s6 97, to ban dd sb 2, toa lac tai
ap V, xd V, huyén G, tinh Kién Giang (Nay 1a 4p V, xi L, tinh An Giang) theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 N203796, cap ngay 21/8/1999.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan duogc chép nhan nén budc bi don phai chiu cac chi phi t6 tung
theo quy dinh phap luat.

V& an phi: Bi don 6ng C1, ba C1 phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clt co6 trong ho so vu an da duoc
kiém tra, xem xét tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy
dinh cta phap luat va nghi 4n, Toa 4n nhan dinh:

[ 1] VEé tb tung:

- V& tham quyén: Ba N va ong C1, ba C1 c6 xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 14p ngay 25/9/2023 va éng T1, ba T2 va dng C1, ba C1
c6 xac 1ap hop dong cb dat 1ap ngay 20/7/2008. Nay cac dwong su phat sinh tranh
chép, bi don va phﬁn dét tranh chép déu c6 dia chi tai ép V, xa V, huyén G, tinh
Kién Giang (nay la ap V, xa L, tinh An Giang) nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 5 — An Giang theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B9 luat td tung Dan sy ndm 2015 stra ddi, bd
sung nam 2025.

- Xét vé quan hé tranh chip: Viéc ba N, dng T1, ba T2 khoi kién véi ong
C1, ba C1 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat, Hop
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dong cam co6 quyén sir dung ddt va hop dong dan s vay tai san” dugc quy dinh tai
Diéu 117, 119, 122, 124, 132, Diéu 463, 500, 501, 502, 503 nim 2015; Diéu 6,
khodn 4 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 167 clia Luat dat dai nam 2013.

- Vé su Véng mat cia duong su: Toa an nhan dan khu vuc 5- An Giang da
triéu tap hop 1é bi don 6ng HO Vin C, ba Nguyén Thi C1 tham gia phién tda nhung
vang mat khong 1y do va nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau Tda an thong bao tim kiém ngudi ving mit noi cu tra dbi véi 6ng C1, ba
C1 nhung dén nay d hét thoi han thong bao ma 6ng C1, ba C1 déu khong c6 mat
d6ng thoi tai phién toa ong T, 6ng T1, ba T2 dong ¥ xét xir vang mit bi don éng
C1, ba C1 nén cin ct vao Diéu 227 Bo luat té tung dan su, Toa an xét X vang
duong sy 1a phu hop theo quy dinh phép luét.

[2] Vé ndi dung: Ba Phan Thi Cam N yéu cau Tda an giai quyét tuyén bo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/9/2023 giita ba N va vo
chdéng 6ng HO Vin C, ba Nguyén Thi C1 v6 hiéu va budc 6ng C1, ba C1 hoan tra
lai s6 tién 13 180.000.000 dong va tién 1ai 1,6%/thang ké tir ngay 25/9/2023 dén
ngay Toa an dua vu 4n ra xét xit va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T1,
ba T2 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong ¢ dat 1ap ngay 20/7/2008 giita v chong
6ng T1, ba T2 va vo chong 6ng H6 Vian C, ba Nguyén Thi C1 13 v hiéu. Budc vo
chong 6ng Ho Vin C, ba Nguyén Thi C1 tra lai cho vo chong ong T1, ba T2 sd
vang ¢ dat 1a 40 chi vang 24K (loai 98%).

Vao ngay 21/10/2025 Toa an két hop véi Vin phong ding ky dat dai khu
vuce lién x3 G tién hanh xem xét, do dac tai chd ph?m dét tranh chép thudc cac thura
s6 97 c6 tong dién tich do dac thuc té 13 5.066 m? va thira sb 314b co tong dién
tich do dac thuc té 1a 4.127 m? ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

* Thira dat sé 314b, téng dién tich do dac thuc té 1a 4.127m? -

Tir diém s6 1-2 = 31,32m giap dudng 16 Bé tong R: 3,5m;

Tir diém s6 2-3= 148,17m giap kénh thuy loi;

Tir diém s6 3-4= 26,12m giap phan dat ba Nguyén Thi T3;

Tir diém s6 4-5= 75,87 m giap phan dat ong Nguyén Thanh L;

Tur diém s6 5-1 = 65,47m giap phan dat 6ng Nguyén Thanh L;

* Thira dat sé 97, téng dién tich do dac thuc té 1a 5.066m? -

Tir diém s6 1-2 = 113,91 m giap phan dat 6ng Nguyén Vin O;

Tir diém s6 2-3= 49,54m giap kénh thuy loi R: 5,0m;

Tir diém s6 3-4= 72,96m giap phan dit 6ng Nguyén Van O;

Tir diém s6 4-5= 24,83 m giap phan dat ong Nguyén Vin O;

Tur diém s6 5-6 = 35,72m giap phan dat 6ng Nguyén Thanh T4;
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Tur diém s6 6-1 = 13,11m giap phan dat 6ng Nguyén Thanh T4;

Pbi v4i phan dat tranh chdp ctia 6ng C1, ba C1 néu trén xét vé hinh thé
thira dat, so d6 do dac, trich luc ban do dia chinh, dién tich doi véi thira dat cua
6ng C1, ba C1 so véi gidy ching nhan quyén st dung dit duoc cap, Hoi dong xét
XU xét thiy:

Theo két qua xem xét do dac ngay 21/10/2025 va to phiéu do dac chinh 1y
thira dat s6: 201-2025 va 202-2025 ngay 31/12/2025 thé hién:

Phin dit cta ong C1, ba C1 thudc thua dat sb 314b, tong dién tich 1a
4.300m? (dién tich theo do dac thyc té 1a 4.127m?) va thta sd 97, tong dién tich
4.800 m? (dién tich do dac thyc té 1a 5.066m?) theo gidy chung nhin Quyén sir
dung dat sd N 203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cip ngay
21/8/1999 do 6ng C1, ba C1 dimg tén quyén st dung dat.

[2.1] Xét vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba N ciing nhu ¥ kién cta
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don éng T vé viéc yéu cau Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/9/2023 giita ba N va
vo chdng ong HO Van C, ba Nguyén Thi C1 vo hiéu va budc 6ng C1, ba C1 hoan
tra lai s6 tién 1a 180.000.000 dong dong thoi tw nguyén hoan tra lai gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 N 203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién
Giang cap ngay 21/8/1999 cho ong C1, ba C1, Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/9/2023 phat sinh tir giao dich vay
tai san gitra ba N va 6ng C1, ba C1 ddng thoi ciing duoc nguyén don thira nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 25/9/2023 chi 1a hop dong
gia cach dé thay thé cho viéc thuc hién Hop dong vay tién nén giao dich chuyén
nhuong ndy 14 gia tao nham che gidu mot giao dich khac nén vo hiéu duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015 nén nguyén don yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25/9/2023 giira ba N va
vo chdong 6ng Hd Vin C, ba Nguyén Thi C1 v hiéu 1 c6 co s¢ nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Déi véi giao dich cta cac duong sy chi phat sinh quyén va nghia vy véi
nhau dbi véi s6 tién 180.000.000d ma ba N da giao cho 6ng C1, ba C1 ngoai ra cac
bén khong c6 phat sinh quyén va nghia vu d6i véi viée giao nhan dat nén HDXX
khong xem xet.

[2.2] D6i vé6i giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu theo Diéu
131 B Luat dan sy ndm 2015 quy dinh “Giao dich dan su vo hiéu khong lam phat
sinh, thay déi, chdm dt quyén, nghia vu déan su cia cdc bén ké tir thoi diém giao

dich dvoc xdc ldp. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
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trang ban ddu, hodan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan
tra dwoce bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra. Bén ngay tinh trong viéc
thu hoa loi, loi tuc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tirc do. Bén co 16i gay thiét
hai thi phdi boi thuwong. Viéc gidi quyét hdu quad cia giao dich dan sw vé hiéu lién
quan dén quyén nhdn than do Bé ludt nay, ludt khdc cé lién quan quy dinh”,
HDXX xét thiy hop ddng chuyén nhuong néu trén phat sinh tir giao dich vay tién
giita ba N va 6ng C1, ba C1, mic du hai bén khong xac lap hop dong vay tai san
v6i sb tién 1a 180.000.000 dong nhung dugc nguyén don cling thira nhan va dé
dam bao cho viéc tra sb tién no trén ong C1, ba Chinh xac L1 bang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/9/2023 da duoc van phong C3 ching
thuc dbi véi 02 thira dat s6 314b, tong dién tich 1a 4.300m? va thira s6 97 dién tich
4.800 m? trong d6 hai bén xac lap da giao nhan sd tién chuyén nhuong la
180.000.000d va day ciing chinh 1a sd tién ong C1, ba C1 d3 vay cua ba N. Ngoai
ra, ong C1, ba C1 di giao cho ba N gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé N
203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 21/8/1999 do 6ng
ba dung tén quyén st dung dé dam bao khoan vay cho ba N va dén nay da hét thoi
han thanh todn nhung 6ng C1, ba C1 van chua thanh toan nén ba N yéu cau ong
C1, ba C1 phai hoan tra lai toan b s6 tién no trén 1a c6 can ct.

[2.3] Vé 1ai suat: Theo don khoi kién ngay 07/11/2024 ba N yéu cau Toa
an budc 6ng C1, ba C1 tra tién 1ai 1,6%/thang tinh tir ngay 25/9/2023 cho dén khi
xét xir, tam tinh dén ngay khoi kién (07/11/2024) 1am tron 13 thang bang so tién
37.440.000 dong, tuy nhién tai phién toa dai dién theo uy quyén cta nguyén don cd
don xin rat yéu cau doi v6i phan tién 13i nay va khong yéu cau Toa an xem xét nén
HDXX can cit Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 stra ddi, bo sung nam
2025 dinh chi mot phan yéu cau khai kién d6i voi phan tién 1i 1a phu hop.

[2.4] Bdi véi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 s6 N203796, cap ngay
21/8/1999 do 6ng Ho6 Vin C, ba Nguyén Thi C1 dung tén quyén st dung dét, tai
phién tod 6ng T dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xin ty nguyén hoan tra lai
ong C1, ba C1 khi ban an c6 hiéu luc phap luat nén HDXX ghi nhan su tu nguyén
nay ciia nguyén don dé xem xét.

[3] D6i voi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Phan Vin T1, ba Tran Thi T2 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong cb dat lap
ngay 20/7/2008 giita vo chong éng ba va vo chong éng HO Vin C, ba Nguyén Thi
C1 1a v6 hiéu. Budc vo chdong 6ng H6 Vin C, ba Nguyén Thi C1 tra lai cho vo
chong 6ng ba s6 vang cd dat 1a 40 chi vang 24K (loai 98%) va vo chong 6ng ba s&
hoan tra lai phan dat c6 thudc thira s6 97, dién tich do dac thuc té 1a 5.066m? theo
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gidy ching nhan quyén st dung dat s6 sé6 N203796, cip ngay 21/8/1999 cho vo
chdong ong C1, ba C1, HDXX xét thiy tai thoi diém cd dat cac duong sy tham gia
giao két hop ddng co day dii nang lyc hanh vi dan su; hop dong dugc xac lap trén
co sO tu nguyén giita cic bén dong thoi duge cac ho dan giap ranh voi thira dat 97,
dién tich 4.800m? (dién tich do dac thuc té 13 5.066m?) xac nhan 6ng T1, ba T2 c6
nhén ¢ dat ciia 6ng C1, ba C1 theo td cd dit ngay 20/7/2008 1a that. Tuy nhién, tai
Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Ngwoi sir dung dat, ¢ quyén chuyén
doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat,
quyén thé chdp...” khong c6 quyén cam cd quyén str dung dat nén cin ctt Diéu 117,
Dicu 122, Dicu 123, Diéu 131 cuia B§ ludt dan sy nam 2015; Diéu 6, khoan 4 Diéu
12, Piéu 166, Picu 167 cua Luat dat dai nim 2013, Hoi dong xét xir tuyén bd hop
dong cam cd quyén sir dung dat dugc xac lap ngay 20/7/2008 giita 6ng T1, ba T2
véi ong C1, ba C1 1a vo hiéu.

[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015, thi giao dich
dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay do6i, chim dit quyén va nghia vu cua cac
bén ké tir khi xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dAu, trao tra nhirng gi da
nhan. Ngay tir thoi diém xac lap hop dong cam cb quyén st dung dat 1ap ngay
20/7/2008 thi 6ng T1, ba T2 giao cho 6ng C1, ba C1 40 (Bén muoi) chi vang 24 k
(loai vang 98%) va 6ng C1, ba C1 giao thira dat 97, dién tich 4.800m? (dién tich do
dac thue té 1a 5.066m?) cho dng T1, ba T2 st dung, do d6 budc 6ng C1, ba C1 ¢6
nghia vu hoan tra lai cho 6ng T1, ba T2 40 (Bén muoi) chi vang 24 k (loai vang
98%) va 6ng T1, ba T2 c6 nghia vu hoan tra lai phan dét c¢d thira dat 97 duoc thé
hién theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/10/2025 va to phiéu do dac
chinh 1y thtra dat sb: 201-2025 va 202-2025 ngay 31/12/2025 caa Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén B kém theo cho 6ng C1, ba C1 1a phu hop.

[4] V& bi don 1a 6ng HO Vin C, ba Nguyén Thi C1: Theo Piéu 91 Bo luat
T tung dan sy quy dinh: “Duong su c6 yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phap ciia minh phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Toa 4n tai liéu, chimg cr
dé chimg M cho yéu cau d6 1a ¢6 cin ctr va hop phéap...Puong su phan ddi yéu cau
ctia ngudi khiac dbi véi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao ndp cho Toda an tai liéu, chimg cir dé chimg minh cho sy phan d6i d6 ...”.
Trong qua trinh giai quyét vu an bi don vang mit & dia phuong dong thoi nguyén
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu vu lién quan c6 yéu cau Toa an théng bao tim
kiém ngudi ving mit tai noi cu trd ddi voi ong C1, ba C1 va duoc Toa an thong
béo trén cac phuong tién thong tin dai chiing va dén nay da hét thoi han theo thong
bao nhung bi don khong trd vé dé trinh bay y kién va cling khong cung cap chimg



10

ctr gi cho Toa an, xem nhu ong C1, ba C1 da tir chéi quyén loi va nghia vu cia
minh nén Hoi dong xét xir s& can cir vao yéu cau va cac ching ctir do ba N va dng
T1, ba T2 cung cap dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[5] Théng nhét y kién cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an nhu
da phan tich va nhan dinh trén.

[6] V& 4n phi: Can cu vao Piéu 147 B luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 26 va Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba N va yéu cau doc 1ap cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng T1, ba T2 dugc chip nhan nén budc ong C1,
ba C1 phai chiu an phi dan su so tham nhu sau:

6.1. Pbi voi tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat ong C1, ba C1
phai chiu an phi dan sy so thim khong gia ngach 13 300.000d (Ba trim ngan dong)

Ngoai ra, 6ng C1, ba C1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach doi
v6i s6 tién 180.000.000d x 5 % = 9.000.000d (Chin triéu dong)

6.2. D6i v6i tranh chdp hop dong cam c¢b QSD déat dng chinh, ba C1 phai
chiu an phi dan su so tham khong gia ngach 1a 300.000d (Ba tram ngan dong)

Ngoai ra, 6ng chinh, ba C1 phai chiu an phi dan su so thim co6 gia ngach
d6i voi 40 chi vang 24 k (loai vang 98%), tai thoi diém xét xir gia vang 98% la
12.500.000d/01 chi x 40 chi = 500.000.000 dong = 20.000.000d + (4% x
100.000.000d) = 24.000.000d (hai muoi bon triéu dong).

Nhu vay, tong sd tién 6ng C1, ba C1 phai ndp 1a 33.600.000d (Ba muoi ba
triéu sau trim ngan dong).

Nguyén don ba N va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong T1, ba T2
khong phai chiu an phi; Hoan tra lai cho ba N va dng T1, ba T2 tién tam tmg an phi
theo quy dinh.

[7] V& chi phi xem xét dinh gia tai san 13 11.000.000 dong theo hoa don
gia tri gia tang s6 00000072 ngay 13 thang 7 ndm 2026. Can clr vao khoan 1 Piéu
157 va khoan 1 Piéu 165 cta Bo luat td tung dan su bi don 6ng C1, ba C1 phai
chiu toan bo chi phi, s6 tién nay nguyén don ba N d ndp xong nén budc ong C1,
ba C1 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct:
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- Khoan 3 Piéu 26, biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, DBiéu 266,
Piéu 244, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nim
2015 sira ddi, bd sung nam 2025.

Piéu 117, Pidu 119, Pidu 122, Pidu 124, Piéu 131, Piéu 463, 500, 501,
502, 503, Piéu 688 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 6, khoan 4 DPiéu 12, Piéu
166, Pidu 167 cia Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 va Piéu 37 cia ; Didu 26 va
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Phan Thi
Cam N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira giira ba Phan
Thi Cam N va 6ng Hb Vian C, ba Nguyén Thi C1 lap ngay 25/9/2023 ddi véi thira
s6 314-b, to ban d6 sb 01, dién tich 4.300 m? va thira dat s6 97, to ban db sd 02;
dién tich 4.800 m?, toa lac tai ép V, xa V, huyén G, tinh K (nay 1a ép V, xa L, tinh
An Giang) theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 N 203796 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Kién Giang cap ngay 21/8/1999 do 6ng C1, ba C1 dung tén
quyén st dung dat vo hiéu.

Budc ong C1, ba C1 c6 trach nhiém lién déi thanh toan cho ba N sb tién 1a
180.000.000d (M6t trim tam muoi triéu déng).

Ghi nhan su ty nguyén nguyén don tu nguyén hoan tra lai gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat s6 N 203796 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Kién Giang
cap ngay 21/8/1999 cho vo chong ong C1, ba C1 (ban gdc) ctia thira dat trén.

Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée rat yéu cau
phan tién 13i theo don khoi kién ngay 07/11/2024.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat
Dan sy nam 2015.

2. Chép nhéan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Phan Vin T1, ba Tran Thi T2.

Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat theo “t& cb dat 1ap ngay
20/7/2008” giita ong T1, ba T2 va 6ng C1, ba C1 vo hiéu ddi véi dién tich dat
thudc thira sd 97, dién tich do dac thuc té 1a 5.066m? theo do dac thuc té
21/10/2025, cy thé nhu sau:
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Tir diém s6 1-2 = 113,91m giap phan dat 6ng Nguyén Vin O;

Tir diém s6 2-3= 49,54m giap kénh thuy loi R: 5,0m;

Tir diém s6 3-4= 72,96m giap phan dat 6ng Nguyén Van O;

Tir diém sb 4-5= 24,83 m giap phan dat ong Nguyén Vin O;

Tir diém s6 5-6 = 35,72m giap phan dit 6ng Nguyén Thanh T4

Tir diém s6 6-1 = 13,11m giap phan dit 6ng Nguyén Thanh T4

Ghi nhan viéc 6ng T1, ba T2 tu nguyén hoan tra thira dat s6 97, dién tich
do dac thuc té 1a 5.066m? néu trén theo két qua xem xét do dac ngay 21/10/2025 va
t& phiéu do dac chinh 1y thira dat s6: 201-2025 va 202-2025 ngay 31/12/2025 kém
theo cho 6ng C1, ba C1.

Budc ong C1, ba C1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng T1, ba T2 la 40
(Bon muoi) chi vang 24 Kra, loai vang 98% (vang cb dat).

3. V& 4n phi va chi phi tham dinh:

- V¢ 4n phi: Budc bi don ong C1, ba C1 phai chiu 4n phi véi tong sb tién 1a
33.600.000d (Ba muoi ba triéu sau trim ngan dong).

Hoan tra lai cho ba N s tién tam Gng an phi 1a 300.000d (Ba traim ngan
d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0013075 ngay 27 thang 3 nam 2025 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang (nay la Thi hanh an dén sy tinh A);

Hoan tra lai cho 6ng T1, ba T2 sd tién tam tng an phi 1a 300.000d (Ba
trim ngan dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi,
1& phi Toa an sb 0000090 ngay 29 thang 7 nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh
An Giang;

- Vé chi phi tham dinh: Budc 6ng C1, ba C1 c6 nghia vy hoan tra lai cho
ba N chi phi dinh gia 1a 11.000.000 dong theo hoa don gia tri gia ting s
00000072 ngay 13 thang 7 nam 2026.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién toa co quyén lam don
khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an (28/7/2026).
Puong su ving mit tai phién toa co6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngdy tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n tong dat hop 1¢.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; Tham Phan - Chii Toa Phién Toa
- VKSND khu vuc 5- An Giang;

- Phong THADS khu viec 5- An Giang;

- Cac dvwong su;

- Luu ho so.

Lir CAm Nhung



