TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4an sb: 21/2022/KDTM-ST
Ngay: 30/3/2022 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Hong Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

2. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.

- Thu ky phién toa: Ong L& B& Hung Tam - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan huy¢n Héc Mon, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pang Thi Tuyet Mai - Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thdng 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai
thu ly s0: 31/2021/TLST-KDTM ngay 29 thang 6 nam 2021 ve viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyet dinh dwa vu dn ra xét xu s0: 16/2022/ QPXXST-
KDTM ngay 16 thang 02 nim 2022 va Quy¢t dinh hodn phién toa so:
13/2022/QDST-KDTM ngay 09 thang 3 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: N.H.N.N.V.P.T.N.T V.N.
Pia chi: 02 L.H, phuong T.C, quan B.D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T.V.T, sinh ndam 1962 - Chuc vu:
T.G.b.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L.T.C, sinh nim 1982 - Chiic vu:
Truong phong Tin dung N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N - Chi nhanh H.M. (c6 mat)

Dia chi: 12 L.T.K, thi tran H.M, huyén H.M, Thanh phé H5 Chi Minh.
(Theo vin ban oy quyén sb: 440/UQ-NHNo.HM-TH ngay 27/5/2021)

2. Bi don: C.T.C.P.S.X.T.AG.S.V.T.M.V.P.

Dia chi: 450/64 T6 14, Ap 1, x4 B.T, huyén H.M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba N.X.T.P, sinh nam 1996 - Chuc vu: G.B
(vang mat)



Dia chi: 32/77 C.T, P5, Q3, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctwr, bién ban hoa giai duoc va tai phién toa, nguyén don
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng L. T.C trinh bay:

Ngay 23/11/2018, N.HN.NVP.T.N.TV.N c6 ky voi C.T.CP.
S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P Hop ddng tin dung (Ap dung ddi voi phap nhan vay Von
theo phuong thirc han muec tin dung) s6: 6140-LAV-201802827 v6i han mire cap
tin dung 40.000.000.000 ddng; thoi han hiéu lyc han mire cap tin dung: 01 nam
tir ngay 23/11/2018; muc dich vay: bd sung von luu dong va/hodc bu dap chi phi
bang tién mat dé san xuat va gia cong thirc an chan nudi; lai suit cho vay tai thoi
diém ky hop dong tin dung: 8,5%/nam, 1ai suat qua han: 150% Iai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Pé dam bao cho khoan vay tai N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N |
C.T.C.P..S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P di thyc hién viéc thé chip va dang ky giao dich
bao dam tai san thudc quyén sd hiru cia minh nhu sau:

- Toan bd quyén su dung dat c6 dién tich 6.298m?, thudc thira dat sd 854,
td ban d6 s6 6, toa lac tai xa D.T, huyén H.M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chimg nhin quyén st dung dat so: S 942315, sd vao sb cp gidy chimg nhan:
00010/1A QSDB/1018/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 22/3/2002 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P

- Toan bd quyén sO& hitru cong trinh xay dung la nha xudng, toa lac tai dia
chi: 450/64 T6 14, Ap 1, xa B.T, huyén H.M, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy
chtrng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung s6: 797842756800133, hd so gdc
s6: 235/2009/GCN-QSHCTXD do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 27/11/2009 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P, gdm c4c hang muc:

1. Nha yén phong cég 04,’ dién tich x4y dung 67,8m?, dién tich sa}n xay dung
hoac c@ng suat 135,6m?, két cau chu yéu tudng gach, san bé tong cot thép, mai
ngoi, so tang 02, nam xay dung 2002.

2. Nha xe cap 04, dién tich xay dung 50m?, dién tich san xay dung hodc

cong sudt 50m>% két cau chu yéu kéo thép, mai ton, s6 ting 01, nim xay dung
2003.

3. Nha kho cép 04, dién tich x4y dung 130m?, dién tich san xay dung hoic
cong suat 130m?2, két cau chu yéu vach ton, kéo thép, mai ton, s6 tﬁng 01, nam
xay dung 2003.

4. Nha xuong cap 03, dién tich xay dung 1. 300m?, dién tich san xay dung
hodc cong suat 1.300m?, két ciu chii yéu tuong gach, keo thép, mai ton, sb ting
01, nam xay dung 2002.



5. Nha kho cép 03, dién tich xay dung 997m?, dién tich san xy dung hodc
cong suit 997m?, két cdu chu yéu tudng ton, kéo thép, mai ton, sd tang 01, nim
xay dung 2002.

6. Nha kho cap 03, dién tich xay dung 192m?, dién tich san xay dung hodc
cong suat 192m> két cau chi yéu tudong gach, kéo thep, mai ton, s6 tang 01, nim
xay dung 2002.

7. Nha an cép 03, dién tich xay dung 92,5m?, dién tich san xay dung hodc
cong sudt 92,5m>, két cau chu yéu tudng gach, kéo thép, méi tén, sb tang 01, nim
xdy dung 2002.

Chi tiét theo Hop dong thé chip tai san sb: 6140-LCP-201201842 ngay
06/8/2012 tai Phong Cong chimg sb 4, Thanh phd H6 Chi Minh, sb céng chimg:
031081, quyén sb: 8; Hop dong thé chip sira d6i bd sung hop dong thé chap tai
san sO: 6140-LCP-201201842 /SPBS ngay 01/8/2014 tai Phong Cong ching s6
4, Thanh phdé H6 Chi Minh, s6 cong ching: 028760, quyén sé: 8 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong stra d6i bo sung hop dong thé chap tai san sb: 6140-LCP-
201201842/SPBS01 ngay 26/6/2015 tai Phong Cong chung s6 4, Thanh phé Ho
Chi Minh, sd cong chimg: 025986, quyén sb: 6 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong
stra doi bo sung hop dong thé chip tai san s6: 6140-LCP-201201842/SPBS02
ngay 14/7/2016 tai Phong Cong ching sé 4, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 cong
chtg: 027860, quyén sb: 07/TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra d6i bo sung hop
ddng thé chap tai san s6: 6140-LCP-201201842/SPBS03 ngay 17/8/2017 tai
Phong Cong chimg sé 4, Thanh phd HO Chi Minh, s6 céng chimg: 033145, quyén
s6: 08/TP/CC-SCC/HPGD; Hop d6ng sira doi bd sung hop dong thé chap tai san
s6: 6140-LCP-201201842/SPBS04 ngay 26/11/2018 tai Phong Cong chimg sé 4,
Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong chung: 044639, quyén sb: 11 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Trong quéd trinh thuc hién Hop déng tin dung néu trén,
C.T.C.P.SX.T.A.G.S.V.T.M.V.P da vi pham hop dong, khong tra ng lai dung ky
han theo thoa thuan. N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N d4 nhiéu lan 1am viéc truc tiép va
¢ vin ban yéu cau, don dbc tra ng nhung C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P van
cd tinh khong hop tac, khéng thuc hién nghia vu tra toan bd no gbc, ng 13i cho
Ngan hang.

Tinh dén thoi diém xét xir ngay 30/3/2022, du ng cua
C.T.CPSXT.AGSV.T.M.V.P tai N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N la 44.869.120.692
ddng, trong d6: no gdc 38.305.000.000 ddng, no i trong han 3.096.892.795
d6ng, no 14i qua han 3.467.227.897 dong, khong no 1di cham tra. Lai suat cho vay
hién dang ap dung: 8,5%/nam. Thoi diém ap dung: tir ngay 01/01/2022.

Nay N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N yéu ciu Toa an giai quyét nhitng ndi dung
nhu sau:

- Budc C.T.CP.SXTAGSV.T.MV.P phai tra cho
N.HN.N.V.P.T.N.T.V.N tong s tién tam tinh dén thoi diém xét xr ngay
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30/3/2022 1 44.869.120.692 dong, trong do: ng' gde 38.305.000.000 dong, no 1ai
trong han 3.096.892.795 dong, ng 1ai quéa han 3.467.227.897 dong.

Péng thoi, C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phéi chiju tién 13i phat sinh
theo Hop dong tin dung (Ap dung dbi v6i phap nhan vay vén theo phuong thirc
han muc tin dung) s6: 6140-LAV-201802827 ngay 23/11/2018 va cac Gidy nhan
no da ky cho dén khi tra hét no géc cho N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

- Truong hop C.T.C.P.S.X.T.A.G.5.V.T.M.V.P khong thyc hién hodc thuc
hi¢n khong dung nghia vy tra ng thi N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai, xt 1y tai
san bao dam dé thu héi no theo quy dinh ctia phéap luat.

Bidon C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P ¢6 nguoi dai di¢n theo phap luat
la ba N.X.T.P: Vang mat, khong cung cap 10i khai, khong dua ra y kién hay yéu
cau gi.

Toa an da téng dat hop 1¢ Gidy triéu tap, Thong bao vé viéc thu Iy vu an,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chirng cur va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr v Quyét dinh hoan phién tda cho bi
donC.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P ¢c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba
N.X.T.P nhung C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P va ba N.X.T.P vin ving mat
khong 1y do, nén vu an dugc dua ra xét xir dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét
dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H.M phat biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 xac dinh
dung tu cach cua ngudi tham gia t6 tung, thu thap ddy du chimg cr dung quy dinh.
Tai phién toa, Tham phan, Ho1 déng xét xur ap dung, tuan thu dang trinh ty, thu
tuc t6 tung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don chp hanh dung
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan s, bi don khong chip hanh quy dinh ctia phap
luat to tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao tai li€u, ching cur co trong hd so vu an, ¢b co s&
xac dinh Hop ddng tin dung va cac Gidy nhan no cac bén giao két 1a diing quy
dinh ctia phap luat. Viéc bi don khéng tra tién nog gdc va tién 13i cho nguyén don
dung ky han 1a da vi pham nghia vu tra tién theo thoa thuan trong hop dong da ky.
Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié€n ctru tai li¢u ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an:
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N 1a chi thé c6 dang ky kinh doanh ky két Hop dong tin
dung véi C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P la chu thé c6 dang ky kinh doanh v&i
noi dung cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P vay tién dé b6 sung von luu dong
va/hodc bu ddp chi phi bang tién mit dé san xuit va gia cong thirc in chin nudi.
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C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phai tra tién 1di cho Ngin hang nén muc dich
ctia cac bén déu nham muc dich loi nhuan. Do do, day la quan h¢ tranh chép ve
kinh doanh thuong mai d6i voi hop dong tin dung.

Bi don C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P ¢6 tru s¢ tai xa B.T, huyén H.M,
Thanh phé Ho Chi Minh, hién chwa ding ky giai thé nén Toa 4n c¢6 tham quyén
giai quyét vu 4n 12 Toa an nhan dan huyén H.M, Thanh phé H6 Chi Minh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T6 tung dén su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da dwa Cong ty
TNHH T.M.V.D.V.X.N.K ALD Ia co quan, t6 chirc dang thué, mudn tai san thé
chap 1a nha xuong tai dia chi: 450/64 T6 14, Ap 1, xa D.T, huyén H.M, Thanh phd
Ho6 Chi Minh vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

Can ctr Cong vin sb: 334/UBND ngay 16/02/2022 cia Uy ban nhan dan xa
b.T, huyén H.M, Cong ty TNHH T.M.V.D.V.X.N.K ALD da tra lai mat bang va
don di khoi dia chi: 450/64 T6 14, Ap 1, xd B.T, huyén H.M, Thanh phé Ho Chi
Minh tir thang 02/2022. Hién nay, khong c6 Cong ty nao thué mudn hoat dong tai
dia chi trén.

Xét thiy, Cong ty TNHH T.M.V.D.V.X.N.K ALD di don di khoi nha
xuong tai dia chi: 450/64 T6 14, Ap 1, xd B.T, huyén H.M, Thanh phé H6 Chi
Minh nén khong con phat sinh quyén va nghia vu li€n quan. Do do, Toa an khong
tiép tuc triéu tap CoNg ty TNHH T.M.V.D.V.X.N.K' ALD vao tham gia t6 tung
véi tu cach ngudi co quyén 1gi, nghia vu lién quan trong vu an.

Bidon C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P ¢c6 nguoi dai dién theo phap luat
la ba N.X.T.P da dugc Toa an da tong dat hop 1¢ Gidy triéu tap, Thong bao ve
viéc thu 1y vu 4n, Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong
khai chtng ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va Quyet dinh hoan
phién toa nhung C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P va ba N.X.T.P vin ving mit
khong ly do. Do do, Toa an tien hanh xét xu vang mat duong sy néu trén theo quy
dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 227 va biéu 228 cua B9 luat To tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau tra ng cua nguyén don N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N. Nhan thiy
C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P di ky két véi Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién ndng thén Viét Nam céac thoa thuan tin dung gom:

- Hop dong tin dung (Ap dung ddi v6i phap nhan vay vbn theo phuong thire
han mtrc tin dung) so: 6140-LAV-201802827 ngay 23/11/2018 va cac Giay nhan
no;

- Hop dong thé chap tai san so: 6140-LCP-201201842 ngay 06/8/2012; Hop
dong thé chap stra doi bo sung hop dong thé chap tai san s6: 6140-LCP-
201201842 /SDBS ngay 01/8/2014; Hop dong stra d6i b6 sung hop dong thé chap
tai san s0: 6140-LCP-201201842/SBBS01 ngay 26/6/2015; Hop dong stra d61 bo
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sung hop dong thé chap tai san so: 6140-LCP-201201842/SDBS02 ngay
14/7/2016; Hop dong stra d6i bo sung hop dong theé chap tai san s6: 6140-LCP-
201201842/SbBS03 ngay 17/8/2017; Hop dong sutra d61 bo sung hop dong thé
chap tai san s0: 6140-LCP-201201842/SBBS04 ngay 26/11/2018;

- Pon yéu cau diang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
ngay 08/8/2012.

Céc hop déng néu trén duoc giao két trén co so tu nguyén, hinh thic va noi
dung cua hop ddng pht hop véi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc t6 chic
tin dung; Picu 121, Piéu 122 Bo luat Dan sy nim 2005 Diéu 116, Diéu 117 B
luat Dan sy nam 2015, nén co gid tri phap ly lam phat Slnh quyén va nghia vu cua
cac bén tham gia giao két hop dong.

Khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat TS tung dan sy quy dinh:

“Duong sy c6 nghia vy dua ra chung cu dé chirmg minh ma khong dua ra
dugc ching cur thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo nhirng ching cur da thu
thap dugc c6 trong hod so vu viéc”.

Qua trinh giai quyét vy an, C.T.C.PSXT.AGSV.T.M.V.P c6 nguoi dai
dién theo phép}uét la ba N.?(.T.P da cju’qc Toa ér} tong dat hQ’R 1€ cac van ban to
tung nhung van khong dén Toa d€ giai quyét vu an. Di€u nay ching to
C.T.CP.SXT.AG.SV.T.M.V.P khong c6 thién chi, khong tich cuc khac phuc
hau qua, gay thiét hai dén quyén loi chinh dang cua N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N, da
vi pham nghia vu trd n¢ cia bén vay tién.

C.T.C.P.S.X.T.AG.S.V.T.M.V.P di tu tir bé quyén va nghia vy cta minh,
nén Hoi déng xét xir chip nhan toan bo 10i khai cung cac ching ct do
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N cung cép dé 1am co so cho viée giai quyét vu an. Ching
tir thé hién bén cho vay da chuyen tién cho bén vay theo Hop ddng tin dung va
cac Gidy nhan ng. Do d6, Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau cia
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N vé viéc buoc CC.T.C.P.S.X.T.AG.SV.T.M.V.P phai
thanh toan toan bd s tién con no.

Péi voi yéu cau vé viéc tinh tién 1ai, phi phat sinh cua
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N, do céac bén ty thoa thuin vé mac 14i suit trong Hop
déng tin dung va Giéy nhén ng, nén cdn ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luét Céc td chire
tin dung, yéu cau tinh 14i nay ctia N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i, phi
khac phat sinh (néu c6) ctia sd tién no gdc chua thanh toan, theo murc 13i suat cac
bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac Gidy nhan no da ky cho dén khi
tra hét ng.

Truong hop trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhan no cac bén co thoa
thudn vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo tiung thoi ky cua
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N cho vay thi 1a1 sut ma
CC.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phii tiép tuc trd cho Ngin hang theo ban an



ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt cta
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

Do yéu cau khoi kién cia N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N duoc chip nhan nén
CC.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phai chju chi phi xem xét, thim dinh tai chd
la 10.000.000 ddng.

Cac tai san thudc quyén so& hiru, quyén st dung cua
C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P di duoc thé chap va ding ky giao dich bao dam
dé dam bao cho khoan vay tai N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N nhu sau:

- Toan bd quyén str dung dat c6 dién tich 6.298m?, thudc thira dit s 854,
td ban d6 s6 6, toa lac tai xa B.T, huyén H.M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chimg nhan quyén st dung dat so: S 942315, sd vao sb cap gidy chimg nhan:
00010/1A QSDB/1018/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 22/3/2002 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P.

- Toan bd quyén s hittu cong trinh xay dyng 1a nha xudng, toa lac tai dia
chi: 450/64 To 14, Ap 1, xd B.T, huyén H.M, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
chtrng nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung s6: 797842756800133, ho so gdc
s6: 235/2009/GCN-QSHCTXD do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 27/11/2009 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P, gdm cac hang muc:

1. Nha van phong cép 04, dién tich xay dung 67,8m?, dién tich san xay dyng
hoac c@ng suat 135,6m?, két cau chu yéu tudng gach, san bé tong cot thép, mai
ngoi, so tang 02, nam xay dung 2002.

2. Nha xe cap 04, dién tich xay dung 50m?, dién tich san xay dung hodc

cong suit 50m? két cau chil yéu kéo thép, mai ton, s6 ting 01, nim xay dung
2003.

3. Nha kho cép 04, dién tich x4y dung 130m?, dién tich san xay dung hoic
cong suat 130m2, két cau chu yéu vach ton, kéo thép, mai ton, sb tﬁng 01, nam
xay dung 2003.

4. Nha xuong cap 03, dién tich xay dung 1. 300m?, dién tich san xay dyng
hodc cong suat 1.300m>, két cdu chil yéu tudng gach, kéo thép, méi ton, s tang
01, nam xay dung 2002.

5. Nha kho cap 03, dién tich xay dung 997m?, dién tich san xay dung hodc
cong suat 997m?, két cdu chu yéu tudng ton, kéo thep, mai ton, sb tang 01, ndm
xay dung 2002.

6. Nha kho cép 03, dién tich x4y dung 192m?, dién tich san xay dung hoic
cong suat 192m?, két cau chu yeéu tuong gach, kéo thép, mai ton, so tang 01, nim
xay dung 2002.

7. Nha an cap 03, dién tich xay dung 92, 5m?, dién tich san xdy dyng hoac

cong sudt 92,5m>, két ciu chu yéu tudng gach, kéo thep, méi ton, sb tang 01, nim
xay dung 2002.



Chi tiét theo Hop dong thé chap tai san sb: 6140-LCP-201201842 ngay
06/8/2012 tai Phong Cong chimg sé 4, Thanh phé Ho Chi Minh, s cong ching:
031081, quyén sb: 8; Hop ddng thé chip stra ddi bd sung hop ddng thé chip tai
san so: 6140 LCP-201201842 /SDBS ngay 01/8/2014 tai Phong Cong ching s6
4, Thanh phé H6 Chi Minh, sb cong ching: 028760, quyén so: 8 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong stra doi bo sung hop dong thé chip tai san sd: 6140-LCP-
201201842/SPBS01 ngay 26/6/2015 tai Phong Cong ching s6 4, Thanh phd Ho
Chi Minh, s6 cong chimg: 025986, quyén sb: 6 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong
stra d6i bd sung hop dong thé chip tai san sb: 6140-LCP-201201842/SPBS02
ngay 14/7/2016 tai Phong Cong chung s6 4, Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong
chtg: 027860, quyén s6: 07/TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra doi bo sung hop
dong thé chip tai san sd: 6140-LCP-201201842/SPBS03 ngay 17/8/2017 tai
Phong Cong chimng s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 céng chimg: 033145, quyén
s6: 08/TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap tai san
s6: 6140-LCP-201201842/SPBS04 ngay 26/11/2018 tai Phong Cong ching so 4,
Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong chung: 044639, quyén sb: 11 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam da duogc thuc hién dang theo
quy dinh phap ludt nén C4c tai san thé chap néu trén duoc ding dam bao dé thi
hanh &n cho nghia vu trd ng cia C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P.

[4] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu
cau khéi kién cia nguyén don. bé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan huyén
H.M la phu hop.

[5] V& an phi: Nguyén don duoc chip nhan toan bd yéu cau khai kién nén
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham va dugc hoan tra lai s6
tién tam Gng an phi d3 ndp. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac [lé trén,

QUYET DPINH:

- Cén ctr khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, di¢m a khoan 1 Dicu
39, Dicu 91, khoan 1 Diéu 147, khodn 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
228, biéu 264, Diéu 266 va Diéu 267 cua Bo luat T tung dan su;

- Can ctr khoan 3 Diéu 4 cua Luat Thuong mai nam 2005;

- Can ¢ Bicu 121, Diéu 122, bicu 342, Pieu 351, Dicu 355 cia Bo lujt
Dén sy nam 2005; Dicu 116, biéu 117, biéu 299, biéu 317, Diéu 323, Dic¢u 463
va Diéu 466 cua BO luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Diéu 91 va Piéu 95 cua Luat Céac to chuc tin dung nam
2010;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;



- Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/U BTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thu:ong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chip nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

[2] Bugc C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phai thyc hién nghia vu tra ng
cho N.H.N.N.V.P.T.N.-T.V.N sd tién con ng theo Hop ddng tin dung (Ap dung
d61 v&i phap nhan vay von theo phuong thirc han mirc tin dung) s6: 6140-LAV-

201802827 ngay 23/11/2018 va cac Gidy nhdn ng di ky véi
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

S6 tién tam tinh dén thoi diém xét xir ngay 30/3/2022 1a 44.869.120.692
déng, trong d6: no goc 38.305.000.000 dong, no 1di trong han 3.096.892.795
dong, no 14i qua han 3.467.227.897 ddéng. Thi hanh ngay sau khi 4n c6 hiéu luc
phép luat.

Ké tir ngay 31/3/2022, C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i, phi khac phat sinh (néu ¢6) ctia s6 tién no gdc chwra thanh toan,
theo muc 13i suat cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhan
no da ky cho dén khi tra hét nog.

Truong hop trong Hop dong tin dung va cac Gidy nhdn no, cac bén c6 thoa
thuan vé& viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo tung thdi ky cua
NN.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N cho vay thi lai sudt ma
CC.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phii tiép tuc tra cho Ngin hang theo ban an
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop v6i su diéu chinh 13i suat cta
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N.

[3] C.T.CPSXTAGSV.TMV.P phai hoan tra  cho
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.

[4] Sau khi C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P tra hét cac khoan tién néu
trén, NN.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N c6 nghia wvu hoan tra cho
C.T.CP.SX.T.AGSV.T.M.V.P:

- Ban chinh Gidy chting nhin quyén str dung dat s6: S 942315, s vio sb
cap gidy chirng nhan: 00010/1A QSDD/1018/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 22/3/2002 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P.

- Ban chinh Giéy chung nhan quyén so hiru cong trinh xay dung s6:
797842756800133, hd so 86¢ s6: 235/2009/GCN-QSHCTXD do Uy ban nhin
dain Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 27/11/2009 cho
C.T.CP.SX.T.AGS.V.T.M.V.P.

Pdng thoi tién hanh thu tuc x6a thé chap va diang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phap luat.



[5] Trong truong hop C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P khong thyc hién
hogc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi
N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim
quyén tién hanh cac bién phap cudng ché, ké bién, phat mai, xu 1y tai san bao dam
theo quy dinh ctia phap ludt dé thu hoi no ddi véi:

- Toan bd quyén s dung dét co dién tich 6.298m?, thudc thira dat sb 854,
td ban do sb 6, toa lac tai xa D.T, huyén H.M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chting nhan quyén st dung dit sb: S 942315, s6 vao sb cip gidy ching nhan:
00010/1A QSDD/1018/UB do Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cap
ngéy22/3/20020h0CTCPSXTAGSVTM V.P.

- Toan bd quyen sO hitu cOng trinh xay dyng la nha xuong, toa lac tai dia
chi: 450/64 To 14, Ap 1, x3 D.T, huyén H.M, Thanh phd H6 Chi Minh theo Glay
ching nhan quyén sé hu’u cong trinh xay dyng 50 797842756800133, ho so goc
50: 235/2009/GCN-QSHCTXD do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 27/11/2009 cho C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P, gobm céc hang muc:

1. Nha van phong cép 04, dién tich xay dung 67,8m?, dién tich san xay dyng
hodc cong suat 135,6m?, két cau chu yéu tudng gach, san bé tong cot thép, mai
ngoi, s6 tang 02, nam xay dung 2002.

2.’Nhé1 Xe cép Ofl, dién tiph xay dung 50m?, diér} t‘ich san xay dung hoac
cong suat 50m?, két cau chu yéu kéo thép, mai ton, so tang 01, ndam x4y dung
2003.

3.’Nha‘1 kho cép 04}, dién ti(;h xay dung 130m?, dién tich san ;(éy dung hodc
cong suat 130m?, két cau chu yéu vach ton, kéo thép, mai ton, so tang 01, nim
xay dung 2003.

4. Nha xuong cap 03, dién tich xay dung 1. 300m?, dién tich san xay dyng

hodc cong suat 1.300m>, két cdu chil yéu tudng gach, kéo thép, méi ton, sd tang
01, nam xay dung 2002.

5. Nha kho cap 03, dién tich xay dung 997m?, dién tich san xay dung hodc
cong suat 997m?, két cau cha yéu tuong ton, kéo thép, mai ton, sb tang 01, nim
xay dung 2002.

6. Nha kho cép 03, dién tich x4y dung 192m?, dién tich san xay dung hoic
cong suat 192m?, két cau chu yéu tuong gach, kéo thép, mai ton, ) tﬁng 01, nam
xay dung 2002.

7. Nha an cép 03, dién tich xay dung 92,5m?, dién tich san x4y dung hodc
cong suat 92,5m?, két cau chu yéu tuong gach, keéo thép, mai ton, ) téng 01, nam
xay dung 2002.

Chi tiét theo Hop dong thé chap tai san s6: 6140-LCP-201201842 ngay
06/8/2012 tai Phong Cong ching s 4, Thanh phé Ho Chi Minh, sé cong chimng:
031081, quyén sb: 8; Hop dong thé chip sira d6i bd sung hop dong thé chip tai
san sd: 6140-LCP-201201842 /SPBS ngay 01/8/2014 tai Phong Cong chimg sb
4, Thanh phdé H6 Chi Minh, s6 cong ching: 028760, quyén sb: 8 TP/CC-
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SCC/HPGD; Hop dong stra doi bo sung hop dong thé chap tai san sd: 6140-LCP-
201201842/SPBS01 ngay 26/6/2015 tai Phong Cong ching s6 4, Thanh phd Ho
Chi Minh, s6 cong ching: 025986, quyén sb: 6 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong
stra d6i bo sung hop dong thé chip tai san sb: 6140-LCP-201201842/SPBS02
ngay 14/7/2016 tai Phong Cong ching s6 4, Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong
chtng: 027860, quyén sd: 07/TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra d6i bd sung hop
dong thé chap tai san sb: 6140-LCP-201201842/SPBS03 ngay 17/8/2017 tai
Phong Cong chig sé 4, Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong ching: 033145, quyén
s0: 08/TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng sira d6i bd sung hop dong thé chap tai san
s6: 6140-LCP-201201842/SPBS04 ngay 26/11/2018 tai Phong Cong chimg sb 4,
Thanh phé Ho Chi Minh, s6 cong chung: 044639, quyén sb: 11 TP/CC-
SCC/HDbGD.

[6] Vé an phi: An phi kinh doanh thwong mai so thim
C.T.C.P.S.X.T.A.G.S.V.T.M.V.P phai chiu 12 152.869.121 d6ng. Thi hanh tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Hoan tra lai cho N.H.N.N.V.P.T.N.T.V.N tién tam tGng an phi da nop 1a
74.823.076 dong theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1& phi Tda an so:
AA/2019/0075215 ngay 25 thang 6 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Nguyen don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tr ngay tuy@n an. Bi don ving mit tai phién toa dugc quyén lam don
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét.

[8] Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Lut Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.HCM;

- VKSND huyén H6c Mén;

- Chi cuc THADS huyén Héc Mon;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Hong Hai
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