TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 11 - HA NOI Doc lap- Tu do- Hanh phiic
S6:553/2026/QDST- DS Ha Noi, ngay 29 thang 09 nam 2026
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Tran Ty Hiéu
Héi tham nhéan dan: Ong Hoang Vin Long va ba Nguyén Thi Thim

Can ctr vao biéu 212, Piéu 213, Piéu 235 va Diéu 246 B6 luat t6 tung dan su.
Can c hd so vu an dan sy so tham thy 1y sé 359/2025/TLST- DS ngay
16/10/2025

XET THAY:

Tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugce véi nhau veé viée giai quyét toan bo
vu an va su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat

va khong trai dao dire xa hoi.
QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thuin cia cac dwong su:

* Nguyén don: Ong Bui Viin T, sinh nim 1965

Tra tai: Thén B, xa H, TP. Ha Noi

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Hoang Thi B1, sinh nam 1964

Pia chi: S6 X phd P, phuong C, TP. Ha Noi

Ngudi bao vé quyeén loi ich hop phap cho dng T: Luat su Hoang Mau Thanh - Van
phong luat su Phi Thanh thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi



* Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1949
Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1953

Tré tai: S nha X, ngd Y, thén N, xa H, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng B, ba H: Anh Nguyén Van A, sinh nam
1981

Tra tai: Thdn N, xa H, TP. Ha Noi.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1981

2. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1986

3. Chau Nguyén Viét H, sinh nam 2009

4. Chau nguyén Ding D, sinh nam 2012

Chi Thoa iy quyén cho anh Vin A

Nguoi dai dién hop phap cua chau H va anh chau D: Anh Nguyén Van A va chi
Nguyén Thi T

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho anh Vian Anh: Luat su Nguyén Vin Dinh —
Cong ty Luat TNHH Ha Noi Sai Gon DRAGON thudc Doan luat su thanh phd Ha Noi

5. Anh Nguyén Viin B, sinh nam 1976

6. Chi Tran Thi T, sinh nam 1980

7. Anh Nguyén Hong S, sinh nam 2000

8. Chi Nguyén Thi Thu T, sinh nim 2006

9. Anh Nguyén Vin P, sinh nam 1973

10. Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1974

11. Anh Nguyén Vin B, sinh nam 1997

12. Chi Nguyén Thi Lan H, sinh nam 2005

Cung tra tai: Thon N, xa H, Ha Noi

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh B, chi T, anh' S, chi T, anh P, chi C, anh B, chi H:
Anh Nguyén Vin A, sinh ndm 1981 va chi Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1995

2. Sw théa thuin ciia cac dwong s cu thé nhu sau:

2.1. Vé qué trinh vay n¢: Hai bén déu xac nhan, ngay 06/08/1999 am lich 9 (tic
ngay 15/09/1999), 6ng Nguyén Van B ¢6 viét Gidy chirng nhan vay tién véi ndi dung:
Tén toi 12 Nguyén Vin B ¢ d6i san xuat s6 9 thon Noi Thén, xa Van Tao c6 vay cua chd
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T thon Bong Thai s6 tién 16.500.000 dong (Mudi sau triéu nim tram nghin dong) voi
thoi han mot thang ké tir ngdy vay véi 18i suat 1,5%/thang. Vay sb tién vay nay duoc
thoa thuan cua vo chong chlng t6i. Vay tdi 1am don ndy xin cam két véi chi Thao ding
ngay t6i s& gia ca gbc va 13, néu sai khdng gia duoc thi s& thé chap s6 do cua gia dinh
thudc dat thd canh & cira dinh 12 10 mét mat sdu 70 mét dong gidp Vinh Loc nam giép
anh Toan, bic gidp cua tdi déng gidp duong lang. Vay tdi cam két hoan toan 1a ding
néu sai ti hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

2.2. V& ngudn goc dat:

Theo vin ban s6 196/UBND-KT ngay 30/01/2026 cia UBND xa Hong Van, TP.
Ha Noi cung cp: Thira dat s6 97, to ban d6 s6 09 (ban dd ndm 1992 xa Van Tao cii):

- Theo ban dd va s6 muc ké nam 1987: Thira dat s6 139, dién tich 7.533m2, loai
dat 1a ¢dm, nguoi st dung: khong thé hién tén nguéi str dung.

- Theo ban dd va sd muc ké nam 1992: Thira dat sd 97, t& ban dd sd 09, dién tich
1.395m2, loai dat 1a dat ao, nguoi st dung dat Nguyén Vin B.

3.2. Qua trinh chuyén nhwong dit

Theo Giay nhuong dat thd canh ngay 05/03/2000 am lich (tic ngdy 08/04/2000)
c6 nodi dung: Ong Nguyén Vin B, vo 13 Nguyén Thi H & Noi Thon vi diéu kién gia dinh
gap nhiéu kho khian nén nhuong lai cho vo Bui Thi Nam, chong Bui Van T ¢ thon Pong
Thai véi s tién 16.500.000 dong (Muoi sau triéu nam tram nghin déng) véi dién tich
mat déng giap duong thon mudi mét, dai bay muoi mét giap lang, léch chiéu ngang 10
mét, nam giap anh Toan, bac gidp phan con lai cua t6i vaéi dién tich 1a mot phay tam sao
tam bac bo...Gidy chuyén nhuong c6 chir ky, chit viét Nguyén Vin B, chit ky H; chir ky
B; nguoi lam chung la 6ng Nguyén Vian C, Nguyén Van T. Ong B xac nhan nhiing
ngudi 1am chang trén 1a ding. Trudng thon 1a 6ng Nguyén Van T ¢ xac nhan vao gidy
chuyén nhuong dit v6i noi dung “Pon chuyén nhuong dat trén ciia ong Nguyén Vin B
chuyén nhuong cho 6ng Bui Van T 1a ding vay kinh chuyén UBND x3”. Ngay
14/12/2000, dng Nguyén Vian D dia chinh da x4 xac nhan vao gidy chuyén nhuong trén
vé6i ndi dung: “6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi H dang st dung 1.395m2 dit ao (thd
canh) tai thira dat s6 97, to ban d6 s6 9 thdn Noi Thon, nay ¢6 nhu cau chuyén nhuong
QSD dit cho 6ng Bui Van T cong dan thén Bong Thai véi dién tich 1a 700m2 (bay tram
mét vudng). Kinh chuyén cac cap tham quyén xem xét”. Ong Nguyén Hitu H- Phé cha
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tich UBND xa Van Tao d4 xac nhan “gidy nhuong dat ctia dng B cho 6ng T la sy that,
y&u cau dng T st dung dat ding muc dich, kinh dé nghi cac cap xét giai quyét”.

Xét Gidy nhuong dat thd canh ngay 05/03/2000 am lich (tirc ngay 08/04/2000),
gitta 6ng T, 6ng B va ba H, Hoi ddng xét xir nhan thay viéc chuyén nhuong nay da vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Luat D4t dai nam 1993 (stra di b6 sung nam 1998):
Thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat & néng thdn 1am tai UBND huyén...”. Mat
khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND- CP ngay 29/03/1999
ctia Chinh phit quy dinh: “Ngudi st dung dat khi thuc hién céc quyén ctia minh phai c6
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit do co quan nha nudc c6 thim quyén cép...”. Ngoai
ra theo quy dinh tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP cua
Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao ngay 10/08/2004 quy dinh vé diéu kién
dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: “Pat chuyén nhuong da
dugce co quan nha nude ¢ thaim quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat theo
Luat Dat dai nam 1987, Luat Pat dai nam 1993, Luat Pat dai nam 2003”. Nhu vay, thoi
diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong B va ba H chua duoc co quan nha nuéc c6
tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong duoc UBND huyén xac nhan chi dugc UBND cip x& xac nhan do d6 giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/03/2000 am lich (tirc ngay 08/04/2000
duong lich), gitta 6ng T, dng B va ba H vi pham céc quy dinh vé diéu kién va thu tuc
chuyén nhuong.

Tuy nhién tai phién tda hém nay, hai bén théng nhat théa thuan hity Gidy nhuong
dat th canh ngdy 05/03/2000 &m lich (tirc ngdy 08/04/2000) gitta 6ng Bui Vian T va
ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H. Ong B va ba H c6 trach nhiém thanh toan tra cho
6ng T s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Sau khi 6ng B va ba H thanh toan sé
tién 2.000.000.000 ddng (Hai ty dong), 6ng T khong con bat cir quyén loi gi lién quan
dén 700m2 dit tai thira dt s6 97, to ban dd s6 9 tai thén Noi Thon, xa Van Tao, huyén
Thuong Tin nay 1a x4 Hong Van, TP. Ha Noi

Viéc thoa thuan cta cac duong sy 13 ty nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat
va khong trai dao dtrc xa hoi nén can duoc chap nhan

Sau khi thanh toan xong s tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi H ¢ quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén ké
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khai tha tuc dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Vé phwong thirc thanh toan, hai bén thong nhat théa thuan: Ong Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi H thanh toan cho 6ng Bui Van T s tién 2.000.000.000 ddng
(Hai ty ddng) cham nhit vao ngay 15/10/2026.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi
hanh &n con phai tra s6 tién 14i trén s tién phai thanh toan cho dén khi thanh toan xong
toan bo so tién trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 36, 71 va 72 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Thi hanh
an dan su.

4. V& an phi: Theo quy dinh tai diém d& Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Ong Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan sy so tham Vi la ngudi cao tudi.

5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luit ngay sau khi dugc ban hanh va khong bi
khang cdo, khang nghi theo thu tuc phtic tham.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP HN. Tham Phan — Chi toa phién toa

- VKSND khu vie 11 — Ha Noi

- Phong THADS khu vuee 11 — Ha Noi
- Cac duong sy

- Luu hé so vu an, VP.

Tran Ty Hiéu



