TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 178/2018/DS-ST
Ngay 21 -11 — 2018
VIV tranh chap hop dong
thué phong tro

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Hoang Khéi
Ong Huynh Minh Bén

- Thu ky phién toa: Ong Truong Thanh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhéan
dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ong H6 Thanh Sang — Kiém sat vién

Ngay 21 thdng 11 nam 2018 tai tru so Toa an nhan déan thanh phd Ca Mau
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 372/2018/DS-ST ngay 17 thang
10 nam 2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 756/2018/QDXXST-DS
ngay 25 thang 10 nam 2018 vé viéc tranh chdp hop dong thué phong tro theo
thang gitra:

Nguyén don: Ong Lé Hong V — sinh nam: 1957 (6 mat).

bia chi: S6 209, duong L, khém C, phuong S, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Bi don: Chi T6 Ngoc T — sinh ndm: 1975 (c6 mat).

Dia chi: S0 153, ap 1, X& T, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Luu Kim T, sinh nim 1956
(c6 mat).

Dia chi: S6 209, dudng L, khom C, phuong S, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 17/10/2018, bién ban hoa giai va cac 101 khai
trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Lé Hdng V trinh bay: Trudc diy vao thoi
nao 6ng khong nhd ro, 6ng co6 cho chi Té6 Ngoc T thué phong tro theo thang,
khong l1ap thanh van ban, véi gia thué 1.000.000d/thang, théa thuan déng tién
dau thang, ba Thi 1a khach & 1au nam. Khi thué phong tro, giita ba T va ong thoa
thuan viéc tinh tién, tra tién, giao phong cho thué va tra phong thué, chi bang 16i
n6i, khong lam thanh vin ban. Tur ngdy 01/12/2017 duong lich dén thang
02/2018, ba Thi & tai phong sd 24 cua ddy tro, ba Thi don d6 di bat dau tir gitta
thang 02/2018, 6ng khong nhd cu thé ngay nao, ba T don d6 di, khong & phong
tro nhung van khoa cira phong dé d6 dung trong phong ma khong tra phong cho
6ng, cho dén ngay 08/10/2018 ba T méi don toan bd dd dung di, mé khoéa phong



di ma khong giao tra phong. Khi ba T don di, ba T con thiéu tién tro nhung vi ba
T 14 vo 6ng con dang no tién vay cta ba T nén 6ng khéng budc phai tra tién thué
phong va hon nita 6ng ciing mudn ba T don di nén khong ngin can. Hang ngay
ba T la nguoi thu tién tro ciia ba T, ba T d3 thu tién cta ba T vao dau thang
11/2017 al (12/2017 d1) ba T boé nha di va khong thu tién phong tro dén nay.
Hién nay ba T con thiéu tién phong tir ngdy 01/12/2017 d&n ngay don di
08/10/2018 bang 10 thang véi sb tién 10.000.000d. Hién nay phong sb 24 di co
khach tro khac thué. Tai phién toa ong thay d6i yéu cau, xac dinh tién thué tir
ngay 16/12/2018 dén 08/10/2018 bang 9.500.000d va yéu cau ba T tra cho 6ng
s6 tién 9.500.000d, khong yéu cau gi khac.

* Ba T6 Ngoc T trinh bay: Ba théng nhét ba ¢ thué phong tro ctia ong V
nhung gia thué 1a 800.000d/thang, khong phai 1.000.000d/thang nhu 6ng V trinh
bay. C6 thoa thuan dong tién phong hang thang vao dau thang, khi ba vao & 1a
ngay 02 nén hang thang déng tién phong tro vao ngay 02 hang thang. Vao ngay
nao ba khong nhd nhung trudc ngay 31/01/2018 ong V cat dién nudc va thao
néc nha khong cho ba ¢ vi c6 mau thuan giita ong V véi ba, lién quan dén viéc
ba cho ba T 1a vo 6ng V vay tién. Pén ngay 31/01/2018 ba c6 yéu cau dia
phuong giai quyét va di co bién ban hoa giai. Khoang 12 ngdy sau la ngay
12/02/2018 ba don di tra phong lai cho 6ng V. Tinh dén ngay ba di ba khong con
ng tién tro cta ong V. Pén nay ba xac dinh ba khong thiéu tién phong tro cua
ong V nhu 6ng V trinh bay. Viéc 6ng V cho rang ba con khoa phong tro sé 24
khong tra phong cho 6ng V nhu bién ban ngay 02/10/2018 la khong dung, ba
khong thira nhan viéc nay. Ba da dong tién nha tro dén ngay 02/01/2018 al 1a
ngay 17/02/2018 duong lich. Tién tro hang thang ba déng giao cho ba T 1a vo
ctia 6ng V, khong 1an nao dong tién phong tro cho 6ng V.

Ba Luu Kim T trinh bay: Ttr ngay ba T ¢ tro nha ba va 6ng V, ba 1a nguoi
tryc tiép thu tién phong. Ba dd thu tién thué phong cua ba T dén hét ngay
01/12/2017 duong lich dung nhu 6ng V trinh bay. Tir ngay 01/12/2017 dén khi
ba T don di 1a chua tra tién thué phong cho ba va 6ng V. Do thiéu no nén ba bo
nha di tr ngay 01 hay 02 (ba khong nhé rd) cua thang 12/2017 dm lich (ngay
17/01/2018 duong lich) va khong thu tién phong tro ba T cho dén nay.

Tai phién toa: Cac duong su di thdng nhét c6 thoa thuan thué phong tro,
ba T bat dau don dd di va khong con ¢ tai phong da thué vao khoang gitra thang
02/2018 dl. Cac duong su khong thong nhét cac ndi dung: Ong V cho ring gia
thué 1a 1.000.000d/thang, ba T don dd di giita thang 02/2018 nhung khong tra
phong va van khoa cira phong tro cho dén ngay 08/10/2018 méi mé khoa dé tra
phong. Tir thang 01/2018 dén thang 10/2018 chua tra tién phong véi sb tién
9.500.000d. Ba T cho rang gia thué 1a 800.000d/thang, khi don d6 di giita thang
02/2018 dl 1a da tra phong va da tra tién phong dén 02/01/2018 &l (17/02/2018
dl).

Tai phién toa Dai dién Vién Kiém sat phat bleu Tham phan, thu ky, Hoi
ddng xét xir, chip hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung
vu an: D& nghi khong chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Hong V khéi kién yéu cau ba Té Ngoc T thanh toan khoan tién
thué phong tro 10 thing bang 9.500.000d. Nén tranh chap gitta cac dwong sy
dugc xac dinh la tranh chap hop dong thué phong tro theo thang quy dinh tai diéu
26 ciia B luat té tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Hop ddng thué phong tro gitra nguyén bi don médc du khong dugce 1ap
thanh van ban nhung cac duong sy thong nhat c6 sy thoa thuin thué phong tro
theo thang, khong 4n dinh thoi han thué. Thoi gian bt dau thué cac duong su
déu khong xac dinh dugc. Cac duong su da thong nhat do c6 mau thuin nén ong
V ¢6 yéu ciu ba T tra phong va duoc khom C, phuong S, thanh phd C hoa giai
ngay 31/01/2018, sau cudc hoa giai nay, ong V thura nhan ba T da don phong di
giita thang 02/2018, phu hop véi sy thira nhan cta ba T vé viéc ba don di ngay
12/02/2018. Tuy nhién 6ng V cho rang ba T don di, khoa ctra phong tro ma
khong tra phong, ba T khong thira nhan viéc nay. Ong V xac dinh chimg cir thé
hién ba T don di ngay 12/02/2018 nhung chua tra phong 1a tai bién ban ngay
02/10/2018 do phé khom C phuong S, thanh phé C thuc hién. Tai bién ban nay
khong ¢ xac nhan caa UBND phuong S thanh phé C, hon nita ndi dung ciing
chi thé hién phong 24 bi khda ma chua thé hién ai khoa, ciing khong thé hién
trong phong 24 c6 tai san, vat dung cia ba T. Ong V cho rang ba T don toan bo
d6 dung di va tra lai phong tro vao lac 04 gio 30 phut chiéu ngay 08/10/2018 ¢6
su chimg kién ctia 6ng Lé Hong P, 6ng Lé Quang T, ba Nguyén Thi N, trong do
6ng L& Hong P va 6ng Lé Quang T 1a anh rudt cua 6ng V, ba Nguyén Thi N ¢6
moi quan hé xom giéng, nén 10i trinh bay cac nhan chimg nay chua duogc xem 13
chtng ctr tinh khach quan dé lam cin ctr. Ngoai cac cin ctr trén 6ng V khong
dua ra dugc chimg clr nao khac, trong khi d6 ong la ngudi cho thué phong tro,
khi khach tro chua tra tién phong ma don d6 di thi 6ng c6 quyén giit lai va bao
co quan co tham quyen giai quyét, nhung 6ng dé khong lam nhu vy, ma cho
rang ong khong yéu cau ba T tra tién thué phong 1a dé ddi trir sd tién ba T vo
6ng con no ba T 1a mau thudn véi 15i trinh bay ctia ong tai bién ban ngay
31/01/2018 va tai phién toa, ong da khang dinh s6 tién ba T no ba T 6ng khong
c6 trach nhiém. Ong V cho ring dén ngay 31/01/2018 ba T con no hai thang tién
thué phong, nhung ndi dung bién ban ngay 31/01/2018 ong V chi yéu cau ba T
tra phong ma khong yéu cau tra tién thué phong tro. Hon nita tai so ding ky tam
trit dng V ndp, ong V khong dang ky tam trd cho ba T tir thang 02/2018. Do dé
khong c6 chtng cir thé hién ba T tra phong vao ngay 08/10/2018.

[3] Ong V va ba T déu théng nhét thao thuan thu tién thué phong tro vao
dau thang duong lich, viéc thu, tra tién thué phong khong 1am van ban, khong co
ching ctr. Ba T xéac dinh di tra tién dé thué phong tro cho ba T lan cubi vao
ngay 02/01/2018 dé thué phong dén hét ngay 02/02/2018 dwong lich, phu hop
v6i 101 trinh bay cua ba T vé viéc ba T ngimg thu tién thué phong tro ciia ba Thi
tir ngay ba bo nha di ngay 02/12/2017 am lich tirc ngay 17/01/2018 duong lich.
Tai phién toa ba T thira nhan thu tién phong cua ba T vao ngdy 15 hang thang.
Tinh dén ngay 17/01/2018 thi ba T phai thu tién thué phong thang 01/2018 cua
ba T. Nhu vay, 10i trinh bay ctia ba T va ba T 1a phu hop va ¢ cin ctr thé hién



ba T d3 dong tién thué phong dén ngay 15/02/2018, tinh dén ngay ba T don
phong di ngay 12/02/2018 thi ba T da tra xong tién thué tro cho dng V.

Tir cac nhan dinh trén khéng ¢6 can ctr chdp nhan yéu ciu ctia 6ng V vé
viéc budc ba T phai tra so6 tién 9.500.000d.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Cian clr cac Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1¢ ph1 Toa an, 6ng
Lé Hong V 1a d6i twong ngudi cao tudi, thudc ('101 tuong duoc mién an phi, da
dugc Toa an giai thich nhung 6ng V khéng yéu cau va khong ndp don yéu cau
mién ndp an phi nén éng L& Hong V phai ndp an phi co gia ngach ddi véi sb tién
9.500.000d khong dugc chip nhan.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung cac Dieu 472 cia B ludt dan sy nam 2015; Céc Piéu 26, 147, 273
B luat t6 tung dan su; cac ‘Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an:

Khong chap nhan toan bd yéu cau cua 6ng Lé Hong V vé viéc budc ba To
Ngoc T tra sb tién 9.500.000d (Chin triéu nam tram ngan dong).

Vé 4n phi dan sy so thAm co gia ngach bang 475.000d (Bon trdam bdy
muoi lam ngan dong) 6ng L8 Hong V phai nop. Ngay 17/10/2018 ong Lé Hong
V d3 ndp tam tmg an phi sd tién 300.000d (Ba trdam ngan dong), tai Chi cuc Thi
hanh an Dén sy thanh phd Ca Mau theo bién lai s6 0001520 dugc chuyén thu,
ong Lé Hong V con phai tiép tuc ndp sé tién an phi 175.000d (Mot tram bay
muoi lam ngan dong).

Trueong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén khang cido ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

(daky)
Noi nhdn:
- Puong suy;
- VKSND TP.Ca Mau;
- Luu hd so vu an.
Phan Thi Thu



