TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Bén an sb: 41/2023/DS-PT

Ngay: 29 - 6 - 2023

V/v Tranh chap hop dong dat coc;
Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdan: Ba Ngd Thi Trang

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Vin Thang — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan xét xtr phuc
tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 21/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nim
2023 vé viéc: “Tranh chdap hop dong ddt coc; Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat .

Do ban 4n dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 40/2023/QD-PT ngay
09 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa sé 27/2023/QP-PT ngay 20
thang 6 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH T (nay la Cong ty H2);
Dia chi tru sé: S6 I N, phuong H, quan P, Thanh phd HS Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong Phuong A — Giam déc



cong ty. (Vang mdt, yéu cau xét xir vang mdt).

Dia chi: A N, thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai.

2. Bi don: Cong ty C6 phan b;

Dia chi tru so: 4 T, Phuong A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Quach S§ H — Giam déc cong ty; (C6
mat).

Pia chi: 6 Nguyén Vin K, ap C, xa P, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Binh M, sinh
nam 1962; (Ving mdt, yéu cau xét xir viang mdt).

bia chi: Thon B, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

4. Ngwoi lam chirng: Ba Huynh Thi Kim P, sinh ndm 1969 (Viing mdt);

Pia chi: 632/2 N, 4p C, xd P, huyén C, thanh phdé H6 Chi Minh.

5. Ngwoi khang cdo:

- Cong ty C6 phan P

- Ba Pham Thi Binh M.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén don Cong ty TNHH T (nay
la Cong ty H2) do 6ng Nguyén Trong Phwong A dai dién theo phap ludt trinh
bay:
Nam 2013, Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ninh Thuan dong y cho xay dung
Trung tdm day nghé cac dan tdc mién ndi N trén 16 dat s6 01, to ban do 00, dién
tich 33.126m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) s6 BB
631519 ngay 07/5/2010 ctia UBND tinh N cép cho Cong ty c6 phan B do 6ng O
Quach Sy H 1a nguoi dai dién theo phap luat da ky hop dong s6 18 HPKT ngay
30/7/2013 véi Cong ty TNHH T (nay 1a Cong ty H2), do 6ng lam dai dién dé thuc
hién dy &n. Trong qué trinh xay dung Cong ty H2 bo ra toan bo vén dau tu xay
dung xong phan méng, da kiéng, tru cot, san tang trét tang 1 va xay mot sb bic
tuong gach, nhung ong H tu 1am vin ban cho rang sai voi hd so thiét ké dé khong
nghiém thu thanh toan cong trinh xay dung. Két luan caa Cong ty TNHH T1 ngay
09/12/2022 cong trinh xay dung, gia trj 4.754.985.000 dong.



Sau khi UBND tinh N ra vin ban s6 2696/UBND-VXNV ngay 29/7/2020 huy bo
cha trwong dau tu xay dung Trung tdm day nghé cac dan toc mién nai N, 6ng H
lam van ban do6ng y chuyén giao dat caa Cong ty co phan P cho 6ng dé thuc hién
du an khac. Ngay 26/6/2020 6ng va 6ng H da lam hop dong nhan dit coc
280.000.000 dong dé chuyén nhuong 16 d4t cho 6ng, tri gia 2.500.000.000 ddng,
trude d6 6ng H da thé chip gidly GCNQSDP s6 BB 631519 ngay 07/5/2010 cho
ba Lé Thi B vay tién, 6ng H dong y dé ong tra cho ba B 1.500.000.000 dong va
nhan lai GCNQSDD. Sau khi nhin dat cia Cong ty ¢ phan b, 6ng da 1am don
dén cac co quan chirc nang xin xay dung nha may san xuat vat liéu xay dung gach
khong nung va Uy Ban nhan dan tinh N d c6 vin ban s6 4288/UBND-KTTH
ngay 02/12/2020 dong y cho chu trwong xay dung nha may san xuat vat liéu xay
dung gach khong nung trén dat cua Cong ty c6 phan P.

Sau khi So tai nguyén va mdi truong hiy gidy GCNQSDD s6 BB 631519 ngay
07/5/2010 va cap lai GCNQSDD sb CV 159293 ngay 28/8/2020 cho Cong ty ¢6
phan B, 6ng Quéch Sy H 1am hop ddng chuyén nhuong 16 dat nay cho ba Pham
Thi Binh M vao ngay 16/12/2021, tri gia 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram
triéu ddng). Do d6, Cong ty H2 yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Yéu cau 6ng Quach Sy H phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong 16
dat cho dng theo hop dong dat coc ngay 26/6/2020.

2. Néu dng Quéach Sy H khong dong y chuyén nhuong 16 dat thi phai thanh toan
cho 6ng, tong cong sd tién 5.034.985.000 dong (trong d6 tién tai san xay dung
trén dat 4.754.985.000 dong va tién dit coc dat 280.000.000 dong).

Dai dién cho bj don Cong ty Cé phdn P do dng Qudch S H dai dién theo phap
lugt trinh bay:

Niam 2013, UBND tinh N dong y cho xay dung Trung tdm day nghé cac dan toc
mién nai N trén 16 dat s6 01, to ban dd 00, dién tich 33.126m? theo GCNQSDD
s6 BB 631519 ngay 07/5/2010 cua Cong ty ¢ phan D, 6ng di ky hop dong so 18
HDPKT ngay 30/7/2013 v4i Cong ty TNHH T do 6ng Nguyén Trong Phuong A
1am dai dién dé thuc hién du 4n. Trong qué trinh xay dung, 6ng Phuong A lam sai
mot sb tru, cot st dung cat &6 bé tdng dam nhiéu sai véi ho so thiét ké nén ong
khdng nghiém thu thanh toan cong trinh xay dung cho 6ng Phuong A.

Sau khi UBND tinh N ra vin ban s6 2696/UBND-VXNV ngay 29/7/2020 huy bo
cha truong dau tu xay dung Trung tdm day nghé cac dan toc mién nai N, 6ng da
lam van ban dong y chuyén giao dat caa Cong ty c6 phan D cho 6ng Phuong A



dé thuc hién du an khac. Ngay 26/6/2020 6ng di 1am hop ddng dit coc nhan
280.000.000 dong dé chuyén nhuong 16 dat cho 6ng Phuong A, tri gia
2.500.000.000 dong, do trudc d6 6ng da thé chap gidy GCNQSDD cho ba L& Thi
B dé vay tién nén 6ng dong y dé ong Phuong A tra cho ba B 1.500.000.000 dong
va nhan lai Gidy chiang nhan dat. Ong Phuong A d4 khong thuc hién dung cam
két nhu: Khong tra tién cho ba B va khong thanh toén tién dét cho 6ng ding thoi
han, 6ng dd nhiéu 1an 1am van ban yéu ciu, nhung 6ng Phuong A khdng tra tién,
vi vay hop dong dit coc vo hiéu, 6ng dong y tra cho 6ng Phuong A sé tién d4

nhan.

Sau khi S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh N huy GCNQSDD s6 BB 631519 ngay
07/5/2010 va cap lai GCNQSDD sb CV 159293 ngay 28/8/2020 cho Cong ty cb
phan B, ong da 1am hop dong chuyén nhuong 16 dat cho ba Pham Thi Binh M vao
ngay 16/12/2021, tri gia 3.400.000.000 dong (Ba ty bon trim triéu dong). Ba M
da tra cho ong duoc sO tién 2.000.000.000 dong (Trong d6 tra tién dat
1.932.000.000 dong va nop thué thay cho Cong ty B 68.000.000 dong), hién nay
ba M con no 6ng sb tién 1.400.000.000 déng, ong da nhiéu 1an lam vin ban yéu
cau ba M tra tién nhung dén nay ba M van chua thanh toan; Dé nghi Hoi dong
khong céng nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta Cong ty c6 phan P va ba
Pham Thi Binh M, dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi Binh M da trinh bay:

Ngay 16/12/2021 ba va dng Quach Sy H di thoa thuan ky hop dong chuyén
nhuong 16 dat cua Cong ty ¢6 phan D, to ban d6 s6 14 gom cac thira dat sé 249,
248, 251, 250 va 247, dién tich 32,442 m? theo GCNQSDD sé CV 159293 ngay
28/8/2020. Sau khi hop déng duoc cdng ching ba da thanh toan bang tién mit
cho 6ng H sb tién 3.000.000.000 dong (Trong d6 2.932.000.000 dong tra tién dat
va nop thué thay cho Cong ty D 1 68.000.000 dong), 6ng H d4 giao GCNQSDD
cho ba dé di 1am thu tuc sang tén. Hién nay ba con no 6ng H sé tién 400.000.000
ddng, dng H ddng ¥ cho ba gitr lai sb tién nay cho dén khi hoan thanh xong thu
tuc sang tén GCNQSDD thi ba mdi phai thanh toan cho 6ng H. Mac du khi thanh
toan tién cho 6ng H hai bén khong lam héa don thanh toan, nhung vin ban thoa
thuan xac nhan cam két ngay 16/12/2021, muc 3 di ghi nhan: “Céng ty va cdc co
dong da nhan day di tir bd Pham Thi Binh M tién thanh todn gia chuyén nhwong
cho viéc chuyén nhwrong quyén sir dung dat va quyén déi Véi tai san nhw néu tai
van ban ndy va hop dong chuyén nhirong”. Ba yéu cau dng H phai xuat hoa don
gia tri gia ting d¢é tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong 16 dat. Bi vai phan



tai san 6ng Nguyén Trong Phuong A di xdy dung trén dat caa Cong ty c6 phan
b, ba khong cd lién quan nén 6ng H phai ¢ trach nhiém thanh toan sé tién nay
cho 6ng Phuong A.

Nguwoi lam chieng ba Huynh Thi Kim P trinh bay:

Niam 2013, Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ninh Thuan dong y cho xay dung
Trung tdm day nghé cac dan toc mién ndi N trén 16 dat s6 01, to ban do 00, dién
tich 33.126m? theo GCNQSDD s BB 631519 ngay 07/5/2010 cia Cong ty co
phan B, 6ng Quéch Sy H da ky hop dong sé 18 HPKT ngay 30/7/2013 véi Cong
ty TNHH T, do 6ng Nguyén Trong Phuong A lam dai dién dé thuc hién du an.
Trong qué trinh xay dung ong Phuong A d3 bo ra sb tién khoang 1.800.000.000
déng - 2.000.000.000 ddng dé 1am phan méng, tru cot, d6 san bé téng, do dng
Phuong A 1am sai ki thuat véi ho so thiét ké xay dung, Cong ty c6 phan B da c6
vian ban yéu cau 6ng Phuong A stra chira khac phuc, nhung 6ng Phuong A khong
thuc hién nén 6ng H khong nghiém thu thanh toan cong trinh xay dung cho ong
Phuong A, Cong ty ¢ phan B da cd van ban yéu cau 6ng Phuong A phai thao d&
di doi tai san da xay dung ra khoi khu dat cia Cong ty D.

Sau khi UBND tinh N ra vin ban huy bé chi treong dau tu xay dung Trung tam
day nghé cac dan toc mién nti N, 6ng H d& 1am vin ban dong y chuyén giao dat
cia Cong ty c¢6 phan P cho 6ng Phuong A dé thuc hién du an khéac. Ngay
26/6/2020 6ng H va 6ng Phuong A di lam hop ddng nhan dat coc 280.000.000
ddng dé chuyén nhuong 16 dat cho 6ng Phuong A, tri gia 2.500.000.000 dong,
trude d6 ong H da thé chap gidy GCNQSDD cho ba L& Thi B dé vay tién nén 6ng
H d6ng y cho 6ng Phuong A tra cho ba B s6 tién 1.500.000.000 dong dé nhan lai
GCNQSDBD, sé tién 6ng Phuong A chi tra cho ba B duoc trir vao tién mua ban dat
d4 thanh toan cho 6ng H. Thoi han ctia hop dong ¢6 hiéu luc 1a 30 ngdy, nhung
Cong ty co phan P van dong y cho éng Phuong A thuc hién hop dong thém thoi
han 12 thang. Trong qua trinh thuc hién, 6ng Phuong A khong thuc hién diang
cam két caa hop dong dat coc nhu: Khong thanh toan tién cho ba Lé Thi B; Khdng
thanh toan tién mua dat cho 6ng H dung thoi han, Cong ty c6 phan D da c6 van
ban théng bao nhiéu lan nhung 6ng Phuong A khéng c6 v kién tra 15, vi vay hop
dong dat coc gitra 6ng H va dng Phuong A vo hiéu.

Sau khi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh N cap lai GCNQSDPD sé CV 159293
ngay 28/8/2020 cho Céng ty C6 phan B, 6ng H da lam hop dong chuyén nhuong
16 dat cho ba Pham Thi Binh M vao ngay 16/12/2021 tri gia 3.400.000.000 d4ng.



Sau khi hop dong sang nhuong dat duoc cdng chang, ba M di tra cho Cong ty Co
phan P s6 tién 2.000.000.000 dong, ba 1a ngudi tryc tiép ching kién va kiém dém
sb tién cua ba M, thyc té 6ng H di nhan cua ba M 1.932.000.000 ddng, s6 tién
con lai 68.000.000 dong ba M néi da ndp thué thay cho Cong ty C6 phan D.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 31 thing 3 nam 2023
ciia Toa dn nhéan dan huyén B, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Khoan 1 Diéu 147, Biéu 165, 166, Diém ¢ khoan 1 Diéu 217 ctia cua Bo luat T6
tung dan su; Diéu 26 va 27 caa Nghi quyét sé 326/2016/NQ- UBTVQH ngay
30/12/2016; diém a khoan 3 Diéu 167, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013; Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 122, biéu 131, Piéu
502 va biéu 503 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xur tuyén:

1. Giay dat coc sang nhugng dat ngay 26/6/2020 gitta 6ng Nguyén Trong Phuong
A va 6ng Quéach Sy H bi vd hiéu. Budc 6ng Quéach Sy H phai cé trach nhiém giao
tra cho 6ng Nguyén Trong Phuong A, tong coéng sb tién 5.034.985.000 dong
(Trong d6 tién gia tri tai san xay dung trén dat 4.754.985.000 dong va tién dat coc
mua dat 280.000.000 dong).

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/12/2021 giira Cong ty ¢6
phan D va ba Pham Thi Binh M v hiéu, khong chap nhan mét phan yéu cau doi
Vi s6 tién ma ba M da tra cho 6ng H.

Budc 6ng Quéach S§ H phai co6 trach nhi¢ém giao tra lai cho ba Pham Thi Binh M,
s6 tién 2.912.173.000 ddng (Trong d6 tra tién dat cho ba M 2.000.000.000 dong
va 45 caa s tién chéch léch vé gia dat ¢ dia phuong tai thoi diém hién nay 1a
912.173.000 ddng).

3. Ba Pham Thi Binh M phai c6 trach nhiém giao tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CV 159293 ngay 28/8/2020 cua Cong ty c6 phan B cho éng Quach
Sy H.
4. Pinh chi yéu cau khai kién ctia Cong ty co phan P dbi véi ba Pham Thi Binh
M.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén quyén thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an,
nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén khang co ctia duong su.

- Ngay 04 thang 4 nam 2023, Cong ty c6 phan B khang cdo mot phan ban



an dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Ninh Thuéan; Yéu ciu Toa an cép phuc tham xem xét lai phﬁn
ban 4n so thAm budc CONg ty C6 phan P phai thanh toan lai gia tri tai san cho
Cong ty T cdng trinh da xay dung trén dat, tri gia 4.754.985.000 dong.

- Ngay 14/04/2023, ba Pham Thj Binh M khang cdo mot phan ban an dan
su so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Ninh Thuén; Yéu cau Tda an cap phuc tham giai quyét xét lai phan
ban 4n cap so tham tuyén Hop dong sang nhugng dat giita ba va Cong ty Co phan
P v6 hiéu. BA M khong dong ¥ tra lai dat va GCNQSDPD cho Cong ty Co phan D;
Khong dong ¥ phai chju khoan tién xem xét thAm dinh va dinh gia tai san
14.000.000 dong; Khong ddng ¥ phai chiu tién an phi dan su so tham 42.000.000
ddng d6i véi s tién da bi Toa an bac yéu cau.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn déan tinh Ninh Thudn phdt biéu y kién vé
viée gidi quyét vu dn:

- Ho1 df‘mg xét xtr, Tham phan chu toa phién toa thuc hién ding thu tuc td
tung tur khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich ctia cic duong sy, cu thé nhu sau:

+ Khi Toa an cap so tham giai quyét hop dong dit coc giita hai ca nhan 1a
6ng Quéch S§ H véi dng Nguyén Trong Phuong A nhung khong dua ba Lé Thi B
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu
s6t vi ba B cho 6ng H vay tién, 6ng H thé chap quyén sir dung dat nhung hién nay
gidy chtng nhan ba B dang gitt di bi co quan quan Iy nha nude vé dat dai huy;

+ Hop ddng dit coc khong lién quan dén hop dong xay dung, cac duong su
khong yéu cau giai quyét hgp dong xay dung nhung Toa an cap so tham lai giai
quyét budc Cong ty D tra gia tri cac hang muc xay dung cho Cong ty H3 1a vuot
qua pham vi yéu cau khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tdi liéu, chiing cir dA dwoc xem xét tai phién toa va két qua tranh

tung tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:



[1.1] Cong ty Cb phan D khong rat khang cao; Khong dong y Cong ty H2
rat don khoi kién. Ba Pham Thi Binh M vang mit, cho rang khdng lién quan dén
vu an nhung ba M khong rut don khéng céo.

[1.2] Phién tda duoc mé lan thir hai, Toa an da téng dat hop 18 van ban t6

tung cho tit ca cac duong su.

[1.3] Cong ty D cho rang Tda 4n cdp so tham dinh gia hang muc cong trinh xay
dung dé budc Cong ty P.Q tra tién 1a khong phu hop vi 16i hoan toan thudc vé
Cong ty H3; Hop dong xay dung céc bén chua tranh chap.

[2] Xét yéu ciu khang cdo ciia Cong ty C6 phan P va ba Pham Thi Binh
M

[2.1] V& quy trinh t6 tung:

- Ngay 21/4/2022, Toa an nhan dan huyén B thu 1y yéu cau khai kién caa Cong
ty C6 phan P (Cong ty D) do 6ng Quach Sy H dai dién theo phap luat khai kién
ba Pham Thi Binh M vé viéc: Hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
duoc 1ap ngay 16/12/2021 dbi v6i cac thira dat s6 247, 248, 249, 250, 251 to ban
d6 14, xi P, B, Ninh Thuén, dién tich 32.442m?. Sau d6, Cong ty D rit toan bo
yéu cau khai kién.

- Ngay 14/7/2022, Toa &an nhan dan huyén B thy 1y yéu cau doc 1ap cua
Cong ty TNHH H2 (Cong ty H3) do dng Nguyén Trong Phuong A — Pai dién
theo phap luat vé viéc: Hiy hop dong chuyén nhugng dét gitta Cong ty Co phan
b do 6ng Quéach Sy H dai dién theo phap luat véi ba Pham Thi Binh M ngay
16/12/2021. Budc dng Quach Sy H phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va
cam két khong hily ngang vao ngay 26/6/2020.

- Ngay 18/7/2022, Toa 4n nhan dan huyén B thong bao thay doi dia vi to
tung ciing nhu xac dinh quan hé phap luat tranh chap gdm: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat; Tranh chap hop dong dit coc 1a diing nhung
giai quyét budc Cong ty P phai tra gia tri cong trinh, vat kién trac cho Cong ty
H3 13 vuot qua yéu cau khai kién. Mit khéac, ba Lé Thi B cho éng Quach Sy H
vay tién va dang giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Cong ty P nhung
gidy chimg nhan nay d3 bi thu hdi va Cong ty D duoc cép lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat khac sau d6 Cong ty B di chuyén nhuong dat theo gidy ching
nhan mai cho ba Pham Thi Binh M nén can phai théng béo va dua ba Lé Thi B
vao tham gia t6 tung m&i dam bao viéc giai quyét triét dé vu an vi co lién quan

dén viéc thé chap quyén st dung dat.



- Ngay 16/12/2022, Cong ty C6 phan T2 do ba Bang Thi Kim P1 dai dién
theo phap luat c6 don giri Toa 4n nhan dan huyén B, dé nghi Toa an xem xét, hd
trg yéu cau cong ty P tra tién ban vé, thiét ké thi cong va 1ap du toan cong trinh
xay dung Trung tam day nghé cac dan toc mién nii N s6 tién: 1.992.150.000d;

- Ngay 16/12/2022, Cong ty C6 phan X do dng Lé Duy H1 dai dién theo
phap luat c6 don gt Toa an nhan dan huyén B, dé nghi Toa 4n xem xét, ho tro
yéu cau cong ty D tra tién tu van giam sat cong trinh x4y dung Trung tim day
nghé cac dan toc mién nai N s6 tién: 114.000.000d;

- Ngay 21/12/2022, Cong ty P ¢6 don phan td yéu cau Cong ty T phai boi
thuong du 4n, da gy ra thiét hai cho Cong ty P.Q tién thué dat va ¢ trén dét cua
Cong ty P 14 5,5 ty dong; Dé nghi huy hop dong xay dung s6 18 giita Cong ty
vaCongty T;

Mic du cac yéu cau nay dugc dua ra sau phién hoa giai, cong khai chimg
ctr nhung day 1a quan hé phap luat xuat phat tir hop dong xay dung Trung tim day
nghé cac dan toc mién nai N c6 lién quan dén quyén sir dung dat dugc cip cho
Cong ty P.Q trén dét c6 vat kién trac, cong trinh xay dung cua Cong ty H3 nén
can phai thong bao cho duong su thuc hi¢n thu tuc ndp tam trng an phi va thu 1y
giai quyét thi méi giai quyét vu an dugc toan dién va day di. Toa an cap so tham
can ra soat cac giao dich gitta phap nhan véi phap nhan, giira phap nhan véi ca
nhan, giita ca nhan véi ca nhan doi voi timg quan hé phap luat c6 tranh chap dé
xac dinh dang tu cach tham gia to tung ctuia duong sy cling nhu xac dinh loai vu
viéc can phai thu Iy vu &n kinh doanh — thuong mai hay dén su.

[2.2] V& ndi dung:

[2.2.1] Cong ty P.Q dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh N cp gidy
ching nhéan quyén st dung dét s bia BB 631519 ngay 07/5/2010, dbi véi thira s6
01 to ban d6 00, thén T, xa P, huyén B, dién tich 33.126m?, dé xay dung Trung
tam day nghé cac dan toc mién nui N, toa lac tai xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.
Cong ty D ky hop dong xay dung sé 18/HPKT ngay 30/7/2013 v4i Cong TNHH
Thuong mai dich vu va Xay dung H4 (Cong ty T) nay la Cong ty TNHH H2
(Céng ty H3). Ngay 01/8/2010, dng Quach Sy H vay cua ba Lé Thi B 500 triéu
nén thé chap giay chirg nhan BB 631519 ngay 07/5/2010 cho ba B. Qua trinh thi
cong, giita cong ty D va Hiép Phudc Al xay ra tranh chap vé chat luong, quy cach
hang muc cong trinh nén ngay 26/6/2020, hai bén cling thoa thuan Hop dong nhan
tién coc va cam két thuc hién khong huy ngang ndi dung: Ong Quach Sy H (Cong



ty P2) ban cho 6ng Nguyén Trong Phuong A (Cong ty T) hét dat gia 2,5 ty dong.
Vi 6ng H da thé chap gidy ching nhan vay tién ctia ba Lé Thi B 1,5 ty dong nén
6ng Phuong A c6 nghia vu tra cho ba B 1,5 ty dong dé iy gidy ching nhan va s6
tién nay dugc trir vao tién chuyén nhuong (co xac nhan cta ba B), sau khi thanh
toan 1,5 ty thi 6ng Phuong A s& giir gidy chimg nhan cho dén khi 6ng H hoan tt
thu tuc chuyén nhuong cho Phuong A. Ong Phuong A di dit coc cho ong H 150
triéu dong, dén ngay 01/9/2020, 6ng H xac nhan d3 nhén tién cia 6ng Phuong A
nhiéu 1an tong cong 1a 280 triéu déng. Tuy nhién, hai bén khong giai quyét duoc
cac ndi dung théa thuan trén. Sau do, Cong ty P c6 van ban xin chu truong cua
Uy ban nhan dan tinh N vé viéc khong c6 kha nang thyc hién Dy an Trung tam
day nghé cc dan toc mién nai N nén dé nghi cho Cong ty ciia 6ng Nguyén Trong
Phuong A tiép tuc ding quyén st dung dat dé thanh 1ap nha may gach khong
nung. Cong ty B duoc cap lai gidy ching nhan mdi nim 2020 nhung khong thuc
hién “Hop dong nhan tién coc va cam két thuc hién khong huy ngang” ma lai
chuyén nhuong toan bd dién tich dit cho ba Pham Thij Binh M.

[2.2.2] Giao dich thé chap vay tién vdi ba Lé Thi B; Hop dong nhan tién
coc va cam két thyc hién khong huy ngang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Céng ty H3; Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat voi ba Pham Thi
Binh M déu lién quan dén quyén st dung dat ma trén dat da c tai san, cong trinh
xay dung ctia Cong ty H3 dang thyc hién véi Cong ty B. Do d6, Toa an cap so
tham giai quyét vuot qua yéu cau khdi kién theo nhu nhan dinh tai myc [2.1] 12
vuot qua yéu cau khoi kién nhung dong thoi chuwa giai quyét triét dé quyén va
nghia vu cua hai phap nhan d6i véi hop ddéng xay dung sé 18/HPKT ngay
30/7/2013. T d6, Toa an cp phiic tham khong thé khic phuc duoc nhing sai st
vé thu tuc té tung cling nhu vé ndi dung nén can phai hiy toan bd ban an so tham,

giao ho so cho Toa &4n nhan huyén B giai quyét lai vu an theo thil tyc so tham.

[2.2.3] Sau khi Toa an cip phuc tham huy toan bo ban an so tham dé Toa
4n nhan dan huyén B giai quyét lai vu an theo thu tuc so thdm thi cdn hudéng dan
cho cac duong su thuc hié¢n tha tuc khai kién dé thu 1y cac quan h¢ phap luat tranh
chap déi voi: Hop dong xay dung; Hop dong thé chap vay tién v4i ba Lé Thi B;
Hop dong dit coc cam két khong huy ngang dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi Cong ty H3; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Pham
Thi Binh M; Cac khoan tién phi ctia Cong ty T2, giam sat... Trong d6, dic biét
cht ¥ dén gia tri phan tai san, cong trinh xay dung cua Cong ty H3 di xay dung
trén dat theo hop dong xay dung; Hop dong cam két thuc hién khong hiy ngang



ctia Cong ty P.Q dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Cong ty H3, dong thoi
phai xem xét ddnh gia chting ci 1a tinh tiét: Cong ty D thira nhan khong di kha
nang tai chinh nén dé nghi UBND tinh N thay d6i du 4n hién hitu ctia Cong ty
cho Cong ty H3 lam nha may gach khong nung cling nhu gia tri clia tai san, cong
trinh xay dung cua COng ty H3 theo két qua tham dinh gia 13 gin bang gia tri
quyén st dung dat dé xem xét, giai quyét vu an dam bao quyén loi hop phap cho
Cong ty H3.

[2.3] Tir nhitng phan tich danh gia, chimg ¢ néu trén, Toa an cip phic
tham chp nhan quan diém giai quyét vu 4n cua Kiém sat vién VKSND tinh Ninh
Thuan; Hiy toan bo ban an so tham, giao hd so cho Tda &n nhan dan huyén B thu
1y, giai quyét lai theo thu tuc chung cua Bo luat td tung dan sy vi Toa an cép SO
tham da vi pham thu tuc t6 tung anh hudng nghiém trong dén quyén loi ciia cac
duong su ma Toa an cap phuc tham khong khic phuc duoc. Vi hay ban an so
tham nén Toa an cap phuc tham khong giai quyét ndi dung cac quan hé phap luat
tranh chap ma dwong sy khang cdo c6 yéu cau Toa an giai quyét. Cac chi phi tb
tung, an phi s& dugc Toa 4n cp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Cac
duong su khang céo khong phai chiu 4n phi phuc tham. Hoan tra tam (mg an phi
phuc tham cho cac duong su khang cdo.

[3] Vi céc 18 trén, can ct Diéu 308 khoan 3 ctia Bo luat td tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 148 khoan 3; Piéu 310 khoan 2; Piéu 313 khoan 6 ctia BO luat t6
tung dan sy;
Tuyén xir:
1. Huy toan bo ban an dan su so thim sé 02/2023/DS-ST ngay 31 - 3 -2023, cla
Toa an nhan dan huyén B; Giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén
B dé thu ly, giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.
2. Chi phi té tung va &n phi:
2.1. Chi phi t6 tung va 4n phi so tham s& dugc Toa &n nhan dan huyén B giai quyét
lai.
2.2. Cac duong su khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
- Hoan tra cho Cong ty cd phan D sd tién tam tng an phi phac tham 300.000d
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000017 ngay 04/4/2023 ciia
Chi cuc Thi hanh 4n huyén B.



- Hoan tra cho ba Pham Thj Binh M s4 tién tam tmg 4n phi phtic thAm 300.000d
theo Bién lai thu tam g an phi, 18 phi Toa an s 0000020 ngay 18/4/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n huyén B.

An xtr cong khai phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay tuyén an (29/6/2023)./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan; °
- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



