TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 139/2017/DS-PT
Ngay 24-11- 2017
VIV tranh chép hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Chung
Cdc Tham phén: Ong Truong Cong Binh
Ong Y Phi Kbuor
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hi— Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.
- Dyi dign Vign Kiém sdt nhan din tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Kiéu Van Nghia - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 11 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xtr
cong khai vu an th‘u ly s6 124/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2017, vé
“Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so tham sd 08/2017/DSST ngay 17 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thi xa Budn Ho bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 165/2017/QD-PT ngay
26/10/2017 va Quyét dinh hoan phién toa sé 121/2017/QD-PT ngay 06/11/2017,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1971.

Dia chi: BPuong N, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak. Co mat
Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Vi Trong T, sinh nim 1979.
Dia chi: Puong G, phuong L, thanh phd B, tinh Bik Lak. C6 mat

- Bi don: Ong Cao Huy L;

Dia chi: BPuong N, phuong A, thi xa H, tinh Pbék Lik.

Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong To Tién D, sinh nim 1975

Pia chi: Puong M, phuong T, thanh ph B, tinh Pak Lak.

(Ong L va dng D c6 don xin xét xtr ving mit)



- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong L& Thanh H.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Huynh Thi N.
Pia chi: Puong N, phudng L, thanh phé B, tinh Pak Lik. Cé mat
- Nguoi khdng cao: Ba Huynh Thi N, 6ng Cao Huy L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi N trinh bay: Vao ngay 11/01/2017 6ng Cao
Huy L co vay cta ba N s tién 350.000.000 dong, khi vay hai bén co viét gidy véi
nhau, thdi han vay 2 thang va éng L c6 thé chdp cho ba N 01 gidy CNQSDP sd
BU 0331xx do UBND thj xa H cip ngay 31/3/2015 mang tén Cao Huy L, 16 dat
thudc thira dat s6 105, to ban dd sb 50, dién tich 349,2m?, toa lac tai phuong A, thi
x4 H, tinh Pak Lak. Ngay 12/01/2017, ng L, ba N, éng H c¢6 dén phong cong
chtng B 1am hop dong chuyén nhuong 16 dat ma 6ng L da thé chap cho ba N, 6ng
H, khi c6ng chtng tai phong cong chimg B c6 ghi trong hop dong chuyén nhuong
s6 tién 100.000.000 dong dé khi sang tén giam bét tién thué nhung thyc chét so
tién ma ba N cho dng L vay 1a 350.000.000 dong. Khi vay 6ng L c6 hen ba N sau
hai thang s& tra, néu 6ng L khdng tra thi ba N tu sang tén 16 dit ma hai bén da lam
Hop dong cong chung sang nhuong. Nhung da hon 2 thang ma ong L khong tra
cho ba N s6 tién da vay nhu cam két va tai san ma 6ng L thé chap cho ba N di co
quyét dinh cAm chuyén dich, chuyén nhuong trong mot vu an dan su khac. Vi viy,
ba N yéu cdu 6ng L phai tra cho ba N sb tién da vay 1a 350.000.000 dong va lai
sudt tinh tir ngdy khoi kién dén ngay xét xtr so thim theo 13i suat quy dinh cua
phap luat; 6ng L dé nghi Toa 4n hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vi 1y do gia tao ba N khong dong ¥, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc cong chirg vao ngay 12/01/2017 gitra ba N va ong L 1a c6 that, vi vay khi nao
6ng L tra du cho ba N sé tién 350.000.000 dong da vay va ldi suat theo quy dinh
ctia phap luat thi ba N méi huty hop dong trén. Ngay 31/7/2017, Toa &n nhan dan
thi x4 Budn H6 nhan duoc don ciia ba N dé ngay 27/7/2017 yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 105, to ban
d6 s6 50, dién tich 349,2m? toa lac tai phuong A, thi xa H theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BU 0331xx do UBND thj xa H cip ngay 31/3/2015 da duogc
phong cong chimg B cong chirng ngay 12/01/2017 gitta ba véi ong Cao Huy L.

Bi don 6ng Cao Huy L trinh bay: Vao ngay 11/01/2017, 6ng L c0 vay cua
ba Huynh Thi N s6 tién 350.000.000 dong nhu ba N trinh bay 13 dung, tuy nhién
sau khi nhan s tién trén thi 6ng L khong st dung ma 6ng L dua cho ba Nguyén
Thi Kim L1 st dung. Nay ba N khoi kién yéu cau ong L tra ng s6 tién trén thi éng
L s& yéu cau ba L1 tra cho ong L va dng L s& tra lai s6 tién 350.000.000 dong cho
ba N va ong yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 105, to ban do so6 50, dién tich 349,2m? toa lac tai phuong A, thi xa
H theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU 0331xx do UBND thi x3 H cap
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ngay 31/3/2015 da dugc phong cong chiing B cong chiing ngay 12/01/2017 vi 1y
do gia tao, vi hop ddng trén chi 1a viéc 6ng L thé chap lam tin cho ba N chi khong
c6 viéc ong L chuyén nhuong 16 dt trén cho ba N.

Ngwoi lam chirng ong Cao Sy H1 trinh bay: Vao ngay 12/01/2017, ba
Huynh Thi N, éng Lé Thanh H va 6ng Cao Huy L c6 dén phong cong ching B dé
lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ndi dung chuyén nhuong cu
thé nhu sau: Ong Cao Huy L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Huynh Thj
N va éng L& Thanh H gdm: 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac ge"m lién v6i dit s BU 0331xx, s6 vao s6 GCN CH026xx,
thira dat s6 105, to ban dd sb 50, dién tich 349,2m? toa lac tai phuong A, thi xa H,
tinh Dak Lak.

Khi tiép nhan hd so phong Cong ching B da tién hanh thu tuc kiém tra, xac
thuc ho so cong chung da day du, vi vay phong Cong chimg B di tién hanh lap
Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong ching, chimg thuc Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét theo dung quy dinh ctia phap luat.

Nay 6ng Cao Huy L dé nghi Toa an hily Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc cong chimg ngay 12/01/2017, ¥y kién cta phong Cong ching B dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat, phong Cong chimg B tir chdi
tham gia t6 tung tai Toa an va khong c6 ¥ kién gi.

Nguwoi lam chirng ba V6 Thi Mai X trinh bay: T6i va ba N ¢6 quan hé quen
biét 1am #n véi nhau, khong c6 quan hé ho hang gi. Vao ngay 11/01/2017, dng Cao
Huy L c6 vay ciia ba Huynh Thi N s tién 350.000.000 dong, c6 thé chap 01 gidy
chtng nhan quyén stir dung dat mang tén 6ng Cao Huy L. Hai bén c6 viét 01 gidy
vay tién dé l1am bang ching va c6 ky nhan diy du trong gidy vay tién. Toi co
chung kién su viée va co ky chung kién xac nhan vu viée trén. Khi 6ng L, ba N
dén phong cong ching thi xa B toi ciing c¢6 tham gia va chung kién viéc cac bén tu
nguyén lap Hop dong chuyén nhwong vao ngdy 12/01/2017 cho nén viéc ong L
chuyén nhuong 16 dat cho ba N 13 dang su that. T6i dé nghi Toa an giai quyét budce
6ng L phai tra cho ba N s6 tién d& muon.

Tai ban an din su so thAm sé 08/2017/DSST ngay 17/8/2017, Toa 4n nhan
dan thi x Buén Ho6 di quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,147,161,162, khoan 2 Diéu 229 Bo
luat t6 tung dan su; Ap dung cac dicu 117, 122, 124, khoan 2 Biéu 357, khoan 2
Piéu 468 va cac Diéu 463, 466, khoan 1 Piéu 470 B luat dan sy; Ap dung khoan
3 biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N.



Budc 6ng Cao Huy L phai tra cho ba Huynh Thi N s6 ng goc 350.000.000
d6ng va 1ai sudt tinh tir ngay khoi kién 1a 05 thang 03 ngay 1a 14.815.500 dong.
Tong cong gdc va lai 1a 364.815.500 dong.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2017 giita
ong Cao Huy L vd&i ba Huynh Thi N va 6ng Lé Thanh H v6 hiéu do gia tao.

Vé xtr Iy hau qua cua hop déng v6 hiéu: Do hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng L, ba N va dng H 1a gia tao, khong c6 viéc ong L giao tai san
sang nhuong cho ba N, 6ng H nén khéng c6 thiét hai xay ra. Vi vay khong can
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan va bdi thuong
thiét hai, nén HDXX khong xtr 1y vé hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con giai quyét vé tién chi phi giam dinh, an phi
dan su so tham, tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh 4n va thoa thuan
thi hanh an cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/8/2017, bi don 6ng Cao Huy L khang céo khong dong ¥ tra cho ba N
s tién 350.000.000 dong va 1ai suat nhu ban an so thim da tuyén.

Ngay 01/9/2017, nguyén don ba Huynh Thi N khang cdo yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba va 6ng Cao Huy L. Péi véi
phan 14i suat dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va rit
toan bd yéu cau khang cao.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk tham gia phién toa:
Vé phan thu tuc t6 tung, trongqua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
XUt va cac duong sy di tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat to tung dan su; Vé
ndi dung: Pbi voi khang cao cua 6ng Cao Huy L khong dong ¥ tra so tién vay va
141 suat theo quy dinh 1a khong c6 co sé. Tai phién toa nguyén don ba Huynh Thi
N rat don khang céo 1a tu nguyén nén can dinh chi khong xem xét d6i voi ndi dung
khang cdo nay nén dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1
Piéu 312 BO luat td tung dan sy, khong chép nhan khang c4o cua 6ng Cao Huy L,
giit nguyén ban 4n so thim va Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khang cdo cta ba
Huynh Thi N.

Can ctr vao céc tai li¢u, chirng ctr da dugc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét déy du, toan dién tai
liéu, chung cu, y kién ctia Kiém sat vién, va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi N: Ba N xéc dinh vao
ngay 11/01/2017, 6ng Cao Huy L ¢ vay cta ba sb tién 350.000.000 dong, khi vay
hai bén c¢6 viét gidy vay v6i nhau, thoi han vay 2 thang va ong L c6 thé chap cho



ba N 01 gidy CNQSDD s6 BU 0331xx do UBND thi xi H cép ngay 31/3/2015
mang tén Cao Huy L, néu qua thoi han 2 thang ma khong tra thi c6 quyén sang tén
bia do da thé chap. Tuy nhién, qua thoi gian 2 thang ma ong L khong tra nén ba N
d3 khai kién yéu cau ong L phai tra s tién 350.000.000 ddng nhu cam két. Nén
Toda an cip so tham xét xir budc 6ng Cao Huy L phai tra cho ba Huynh Thi N s no
gbc va lai theo quy dinh 13 ¢6 cin cr, ding quy dinh cua phap luat. Do d6, viéc
khang cao cua 6ng L 1a khong c6 co s xem xét.

[2] D6i véi khang cdo ctia nguyén don ba Huynh Thi N vé 13i sudt va yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba N va ong L, tai
phién toa phuc tham, ba N rat toan b khang céo, viéc rat khang céo ciia ba N 13
hoan toan ty nguyén nén can dinh chi khong xem xét di voi ndi dung khang cao
nay.

[3] Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang cdo ciia 6ng Cao Huy L khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong va dugc
khau trir vao s tién tam tmg an phi da nop.

Do ba Huynh Thi N rat khang c4o tai phién tdoa nén van phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phac tham, duoc khau trir vao sd tién tam tGng an phi da nop.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 312 Bo luat T tung dan
su 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144,147,161,162, khoan 2 Piéu 229 B6 luat t6 tung dan su; Ap dung Piéu
117, 122, 124, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 va cac Piéu 463, 466, khoan 1
Piéu 470 Bo luat dan su 2015; Ap dung khoan 1, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

1. Khéng chap nhan khang céo cta bi don éng Cao Huy L. Giit nguyén ban
an so tham vé tranh chp hop dong vay tai san.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N.

Budc 6ng Cao Huy L phai tra cho ba Huynh Thi N s6 ng goc 350.000.000
ddng va 1ai sudt tinh tir ngay khoi kién 1a 05 thang 03 ngay 1a 14.815.500 dong.
Téng cong gbc va lai 1a 364.815.500 dong.



Ap dung khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luat dan su 2015 dé tinh 1ai suat trong giai
doan thi hanh an khi duong su c6 don yéu cau.

2. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia ba Huynh Thi N
vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Phan quyét dinh cia
ban 4n ndi dung vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay dinh chi xét xtr phtic tham.

3. V& an phi: Ba Huynh Thi N phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy phiic
tham, duoc khdu trir vao tién tam ung an phi da nop tai Bién lai thu )
AA/2016/0003877 ngay 05 thang 9 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
H, tinh Bak Lak. Ong Cao Huy L phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
duogc khau trir vao tién tam Gng an phi d ndp tai Bién lai thu sb AA/2016/0003878
ngay 06 thang 9 nam 2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H, tinh Dak Lik.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Budn Ho;
- Chi cuc THADS thi xa H;
- Puong su;
- Luu: VT, HS. (Da ky)

Nguyén Viin Chung



