TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 227/2023/DS-PT
Ngay: 23-11-2023 ?
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat co dat
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coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Déng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 11 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xir
phtc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 215/2023/TLPT-DS ngay 16/10/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat cé ddit coc”.

Do ban an Dan sy so tham s 22/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sb 438/2023/QD-PT ngay 25
thang 10 nam 2023; Quyét dinh ho3n phién toa sb 443/2023/QD-PT ngay
15/11/2023 gifta cac duong su:

Nguyén don: Anh Ha Van N, sinh nam 1989, chi Mai Thi M, sinh nam 1993;
cu trh tai to T, Phuong A, thanh phé b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Minh D, sinh nim 1988; cu tru tai
s6 F, duong N, Phuong H, thanh phé b, tinh Lam Déng.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961; cu tr tai t6 F, thon P, x4 T, thanh
phé b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén:



+ Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1991; dia chi: s6 B, Qudc 10 B, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Déng.

+ Anh Ngd Hoang N1, sinh nam 2000; dia chi: s6 B, Qudc 10 B, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi Bich T, sinh ndm 1995; cu trt tai t6 F, thon P, xa T, thanh
phé b, tinh Lam Péng.

2/ Anh Nguyén Vian T1, sinh nim 1985; cu tra tai s6 A, duong T, Phuong H,
thanh phd D, tinh Lam Pdng.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L — Bi don.

(Anh Ding, ba L, anh H va anh N1 ¢é mdt tai phién toa, cac dwong su con lai
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, ban ty khai va 10i trinh bay cua nguyén don vo chong
anh Ha Vian N va chi Mai Thi M, anh Nguyén Minh D 1a ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Do c6 nhu cau stt dung dat, thong qua gidi thiéu ctia anh Nguyén
Vin T1 (nguoi méi gidi), ngay 09/7/2021 vo chdng anh Ha Van N, chi Mai Thi M
va ba Nguyén Thi L théa thuan dé vo chong anh N, chi M nhan chuyén nhuong dién
tich dat 3.000m? thuoc mot phan thira dat s6 158, to ban do sd 47, xa X, thanh phd
b, tinh Lam Béng voi gia 1a 4.250.000.000 déng, khi thuc hién théa thuan hai bén
c6 ky két hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ghi ngay 09/7/2021 tai nha ctia ba Nguyén Thi L; hop dong chi ¢6 anh
Ha Vian N va ba Nguyén Thi L ky két. Thuc té tiéu dé cua thoa thuan ghi hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat nhung ban
chét cua hop déng vura la thoa thuan dat coc, vira 1a théa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat, trong d6 tién coc 13 s6 tién 100.000.000 dong trong 1an giao tién dau
tién vao ngay 09/7/2021, s6 tién thoa thuan thanh toan con lai toan b 1a tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Thuc hién thoa thuan, sau khi ky két hop déng vo chong anh N, chi M d3 giao
cho ba L sé tién coc 1a 100.000.000 dong. Tiép d6, theo thoa thuan ngay 09/8/2021
vg chong anh N, chi M ¢6 nghia vu thanh toan s tién chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a 1.900.000.000 dong, tuy nhién thoi diém phai thuc hién nghia vu thanh toan
tién ngay 09/8/2021 vi x4 T dang bi cach ly do dich bénh, nén phia ba Nguyén Thi
L dong y dé cho vo chong anh N, chi M chi phai thanh toan sé tién 1.000.000.000
ddng nén vo chong anh N, chi M da chuyén khoan s tién nay cho ba L thong qua
tai khoan ciia Nguyén Thi L va anh Nguyén Van T1. Sau khi thanh toan s6 tién nay,
hai bén gip nhau dé thoéa thuan thanh toén so tién chuyén nhuong dat con lai va ky
két hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong ching thi phat hién Gidy chimg



nhan quyén su dung d4t cua thira dat 158, to ban dd s6 47, xa X, thanh phé b, tinh
Lam Pong dang thé chap tai ngan hang nén hai bén khong thé thuc hién duoc viée
cong chung hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc; vo chong anh N, chi
M yéu cau ba L cung cap cac gidy td lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong thi
ba L khong cung cip duoc nén giita hai bén khong tiép tuc thuc hién duoc hop dong
chuyén nhuong. Do d6, hai bén di dén thoéa thuan bo sung viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét theo bién ban thoa thuan ngay 19/02/2022, trong d6 bén vo chong anh
N, chi M dong ¥ dé ba L chuyén nhuong quyén sir dung dét trong thoi gian 06 thang
ké tir ngay 19/02/2022 va hoan tra lai s6 tién 830.000.000 dong da nhan (vi sd tién
270.000.000 dong da chuyén qua tai khoan ctia anh Nguyén Van T1), néu hét thoi
han 06 thang ba L khong chuyén nhugng duoc quyén sir dung dat vo chong anh N,
chi M phai mua lai quyén sir dung dat véi gia tri 4.500.000.000 dong, tuy nhién hai
bén ciing khong thuc hién theo thoa thuan nay. Nay vo chong anh N, chi M cho rang
viéc dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 3.000m?
thudc mot phan thira dat sd 158, to ban dd s 47, xa X, thanh phd D, tinh Lam DPong
1a v6 hiéu do ba L c6 su gian dbi, khong cung cap day du thong tin, khong thuc hién
dung cac cam két, tu y nang gia tri chuyén nhuong nén yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ghi
ngay 09/07/2021; bién ban théa thuan ngay 19/02/2022 13 v6 hiéu, budc ba Nguyén
Thi L c¢6 nghia vu hoan tra s6 tién da nhan 1a 1.100.000.000 dong, khong yéu cau
bdi thudng thiét hai.

- Theo ban tu khai bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba thira nhan thong qua
gidi thiéu cua anh Nguyén Vin T1 1a ngudi mdi gidi thi vao ngay 09/7/2021 vo
chéng anh Ha Vian N, chi Mai Thi M va ba da thoa thuan véi nhau dé nhan chuyén
nhuong dién tich dat 3.000m? thuéc mot phan thira dat s6 158, to ban dd sb 47, xa
X, thanh phd D, tinh Lam Pdong véi gia tri chuyén nhuong 1a 4.250.000.000 dong
nhu vo chong anh N, chi M trinh bay 1a ding. Thoi diém chuyén nhuong ba di cung
cap day du thong tin viéc quyén sir dung dat trén dang thé chap tai ngan hang, dién
tich dat c6 du diéu kién dé tach thira va cho vo ché)ng anh N, chi M tiép can voi cac
gidy td ¢6 lién quan nén vo chdng anh N, chi M cho ring ba gian dbi trong cung cap
cac thong tin 1a khong chinh xac. Theo thoa thuan trong hop dong thi ngay khi ky
két hop dong ngay 09/7/2021 ba da nhan coc s6 tién 100.000.000 dong tir vo chong
anh N, chi M dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat, tiép d6 theo thoa thuan ngay
09/82021 vo chéng anh N, chi M c6 nghia vu thanh toan s6 tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 1.900.000.000 dong, tuy nhién do anh N, chi M ¢6 trao doi 1a
do dich bénh nén chi thanh toan dugc thém s tién 1.000.000.000 dong trong viéc
thanh toan 1an 2, s6 tién 900.000.000 déng thi anh N, chi M htra sé tiép tuc thanh
toan trong thoi gian khoang 20 ngay ké tir ngay 09/8/2021 thi ba dong y va thira
nhan d3 nhan s tién 1.000.000.000 ddng. Sau thdi gian ngay 09/8/2021 do ba M
khéng tiép tuc thanh toan duoc sd tién 900.000.000 dong du ba di nhiéu 1an yéu cau,



chinh vi vay dén ngay 19/02/2022 hai bén méi ky két bién ban théa thuan lai vé viéc
chuyén nhuong dat, tuy nhién phia do gia dinh ba khong chuyén nhuong duoc quyén
str dung dét cho ngudi khac, ddng thoi vo chong anh N, chi M khéng thuc hién dung
theo cam két 1a s& nhan chuyén nhuong dat véi gia tri 4.500.000.000 ddng trong
truong hop ba khéng chuyén nhuong duoc trong thdi han 06 thang ké tir ngay 09-8-
2021 nén hai bén khong thyc hién dugc cam két ngay 19/02/2021.

Vo chéng anh N, chi M cho réng viéc dat coc va chuyén nhuong quyén su dung
dat doi véi dién tich dt 3.000m? thuoc mot phan thira dit sé 158, to ban d6 sb 47,
xa X, thanh phé b, tinh Lam Déng vO hi€u; bién ban thoa thuan ngay 19/2/2022 1a
v6 hiéu thi ba khong dong y, d& nghi Toa an cong nhin nhimg théa thuan trén co
hiéu luc. Do vo chéng anh N, chi M khong thuc hi¢n dung cac cam két nén phai chiu
mat sb tién 1.100.000.000 dong. Trudng hop Toa an tuyén b viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira hai bén 13 vo hiéu thi ba khong yéu cau vo chong anh N, chi
M phai bdi thudng thiét hai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Bich T thong nhat
thong nhat voi 16 trinh bay ciia ba L va tham gia t6 tung voi bén ba Nguyén Thi L.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T1 trinh bay: Khoan
tién 270.000.000 dong ngay 09/8/2021vo chong anh N, chi M chuyén qua tai khoan
ctia anh 13 khoan tién moi gidi ma anh va ba Nguyén Thi L thoa thuan véi nhau 1a
anh s& dugc nhan khi méi giéi chuyén nhuong mot phan thira dat s6 158, to ban dd
s6 47 toa lac tai xa X, thanh phd B. Khi vg chong anh N, chi M chuyén tién cho anh
da duoc su dong ¥ va xac nhan tir ba Nguyén Thi L cuing con dau la chi Nguyén Thi
Bich T. Do d6, lién quan dén khoan tién nay thi anh s& c6 nghia vy théa thuin véi
ba L, trong vu 4n nay ban dau vo chong anh N, chi M ¢6 yéu cau anh thuc hién nghia
vu lién d6i cung chi Nguyén Thi Bich T nhung sau d6 khong yéu cau nita, con ba
Nguyén Thi L khong yéu ciu anh thue hién nghia vu cta khoan tién nay nén anh
khong con lién quan dén vu kién nifa.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an Dén sy so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 20/6/2023, Toa 4n nhan
dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong d xur:

1. Binh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién ctuia anh Ha Van N, chi Mai Thi
M buoc chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin T1 ¢ nghia vu tra sé tién 270.000.000
dong.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua vo chéng VO chéng anh Ha Van N, chi Mai
Thi M vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dit coc”
d6i véi bi don ba Nguyén Thi L.

2.1. Tuyén bd hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién v4i dat ngay ngay 09/7/2021 va bién ban thoa thuan ngay 19-02-2022



giita anh Ha Vian N va ba Nguyén Thi L 13 v hiéu (dién tich dat chuyén nhuong
khoang 3.000m? mot phan thira dat s6 158, to ban do s6 47, xa X, thanh phd D)

2.2. Budc ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu hoan tra cho vo chong anh Ha Vin N,
chi Mai Thi M s tién 1.100.000.000 dong (M6t ty mot trim triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhi¢m thi hanh
an cua cac bén duong su.

Ngay 23/6/2023 bi don ba Nguyén Thi L khang cédo khong dong y v6i ban an
so tham, dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban 4n so thim theo hudng khong chap
nhén yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa hém nay: bi don ba L van giit nguyén yéu cau khang cao. Anh H
1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba L cho ring Toa an cap so tham danh gia
chirng ctr khong khach quan, tuyén an chua phu hop véi céc tinh tiét, su kién thuc
té ciia vu 4n va quy dinh ciia phap luat 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia bi don. Do d6, dé nghi HDXX chip nhan khang céo cia ba L.

Anh D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don vo chong anh N, chi
M khong dong v véi khang cdo ciia ba L, dé nghi giai quyét nhu an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phép luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét Xt va céac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Béng tho1, néu quan diém dé nghi HO1 déng
xét xtr khong chdp nhan khang cdo ciia bi don ba L. Can cir khoan 1 Piéu 308 B
luat T4 tung dan sy, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viée vo chong anh Ha Vian N, chi Mai Thi M ¢6 don khai kién
yéu cau Toa an giai quyét huy “Hop ddng dit coc” ngay 09/7/2021; yéu cau vo
chdéng anh N, chi M tra lai s6 tién 1.100.000.000 dong dit coc da nhéan; ba L khong
d6ng ¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap
1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat co dat coc” 1a phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

[2] Xét khang cdo cua ba L thi thiy rang:

Theo hd so thé hién, ngay 09/7/2021 gitt anh N va ba L c6 ky két Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi
dién tich khoang 3.000m? dat thudc mot phﬁn thira 158, t& ban d6 sb 47, toa lac tai
xa X, thanh phd B, tinh Lam Pdng d3 dugce Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Lam
Dodng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S139049 ngay 21/12/2000 mang
tén ho ba Nguyén Thi L (Bl s6 40). Ngay 23/3/2018 cac thanh vién cta ho gia dinh
d3 y quyén cho ba L dugc thyc hién cac quyén lién quan dén thira dét trén, trong



d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén dung dat nén dén ngay 23/4/2021 ba L di thé
chap quyén st dung dat trén cho ngan hang dé vay sé tién 1.650.000.00 dong, ngay
22/02/2022 ba Iy méi tra hét no vay cho ngan hang. Nhu vy, ngay 09/7/2021 1a
ngay ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong dat thi quyén st dung dat dang thé
chép tai ngan hang A chi nhanh B. Dén ngay 19/02/2022, khi cac bén ra Van phong
cong ching dé thyuc hién hop déng chuyén nhuong nhu thoa thun tai hop dong dat
coc thi khong thé thuc hién duoc vi quyén su dung dat néu trén dang thé chép tai
ngan hang nén cac bén lai tiép tuc ky két hop dong bod sung ngay 19/02/2022. Do
d6, nguyén don trinh bay thoi diém ky két hop dong dit coc ba L khong cung cip
thong tin vé viée quyén st dung dat dang thé chap & ngan hang 1a c6 can ct. Tuy
nhién, viéc khong tim hiéu k¥ vé phép 1y thira dat nhan chuyén nhuong trude khi ky
hop déng dat coc cling co phén 16i cua nguyén don. Do do, 16i lam cho viéc dit coc
vo hiéu la cua hai bén nén viéc ba L cho rﬁng 161 hoan toan thudc vé vg chéng anh
N, chi M 1a khong c6 can ctr.

Tai phién toa phtic thim ba L xac dinh néu tiép tuc thuc hién hop dong thi s&
di tach thira, tuy nhién dién tich tach thira 1a hon 3.500m? khong phai 1a dién tich dat
khoang 3.000m? hai bén thoa thuin véi nhau. Hon nita, theo bién ban thoa thuin
ngay 19/02/2022 thé hién ndi dung trong thoi gian 06 thang ké tir ngay 19/02/2022
ba L phai co nghia vu ban dat dé tra lai tién nhan coc ctia anh N, chi M nhung ba L
cling khong ¢ chimg ctr dé chirmg minh 1a ba L ¢6 thién chi thuc hién cam két trén.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa hém nay ba L thira nhan d nhan sb tién
1.100.000.000 déng do vo chéng anh N, chi M chuyén. Do do6, Toa an cép so' thAm
tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 09/7/2021 va Bién ban thoa thuan ngay 19/02/2022 gitra anh N véi ba L 1a vo
hi¢u. Bugc ba L c6 nghia vu trd cho vg chc“mg anh N, chi M sd tién 1.100.000.000
ddng 1a c6 can ctr, dung phap luat. Vi vy, khong ¢ co s& chap nhan khang cdo cia
ba L.

[3] Cac phan khac ciia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi nén da cé hiéu
luc phap luat.

[4] TUr nhitng phén tich trén, khéng c6 cin ct dé chdp nhan khang cdo cta bi
don ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so thim.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo khéng duoc chiap nhan nén ba L phai chiu
an phi dan sy phtic thim. Do ba L, sinh nim 1961 13 ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén cin cir quy dinh tai
diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 18 phi Toa an, mién 4n phi dan sy phic tham cho ba L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Cin clr khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an
so tham.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong anh Ha Vin N, chi
Mai Thi M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co dat
coc” v6i bi don ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khéc
gan lién voi dat” ngay 09/7/2021 va Bién ban thoa thuan ngdy 19/02/2022 gifta vo
chéng anh Ha Van N, chi Mai Thi M va ba Nguyén Thi L 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém tra cho vo chéng anh Ha Van N, chi Mai
Thi M s6 tién 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy ¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
khodn tién phdi trd cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
miure 1Gi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia Bo ludt Ddn sw nam 2015.

2. V& 4n phi.

Hoan tra cho vo ché)ng anh Ha Van N, chi Mai Thi M sb tién 25.000.000d tam
tmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 0002499 ngay 01/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé ba Lat, tinh Lam Béng.

Mién an phi dan su so tham va an phi dan su phac thAm cho ba Nguyén Thj L.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA,; (d& ky)

- TAND nhén dan thanh phé Pa Lat;
- Chi cuc THADS thanh phé ba Lat;
- Puong su;

- Luu: b phan luu tri, hd so vu 4n.

Vii Thi Nguyét









