TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap —Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6 : 219/2020/DS-ST
Ngay : 03-08-2020

VIV “Tranh chap hop

b1 vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU -THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi D1 xét xir so thim gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Ngoc Thanh
2. Ba Nguyén Thj Thanh Trang
- Thw ky phién toa: Ba Tran Huong Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din qudn Tan Phi tham gia phién toa :
Ong Nguyén Hoéng Dan - Kiém sét vién
Ngay 03 thang 08 ndm 2020 tai try s& Toa dn nhan dan quan Tan Phu —
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y sb
467/2019/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2019 theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s 190/2020/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 nim 2020 va quyét dinh hoan
phién toa s6 276/2020/QDST-DS ngay 03 thang 7 nam 2020 gitta :
1. Nguyén don: éng Nguyén Vin T1, sinh nim 1979
bia chi :49/6 D93, phuong x, quan G
Nguoi dai dién theo ty quyén : Ong Nguyén Tuédn N1, sinh nim 1978
Dia chi : 27/25/11 Nguyén Vin Sing, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Pha.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin 1, sinh ndam 1976
Dia chi: 183/2 T2, phuong T3, quan T4
Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Tran Qubc D2, sinh nim 1992
Pia chi : 19A Qudc 10 Z, 4p HI, xa B1, huyén H2
(cac duong su c6 mat)
NOI DUNG VU AN :
Theo don khaoi kién ngay 21/11/2019 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Vin T1 trinh bay:
Vao ngay 22/03/2019 giira 6ng T1 va dng Nguyén Vian D1 c6 1ap hop Pl
vay tién, noéi dung hai bén thoéa thuidn 6ng T1 cho 6ng P1 vay sb tién



7.500.000.000 P1; thoi han vay 1a 4 thang, ké tir ngay 22.03.2019 dén ngay
22.07.2019; 1ai suat thoa thuan 1a 4%/ thang va 6ng D1 thé chip cho dong mot
ban chinh Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé vao so cdp gidy chimg nhan: CH01609 do Uy ban nhan
dan quan Tan Phu cip ngay 23/12/2014 va da cap nhat tén cha s hitu 1a 6ng
Nguyén Vin 1.

Pén ngay 05/04/2019 ong cho 6ng P1 vay thém sé tién 1a 1.700.000.000
b1 va ngay 09/04/2014 cho vay thém la 300.000.000 B1; thoi han vay la 10
ngay, ké tir ngay 05/04/2019 dén 15/04/2019; i suat 1a 4%/thang.

Tir khi dng cho ong D1 vay tién dén nay, ong D1 khong tra von va 13i cho
6ng. Nay ong yéu cau ca nhan 6ng Nguyén Vin D1 ¢ trach nhiém thanh toan
cho ong s6 tién von va 13i N1 sau:

+ Pb6i voi hop D1 vay tién ngay 22/03/2019 tién von 1a 7.500.000.000
P1.Tién 13i 1a (7.500.000.000 B1 x 20% x 467ngay)/ 365ngay= 1.919.178.082
bl.

+ Ddi v6i hop D1 vay tién ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 tién vén la
2.000.000.000 P1. Tién 1ai cho khoan vay 1.700.000.000 D1 la (1.700.000.000
D1 x 20% x 451 ngay)/365 ngay = 420.109.589 P1 va tién i phai tra cho khoan
vay 300.000.000 B1 la (300.000.000 B1 x 20% x 447 ngay )/365 ngay =
73.479.452 D1.

Tong cong tién von 1a 9.500.000.000 D1 va tién 1ai tam tinh dén ngay
30/06/2020 14 2.412.767.123 B1. Thanh toan mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap luat. Khi 6ng D1 thanh toan xong cho 6ng khoan ng noi trén, 6ng s€ tra cho
6ng D1 ban chinh Gidy chting nhan Quyén st dung dit quyén so hiru nha & Uy
ban nhan din quin Tan Pha cip ngay 23/12/2014 va d3 cip nhat tén cha s hiru
12 6ng Nguyén Vin D1.

Ong T1 ddc than. Ong T1 biét ong Nguyén Vin D1 c6 vo N1ng khong
biét vo ong D1 tén gi, & dau va do giao dich vay tién xay ra giita 6ng va ong D1
khong lién quan dén vo ong P1 nén ong chi yéu cau ca nhan 6ng D1 cd trach
nhi¢m thanh toan khoan vay cho 6ng

Ong d3 goi toan b tai lidu, chimg cit hd so dng khai kién cho 6ng D1 qua
duong buu dién va da ndp van don cho Toa an

Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1& Nlng van vang mit. Do do, Toa
an dua vu an ra xét xur theo luat dinh

Tai phién toa hom nay:

* Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don xin thay doi 1 phan yéu cau
khoi kién vi sau khi kiém tra, nguyén don xac nhan 6ng D1 theo gidy uy nhiém
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chi ngay 18/04/2019 da tra cho nguyén don sé tién 2.107.000.000 P1, sb tién
nay duoc tra cho hop P1 vay ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 . Cy thé tién
von 12 2.000.000.000 P1 va tién 14i 1a 2.000.000.000 P1 x 1% x 13 ngay =
8.666.667 D1. Tong cong la 2.008.666.667 D 1. Phan tién 2.107.000.000 D1 sau
khi tra cho hop D1 vay ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 con du lai lai
98.333.333 P1. Pbi v6i khoan vay 2.000.000.000 P1 theo hop P1 vay ngay
05/04/2019 va ngay 07/04/2019 thi bi don da thanh todn xong nén nguyén don
chi yéu cau 6ng 1 thanh toan cho nguyén don sb tién von va i dbi véi hop D1
vay ngay 22/03/2019 véi s tién vén 1a 7.500.000.000 B1. Cu thé N1 sau: Vén
la 7.500.000.000 P1; Lii trong han tir ngay 22/03/2019 dén 22/07/2019 1a 4
thang véi 14i sudt 1a 1%/ thang 1a: 7.500.000.000 P1 x 4 thang x 1%/ thang =
300.000.000 P1; Lai suat qua han tir ngay 23/07/2019 dén ngay 03/08/2020 véi
muc 14 sut 14 1,5%/ thang 1a 7.500.000.000 P1 x 1 nam 11 ngay x 1,5%/ thang
= 1.391.250.000 P1; Tong cong 13i trong han va qua han 1a 1.391.250.000 D1
+300.000.000 1 = 1.691.250.000 1. Téng cong vbn va lai la 7.500.000.000
Pl + 1.691.250.000 P1 = 9.191.250.000 P1 trir di 98.333.333 PI =
9.092.916.667 P1. Yéu cau c4 nhan 6ng P1 thanh toan s tién trén. Thanh toan
mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

* Pai dién bi don trinh bay: Xac nhan 6ng D1 c6 vay tién cua ong T1 theo
hop P1 vay tién ngay 22/03/2019 dé vay sé tién 1a 7.500.000.000 P1; hop P1
vay tién ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 vay sé tién 1a 2.000.000.000 D1.
Pén ngay 18/04/2019 da tra cho 6ng T1 s6 tién 13 2.107.000.000 P1.

Pbi véi viée tinh 13i cua dai dién nguyén don vé hop D1 vay tién ngay
22/03/2019 thi dai dién bi don khong P1 ¥. Pai dién bi don chi P1 y tinh 1ai N1
sau: 7.500.000.000 B1 x1%/ thang x4 thang = 300.000.000 P1. Tong cong von
va l3i 12 7.800.000.000 D1 trir di s6 tién 98.333.333 P1, con lai 1a 7.701.666.667
P1. Khong P1 ¥ viéc nguyén don tinh 1di va tinh 13i sudt qua han tir ngay
23/07/2019 dén thoi diém xét xir vi can cir Piéu 2 cta hop D1 vay tién trén
khong co thé hién 13 suit qua han va trong subt qua trinh bi don chiam tra
nguyén don khong c6 van ban hay dong thai nao vé viéc thu hoi no N1 di thoa
thuan.

Vé thoi han thanh toan: Do hién nay 6ng P1 khé khan nén 6ng P1 xin tra
hét s6 tién 7.701.666.667 D1 trong han 6 thang, cham nhat vao thang 02/2021.

* Pai dién nguyén don va dai di¢n bi don théng nhat cic van dé sau:

+ Lai suat ctia hop P1 vay tién ngay 22/03/2019 va ngay 05/04/2019 va

ngay 07/04/2019 la 1%/ thang.



+ Thong nhat s6 tién 2.107.000.000 D1 theo gidy uy nhiém chi ngay
18/04/2019 ma 6ng D1 chuyén cho éng T1 dé tra dut von va lai cua hop D1 vay
ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 la 2.008.666.666 D1. Phan tién con du lai
sau khi trir di von va 1di cua hop D1 vay tién ngay 05/04/2019 va ngay
07/04/2019 la 98.333.333 P1, khong trir vao von goc cua hop D1 vay ngay
22/03/2019 ma sau khi tinh téng vbn va i cta gidy vay no nay ddi véi sb tién
7.500.000.000 1 thi méi trir. S tién vén goe 6ng D1 con no dng T1 theo hop
b1 vay ngay 22/03/2019 la 7.500.000.000 B1.

+ Viéc vay muon tién do ca nhan 6ng D1 vay, ca nhan 6ng P1 ky tén
trong hop D1 vay tién nén ca nhan 6ng D1 chiu trach nhiém tra, khong lién quan
dén vo 6ng D1 (ba Nguyén Thi Huong) va khong dua vo ong D1 vao tham gia
t6 tung tai toa.

+ Khi 6ng D1 thanh toan xong von va lii cta hop P1 vay tién ngay
22/03/2019, 6ng T1 P1 y tra ban chinh gidy ching nhan Quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé vao sd cdp gidy chung
nhan: CH01609 do Uy ban nhan dan quan Tan Pha cap ngay 23/12/2014 va di
cap nhat tén chii s& hiru 1a 6ng Nguyén Vin D1

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phé tham gia phién toa phat
biéu y kién :
+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi P1 xét
XU va viéc chip hanh phap lut cia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi D1 xét xur nghi an 1a tuan theo dung qui
dinh cua phap luat tb tung dan sy. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han dua vu an
ra xet xu.
+ V& ndi dung: chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa, Hpi DI xét xu nhdn dinh :

[1] V& quyén khéi Kién, quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét:

Xét don khoi kién ngay 21/11/2019 ctia 6ng Nguyén Vin T1. Hoi D1 xét
xtr xac dinh day 14 vu 4n vé hop D1 vay tai san qui dinh tai Diéu 26 Bo luat T6

tung dan su nam 2015. Do bi don hién cu ngu tai quan Tan Phd nén Toa an nhan
dan quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh thy 1y giai quyét 1a phu hop véi
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam
2015.

DPai dién nguyén don va dai dién bi don déu théng nhat viéc vay tién 1a do
ca nhan 6ng D1 vay va cd nhan ong D1 c6 trach nhiém tra cho 6ng T1 , khdng
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lién quan dén vo ong D1 (ba Nguyén Thi Huong) nén dé nghi khong dua vo ong
D1 vao tham gia tb tung trong vu an. Ho1 B1 xét xr cdn ctr vao Diéu 68 Bo luat
dan sy nam 2015 khong dua vo 6ng D1 vao tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa, dai dién nguyén don thay ddi yéu cau khdi kién chi yéu cau
thanh toan von va 1ai hop P1 vay no ngay 22/03/2019 sau khi trir di s tién con
du lai sau khi thanh toan xong hop 1 vay ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019
1a phu hop voi Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy nén duogc Chﬁ,.p nhan.

[2] V@ yéu cau ciia nguyén don :

-Vé sb tién von vay giira hai bén:

Pai dién nguyén don va dai dién bi don clng xac nhan sd tién 6ng D1
vay cua ong T1 theo hop P1 vay tién ngay 22/03/2019 la 7.500.000.000 P1; hop
D1 vay tién ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 Ia 2.000.000.000 P1 nén Hoi
D1 xét xir ghi nhan.

Pai dién nguyén don va dai dién bi don thong nhat sd tién 2.107.000.000
P1 theo gidy ty nhiém chi ngay 18/04/2019 ma 6ng P1 chuyén cho 6ng T1 dé
thanh toan von va 1ai cua hop D1 vay ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 14
2.008.666.667 1. Pi voi hop P1 nay thi bi don di tra xong.

Pai dién nguyén don va dai dién bi don thdng nhat sd tién vén ma bi don
chua tra cho hop P1 vay ng ngay 22/03/2019 1a 7.500.000.000 B1 nén hoi D1
x€t xtr ghi nhan.

- V& tién 14i:

Dai dién nguyén don va dai dién bi don théng nhét 13i suit cta hop Pl
vay tién ngay 22/03/2019; hop D1 vay tién ngay 05/04/2019 va ngay 07/04/2019
la 1%/ thang nén HGi D1 xét xir ghi nhan.

Phan tién con du lai sau khi trir di von va 13i ciia hop P1 vay tién ngay
05/04/2019 va ngay 07/04/2019 1a 98.333.333 D1, khong trir vao von gbc cia
hop P1 vay tién ngay 22/03/2019 ma sau khi tinh téng von va lii cia gidy vay
ng nay thi mo1 tror nén HO1 PB1 xét xir ghi nhan.

Hoi D1 xét xir xét thay, dai dién bi don yéu cau chi tinh 1ai trong han,
khéng tinh 13i va 13i sut qua han di voi thoi gian cham tra no gbe, yéu ciu nay
khong dugc dai dién nguyén don D1 ¥ va trong hop D1 vay tién ngay
22/03/2019 khong c6 thoa thuan vé viéc khong tinh 13i va 1ai suat qua han dbi
voi thot gian cham trd nén can cu khoan 5 Piéu 466 B luat dan sy nam 2015
khong c6 co s& chép nhan yéu cau cua dai dién bi don. Nguoc lai, yéu cau tinh
lai trong han va lai suét qua han ddi véi thoi gian cham tra ng géc cua dai dién
nguyén don 13 phu hop véi hgp D1 va khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nim
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2015 nén c6 co so chip nhan. Cu thé: no gdc 1a 7.500.000.000 B1; Lai trong han
4 thang, tir ngay 22/03/2019 dén 22/07/2019 véi 13i suit 1a 1%/ thang I :
7.500.000.000 P1 x 4 thang x 1%/ thang = 300.000.000 P1; Lii suat qua han la
1 nam 11 ngdy, tir ngay 23/07/2019 dén ngay 03/08/2020 v&i mirc 1ai suat 1a
1,5%/ thang: 7.500.000.000 B1 x 1 ndam 11 ngay x 1,5%/ thang = 1.391.250.000
D1 ; Téng cong 13i trong han va qua han 1a 1.391.250.000 D1 +300.000.000 D1
=1.691.250.000 P1. Tong cong vén va lai 1a 7.500.000.000 D1 + 1.691.250.000
D1 =9.191.250.000 D1 trur di 98.333.333 b1 =9.092.916.667 D1.

- Vé thoi han va phwong thirc thanh todn: Hoi D1 xét xtr xét thay, dai
dién bi don yéu cau thanh toan trong han 6 thang, cham nhat 13 thang 02/2021
khong duoc dai dién nguyén don P1 y nén khong c6 co sé chdp nhan yéu cau
cua dai dién bi don. Nguoc lai, 6ng P1 vi pham nghia vu thanh toan theo hop
P1 vay tién ngay 22/03/2019 duoc ki gitta cac bén nén dai dién nguyén don yéu
cau bi don thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hi€u luc phép luat 1a ¢6 co sé
chap nhan.

- Vé trach nhiém thanh toan: Dai dién nguyén don va dai dién bi don déu
théng nhét 13 trach nhiém thanh toan 1a cta ca nhan 6ng D1 nén Hoi D1 xét xur
ghi nhan.

Pai dién nguyén don va dai dién bi don thdng nhat khi 6ng D1 thanh toan
xong von va 1ai cua hop D1 vay tién ngay 22/03/2019 thi 6ng T1 tra lai ban
chinh gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd vao so cap gidy chung nhan: CH01609 do Uy ban nhan dan
quan Tan Pha cip ngay 23/12/2014 va di cap nhat tén chu sé hitu 1a ong Nguyén
Vian D1

Tu nhitng nhan dinh trén, budc ong Nguyén Van D1 co6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin T1 s tién 1a 9.092.916.667 P1 ( Chin ty khong trim
chin muoi hai triéu chin tram mudi sdu nghin sau tram sau muoi bay D1), (trong
d6 tién von 1a 7.500.000.000 1) dé chdm dut hgp D1 vay tién ngay 22/03/2019;
hop D1 05/04/2019 va ngay 07/04/2019 dugc ky giita cac bén .Tra mot lan, ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay sau khi dng D1 thanh toan xong cho 6ng T1 s tién von va 1ai cta hop
D1 vay tién ngay 22/03/2019, 6ng T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng B1 ban chinh
Gidy chtng nhan Quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 vao sd cap gidy chimg nhan: CH01609 do Uy ban nhan dan quin Tan
Phui cap ngay 23/12/2014 va da cap nhat tén cha so hitu 1a 6ng Nguyén Vian D1



[3] Vé an phi: cin ct Diéu 147 cia Bo luat T6 tung dan sy; cin ct nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Ong P1 phai chiu an phi la
117.092.917 b1.

Hoan tra toan b tién tam tmg an phi cho ong T1.

Vi cdc lé trén :

QUYET PINH:

Ap dung :

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Piéu 36; khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 244; Khoan 2 Diéu 227 B¢ luét t tung dan su 2015;

- Can ctt vao Diéu 466, Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015

- Cian cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don

Ong Nguyén Vin 1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T1
s6 tién 14 9.092.916.667 1 (Chin ty khong tram chin muoi hai triéu chin trim
mudi sau nghin sau trim sau muoi bay P1), (trong d6 tién von 1a 7.500.000.000
P1) dé chdm dat hop P1 vay tién ngay 22/03/2019; hop D1 05/04/2019 va ngay
07/04/2019 duoc ky gitra cac bén .

Thoi han va phuong thiic thanh toén : tra mot 1an, ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Ngay sau khi 6ng D1 thanh toan xong cho dng T1 s6 tién von va lai cta
hop P1 vay tién ngay 22/03/2019 , 6ng T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng D1 ban
chinh Gidy ching nhin Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb vao so cap gidy chung nhan: CH01609 do Uy ban nhéan dan
quan Tan Pha cip ngdy 23/12/2014 va da cap nhat tén chu s hitu 1a 6ng
Nguyén Vin D1

2. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin D1 phai chiu 4n phi 12 117.092.917 D1.

Hoan tra cho dng Nguyén Vian T1 s6 tién 60.125.840 D1 theo bién lai thu
s6 0020131 ngay 05/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang phai chiu 13i suat theo murc 14i
suat qui dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong ung thoi gian va so tién
cham thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh an dan su c6 thim quyén.

7



3. Quyeén khang céo: Puong su c6 mit dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su; ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa An ND Thanh ph Hb Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA

-VKS ND Q.Tén Phu

- Chi cyc thi hanh an Dan sy Q.Tan Phu
- Duong su

- Luu (Giang)

Nguyén Thi Kim Cwong



