TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 569/2020/DS-PT
Ngay 28 — 10 — 2020
V/v tranh chap quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Db Binh Thanh
Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Y
Ong Pham Vin Cong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din cép cao tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong D& Thanh Pat — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy phitic tham thy 1y so:
198/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2020 vé tranh chip quyén sir dung
dat.

Do Bén 4n dan su so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nam
2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham sé: 3703/2020/Qb-PT
ngay 05/10/2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1952; dia chi: T6 1, Khu
phd 1, duong HV, phuong LT, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang
mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (theo Gidy ty quyén ngay
27/7/2020): Ong P4 Phu K, sinh nam 1976; dia chi: S6 595, duong Cach mang
Thang 8, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Thirc V, sinh nam 1959, (c6 mat);



2. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1965, (6 mdt).

Cung dia chi: S6 1 BP, phuong PH, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Ving Tau.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi U, sinh nim 1931; dia chi: Sé 3345, Khu phé 6, phuong
PN, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang mat).

2. Ong Hoang Xuan T, sinh nim 1950; dia chi: S6 3369B, Khu phé 6,
phuong PN, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (Xin vang mdt).

3. Ong Hoang Xuan L, sinh nam 1955; dia chi: S6 295, duong THD,
Khu phé 6, phuong PN, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (xin véing
mat).

4. Ong Hoang Xuan T, sinh nim 1969; dia chi: S6 3345, Khu phd 6,
phuong PN, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (Xin vang mdt).

5. Ong Hoang Xuan L, sinh nim 1957; dia chi: S6 18, duong TQD, Khu
phd 2, phuong LT, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (Xin ving mat).

6. Ong Hoang Xuan H1, sinh nim 1960; dia chi: T6 4, Khu phd 6,
phuong PN, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (Xin vang mdt).

7. Ong Hoang Xuan Th, sinh nim 1963; dia chi: T6 9, Khu phé 6,
phuong PN, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, (vang mat).

8. Ba Tran Thi S, sinh nam 1954; dja chi: T6 1 Khu phé 1, duong HV,
phuong LT, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Rija - Viing Tau, (vang mat);.

Nguwoi dai dién theo sy quyen cua ba S (theo Gidy uy quyén ngay
27/7/2020): Ong D4 Phi K, sinh nam 1976; dia chi: S6 595, duong Cach mang
Théng 8, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh; (c6 mat).

9. Ba Hoang Thi T, sinh nim 1965, (vang mat);

10. Ba Hoang Thi Thu V, sinh nam 1973, (xin vang mat).

Cung dia chi: T6 9, Khu phé 6 phuong PN, thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

11. Uy ban nhan (UBND) thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau,
(vang mat).

Pia chi tru so: 137 duong 27/4, phuong PH, thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia UBND thanh phé Ba Ria:
Ba L& Thi Ngoc M — Chuyén vién phong Tai nguyén va Mai treong thanh phé
Ba Ria, (xin vang mat).

12. Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau;

Pia chi try s¢: S6 01 duong PVD, phudng PT, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia UBND tinh Ba Rja - Viing Tau (dugc
1y quyén theo Vin ban ngay 12/5/2020):

+ Ong L& Ngoc L — Giam dbc¢ S Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria
- Viing Tau; (vang mat);

+ Ong Nguyén Ngoc T2 — Phé Giam d6c Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau; (Xin vdng mat).

- Nguoi khdng cao: Bi don 6ng Nguyén Thic V.
NQOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién va trong qué trinh tham gia té tung gidi quyét vu
an, nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat tranh chap 715m? thudc thira 101, to ban d6 so
04, toa lac tai phuong LT (trudc 1a phuong LT), thanh phd Ba Ria l1a do cha dng
la Nguyén Vin R khai pha trudc giai phong, 6ng khdng nhé cu thé nam nao.
Ong d3 canh tac dién tich thira dat ndy tir ndm 1978 dén nay. Thia dat nay trudc
trong lua nhung sau nay khé han nén 6ng chuyén sang trong bach dan, tram.
Nam 1988, cha 6ng duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
nhung thira dat trén ké khai thiéu nén chua duoc cap giay chang nhan quyén su
dung dat nhung khong biét. Nam 2005, khi Nha nudc quy hoach 1am khu nha
cao tang 6ng mai phat hién dién tich dat trén da duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat nham cho ba Bui Thi U. Phan dét cta 6ng cao hon phan dat
ctia ba U va 6ng da sir dung cuing cha me tir khi khai pha dén nay. Ong di di
khiéu nai tir nam 2005 nhung khong duoc giai quyét.

Vé gia toc thi cha 6ng la Nguyén Vin R chét nim 2014, me ong la
Nguyén Thi H chét nam 2017. Cha, me 0ng c6 hai ngudi con 1a 6ng va em géi la
Nguyén Thi N. Truéc khi cha me 0ng qua doi da chia tai san cho cac con; theo
d6, dng duoc hudng dién tich dang tranh chap.

Nay, dng khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Thic V va ba Nguyén Thi Kim
D chinh ly trong gidy ching nhan quyén sir dung dt tra lai cho dng dién tich



khoang 715m? thugc thira 101 to ban dd s6 04 toa lac tai phuong LT, thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Sau khi Toa &n tién hanh do v& thi dng c6 bo sung yéu cau khoi kién yéu
cau cdng nhan cho 6ng duoc quyén sir dung dién tich dat 1a 744,6m? thuoc mot
phan thtra 101, to ban dd sb 04, toa lac tai phuong LT, thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Trong qué trinh t6 tung va tai phién tda so tham dng khong
yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 R 425952 ngay 18/11/2013
cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng V va ba D.

Ong ddng y véi So dd do v& ngay 11/02/2018 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phé Ba Rija va Bién ban dinh gia ngay 20/3/2019 caa Hoi
d6ng dinh gié tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi don 6ng Nguyén Thazc V trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat tranh chap 1a mot phan trong tong dién tich dat
4.289,8m? thuoc thira 101, 114, 127, 157, toa lac tai Khu phé 6, phuong LT (nay
1a phuong LT), thanh phé Ba Ria. Vo chong 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Bui
Thi U nam 2000 véi gia 50 chi vang, dat da duoc cap giay chitng nhan quyén sir
dung dat. Sé tién chuyén nhuong Ia cua vo chong 6ng, cac con 6ng la Nguyén
Thanh S, Nguyén Thi Thu H con nho khong dong gop gi. Khi nhan chuyén
nhuong ba U, 6ng L c6 chi dat trén thuc té, khéng chi ranh cu thé, khong do dac
gi. Khi nhan dét thi vo chong 6ng khdng nhan dat ma em vo dng 1a Nguyén Vin
H3 tryuc tiép nhan (dng H3 da chét). Bat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 R 425952 ngay 04/12/2000 ding tén vo chong 6ng. Ké tir khi nhan
chuyén nhugng thi em vg 6ng 1a Nguyén Vian H3 sir dung, tir ndm 2013 dén
nam 2015 thi cho thué, nay vo chong 6ng dang quan ly, sir dung. Vo chdng 6ng
biét phan dét tranh chdp 6ng H sir dung tir ndm 2013 khi khai kién hoa giai tai
Uy ban nhan dan va tai Toa an. Dién tich dat tranh chap nam trong thira
101/1655,6m?.

Trudc yéu cau khai kién cua 6ng H, dng khong dong ¥ vi v chong ong
da nhan chuyén nhuong hop phap, da tra du tien. Ong H da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung thiéu 744,6m? ma khong cé y kién gi. Nay, vo
chdng 6ng phan té yéu cau dng H phai tra cho vo chong dng quyén st dung dién
tich 744,6m? dét thuoc thira 101, to ban do sé 04, toa lac tai Khu phé 6, phuong
LT (nay la LT), thanh phd Ba Ria.

Vo chong 6ng dong y voi So d6 do vé ngay 11/02/2018 cua Chi nhéanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phé Ba Ria va Bién ban dinh gia ngay
20/3/2019 cua Hoi dong dinh gia tinh Ba Ria - Viing Tau.



Bi don ba Nguyén Thi Kim D d6ng y vaéi trinh bay caa chong 1a 6ng V
va dé nghi Toa &n bao vé quyén loi cho gia dinh ba.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi U trinh bay:

Ngudn géc dién tich dat chuyén nhuong cho dng V 1a cua vo chong ba
khai pha trudc nim 1957 dé trong lan, khoai so, sau cd thay loi thi trong lla.
Sau d6, Nha nudc ¢6 chu trwong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba da
di ding ky ké khai va 1am tha tuc, dén ngay 16/9/1998 ba duoc UBND thi x4 Ba
Ria cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: 278 QSDP/746 QD/UBTX Vi
dién tich 4.289,9m2. Nam 2000, ba chuyén nhuong lai cho dng V 4 thira dat trén
véi gia 5 cay vang. Khi chuyén nhuong giira ba va dng V khong do dac lai dién
tich d¢at ma ba dua gidy to cho 6ng V rdi dan di xem dat. Khi chuyén nhuong
dat, ba co chi ranh dat va 6ng V c6 kéu nguoi dén tién hanh cim méc t can
bang try bé tong. Py la tai san cta ba nhung khi chuyén nhwong 6ng V c6 yéu
cau cac con ba ky tén. Ong L 1a con ba c6 nhan tién ho va da dua cho ba day du.
Hai bén co6 ban giao dat trén thyc té, 6ng L thay ba giao 4 thira dat cho 6ng V,
ranh 04 thira dat nhu sau: Phia Nam giap bo muong thuy loi, phia Pong giap dat
cua 6ng Pham Vian Ky, phia Bac giap dat cua 6ng H, phia Tay giap dat cua vo
chéng ba D, dng Hién. Ranh dat giira dat cua ba véi dat 6ng H 1a hang cay tram,
bach dan do ong H trong. Nhung c6 dic diém dé phan biét ranh dat cua ba véi
dat cia 6ng H 1a dat cua ba thap hon dat caa dng H.

Ong H va éng V tranh chap nhu thé nao ba khong biét, nhung theo ba
phan dat tranh chap ndy nam ¢ khu dit cao ma da trong tram, bach dan trude do
thi 6ng H khoi kién yéu cau ng V 1a c6 co s6.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Xuan L trinh bay:

Ngudn gdc dién tich dat tranh chap nam trong dién tich dat caa cha me
6ng nhan chuyén nhugng tir truéc nam 1975, gia dinh canh tac tir d6 dén nam
2000 thi chuyén nhugng cho vo chong dng Nguyén Thac V. Dat da duogc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat dang tén me 6ng. Viéc me 6ng chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng V thi 6ng khong biét, tuy nhién khi biét 6ng
khong ¢ ¥ kién gi.

Cha me 6ng la ba Bui Thi U va dng Hoang Xuan Thao (mat nim 1986).
Hang thira ké cua cha 6ng gom: Me 6ng 12 ba U, 6ng Hoang Xuan L, dng Hoang
Xuén L, éng Hoang Xuan T, 6ng Hoang Xuan T, 6ng Hoang Xuan H1, ba
Hoang Thi T va ba Hoang Thi Thu V.



Ong ddng y véi So dd do v& ngy 11/02/2018 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Ba Rija va Bién ban dinh gia ngay 20/3/2019 caa Hoi
ddng dinh gia tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Xuan L trinh bay
thong nhdt véi trinh bay cuia 6ng L va bé sung thém:

Khi me 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng V thi dng c6 biét va ky vao hop
d6ng chuyén nhuong. Ong duoc me uy quyén nhan tién cua vo chéng 6ng V.
Khi chuyén nhuong dét thi c6 6ng, 6ng V, 6ng L, ba D (dat giap ranh) va éng H,
nhung khong 1ap bién ban ban giao dat trén thuc dia. Ong dong y cho me ding
tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat va toan quyén quyét dinh vi day 1a
tai san riéng caa me 6ng. Ong khong c6 yéu cau gi. Ranh dit cua gia dinh 6ng
thap hon ranh dat cia 6ng H 0,5m. Khi do dac lam gidy thi me 6ng khéng chi
ranh phan dat dng H dang sir dung va khi éng chi ranh, cam maéc ¢6 6ng L, ong
H3 va bén dng V thi 6ng ciling khong chi ranh phan dat tréng tram caa ong H.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng Hoang Xuan T, éng Hoang
Xuan T, éng Hoang Xuan H1 va ba Hoang Th; Thu V trinh bay: Dong y voi
trinh bay cua 6ng L va dng L va khong cé y kién gi.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Hoang Th; T khéng tham gia
t6 tung nén khéng ghi dwoc y kién.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S (vo 6ng H) khong
tham gia té tung nén khong ghi y kién.

- Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan UBND tinh Ba Ria - Viing Tau
c6 ba Cao Th; Xuan Huyén la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngudn gdc dat, qua trinh str dung va cap gidy chang nhan quyén su dung
dat cho ba Bui Thi U 1a dang quy dinh phép luat. Ba U chuyén nhuong cho dng
Nguyén Thicc V dugc Phong Dia chinh thi xa (nay la thanh phd) Ba Ria xéac
nhan nén UBND tinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng V 1a ding
quy dinh. Trong qua trinh sir dung cac bén cd xay ra tranh chap dé nghi Toa giai
quyét theo tham quyén.

- Nhitng nguwoi lam chung:

1. Ong Tran Hizu L trinh bay: Ong la hang x6m cua 6ng H va 14 ban 6ng

V. Ong 1a ngudi gisi thiéu cho dng V mua dat caa ba U. Ong V mua thira dat

theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, hai bén cd ban giao dat trén thuc té va

6ng cd ching kién viéc ban giao nay. Khi d6, dat cua dng V 1a dat trong, dat cua

6ng H dang trong tram, c6 mébc ranh gisi rd rang, dat caa dng H cao hon 30cm

so v&i dat ba U. Khi giao dit, ba U khong giao phan dat dang tranh chap cho
6



6ng V. Khi Nha nudc quy hoach ¢ mai cac bén ra phudng xac dinh ranh dat c6
6ng tham gia thi cic bén déu xac nhan phan dat trén Ia cua 6ng H do nham Ian
nén nhap vao thura 101 cua éng V.

2. Ong L& Phat U trinh bay: Ong la anh em ré cua 6ng H, nha 6ng sat dat
cua 6ng H. Trudc kia 6ng hay phu gilp 6ng R, sau nay la 6ng H, canh tac trén
dat trong d6 c6 phan dét tranh chap. Ranh dit cua ba U thap hon dat 6ng H
30cm, ba U trong IGa con 6ng H trong gon, ranh dat 14 hang bach dan sau d6 ong
H ciing trong tram. Hién nay, toan bo dat cua 6ng H déu trong tram va cao nhur
phan dat tranh chép.

3. Ba Nguyén Th; D trinh bay: Ba sinh séng tai ddy tir nim 1982, nha sat
dat cua 6ng H. Khi ba tir Bic vao Nam sinh séng 1am thué cho ba U, 6ng R sau
la 6ng H. Ba ciy thué dat cho 6ng H, ba U va mot sé ngudi khac. Phan dat tranh
chap trudc kia la 6ng R trong lua cao hon dat ba U sat bén; sau ndy, khoang nam
2000, thi trong tram, hang ranh hai nha 1a tram nhu hién nay. Con dat ba U thi
ban cho dng V hién dé tréng.

Tai Bdn an dan sy so tham s6:34/2019/DS-ST ngay 15/10/2019, Toa an
nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau da quyét dinh:

Can cu cac Diéu 34, 228 Bo luat TH tung dan su; Diéu 136 Luat Dat dai
2003; Pidu 688 Bo luat Dan su 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H ddi véi 6ng
Nguyén Thic V va ba Nguyén Thi Kim D vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”.

Ong Nguyén Vian H dugc quyén st dung dién tich 744,6m? dat thudc
mot phan thira 101 (16 A) to ban d6 s 04 toa lac tai phuong LT, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Vi tri dat theo so do do vé ciia Chi nhdanh vin phong ding ky dat dai
thanh phé Ba Rja ldp ngay 11/02/2018 kém theo bdn &n).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Thic V va ba
Nguyén Thi Kim D dbi voi 6ng Nguyén Van H vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Céc duong sy co nghia vu lién hé véi co quan co tham quyén dé ding
ky, chinh Iy quyén str dung dét theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi do v&, tham dinh
va dinh gi4, an phi dan su so tham va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
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Ngay 25/10/2019, bi don 6ng Nguyén Thirc V ¢6 don khang cdo yéu cau
Toa &n cdp phuc thim xét xir theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don va chip nhan toan bo yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ong Nguyén Thirc V van giir nguyén yéu cau khang cao; nguyén
don 6ng Nguyén Van H van giit nguyén yéu cau khai kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phdt biéu quan diém cia
Vién kiém sdt doi voi viéc giai quyét vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phiic tham: Tham phéan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va cac
duong su da thuc hién ding theo cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Thirc V:

Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an,
Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thim phat biéu quan diém cua Vién kiém
sat: Trong vu an nay, nguyén don 6ng Nguyén Van H khai kién yéu cau Toa an
cong nhan cho ng dugc quyén st dung dién tich dat 1a 744,6m? thuoc mot phan
thtra 101, to ban dd s6 04, toa lac tai phuong LT, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
- Viing Tau; bi don ong Nguyén Thirc V va ba Nguyén Thi Kim D phan t6 yéu
cau ong H phai tra cho v chdng 6ng V, ba D quyén st dung dién tich dat néu
trén. Toa an cap so tham da xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua dng H; béac
yéu cau phan t6 ctia 6ng V va ba D, 1a phu hop véi cac tai liéu, chung cir c¢6
trong ho so vu 4n, ¢6 cin clr va dung quy dinh phap luat.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham béac khang céo cua bi don ong
Nguyén Thire V; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo cta bi don bj don 6ng Nguyén Thic V ndp trong thoi
han va dung thu tuc theo quy dinh cta phap luat nén hop 1€; duoc xem xét theo
thu tuc phac tham.

Tai phién toa phiic tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gbém ba Bui Thi U, 6ng Hoang Xuén Th, ba Hoang Thi T, UBND thanh ph6 Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau Tau da duoc tri€u tap hop 1¢ lan thr hai ma van
vang mit khong c6 1y do; nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan con lai
d3 c6 nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa hodc di c¢6 don dé nghi
xét xUr ving mit, nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh phién tda phuc thim



xét XU vu 4n ving mit cac duong su ndy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
Bo luat TH tung dan su, nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tda an cp so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu an trong & giai doan so tham, 6ng
Nguyén Thirc V cho riang dién tich dat 744,6m? cac duong su tranh chap trong
vu an (sau day goi tit 1a dién tich dét tranh chéap), 1a mot phan trong tong dién
tich 4.289,8m? dat thudc thira 101, 114, 127, 157 toa lac tai khu phd 6, phuong
LT (nay la phuong LT), thanh phé Ba Ria, c6 nguén gbc 1a do vo chong ong V
nhan chuyén nhuong tu ba Bui Thi U, vao thoi diém nam 2000, véi gia 50 chi
vang. Tai phién toa phiic tham, 6ng V con cho rang, ngay sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ba U, 6ng V dd cam coc bé tong theo dung ranh
gidi dat trén thyc dia, trong d6 c6 thira dat s6 101 giap ranh v&i dat cua ong
Nguyén Vin H, ca ba U va 6ng H déu biét va khong c6 ai y kién phan ddi. Theo
d6, vo chong ong V di dugce cip gidy ching nhan quyén st dung dit s6 R
425952 ngay 04/12/2000 doi véi toan bo dién tich dat 4.289,8m? néu trén, trong
d6 thira dat s6 101 c6 dién tich 1.655,6m?. Dién tich dat tranh chap nam trong
thtra 101 va c¢6 do cao tuong tuy nhu do cao cua phﬁn dién tich dat con lai cta
thira dat nay; khong c6 sy khac biét vé dd cao dé cho r?mg dién tich dt tranh
chap va dién tich dat con lai cua thira 101 1 02 (hai) phan dat thudc 02 (hai) chit
st dung khac nhau.

[2.2] Tuy nhién, trong qua trinh tham gia t6 tung & giai doan so tham,
nguoi da chuyén nhugng dat cho 6ng V 1a ba Bui Thi U di c6 nhimg 10i khai
trinh bay véi ndi dung: Khi chuyén nhuong thi ba U di duoc UBND thi xi Ba
Ria cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 16/9/1998 dbi véi dién tich
4.289,9m? néu trén, nhung gitta ba va éng V khong do dac lai dién tich dat; hai
bén c6 ban giao dat trén thuc té, 6ng Hoang Xuan L thay ba giao 4 thira dit cho
6ng V, ranh 04 thira dat nhu sau: Phia Nam giap bd muong thiy loi, phia Dong
gidp dat ciia 6ng Pham Vian Ky, phia Bac giap dat cua ong H, phia Tay giap dat
ctia vo chong ba D, 6ng Hién; ranh dat giira dat cua ba voi dat 6ng Nguyén Vian
H 1a hang cay tram, bach dan do 6ng H trong; nhung c6 dic diém dé phan biét
ranh dét ctia ba voi 6ng H 1a dit cua ba thdp hon dat cia ong H; theo ba, phan
dat tranh chap ndy nam & khu dat cao ma da trong tram, bach dan trude do.



[2.3] Trudc d6, tai UBND cép x4 thi ba U xac nhan phan dat trong tram
khong phai ctia ba U. Sau khi nhin chuyén nhuong, 6ng V 1am tha tuc sang tén,
khéng str dung phan trong tram nhung ciing khong khiéu nai.

[2.4] Pong thoi, trong qua trinh tham gia té tung tai Toa 4n cip so tham,
ba Bui Thi U ciing d4 1y giai vé viéc dién tich dat tranh chdp ndm trong gidy to
dat ctia ba U nhu sau: Nam 1998, Nha nudc yéu ciu ai st dung dat bao nhiéu thi
dang ky ké khai va ba U di ké khai; thoi diém d6 Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat dai tra, khong do dac cu thé, khi nhan sb d6 thi ba khong hé
biét bi cap nham d6i véi dién tich dat tranh chip néu trén. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng V khong dugc ba U giao dién tich dat tranh chap, dat lai dang do
gia dinh 6ng H truc tiép quan 1y sir dung, nhung 6ng V khéng cé y kién yéu cau
hodc khiéu nai gi d6i v6i ba U.

[2.5] Mit khac, theo Bién ban xac minh ngudén gbc nha — dat ngay
09/6/2005, UBND phuong LT da xac dinh, mot phﬁn thura 101, di¢n tich khoang
715m? do 6ng Nguyén Vin H dang sir dung, nhung trudc day nim 1998 thanh
lap ban do dia chinh da do gdp vao mot thira do ranh gidi khong 1d rang. Theo
thoa thuan ctia hai ho ong V, 6ng H xin tach thira dé thuan tién viéc dén bu cong
trinh khu chung cu cao tang (BL 05). Pong thoi, tai Bién ban xac minh ranh gidi
dat ngay 23/8/2005 ciia UBND phuong LT, trong d6 ¢6 sy tham gia cta bi don
6ng Nguyén Thirc V di dong v ky tén, c¢6 nodi dung: Qua xdc minh do dac thuc
té thira dat s6 101 to ban dé 04 ¢6 dién tich 1.655,5m2 Hién nay dwoc phdn chia
thanh 2 thita ¢é ranh gidi ré rang bang cdy bach dan tir nam 1989, do éng
Nguyén Van H trong, phan dién tich khodng 715m? nam chung thira 101 do 6ng
H sir dung tir @6 dén nay (BL 04).

Tai phién toa phiic tham, 6ng V cho rang ong khong ky vao cac bién ban
cua UBND phuong LT néu trén, ai do da ky gia chit ky cua dng, nhung trong
sudt qua trinh giai quyét vu an 6ng khong yéu cau giam dinh va ciing khong dua
ra dugc tai liu, chimg ctr chirng minh, nén khong c6 co s& dé chép nhan.

[2.6] Hon nita, tai phién toa phuc tham, ong V da thira nhan, hién nay
trén dién tich dat tranh chap dang cé nhiéu cdy tram cac loai to, nho khac nhau
ctia 6ng H trong tir nhiéu nam trude. Ong V khong dua ra dugc tai liéu, ching
ctr ching minh 13 nguoi thuc t& quan 1y sir dung dién tich dat tranh chap.

[2.7] Thém nira, nguoi 1am chang 6ng Tran Hitu L 1 hang x6m caa 6ng
H va la ban 6ng V c¢6 trinh bay: Ong 13 nguoi gidi thiéu cho dng V mua dat cua
ba U; dng V mua thira dat theo gidy chitng nhan quyén st dung dat, hai bén c6
ban giao dat trén thyuc té va 6ng c6 ching kién viéc ban giao nay; khi d6 dat cua
6ng V 1a dat tréng, dat cua dng H dang trdng tram, c6 mdc ranh giéi rd rang, dat
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ctia 6ng H cao hon 30cm so vai dat ba U; khi giao dat cho 6ng V thi ba U khdng
giao phan dit dang tranh chap cho 6ng V.

Tt nhitng tai liéu, ching ¢ néu trén da cin ct xac dinh, dién tich dat
744,6m? cac duong su tranh chap trong vu an c6 ngudn gbc 1a cua cha, me 6ng
Nguyén Vin H khai pha tir trudc giai phong nam 1975, dén nay dang thudc
quyén quan ly va sir dung hop phap cua 6ng H. Viéc dng H cho rang, nim 1988,
khi ké khai lap thu tuc cap gidy chiang nhan quyén str dung dat cta gia dinh, cha
ong da ké khai thiéu nén chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
vé6i dién tich dat nay nhung khong biét, 14 c6 co so.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén xét thay, Toa &n cép so
tham di tuyén xtr 6ng H duoc quyén sir dung dién tich 744,6m? dat thuoc mot
phan thira 101 (16 A) to ban do s6 04 toa lac tai phuong LT, thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau; khong chap nhan yéu cau phan t cua éng V va ba D
yéu cau dng H phai tra cho vg chong dng quyén st dung dién tich dat 744,6m?
néu trén, 1a c6 can cu.

[4] Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Thic V yéu cau Toa an cap phuc
tham xét xtr theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap
nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don, 1a khong c6 co s¢. Do do, Hoi dé)ng
xét xtr phuc tham thdng nhat v6i ¥ kién quan diém dé nghi cia Kiém sat vién
tham gia phién toa, khong chap nhan khang cao cua 6ng V; giit nguyén ban an
dan sy so tham.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thire V 13 ngudi cao tudi
thudc dbi tugng duoc mién ndp an phi dan su phdc tham theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/VBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1- Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Thuc V; gitt nguyén
Ban an dan sy so tham sé: 34/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cua Toa an nhan
tinh Ba Ria - Viing Tau:
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Cin ct Diéu 136 Luat Pat dai 2003; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2005; cac
Diéu 34, 228 B luat TH tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur:

- Chap nhédn yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vian H d6i véi ong
Nguyén Thie V va ba Nguyén Thi Kim D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”.

Ong Nguyén Vin H duoc quyén st dung dién tich 744,6m? dat thudc
mot phan thira 101 (16 A) to ban d6 s6 04 toa lac tai phuong LT, thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Vi tri ddt theo so do do vé ciia Chi nhdanh vin phong ding ky dat dai
thanh pho Ba Ria ldp ngay 11/02/2018 kém theo ban dn).

- Khéng chdp nhan yéu cau phan t6 ctua ong Nguyén Thirc V va ba
Nguyén Thi Kim D d6i v6i 6ng Nguyén Vian H vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang
ky, chinh 1y quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Chi phi do v&, thAm dinh va dinh gia tai san tranh chap.

Chi phi do vé, tham dinh, dinh gia: 5.410.157 (nam triéu bon traim mudi
ngan mot trim nim muoi bay) dong 6ng Nguyén Van H d3 tam tng, nén 6ng
Nguyén Thic V va ba Nguyén Thi Kim D phai tra lai cho dng Nguyén Vin H sd
tién 5.410.157 (nam triéu bon trim muoi ngan mot trim nim muoi bay) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an cho
deén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh sé
phai chiu thém khodn tién I4i tinh trén sé tién chdm tra theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 468 B¢ lugt Dan suw nam 2015 twong vng Véi thoi gian chiea thi hanh an,
tree truong hop cac bén cé thoa thugn khac hogac phap ludr co quy dinh khéc.

- An phi dan sy so tham:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Vin H khong phai ndp; hoan tra cho ong
Nguyén Vian H sb tién 2.250.000 (hai triéu hai trdm nam mwoi ngan) dong tién
tam Ung an phi dan su so thim dd nop theo Bién lai thu tién s6 020890 ngay
07/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria.

+ Bi don ong Nguyén Thic V va ba Nguyén Thi Kim D phdi chiu
300.000 (ba tram ngan) d6ng; nhung dugce khau trir 300.000 (ba tram ngan)
ddéng tién tam Gng 4n phi di ndp theo Bién lai thu tién sé 005959 ngay
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31/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau; 6ng V va va D
d3 ndp du an phi dan sy so thim.

2- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Thirc V duoc mién ndp an phi
dan sy phic tham

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hogc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 28
thang 10 nam 2020./.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Notnhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan t6i cao; y
- Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Buong su;
- Luu — (An - Tric). .
Do binh Thanh
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Vin Cong Ping Vin Y P6 Pinh Thanh
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