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Ban an sb: 168/2023/DS-PT
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VIV Tranh chdp quyén sir dung dat va yeu cau
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Céc Thdam phan: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Ong Nguyén Ngoc Sam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdk Ldk tham gia phién toa: Ong Ngu Van
M - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nim 2023, tai tru s& Tod 4n nhan dan tinh Dik Lik xét xu
phtc tham cdng khai vu an dan su thy ly sb: 56/2023/TLPT-DS ngay 07/3/2023 vé
viéc “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu cdu huy gidy ching nhdn quyén si
dung dat”. Do ban an dan su so tham sé: 03/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 82/2023/QD-PT ngay
29/3/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M (C6 mat), ba Pham Thi C (Vang mat);
dia chi: Khéi A, thi trin N, huyén N, tinh Bak Lak.

Ngueoi dai dién iy quyén cia nguyén don ba Pham Thi C: Ong Nguyén Phc
T; dia chi: Khéi A, thi tran N, huyén N, tinh Dik Lik (Van ban uy quyén ngay
27/4/2023); C6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Van K, ba Mai Thi L; dia chi: Thén T1, xd E, huyén N,
tinh Dak Lak; Vang mit.

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dak Lik; tru so: T6 dan phd X, thi tran
N, huyén N, tinh Dik Lak.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Ngoc T2, chicc vu: Phd Phong Tai
nguyén va Mbi trudng huyén N (Vin ban ay quyén ngay 24/11/2022); C6 don xin
Xét Xtr vang mit.

3.2. Uy ban nhan dan x4 E, huyén N, tinh Bak Lak; tru s¢: Thén T3, xa E,
huyén N, tinh Bak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Y Y Nié, chac vy: Phd Chi tich Uy ban
nhan dan x4 E (Vin ban ay quyén ngay 06/7/2022); Vang mit.

4. Nguwoi lam ching:

4.1. Ong Hoang Vin H; dia chi: Buong P, thi tran N, huyén N, tinh Dak Lak;
Viang mit.

4.2. Ong Nguyén Vian T4; dia chi: Thon T3, xa E, huyén N, tinh Pak Lak;
Ving mit.

4.3. Ong Nguyén Doén V; dia chi: Thoén T1, x4 E, huyén N, tinh Pak Lak;
Ving mit.

5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén
Vdan M, ba Phgm Thi C trinh bay:

Ong Nguyén Vian M la cong nhan cua Cong ty TNHH mét thanh vién cao su
B. Nam 1997, duoc Cong doan cua Cong ty TNHH MTV cao su B cip cho 01 16
dat cé dién tich 420m?, c6 chiéu rong mat duong 20m, chiéu sau 21m, tai thon T3,
x4 E, huyén N, tinh Pik Lak. Vi tri tir can: Phia Pong giap dat 6ng Hoang Vin H,
dai 21m; phia Tay giap dat caa 6ng V dai 21m; phia nam gidp dat caa Nha nudc,
rong 20m; phia bac giap duong québc 19, rong 20m.

Nam 2002, dng M tién hanh dang ky ké khai va duoc nha nudc cong nhan
dién tich 420m?* (400m* dét thd cu, 20m” dat mau), tai thira dat s6 92, to ban do sé
50 (giay chiing nhan khong thé hién chiéu ngang va chiéu dai 16 dat), 6ng c6 cam
mbc dé phan dinh ranh gigi véi ho 6ng Hoang Vian H bang cac coc cay, con cac ho
dan khac & bén canh thi khdng cim méc dé phan dinh ranh gi¢i. Khoang nam 2017
- 2018 6ng phat hién 6ng V lan chiém cua 6ng chiéu ngang mat duong khoang 5
mét, nhung do né nang dong thoi 6ng V di chuyén nhugng phan 5m lan chiém cho
6ng T4 nén ong dong y tang cho 6ng V 5m da 1an chiém. Do vay, éng con lai
khoang 15m ngang mit duong quoc 16. Cu thé: Phia Pong giap dat dng Hoang Vin
H, dai 36m; phia Tay giap dat 6ng V (di ban lai cho 6ng T4) dai 30m; phia Nam
giap dat ciia Nha nuéc, rong 14,8m; phia Bac giap duong qudc 16 29, rong 14,8m.
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Pén nam 2017, 6ng thué nguodi d6 dat dé san mat bang vi dat & khu vuc nay
1a triing, ho sau thi ¢ nghe dng Tran Vian K, ba Mai Thi L ¢6 01 16 dat giap dat caa
6ng nén dng goi dng Tran Vin K dé xac dinh ranh gidi dit nhung 6ng K tra loi dng
K chua co gidy to gi ddi véi 16 dat ndy. Sau khi dng san 1ap mat bang xong thi éng
K lai tu y 14n chiém dat caa 6ng khoang 9,8m ngang mat duong qudc 16, chiéu dai
hét 16 dat va dung 01 hang rao thép gai trén phan dat lan chiém cua 6ng, vo chdng
ong da yéu cau Uy ban nhan dan xa E tién hanh hoa giai nhung khong thanh vi dng
K vang mit.

Do d6 vo chong 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Tran Vin
K, ba Mai Thi L tra lai cho vg chdng 6ng dién tich dat 323,4m? trong do: 9,8m
ngang mit duong, phia Pong giap dat cua ong 1a 35m, phia Tay giap dat ong T4
31m va yéu cau Toa an huy gidy chirng nhan QSD dat cip cho 6ng K, ba L vi gidy
chting nhan QSD dat do UBND huyén N cip cho 6ng K, ba L chdng lan 1én dién
tich dat ctia nha dng. Qua trinh giai quyét, ngay 11/8/2022, dng va ba C thay d6i noi
dung khai kién, xac dinh dién tich 6ng K ba L 14n chiém la 176,1m?, trong d6 ngang
giap duong la 4,72m.

Tai phién tda, 6ng M, ba C thay d6i noi dung khai kién va xac dinh chiéu
ngang giap mat duong 16 dat cua minh 1a 20m, tu nguyén cho 6ng V 5m, hién con
lai 14,8m nhung hién nay chi duoc st dung 5,28m va xac dinh vi tri tir can: Phia
Pong giap dat caa 6ng Hoang Van H, ranh gisi duoc xac dinh 1a vach tuong xay
nha cta dng H; phia Tay giap dat vach nha xay cua 6ng T4, phia Nam giap dat cua
Nha nuéc; phia Bac giap duong quédc 16 va yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng K,
ba L tra lai dién tich dat Ian chiém la 323,4m* (chiéu ngang giap dudng qudc 16 1a
9,8m, chiéu dai hét 16 dat), va khang dinh 6ng K, ba L khdng c6 16 dat nao tai thira
93, dién tich 380m* nén d& nghi Toa an hay gidy chitng nhan QSD dat ma UBND
huyén N da cap cho ho 6ng K vao nam 2011.

Bi don 6ng Tran Van K va ba Mai Thj L trinh bay:

Ong Tran Vin K 1a cdng nhan cua Cong ty TNHH mét thanh vién cao su B.
Nam 1995, 6ng K dugc Cong doan cua Cong ty TNHH MTYV cao su B giao cho 01
dién tich dit khoang 150m? muc dich 1a dé 1am nha ¢ tai thdn T3, x& E, huyén N,
tinh Pak Lak. Vi tri t&r can: Phia dong giap dat 6ng M; phia Tay giap dat 6ng T5
(nay dng T5 da ban cho 6ng T4); phia Nam giap ham dat; phia Bac giap duong
quéc 16.

Thoi diém nhan dat giao 1a dat triing, chua co6 ngudi dan sinh sdng nén gia
dinh ong khai hoang thém dién tich dit khoang 230m?* dé trong hoa mau va khdng
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c6 tranh chap gi véi cac ho lién ké. Bén khoang nam 2001, 2002, UBND huyén N
c6 chi truong do dac cip gidy CN QSD dat cho nhitng ho dan tai khu vuc nay. Do
d6, 6ng va cac ho dan xung quanh tién hanh ding ky ké khai dién tich dét sir dung.
Két qua do dac do UBND x4 E kiém tra ngay 30/8/2002 tai s6 muc ké xac dinh dién
tich dat cua 6ng la 380m? thudc to ban @6 sb 50, thira dat 93, 6ng da dang ky ké
khai dung dién tich gia dinh 6ng quan ly, sir dung on dinh tir naim 1995 dén nay la
380m°. Nhung do diéu kién kinh té khé khin nén chua nop cac loai thué va phi theo
quy dinh, dén ndm 2011 gia dinh 6ng mai tién hanh nop céc loai thué, phi va ngay
17/10/2011 UBND huyén N cap gidy chung nhan QSD dat sé6 BA 815590 cho 6ng
(ho Tran Van K), dién tich 380m>.

Pén nam 2019, 6ng M cho rang chiéu ngang mat dudng cua 6ng 1a 20m va
cho rang 6ng va 6ng T4 14n chiém dat, nén 6ng M tu ¥ cdm coc sang hét dit caa 6ng
va qua dat cia 6ng T4 5m. UBND x4 E tién hanh kiém tra, do dac va cim méc xac
dinh ranh gigi dat cho tirng ho c6 su chiing cua cac bén, xac dinh chiéu ngang mit
duong 16 dat cua 6ng T4 1a 6,5m; cua dng 1a 10m va caa 6ng M 1a 10m va 6ng da
lam hang rao bang tru xi mang va rao bang kém gai phan dat dugc UBND xa E cam
méc va quan ly, sir dung cho dén nay. Nhung 6ng M khong dong y va tiép tuc khiéu
kién. Qua trinh 1am viéc tai UBND x& E, 6ng M cho rang chiéu ngang 16 dat cua
6ng M theo mat duong 1a 20m nén vo chong ng M khai kién vo chong ong doi dat
rat nhiéu lan, sau d6 lai rat don. Nay 6ng M lai tiép tuc khai kién dé doi 5m dat
chiéu ngang theo mit duong. Tai phién tda 6ng M lai yéu cau dng phai tra lai 9,8m
ngang mat duong, chiéu sau hét 16 dat va yéu cau Toa &n hay gidy ching nhan QSD
dat thi 6ng khong dong y vi vo chong dng st dung dung phan dién tich dat da duoc
UBND huyén N cip gidy chitng nhan 380m?, khéng lan chiém dat cua dng M.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan UBND huyén N trinh bay:

Vé ho so cap Giay chitng nhan quyén su dung dat tai Gidy chung nhan quyén
str dung dat sé6 BA 815509:

- Ngay 22/4/2011, 6ng Tran Vin K nop don xin cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat tai thira dat s6 93, to ban dd sb 50 (cit), dién tich 380m?, Ngudn gdc sir
dung: Pat cip cua cong ty cao su B nam 1995, dia chi thia dét tai thon T1, xa E,
huyén N. Kém theo don xin cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cac giay to
lien quan ngudn goc str dung dat: Pon xin 16 dat 1am nha & va duoc ban chap hanh
Cong ty TNHH MTV cao su B x&c nhan nhan giai quyét cho Tran Van K 150m? dé
lam nha &; Phiéu Iy y kién khu dan cu.



- Ngay 24/5/2006, UBND x4 E da xac nhan noi dung ké khai vé dat, tai san
S0 Véi hién trang: ngudn st dung dat; thoi diém bat dau sir dung dét, tinh trang tranh
chap dit dai, su phi hop véi quy hoach sir dung dat. Puoc Vin phong diang ky
quyén sir dung dat xac nhan du diéu kién vao ngay 05/7/2011.

- Trén co so don xin cap Giay ching nhan quyén st dung dat cua 6ng Tran
Vin K, kém theo céc gidy to lién quan dén ngudn gdc sir dung dat. Bén ngay
17/10/2011, UBND huyén N ban hanh Quyét dinh sé 3060/QDb-UBND va cip giay
CNQSD dat s6 BA 815509 tai thira dat s6 93, to ban d6 sb 50 (cil), dia chi tai xa E,
huyén N cho éng Tran Vin K.

V& trinh ty, thu tuc cap Gidy CNQSD dit cho 6ng Tran Vian K: Qué trinh
thuc hién trinh ty, tha tuc cip Gidy CNQSD dat lan dau caa ho gia dinh, ca nhan
duoc duogc thuc hién theo ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat dat dai.

Vé hd so cip Gidy CNQSD dét cho 6ng Nguyén Vin M: tai Gidy CNQSD
dat sb V 267999 dugc UBND huyén N cap 27/12/2022 cho 6ng Nguyén Vin M,
thira dat s6 92, to ban d6 sb 50 (cii), dién tich 420m? dia chi thira dat x& E, huyén N
(h6 so nay Chi nhanh Vin phong ding ky dat chi sao luu duoc Quyét dinh s 2458
/2002/QB-UB ngay 27/12/2002 kém theo s6 dia chinh tai quyén sé 02, trang sd
154).

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan UBND x4 E trinh bay:

Déi voi viéc tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan
QSD dit gira 6ng Nguyén Van M, ba Pham Thi C va bi don 1a 6ng Tran Van K va
ba Mai Thi L, UBND x4 E di t6 chic hoa giai nhung khong thanh va UBND xi E
da guri bao cdo s6 267/BC-UBND ngay 08/12/2021. Bé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh caa phap luat.

Nguwoi lam ching 6ng Hoang Van H trinh bay:

Niam 1996 gia dinh 6ng khai hoang va nhan chuyén nhuong 01 dién tich dat
tai thon T3, x4 E, tong dién tich 1a 1.450m? tir can: Phia Pong giap dat ba C1; phia
Tay giap dat cua cong ty cao su lic bay gid 1a ving dat triing, phia Nam giap dat
cuia cong ty cao su, phia Bac giap duong qudc 16. Sau mot thai gian sir dung 6n dinh
thi dén ngay 31/12/2002 duoc UBND huyén N cap bia do theo quy dinh. Pén nim
1999 - 2000 &ng biét dugc cong ty cao su cap cho 6ng M, ba C phan dat phia tay
giap dat ciia ong nén hai bén xac dinh ranh gioi dat 1a 01 hang coc gd. Sau d6 6ng
M d6 dét thi hang coc gd bi hu nhung cac bén van xéac dinh ranh gigi 1a 01 hang coc
bé tdng va on dinh cho dén nay. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Nguwoi lam chiing 6ng Nguyén Vin T4 trinh bay:
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Khoang nam 2007 ong va ong Phan Nhan L1 cing thoéa thuan mua 01 16 dat
dién tich dat dién tich 13m x 40m cua 6ng Pang Van T5, mdi ngudi 6,5m chiéu
ngang. Vi tri dt cua ong: phia Dong giap dat ong K; phia Tay giap dat cua 6ng L1
(nay da ban cho 6ng C2); phia Nam giap dat ving dét triing ctia nha nudc, phia Bac
giap duong quéc 10.

Vj tri phan dat cia 6ng L1: Phia Pong giap dat cia 6ng; phia Tay giap dat
cua 6ng V; phia Nam giap dét cuia nha nudc, phia Bac giap duong qudc 10.

Sau khi nhan dat, dén nam 2017, 6ng va 6ng L1 tach thanh 02 gidy chang
nhan QSD dit theo quy dinh. Khi 6ng L1 xay nha thi dng M cho rang 6ng lan chiém
dat va ty y cam coc sang dat cua 6ng khoang hon 5m vi 6ng M cho rang chiéu
ngang 16 dat cia ong M 1a 25 mét mit duong. Sau d6 UBND xa E kiém tra thuc dia,
x4c dinh: chiéu ngang mit duong caa dng 12 6,5m; cua dng K 12 10m va cua 6ng M
1a 10m nhung 6ng M khong ddng y cho rang dng va 6ng K 1an chiém dat. Qué trinh
lam viéc tai UBND x& E, 6ng M cho rang dat caa dng M 1a 25m chiéu ngang mat
duong, nén dng M khai kién doi dat cua 6ng K rat nhiéu lan, sau d6 lai rat don.

Nay 6ng M lai tiép tuc khoi kién 6ng K, ba L dé doi dat va yéu cau Toa an
hay gidy chiing nhan QSD dat ciia nha 6ng K thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh.

Nguwoi 1am chiing 6ng Nguyén Dodn V trinh bay:

Ong la cong nhan cua Cong ty TNHH mot thanh vién cao su B, hién di nghi
huu. Khoang nam 1995, éng duoc Cong doan cua Cong ty giao cho 01 dién tich dat
khoang 348m?, chiéu ngang mat duong khoang 10m tai thén T3, xd E, huyén N,
tinh Pak Lk, vi tri tir can: phia Pong giap dat cua ai ong khong xac dinh; phia Tay
giap dat cua ong T5; phia Nam giap dat nha nudc; phia Bac giap duong qudc 16. St
dung dén nam 2018 thi ong dugc UBND huyén cap gidy ching nhan QSD dat theo
quy dinh, dién tich 348,2m? trong d6 chiéu ngang giap duong 1a 9,24m. Ong V xéac
dinh dat caa dng khéng giap ranh véi dat caa 6ng M hién nay 6ng van dang quan 1y,
st dung 6n dinh khdng chuyén nhuong cho ai. Ong M cho riang 6ng 1an chiém dat
5m mit duong cua 6ng M dé chuyén nhuong cho dng T4 thi hoan toan khong dung.

Nay 6ng M khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng K, ba L tra lai dién
tich dat Ian chiém va yéu cau hay gidy chiing nhan QSD dat caa nha 6ng K thi 6ng
dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh, 6ng khong c6 lién quan gi dén viéc tranh
chap dét gitra 6ng M va 6ng K.

Toa an dd tien hanh xem xét tham dinh tai ché, do dac dién tich dat tranh
chdp va dinh gia tai san tranh chdp. Két qua xdc dinh:
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- Thura 93 ¢ téng dién tich 223,1m?; thira 92 tong dién tich 231,3m?% phan
dién tich tranh chip: 176,1m? Vi tri: Phia Déng giap dat ong K dang sir dung =
41,03m:; Phia Tay giap dat éng M dang sir dung = 41,77m; Phia Nam giap ham dat
triing = 4,02m; bic giap dudng = 4,72m;

Tai san trén dat: 01 hang rao thép gai 35m, 05 try xi ming.

Gid trj tai san theo gia nha nuéc 1a: 176,1m* dat thd cu: 3.500.000 ddng/m? x
176,1m* = 616.350.000 dong; 156,1m? dat thd cu va 20m? dit mau: (3.500.000
ddéng/m? x 156,1m?) + (36.000 dong/m? x 20m?) = 547.070.000 dong;

Tham khao gié thi truong tai thoi diém dinh gid: 176,1m? c6 gia tri 944.000
ddng (200.000.000 ddng/m ngang mit dudng, chiéu dai tir 35 - 40 mét).

Tgi Bdn an dan sw so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén Kréng Ning, tinh Pk Ldk da quyét dinh:

Cin cr; Diéu 166, 186, 189, 190 cta Bo luat dan sy; Diéu 105, Diéu 136 Luat
Dét dai nam 2003; khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin M, ba Pham
Thi C.

Buoc dng Tran Vin K va ba Mai Thi L tra lai dién tich 19,2m? cho 6ng Nguy2n
Vin M, ba Pham Thi C, vi tri t can: Phia Pong giap dat 6ng M = 41,77m; phia Tay
giap dat cia 6ng K = 41,03m; phia Nam gidp ham dat = 0,05m; phia Bac giép
duong quoc 16 = 0,53m.

Buoc dng Tran Van K, ba Mai Thi L phai thao d&, di doi 01 hang rao thép
gai c6 chiéu dai 35m va 05 tru bé téng, ra khoi phan dién tich dat cia 6ng Nguyén
Vin M, ba Pham Thi C dé tra lai dat cho dng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian M, ba
Pham Thi C vé viéc doi 6ng Tran Van Vin K, ba Mai Thi L tra lai dién tich dat
156,9m”,

- V& chi phi do dac k§y thuat, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Ong
Nguyén Van M, ba Pham Thi C phai chiu 3.500.000 dong tién (Pa chi phi xong).
Ong Tran Vin K, ba Mai Thi L phai chiu 3.500.000 dong. Ong Nguyén Van M, ba



Pham Thi C duoc nhan lai sb tién 3.500.000 ddng sau khi thu dugc cua 6ng Tran
Van K, ba Mai Thi L.

- V& 4n phi: Ong Tran Vin K, ba Mai Thi L phai chiu 5.300.000 dong &n phi
dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van M, ba Pham Thi C 2.500.000 dong tién tam
tng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu sé6 60AA/2021/0009059 ngay
15/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén N.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 19/01/2023 (Tinh theo dau buu dién), nguyén don 6ng Nguyén Vin M,
ba Pham Thi C c6 don khang céo toan bo ban an so tham véi noi dung: Dé nghi cap
phlc tham chap nhan toan bo don khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C giir
nguyén ndi dung don khai kién va don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Bdak Lak phéat biéu:

- Vé thu tuc td tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding céc
quy dinh cua B luat té tung dan su. Cac duong sy da tudn tha day du va thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac chiing ct, tai liéu duoc thu thap co
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xu: Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su: Khéng chap
nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Van M, ba Pham Thi C; Giit nguyén
ban an so tham sd: 03/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 cua Tda &4n nhan dan huyén
Krong Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao céc tai lidu cd trong hd so vu an da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don dng Nguyén Van M, ba Pham
Thi C 1am trong han luat dinh va da nop tién tam tng an phi phic thim nén duogc
xem xét, giai quyét theo trinh ty phdc tham.

[2] Vé noi dung: Xét noi dung khai kién va noi dung khang céo cua nguyén
don dng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C, HDXX nhan thay:



Nam 1995 6ng K duoc Cong ty cao su B giao dit. Nam 1997 6ng M ciing
dugc Cong ty cao su B giao dat. Sau khi giao dat ong M khdng st dung ma dé dat
trbng, ng K st dung trdng cdy ndéng nghiép ngan ngay. Theo chu truong cua
huyén, nim 2002 ca dng K va 6ng M déu tién hanh diang ky ké khai dé cap gidy
CNQSD dit theo quy dinh. Nam 2002 6ng Nguyén Vian M duoc UBND huyén N
cap gidy CNQSD dt s6 V 267999, dién tich 420m?, thira dét s6 92, t& ban d6 s6 50.
Do khéng c6 diéu Kién nén dén nam 2011 ong Tran Vin K nop thué, & phi va duoc
UBND huyén N cip gidy CNQSD dét s6 BA 815509, dién tich 380m?, thira dét s
93, to ban do sé 50, tai thdn T3, x& E, huyén N, tinh Dak Lik. Nhu vay, tai thoi
diém cap gidy CNQSD dit cho 6ng K, ba L, khéng c6 ai khiéu nai hay tranh chap,
ké ca 6ng M, ba C ciing khong c6 khiéu nai hay tranh chap.

Sau khi duoc cap gidy CNQSD dat, dng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C
khéng sir dung dat, khong xac dinh kich thudc cac canh cua thia dat, khdng xac
dinh duoc ranh gisi vai cac ho lién ké. Sau d6, 6ng M nop don khiéu nai tai UBND
x& E va nop don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Krong Nang. Cu thé:

- Nim 2021, 6ng M cho rang thira dat s6 92, dién tich 420m® c6 chiéu rong
giap mat duong 20m; va cho rang 6ng K, ba L 1an chiém 05 mét chiéu ngang theo
mat duong dién tich 180m? nén da lam don khiéu nai.

- Tai don khai kién dé& ngay 07/6/2022, éng M, ba C xéac dinh thira dat sb 92
c6 chiéu rong giap duong qudc 16 14,8m va cho rang 6ng K, ba L 1an chiém dat coa
gia dinh 6ng ba dién tich 323,4m”.

- Tai don xin thay doi ndi dung khai kién, dng M, ba C cho rang 6ng K, ba L
lan chiém cia 6ng ba 5m mat duong, chiéu dai hét 16 dat.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 23/12/2022, 6ng M, ba C lai cho rang chiéu
ngang 16 dat caa dng M, ba C 12 15m, c6 vj tri: Phia Dong giap dat caa dng Hoang
Vin H; phia Tay giap giap dat 6ng T4, phia Nam giap dat ciia Nha nudc; phia bac
giap duong qudc 16 va khai rang 6ng K, ba L 1an chiém 9,8m chiéu ngang theo mat
duong.

Cong vin sb 190/CV-UBND ngay 13/10/2022 ciia UBND x4 E xéc dinh: Déi
véi viéc tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hay gidy chang nhan QSD dat
gitta 6ng Nguyén Van M, ba Pham Thi C véi dng Tran Vian K, ba Mai Thi L,
UBND x4 E da t6 chic hoa giai nhung khong thanh. UBND x4 E d3 nhiéu lan do
dac, cam mdc dat cho 6ng M va 6ng K theo kich thudc trén gidy ching nhan QSD
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dat. Ong M vén khong ddng ¥ ma cho rang dat caa 6ng M cd chiéu rong theo mit
duong 1a 20m nhung 6ng M khéng cung cap duoc gidy to ching minh viéce thay doi
kich thuéc thira dét.

Déi véi hd so cap gidy CNQSD dat cho 6ng Tran Van K: Can cir két qua do
dac cua cac cap co tham quyén xac dinh dién tich dat cua 6ng Tran Van K tai thua
93, t& ban d6 s6 50, dién tich 380m?® da duoc UBND huyén N cap gidy CNQSD dit
s6 BA 815509 ngay 17/10/2011 cho dng Tran Vian K c¢6 kich thudc va ta can thua
dat trén ban d6 dia chinh nhu sau: Phia Pong giap dat caa 6ng Tran Vian M c6 chiéu
dai 46,94m; phia Tay giap dat dng Nguyén Van T4 cd chiéu dai 40,65m; phia Nam
giap dat chua sir dung caa UBND x4 E ¢6 chiéu rong 9,95m; phia Bic giap duong
qudc 16 29 cb chiéu rong 9,47m.

Qua do dac thyc té theo hién trang, 6ng K dang st dung dién tich dat co kich
thudc, tt can nhu sau: Phia Pong giap dat cia 6ng Nguyén Vin M cd chiéu dai
46,94m; phia Tay giap dat dng Nguyén Vin T4 c6 chiéu dai 40,65m; phia Nam giép
dat chua str dung cia UBND x4 E c6 chiéu rong 10m; phia Bac giap duong québc 16
29 c6 chiéu rong 10m; Dién tich 1a 399,2m?, 1a du 19,2m?so véi dién tich dugc cap
trong gidy CNQSD dt.

Déi vai hd so cap gidy CNQSD dat ciia ho 6ng Nguyén Vian M, xét thdy: Can
ctr s6 muc ké nim 2002, tai trang 60 hién dang luu trir tai UBND x4 E xac dinh: Khi
d6i chiéu dién tich dat trén to ban do s 50 va trén gidy CNQSD dat s6 V 267999 do
UBND huyén N cap ngay 27/12/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin M 13 420m?. So Véi
dién tich do dac theo hién trang thuc té 6ng M dang str dung la 231,3m% Nhu vay
ho 6ng M dang str dung thiéu so véi dién tich dugc nha nudc cong nhan 12 188,7m?.

Tai bién ban x4c minh ngay 16/12/2022 cua UBND xi E va béo céo sb
267/BC-UBND ngay 8/12/2021 cia UBND x4 E, x4c dinh: Kich thudc chiéu ngang
mat duong theo gidy CNQSD dat cia 6ng M dugc UBND huyén N cong nhan 1a
9,47m; cua 6ng K 1a 9,47m.

UBND huyén N cong nhan 6ng Tran Vian K c6 quyén su dung dién tich
380m?, cu thé: Chiéu ngang mat duong Quéc 16 29 12 9,47m, chiéu rong giap dat
cua UBND x4 E 1a 9,95m). Tuy nhién hién nay thuc té 6ng K dang sir dung ngang
mat duong 12 10m, chiéu rong giap dit cia UBND x& E 1a 10m; dién tich 399,2m?
s0 véi gidy ching nhan QSD dét duoc cdng nhan 1a du 19,2m% Do d6, Toa &n cip
so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc 6ng K, ba L
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phai tra cho 6ng M, ba C 19,2m? cu thé: Chiéu ngang giap mat duong Quéc 16 29
(phia bac) 1a 0,53m; chiéu rong giap dat caa UBND xa E (phia nam la 0,05m) va
chiéu dai theo 16 dat 13 ¢6 co s6.

Do d6 khong c6 can cir dé huy gidy CNQSD dat sé6 BA 815509 do UBND
huyén N cap ngay 17/10/2011 cho 6ng Tran Vin K.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xt phlc tham xét thay
khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vian M, ba Pham Thi C 1a khong c6 cin ctr
chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham.

[3] VVé an phi dan su phic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Vin M, ba Pham Thi C phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy
dinh phép luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don dng Nguyén Vin M, ba Pham
Thi C; Giit nguyén ban an so tham sb: 03/2023/DS-ST ngay 13/01/2023 caa Toa &n
nhan dan huyé¢n Krong Nang.

[2] Diéu luat 4p dung: Can cu Biéu 166, 186, 189, 190 cua Bo luat dan su;
Diéu 105, Diéu 136 Luat Dat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé miac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

[3] Tuyén xur:

[3.1]. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin M, ba
Pham Thi C.

Buoc dng Tran Vian K va ba Mai Thi L tra lai dién tich 19,2m* cho 6ng Nguyn
Vin M, ba Pham Thi C, vj tri t can: Phia Pong giap dat 6ng M 1a 41,77m:; phia Tay
giap dat cua 6ng K 1a 41,03m; phia Nam giap ham dat cia UBND xa E 14 0,05m;
phia Béc giap duong quéc 16 29 13 0,53m.

Buoc 6ng Tran Van K, ba Mai Thi L phai thdo d&, di doi 01 hang rao thép
gai ¢d chiéu dai 35m va 05 tru bé tong ra khoi phan dién tich dat caa dng Nguyén
Vin M, ba Pham Thi C dé tra lai dat cho dng Nguyén Vian M, ba Pham Thi C.
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[3.2]. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin M,
ba Pham Thi C vé viéc doi 6ng Tran Van K, ba Mai Thi L tra lai dién tich dat
156,9m”,

[3.3] Vé chi phi do dac k¥ thuat, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:
Ong Nguyén Van M, ba Pham Thi C phai chiu 3.500.000 dong tién (P chi phi
xong). Ong Tran Van K, ba Mai Thi L phai chiu 3.500.000 dong. Ong Nguyén Vin
M, ba Pham Thi C dugc nhan lai s6 tién 3.500.000 ddng sau khi thu dugc cua dng
Tran Van K, ba Mai Thi L.

[3.4] V& én phi:

[3.4.1] An phi dan su so tham: Ong Tran Van K, ba Mai Thi L phai chiu
5.300.000 dong an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin M, ba
Pham Thi C 2.500.000 dong tién tam tng &n phi dan su so tham da nop theo bién lai
thu s6 60AA/2021/0009059 ngay 15/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén N,
tinh Pak Lak.

[3.4.2]. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vian M, ba Pham Thi C phai
chiu 600.000 dong &n phi dan su phic tham, dugc khau trir vao 600.000 dong tién
tam ung an phi dan su phic tham da nop theo cac bién lai thu sé6 AA/2021/0022122,
sé6 AA/2021/0022123 ciing ngay 01/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
N, tinh Dk Lak.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su, thi nguoi dwoc thi hanh &n dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc b;
cwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n
dan su.

Noi nhén: TM. HOI BONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;
- TAND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén N; (Da ky)
- Cac dwong su;
- Luu h so. ,
Dinh Thi Tuyét
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