TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 27 — 01 — 2022
V/V: tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sur
dung dat va tai san gin lién
Vi dat.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom c:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Loc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Bich Phuong.

2. Ong V6 Chi Thanh.

- Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa. Ba Huynh Thuy Tién — Thu ky Toa an
nhan dan huyén C.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén C, tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Hai Yén — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An
tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 315/2017/TLST-DS ngay 20
thang 11 nam 2017 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 49/2021/QDXXST-DS ngay 24
thang 12 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Thi Xuan H, sinh nim: 1962 (c6 mat);

Dia chi: S6 144A, Khu 1, thi trn C, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1964 (ving mat);

Dia chi: Khu 1, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén C (c6 vin ban yéu cau xét xtr vang mat);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Nh— Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C.

Dia chi: Khu 1, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

3.2. Ba Pham Thi D, sinh nam: 1952 (c6 mat);

3.3. Chi V& Thi Q, sinh nim: 1972 (ving mat);

Cung dia chi: S6 130, Khu 5, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

~ NOIDUNG VU AN:
- Theo don khoi kién dé ngay 03/10/2017 va céc 10i khai tai Toa an, nguyén don ba
HO Thi Xuéan H trinh bay nhu sau:
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Ngay 06/5/2013, ba H6 Thi Xuén H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ba Nguyén Thi Anh H1 bao gbm 03 thura dat va cin nha toa lac trén dat, 03 thua dét
gom thira 2545, dlen tich 26m thtra 2266, dién tich 13m thtra 734, dién tich 64m?,
cung to ban dd sb 02, loai dat & ta,u do thi, toa lac ta1 Khu lB, thi tran C, huyén C, tinh
Long An. Gia tri chuyén nhuong nha va dét la 900.000.000 dbng, ba H di giao du tién
cho ba H1 va ba H1 di giao 03 ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat, giao nha va
dat cho ba H quan 1y, sir dung tu do dén nay. Tuy nhién, sau khi thuc hién viéc giao tién
va nhan nha thi ba H1 khong tién hanh thuc hién thu tuc dé ba H dung tén quyén st dung
dat va do ba H1 con ng tién ngudi khac theo ban an cua Toa an nén Co quan Thi hanh an
¢ vin ban yéu cau Vian phong ding ky quyen str dung dat ngan chin viéc ba H1 chuyén
nhuong cac thira dat va nha néu trén nén den nay ba H chua dugc dung tén quyen st dung
dat. Do d6, theo don khoi kién ba H yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Anh HI1 phai
tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 06/5/2013 dé ba HO Thi Xuan H dugc dung tén quyén sur dung 03 thira dat néu trén
va tai san gan lién v6i dat. Tai phién toa, ba Ho6 Thi Xuan H yéu cau Toa an cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/5/2013,
cho baH dugc quyén tiép tuc quan ly, str dung 03 thura dat néu trén va tai san gan lién voi
dat, duoc quyen dang ky ké khai de ding tén quyen str dung dat va so hitu tai san trén dat.

Theo giay chiing nhan quyén sir dung dat thi dlen tich cac thira dat cu thé nhu sau:
thira 2545, dién tich 26m?; thira 2266, dién tich 13m?; thira 734, dién tich 64m? Nhung
theo két qua do dac thuc te thi dién tich cac thira dat cu thé nhu sau: thira 2545 (thtra méi
la 1829), dién tich 23,2m?; thira 2266 (thira moi 1a 1828), dién tich 32,2m?; thira 734 (thira
moi la 69), dién tich 46, 1m% Ba Hb Thi Xuan H dbng ¥y voi két qua do vé thyc té, khong
c¢6 khiéu nai hay yéu cau ba Nguyén Thi Anh H1 tlep tuc giao du dién tich dat hoic hoan
tra gia tri bang tién twong dwong vai sd dat con thiéu.

Ba HO Thi Xuin H dong y lidy Ching thu tham dinh gia so:
187/21/10/2019/TDGLA-BDS ngay 21/10/2019 cua Cong ty Co phan Thuong mai Dich
vu va Tu van Hong Duc dé lam can ctr xét xu, ba khong khiéu nai vé thoi han ciia chung
thu ciing nhu khong c6 yéu cau dinh gia lai.

- Bi don ba Nguyén Thi Anh H1 da duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac vin ban t6
tung nhung khong tham gia giai quyét vu an, khong c6 vian ban trinh bay ¥ kién cia minh
ve€ yeu cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi D trinh bay tai phién toa
nhu sau: Ba yéu cau ba Nguyén Thi Anh H1 phai c6 nghia vu tlep tuc trd n¢ cho Ba va
con gai ctia ba 1a chi V& Thi Q theo quyét dinh cua Ban 4n s 28/2014/DS-ST ngay
18/4/2014 va Ban an s6 222/2014/DS-PT ngay 28/7/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Long
An. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén giira ba
Hb6 Thi Xuan H va ba Nguyén Thi Anh H1 thi ba D khong c6 ¥ kién. D6i véi chi V5 Thi
Q thi hién nay van ding ky ho khiu thuong tri cing voi Ba tai dia chi: S6 130, Khu 5, thi
tran C, huyén C, tinh Long An. Khi ba D nhan cac van ban tb tung cua Toa an guri cho chi
Q thi ba c6 béo lai cho chi Q biét nhung do ban cong viéc nén chi Q khong dén Toa &n
tham gia dugc. Y kién ctia Ba tai phién toa ciing 13 y kién cua chi Q.

- Tai Cong van sb: 329/CV- CCTHADS ngay 18/6/2021 va Cong van s6: 29/CV-
CCTHADS ngay 10/01/2022, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén C dé nghi Toa 4n xét xir vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu y kién:
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1. V& viéc tudn theo phap luat td tung.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim phan:

Tham phéan duoc phan cong thu ly giai quyét vu viéc di thuc hién dung, diy du
quy dinh cua B¢ luat T tung dan su vé thu Iy vu viéc; xac minh thu thap tai liéu, ching
clr; viée giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.

Viéc tuan theo phép luat té tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat
T tung dan sy vé viéc xét X vu an.

Viéc chip hanh phap luat caa nguoi tham gia. tb tung:

Nguyén don da thyc hién ding, day du quyen va nghia vu té tung theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don ving mit trong sudt qua trinh t6 tung vu an 13 chua thuc hién dang
quy dinh tai Biéu 72 BLTTDS. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Chi cuc THADS
c6 don d& nghi xét xir vang mit, ngudi lién quan ba Q vang mit. Cin ct Diéu 227, 228
BLTTDS, HPXX xét xir vang mit bi don, ngudi lién quan 1a dung quy dinh.

2. Vé viéc giai quyét vu an dan su.

Sau khi nghién ctru toan bo tai lidu, cac ching cit ¢6 trong ho so va qua d6i chiéu
v6i quy dinh phap luat, xét thy:

Céc thtra 2545, to ban d0 sb 2, dién tich 26m? (thira méi 1829, TBD s6 05, dién
tich do dac thuc té 23.2m%); thira 2266, to ban dd sé 2, dién tich 13m?(thira méi 1828,
TBD sb 05, dién tich do dac thuc té 32.2m?); thira 734, to ban d6 sb 2, dién tich
64m?(thira mé&i 69, TBD s6 05, dién tich do dac thyuc té 46.1m?), ca 03 thira 1a loai dit &
d6 thi, trén dat c6 01 cin nha cép 4 duogc xay trén 02 thira 2266 va 734 toa lac tai Khu 1B,
thi tran C theo Manh trich do dia chinh s6 02TTCP-2019, do Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Pht do v& ngay 07/8/2019, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 13/8/2019, do ba Nguyén Thi Anh H1 dung tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Can cur vao loi khai cua ba H6 Thi Xuan H cung véi ching cur la “Hop dong
chuyen nhuong quyén s dung ddt va tai san gan lién véi dat” dé& ngay 06/5/2013 do ba H
cung cap thé hién ba Nguyén Thi Anh H1 co chuyen nhuong cho ba HO Thi Xuan H 03
thira dét trén va 01 cin nha cap 4 gin lién trén dat Vol gia chuyén nhuong 900.000.000
d6ng. Ba H1 da nhan du tién va giao cho ba H gitr 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Xét thiy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
hai bén 1ap khong c6 cong ching, ching thuc 1a khong ding quy dinh vé hinh thirc. Tuy
nhién, ba H di thanh toan day du tién cho ba H1, ba H1 d3 giao dat, nha cho ba H sir dung
tir nam 2013 dén nay, khong ai tranh chap, ba H1 khong c6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khoi
kién cua ba H.

Do ba H d3 tra da sb tién mua ban dét, nha cho ba H1 va di nhan dét st dung nén
cin ctr khoan 2 Diéu 129 BLDS nam 2015 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat 1ap ngay 06/5/2013 ¢o hiéu luc phap
luat cua nguyén don la c6 can cur chap nhan.

Dbi v6i ban an sd 28 ngay 18/4/2014 cua TAND huyén C va Ban an s6 222 ngay
28/7/2014 ciia TAND tinh Long An dugc xét xtr sau khi ba H1 ky két hop dong chuyén
nhuong véi ba H, nén khong cé dau hiéu ciia viée ba H1 ky két hgp dong nham tau tén tai
san dé khong thuc hién nghia vu tra no cho ba D va ba Q.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda, cian ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém
sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba H6 Thi Xuan H khoi kién ba Nguyén Thi Anh HI 1a vu 4n

“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat” thude
thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 B6 luat té tung
dan sy nam 2015. Bi don ba Nguyen Thi Anh H1; ngudi c6 quyen lo1, nghia vy lién quan
chi V6 Thi Q da dugc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung van vang mit
khéng co ly do; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén
C c6 van ban d& nghi xét xir vang mat. Can cur quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 227 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét x{r vu 4n ving mat nhung nguoi trén.

[2] NOi dung vu an:

Ngay 06/5/2013, ba Ho Thi Xuan H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat cua ba Nguyén Thi Anh H1 bao gdm 03 thira dat va can nha cap 4,
cac thira dat cu thé nhu sau: thira 2545, to ban d6 s6 02 (thtra méi 1a 1829, to ban do sb
05), dién tich trén gidy la 26m?, dién tich thuc té 1a 23,2m?; thira 2266, t& ban d6 sb 02
(thtra méi 14 1828, to ban dd sb 05), dién tich con lai trén gidy 1a 13m?, dién tich thuc té 1a
32,2m?; thira 734, t& ban dd s6 02 (thira méi 1a 69, to ban dd sb 05), dién tich trén gidy 1a
64m?, dién tich thuc té 1a 46,1m?. Gi4 tri chuyén nhwong nha va dét 1a 900.000.000 dong,
ba H da giao du tién cho ba H1 va ba H1 di giao ban chinh 03 gidy chting nhan quyén sur
dung dat giao nha va dat cho ba H quan ly, su dung. Tuy nhién, ba Nguyen Thi Anh H1
khong tién hanh thuc hién tha tuc dé ba HO Thi Xuan H dung tén quyén sur dung dat Do
d6, ba H6 Thi Xuan H yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 06/5/2013. Cho ba H duoc quyén tiép tuc quan
ly, sir dung 03 thira dat va tai san gin lién voi dat dugc quyen lién hé voi co quan Nha
nudce co tham quyén dang ky, ké khai dé dugc cip gidy quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat.

[3] Xét thay:

[3.1] Cian c&t vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 06/5/2013; can cir vao gidy xac nhan ngay 07/8/2013 cua ba Nguyén Thi
Anh H1 xac nhan 1a ban giao cin nha cho ba H sau khi da nhan du sé tién 900.000.000
dong; thuc té ba H da quan 1y, str dung céc thira dit va nha tir ndm 2013, sau d6 ba H cho
ong Nguyén Vin Non thué tir nim 2014 dén nay; qua trinh ba H quéan 1y, sir dung dét va
nha va cho 6ng Nguyén Vin Non thué tir d6 dén nay nhung ba H1 khong co ¥ kién phan
d6i, khong khiéu nai hay khoi kién tranh chap véi ba H chung to viéc ba H1 chuyén
nhuong cho ba H 13 dung su that. Tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dat va tai san
gan lién v&i dat ngay 06/5/2013 khong dugc cong chimg, chung thuc theo quy dinh
nhung ba H da giao du tién cho ba H1, ba H1 da giao nha, dat cho Huong da quan 1y sur
dung gan 10 nim nay. Xét thiy dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ba H nén can
cong nhan hop dong nay co6 hi¢u lyc phép luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat
Dan sy nam 2015.

[3.2] Tur nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir c6 can c& chip nhan yéu cau khai
kién ctia ba H6 Thi Xuan H ddi v6i ba Nguyén Thi Anh H1. Céng nhan hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ngay 06/5/2013 c6 hiéu luc
phap luat. Ba Hd Thi Xuan H duoc quyén tiép tuc quan ly, sir dung 03 thira dat néu trén
va dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyen dang ky, ké khai dé dugc
cip gidy chirng nhin quyen sir dung dat d6i vai 03 thira dat néu trén, dién tich thuc té, vi
tri t& can cua cac thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 02TTCD-2019 cta Céng ty
TNHH Po Pac Nha Pit Hung Pha do vé& ngay 07/8/2019, duge Chi nhanh Vin phong
Ding ky Dat Dai tai huyén C duyét ngay 23/8/2019. Ba Ho Thi Xuén H duogc quyén s¢
hitu cin nha cdp 4 gin lién véi thira dat s6 69 va thira dat s6 1828, két cAu can nha duogc
mo ta theo Chung thu tham dinh gia sb: 187/21/10/2019/TDGLA-BDS ngay 21/10/2019
ctia Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vy va Tu van Hong Drc.

[3.3] P6i v6i Ban an sd: 28/2014/DS-ST ngay 18/4/2014 cia Toa an nhan dan
huyén C va Ban an sb: 222/2014/DS-PT ngay 28/7/2014 cta Toa an nhan dan tinh Long
An xet xur sau khi ba Nguyen Thi Anh H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat cho ba H6 Thi Xuan H nén viée chuyen nhuong nay cua cac
bén 1a hop phap va khong nhim muc dich tiu tan tai san dé trén tranh nghia vu cta ba
Nguyén Thi Anh H1 d6i véi ba Pham Thi D va chi V& Thi Q. Mat khac, tai phién toa, ba
Pham Thi D ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuwong néu trén giita ba H1 va ba H
ma chi yéu cau ba Nguyén Thi Anh H1 tiép tuc tra no cho ba D va chi Q theo 02 ban an
néu trén.

[4] V& 4n phi, 18 phi do dac va thim dinh gia: Ba H5 Thi Xuan H ty nguyén chiu
toan bo nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cu Diéu 147, 165, khoan 1 khoan 2 Piéu 227 va Piéu 266 Bo luat to tung dan
sy nam 2015; Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 BY ludt dan sy 2005; khoan 2 Diéu 129
Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba HO6 Thi Xuan H d6i voi ba Nguyén Thi
Anh H1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat  va tai san gan
lién voi dat”.

[1.1] Cong nhan hop dong chuyén nhuong q uyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 06/5/2013 gitta ba Nguyén Thi Anh H1 va ba HO Thi Xuan H c6 hiéu luc
phap luat. Ba HO Thi Xuan H duogc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung va dugc quyén lién hé
v0i co quan Nha nude co tham quyén dé ding ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ddi véi cac thira 2545, t ban d6 s6 02 (thira méi 1a 1829, t& ban d6 sb
05), dién tich trén gidy 1a 26m? dién tich thyuc té 1a 23,2m?; thira 2266, t& ban db sé 02
(thira méi 1a 1828, to ban dd s6 05), dién tich con lai trén gidy 14 13m?, dién tich thuc té 1a
32,2m?; thira 734, t& ban dd sé 02 (thira méi 1a 69, to ban dd sb 05), dién tich trén gidy la
64m’, dién tich thuc té 1a 46,1m* theo Manh trich do dia chinh s6 02TTCD-2019 cua
Cong ty TNHH Do Pac Nha Bat Hung Phu do vé ngay 07/8/2019, dugc Chi nhanh Vin
phong Dang ky Dt Pai tai huyén C duyét ngay 23/8/2019.
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[1.2] Ba H) Thi Xuan H duoc quyén sé hitu cin nha cip 4 gin lién véi thira dat
s6 69 va thira dat sb 1828, két cdu cin nha duoc mo ta theo Chimg thu tham dinh gia so:
187/21/10/2019/TPGLA-BDS ngay 21/10/2019 ciia Cong ty C6 phan Thuong mai Dich
vu va Tu van Hong Purc.

[2] V& an phi: 300.000 dong, bd H6 Thi Xuin H tr nguyén chiu, d3 nop du theo
bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an sd 0000545 ngay 17/11/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

[3] V& 1& phi do dac va thAm dinh gia: 12.200.000 ddng, ba H6 Thi Xuan H tur
nguyén chiu, da nop du.

[4] Quyén khang co: Cac duong su c6 mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén C;

- THA huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HS.

L& Hiru Ljc






