TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 166 /2023/DS-PT
Ngay: 19 - 12 - 2023
Vv Tranh chap OSD dit

NH DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NH DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pang Van Cudng

Cdc tham phan: Ong Luong Thanh Chin, 6ng Nguyén Hong Thai

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an cia Toa an nH dén
tinh Binh Thuan.
A - Dai di¢n Vién qkié?m sdat nH dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Dinh Van Lai, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 vé} 19 thang 12 nam 2023, tai tru so Toa an nH dan tinh
Binh Thuén xét xir phuc tham cong khai vy an dén sy thy Iy s0 177/2023/TLPT-
DS ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat” .

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 24/2023/DS-ST, ngay 28/6/2023 cuia Toa an
NH dan TX.La Gi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 179/2023/QD-PT, ngay 03 thang
11 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so 143/2023/Qb-PT, ngay 30/11/2023
cua Toa an nH dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh nim 1960. Dia chi: Khu phé 8,
phuong Binh Téan, TX. La Gi, tinh Binh Thuan, vang mat

Pai dién uy quyén cia nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nam 1987.
bia chi: Thon Phudc Tho, xa Tan Phudc, TX. La Gi, tinh Binh Thuan, ¢ mat.

Bi don: Ong Tran T, sinh nam 1972. Pia chi: Khu phd 9, phuong Binh
Tan, TX. La Gi, tinh Binh Thuan, c6 mat.

Pai dién uy quyén cua bi don: Ong Luong Cong Hiru P, sinh nim 1958.
Pia chi: Khu phé 4, phuong Hung Long, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan (theo
van ban uy quyén ngay 14/11/2023) c¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Hoai
T, thuéc Van phong Luat su sd 7, Poan Luat su tinh Binh Thuan, c6 mit.
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Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hb Thi E, sinh nam 1964 (vo 6ng D). bia chi: Khu phé 8, phuong
Binh Tan, TX. La Gi, tinh Binh Thuan, cé mat.

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975 (vo dng T). bia chi: Khu phé 9,
phuong Binh Tan, TX. La Gi, tinh Binh Thuan, c6 mat.

Pai dién uy quyén cua ba Nguyén Thi H: Ong Luong Cong Hiru B, sinh
nam 1958. Dia chi:Khu phd 4, phuong Hung Long, TP. Phan Thiét, tinh Binh
Thuan (theo vin ban oy quyén ngay 14/11/2023), c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 09/4/2020 va céc 10i khai trong qud trinh gidi

quyét vy dn ciing nhu tai phién toa so tham, phia nguyén don trinh bay:

Nam 1991, 6ng D ¢ khai pha 01 dam dat dong dién tich khoang hon
400m? tai thon Tan Long, xa Tan Binh, huyén Ham Tan (nay la khu phé 8,
phuong Binh Tan, thi xd La Gi). Sau khi khai pha, ong D cat mot choi 14 trén dat
dé gian ludi ring vao mua Bic (mua khong danh bat hai san), con vao mia Nam
thi dam dat nay duoc str dung lam san phoi ca com, rudc. Qua trinh sir dung dat
lién tuc, 6n dinh khong ai tranh chdp. Pén nim 2006 6ng D ban gian ludi ring va
nghi nghé, manh dat trén chi con lai choi 14, cac lu khap dung mam.

Nam 2008 ba Tran Thi Th ra phat don dam dat nay dé canh tac thi 6ng D
ngan can va phat sinh tranh chap. Ba Th cung chong, con ba Th giy ap luc, danh
6ng D va ty y xay dung hang dé ché trén dat rdi bo d6. Khong ngan can duogc viée
ba Th 1an chiém dat, 6ng D di lam don gui Uy ban phuong Binh Tan giai quyét,
qua trinh lam viéc UBND phuong Binh Tan xac dinh dat dong cat khong cap cho
dan. Vi vay khong giai quyét tranh chap nén céc bén ra vé khong tranh chap nita.
Qua trinh khai ph4, st dung dat, sy viéc tranh chip giita 6ng D véi ba Th, ba con
x6m giéng ai ai cling biét, don ctr nhu éng H6 Thanh N, 6ng Tran Thanh L, 6ng
Nguyén Manh T, éng Tran Vin S va ba Bui Thi T...Dén nam 2015, ba Th di ban
nha bo di khoi dia phuwong. Nam 2019, 6ng D ndp don dang ky cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ciing trong nam nay xuat hién éng Tran T nop don dang
ky cép gidy chimg nhan ddi v6i dién tich dét trén. Thang 4/2019, ong T tu ¥ ra
choén tru bé tong, kéo kém gai rao bao chiém 1 phan dién tich dat ciia 6ng D khai
pha nén phat sinh tranh chap. Theo két qua do dac dién tich dat 6ng T bao chiém
tranh chép 1a 362,9m?, vu viéc da dugc Uy ban phuong Binh Tan hoa giai ngay
12/11/2019 nhung két qua khong thanh. Sau d6 6ng Tran T ty quyén cho 6ng V&
Vin M nop don yéu cau Uy ban thi xd La Gi giai quyét tranh chap, Phong Tai
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nguyén moi truong thi xa La Gi sau khi dugc giao thu 1y da do dac xac dinh di¢n
tich tranh chap 1a 343m’. Ngay 14/02/2020, Phong Tai nguyén mdi trudng thi xi
La Gi d3 to chtrc hoa giai nhung khong thanh. Ngay 08/4/2020 Uy ban thi x3 La
Gi c6 Vin ban s6 969/UBND-TNMT huéng dan don cia 6ng VO Vian Mua rang
vu viée tranh chip thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an va hudng dan cic bén
khoi kién tai TAND thi xd La Gi. Vi vay ong D khoi kién yéu cau giai quyét
nhitng yéu cau sau:

1. Cong nhan cho éng Tran D duoc quyén st dung dién tich dit 343 m? toa
lac tai khu phé 8, phuong Binh Tan, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, c6 ti can: phia
Pong giap dat con lai cia t6i, phia Tay gidp duong hém bé tong va dit md ma; phia
Nam giap dat ong Luong Duy C, 6ng Th va phia Bic giap dt dong cat thudc Nha
nudc quan ly.

2. Budc ong Tran T phai thdo d&, di doi toan bo tru rao bé tong + day kém gai
dé tra lai cho dng dién tich dit 14n chiém 343 m? tai khu phd 8, phudng Binh Tan, thi
xa La Gi, tinh Binh Thuéan.

Tuy nhién qua két qua do v& thim dinh xem xét tai chd vao ngay 11/7/2022
dét tranh chép hién nay duogc xac dinh 1a 328 m?, trén dat hién nay khong con hang
rao tru bé tong nén tai phién tda nguyén don di thay doi bd sung yéu cau khoi kién,
nguyén don yéu cau bi don thao d&, di doi hang da ché (xay am dudi dét) tra lai dién
tich dat 14n chiém 328m? . V& sd tién chi phi thAm dinh, dinh gi4, do dac nguyén don

yéu ciu xem xét giai quyét theo quy dinh.

Bai dién phia bi don trinh bay: Dién tich dat tranh chp nay do 6ng T cling
may chi em 6ng T khai hoang vao nim 1993, qua trinh canh tic vao nim 1994
ong T gui hd so xin cdp gidy nhung Uy ban xa Tan Binh cii cho biét chua c6 chu
trorong nén tam ct gitt ho so. Nam 1997 ong T tiép tuc gui hd so xin cap gidy
nhung Uy ban xa Tan Binh cii cho biét khi ndo c¢6 chi truong s& bao. Nam 2003
6ng T ciing may chi em chung tién xdy kiéng d4 ché, trong tru bé tong, rao kém
gai dé bao quan. Nam 2005, may chi em 6ng T théng nhét d¢é lai thira dat nay cho
ong T sir dung quan 1y (ban lai cho 6ng T 20 triéu dong), tir 46 6ng T quan 1y sir
dung dén nay. Nam 2007, 2019 ong T ndp don xin cip gidy ddi voi dién tich dat
trén nhung khong duoc cap vi ong D dung ra tranh chap. Nay 6ng T khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi E (v 6ng D) trinh bay:
Ba E théng nhat 1oi trinh bay yéu cau caa éng D.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi H (vo 6ng T) thé
hién: Ba H thong nhat 1oi trinh bay y kién cua 6ng T.
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Tai Ban 4n dén sy so tham so: 24/2023/DS-ST, ngay 28/6/2023 Toa an nH
dan TX.La Gi da quyét dinh:

Céan cr vao: Dicu 26, 35, 39, 147, 244 B} luat t6 tyng dan su; Dicu 166
Luat dat dai; Bi€u 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Vin D.

Cong nhan cho vo chong 6ng Tran Van D ba HO Thi E duoc quyén st
dung dién tich dat 328 m?, toa lac tai khu phé 8, phuong Binh Tan, thi xa La Gi,
tinh Binh Thudn; t&r cAn: Dong giap dat 6ng Hoang Ngoc Kh, mot phan dudng di;
Tay giap duong bé tong; Nam giap duong rong 2,5 mét (hai bén duong su, cac ho
dan bén trong tu chira) dat 6ng T; Bic gidp dudng bé tong.

Budc vo chong 6ng Tran T ba Nguyén Thi H thdo d& hang da ché (xdy 4m
dudi dét) trén dién tich dat 328 m”dé tra lai dat cho vo chdng 6ng Tran Vin D ba
Ho Thi E.

Vo chong 6ng Tran Vin D, ba H6 Thi E c6 trach nhiém lién hé co quan c6
tham quyén dang ky cap gidy dbi véi dién tich dét trén theo quy dinh.

2. V& an phi: Bi don 6ng Tran T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

3. Vé chi phi té tung khac: Ong Tran T phai thanh toan lai cho 6ng Tran
Vin D tong s tién chi phi thim dinh, dinh gia, do dac s6 tién 9.757.000 dong.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia BO luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop
phép luat cé quy dinh khéc.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 13/7/2023, dng Tran T, ba Nguyén Thi H lam don khang céo ban 4n
so tham, cho rang Toa an cdp so thim chua xem xét, danh gia khach quan toan bo

ching ctr vu 4n, nén ap dung khong dung phap luat lam anh huéng dén quyén va
loi ich hgp phap cua dng ba.

Tai phién toa phiic thim:



- Nguoi dai dién theo uy quyen cta ong Tran T, ba Nguyen Thi H van giit
nguyen yéu cau khang cdo va dé nghi hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang
cao, khong chap nhén yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Vian D, cong nhin quyén
st dung 328 m?® dat toa lac tai khu pho 8, phuong Binh Tan, thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan la cua bi don.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phat biéu ¥ kién vé vu
an va dé nghi hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tran T, ba
Nguyén Thi H, bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin D, cong nhan quyén sir
dung dién tich dét 328 m?, toa lac tai khu phd 8, phuong Binh Tan, thi xi La Gi,
tinh Binh Thuan 1a cta bi don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyen don d& nghi hoi dong xét xur
khong chdp nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Tran T, ba Nguyén Thi H; giir
nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu ¥ kién vé vuan
va dé nghi hoi dong xét xu ap dung khoan 2 Picu 308, Picu 309 Bo luat to tung
dan su, chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Tran T, ba Nguyen Thi H; stra an
so khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vian D. Ong Tran
Vin D phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chirng cir ¢é trong hé so vu dn a”u’,o’cjhd?m
tra tqi phien toa, sau khi nghe cac bén tranh lugn va loi phat biéu cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Xét khang co ctia 6ng Tran T, ba Nguyén Thi H hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Dién tich dét tranh chép giita hai bén dugc xac dinh 1a 328 m”, toa lac
tai khu phé 8, phuong Binh Tan, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan; c¢6 tir can: Bong
giap dat ong Hoang Ngoc Kh, va mot phan duong di; Tay giap duong bé tong;
Nam giap duong rong 2,5 mét (hai bén duong su va cac ho dan bén trong tu
chira) dat 6ng Tuan; Bic giap dudng bé tong. Trén dat tranh chip c6 hang da ché
do phia bi don xay, theo bi don xac dinh xdy nam dung vao nam 2003, con
nguyén don xac dinh xay nam 2008.

[2] Ong Tran Vin D cho rang dién tich dat tranh chap 1a do 6ng khai pha
vao nam 1991, cat mot choi 14 trén dat dé gian ludi ring va s dung dén nam
2006. Nhung tai Van sb 237/UBND, ngay 12/7/2021 ciia Uy ban phuong Binh
Tan xac dinh nhu sau: ...Pdt tranh chdp nam chung thira dat 162, to s6 27, theo
ban do dia chinh dwoc B¢ Quoc phong do vé nam 1999-2000; Quy chu dat
hoang. Nhu vay, 10i khai cia dng D va dai dién theo iy quyén ctia 6ng D cho
rang: Ong D sir dung dt lién tyc tir nam 1991 dén nam 2006, 1a khong ¢ cin ct
phap luat.



[3] Hon nita, thoi diém nam 1991 nha dan con thua thét, dat tréng con
nhiéu, nén viéc 6ng D dé ludi danh bat ca trén dat tranh chap 1a thoi quen cua
ngudi dan di bién, chi 1a tam thoi va thue té da dién ra nhu vdy; dy khong phai 1a
cin ctr duy nhat dé cong nhan quyén str dung dién tich dat tranh chap cho 6ng D.

[4] Toa 4n cip so thim cdn cr vao két qua ldy y kién khu dan cu ngay
28/10/2019 do Uy ban phudng Binh Tan xéac dinh tai Céng van sb 237/UBND,
ngay 12/7/2021 1am mot trong cac cin cir dé cong nhan quyén st dung dién tich
dat tranh chap cho ong D, 1a khong khach quan; boi tai Ban tudng trinh ngay
14/10/2020, 6ng Tran Thanh L, sinh 1968 1a Truong khu phé 8, phuong Binh
Tan, TX. Lagi, tinh Binh Thuan tir thang 7/2014 dén ngay lam ban tudng trinh
xéc dinh: gitta éng va éng Tran Van D 1a anh em chi bac (BL: 101); theo phia bi
don cho rang nhitng nguoi duoc 6ng L moi tham gia 1ay ¥ kién khu dan cu co
quan hé ho hang véi ong D. Do d6, phiéu lay y kién khu dan cu ngay 28/10/2019
do 6ng Tran Thanh L, sinh 1968 1a Truéng khu phd 8, dai dién Uy ban phuong
Binh Tan thyuc hién ciing chua bao dam tinh khach quan.

[5] Tai phién toa phtic thim dai dién theo Gy quyén cta ong D xac dinh:
Pon xin cdp gidy CNOSD didt vao ngay 01/8/2008 do dng D ndp cho Toa an cap
so thAm duogc ong D thuc hién trudce, sau d6 mai xay ra tranh chép vai ba Th (chi
6ng T) ciing vao nam 2008. Cin cir vao két qua giai quyét tranh chap dat dai giira
ba Th vadi 6ng D vao nam 2008, dugc 6ng D xac dinh:

“UBND phuwong Binh Tén xdc dinh dat déng cdt khéng cdp cho dan. Vi vy
khéng gidi quyét tranh chdp nén cdc bén ra vé khong tranh chdp nita”.

Nhu vay, viéc 6ng D 1am don xin cap gidy ching nhan khong phai 1a can
ctr dé cong nhin quyén st dung. Tda 4n cdp so thim cin ctr vao cdc tai liéu do
6ng D giao nop lam maot trong cac cin ctr dé xac dinh ong D sir dung dat tranh
chdp, 1a khdng c6 cin ctt phap luat.

[6] Ong Tran Van D khoi kién yéu cau Toa an cong nhan cho vo chong 6ng
duoc quyén st dung dién tich dat 328 m?, toa lac tai khu phé 8, phuong Binh Tan,
thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan va budc vo chong 6ng Tran T ba Nguyén Thi H
thao d& hang da ché dé tra lai dat cho vo chong 6ng. Nhung 6ng Tran Vin D
khong dua ra dugc mot trong céac loai gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Piéu 100 Luat Pat dai. Pong thoi 6ng Tran Vian D ciing khong c6 qua trinh st
dung dién tich dat tranh chap. Trong khi phia bi don 14 nguoi quan 1y va da xay
dung da ché, dung tru bé tong rao day kém gai da dugc Van phong Thira phat lai
La Gi ghi nhan ngay 01/7/2020 va da duoc thé hién tai Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 29/10/2020 cua Toa an TX. LaGi, ciing nhu tai Ban tuong trinh
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ngay 14/10/2020 cta 6ng Tran Thanh L, sinh 1968 1a Trudng khu phé 8, phudng
Binh Tan, TX. Lagi, tinh Binh Thuan (dén thoi diém 1am ban tuong trinh) ciing
da xac dinh viéc nay.

[7] Do d6, khang cdo cua 6ng Tran T, ba Nguyén Thi H, ciing nhu dé nghi
cua Luat su duoc chép nhan mot phﬁn, nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nH
dan tinh Binh Thuén tai phién toa phuc tham.

Pdi vai yéu cau cong nhan dién tich dAt tranh chép 328 m? dat toa lac tai
khu phé 8, phuong Binh Tén, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan cho 6ng Tran T, ba
Nguyén Thi H nhu dé nghi ctua nguoi dai dién theo uy quyén cta éng T, ba H,
cling nhu ctia Luat su; hoi dong xét xir xét thay: Trong qué trinh giai quyét vu an
tai Toa an cap so tham ong T, ba H khong yéu cau va ciing chua dugc Toa an cap
so tham giai quyét, nén khong thudc thAm quyén va pham vi xét xir phiic tham;
néu c6 nhu cau thi 6ng Tran T, ba Nguyén Thi H 1am don dén Co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phép luat Dét dai.

[8] Ngoai ra xét thiy, 6ng Tran Van D da ndp 300.000 dong tam (mg an phi
dan sy so tham. Toa 4n cip so tham budc ong T phai chiu an phi dan su so tham,
nhung khong xir Iy tién tam mg an phi cta 6ng D 1a thiéu sot, nén can rat kinh
nghiém.

[9] Do stra 4n so tham, nén an phi va chi phi to tung cling phai stra cho phu
hop; phan chi phi t6 tung tai Toa an cip so thim theo quy dinh thi 6ng D phai
chiu; con chi phi xem xét tai Toa 4n tinh Binh Thuan, do 6ng T yéu cau, nén ong
T chiu. Do c4c bén da np tam tng du, nén khong phai ndp nira.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat td tung dan su chép nhan mot
phan yéu ciu khang céo ctia 6ng Tran T, ba Nguyén Thi H; stra toan bo Ban an
dan su so tham sb 24/2023/DS-ST, ngay 28/6/2023, ctia Toda an nhan dan TX.La
Gi. Can ctr Diéu 100 Luat Dét dai.

Tuyén xu:

1. Khdng chip nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian D, yéu cau cong
nhan quyén st dung 328 m? d4t, toa lac tai khu phé 8, phuong Binh Tan, thi xa La
Gi, tinh Binh Thuan cho vo chdng ong va yéu cau budc 6ng Tran T ba Nguyén
Thi H thédo d& hang da ché (xdy am dudi dat) trén dién tich 328 m” dat dé tra lai
cho vo chong ong.

2. Vé an phi: Ong Tran Van D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
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tham, nhung dugc khau vao tién tam ung da nop theo Bién lai thu tién sb
0022787, ngay 27/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy TX. La Gi; 6ng Tran
Vin D d3 ndp du an phi dan sy so thAm.

3. V& chi phi té tung:

- Ong Tran Vin D phai chiu 9.757.000 ddng chi phi thim dinh, dinh gia, do
dac do Toa an TX. La Gi thuc hi¢n (da nop du).

- Ong Tran T phai chiu 4.000.000 ddng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
do Toa an tinh Binh Thuén thyc hién (da ndp du).

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 19/12/2023.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX. La Gi;

- TAND TX. La Gi;

- Nhitng ngudi tham gia td tung (theo dia chi);

- Céng thong tin dién tir TABT;

- TO HCTP -TABT;

- Luu h so. DPing Vin Cuong



