_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 115/2019/DS-PT
Ngay 15-11 - 2019
VIV tranh chap doi lai quyén

str dung dét va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Truong Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém st vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving
Tau, xét xur phuc tham vy an déan sy thu 1y s6: 109/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 9
nam 2019, v¢ viéc “Tranh chip doi lai quyén st dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6 09/2019/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2019 cua
Toda an nhan dan huyén Dat Do bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 142/2019/QP-PT ngay 09 - 10 - 2019
va quyét dinh hoan phién toa sé 107/2019/QD-PT ngay 31 - 10 - 2019, giira céac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Van B, sinh nam 1927 (C6 mit);

Pia chi: khu phé T, thi trin B, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: ong Nguyén Vin H,
Cong tac vién Trung tAm tro gitip phap 1y Nha nude tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang
mat).

2. Bi don: Ong Phan Chau T, sinh nim 1969 (C6 mit);

Pia chi: khu phé T, thi trin B, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh nim 1968 (C6 miit);

- Ong Phan Vin Q, sinh nim 1964 (Ving mat);

- Ba Phan Thi S, sinh ndam 1966 (Vang mat);

- Ba Phan Thi H, sinh nim 1971 (Vang mat);

- Ong Phan Tén L, sinh nam 1973 (Vang mat);

- Ong Phan Minh P, sinh nam 1976 (Vang mit);

- Ong Phan Vin T, sinh ndm 1978 (Vang mat);

Cung dia chi: khu phé) T, thi trin D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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4. Nguoi lam ching:

- Ba Tran Thi L, sinh nim 1967 (Ving mit);

Dia chi: T6 7, khu pho T, thi tran D, huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Ong V& Thanh P, sinh ndm 1966 (Vang mit);

DPia chi: Khu phd H, thi trdn D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang cdo: Ong Phan Vin B, sinh nam 1927.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn khai tiép theo va tai phién toa nguyén don éng Phan
Van B trinh bay nhuw sau:

O B véi ba Pang Thi B1 c6 quan hé vo chdng, c6 07 ngudi con chung, ba B1
chét vao nam 2007 khong dé lai d1 chuc, tai sdn chung cua vo chong la quyen su
dung dat tong dién tich 1a 7.491m? dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chung
nhan quyén str dung dat nam 2006 do 6 B dung tén. Cac con cta 6 B 1ap gia dinh ¢
riéng, Phan Chau T & gin nén 6 B giao toan bo dién tich dat trén cho ong T quan 1y
st dung, 6ng T c6 nghia vu nudi dudng 6 B, ba B1 va tho cung 6ng ba. Nam 2008
sau khi ba B1 chét 6 B lap di chic cho 6ng T 1/2 dién tich dat trén, do 6ng T khong
1am tron nghia vy, nén 6 B khéi kién yéu cau huy di chiic va budc 6ng T giao tra lai
dat. Sau khi Toa an thy 1y vu kién, 6 B dén Vin phong cong ching huy di chuc, 6ng
T ciing tu giao tra lai cho 6 B cac thura dat so 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 to ban dd sb
7 thi tran DAt bo. O B di c6 don it yéu cau huy di chuc va yéu cau ong T giao tra
cac thua dat s6 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 to ban d6 so 7 va rat yéu cau vé bdi
thuong thiét hai cdy trong, di doi cin nha trén thira dat s 14 ma ong T da giao tra.

Céc thira dat con lai 1a thira dat s6 1290, 1289, 1303, 1304, 1305, 1357, 1358,
1359 va 1369 khong nam trong di chiic, 6ng T dang quan 1y sir dung, 6ng T khong
giao tra cho 6 B. Nay, 6 B yéu cau Toa an giai quyét budc ong T tra lai cho 6 B cac
thira dat s6 1290, 1289, 1303, 1304, 1305, 1357, 1358, 1359 va 1369 theo ban vé& c6
dién tich 1a 4.542,9m°. O B khang dinh khong c6 viét gidy tay ban dat cho ong T.
Vé két qua giam dinh chit ky va chir viét 6 B khong dong y véi két qua giam dinh
vi ong khong viét va ky, nhung 6 B khong c¢6 yéu cau giam dinh lai. V& gia tri
quyén st dung dat 6 B khong yéu cau dinh gié lai.

Tai ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng Phan Chdu T
trinh bay nhw sau:

Ong T duogc 6 B, ba Bl giao quan ly sir dung dat tir nam 2004 m01 nam giao
cho 6 B 1.000.000d (Mot triéu dong) Nam 2007, ba Bl chét, 6 B can tién Ve qué
xdy md 6ng ba, nén 6 B dd chuyén nhuong cho 6ng T mdt phan dién tich gdm cac
thira dat s6 1290, 1289, 1303, 1304, 1305, 1357, 1358, 1359 va 1369 to ban d6 sb 4
thi tran D. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong, vi quan hé cha con va dang
song chung nha nén tin tudng khong lam gidy to gi, chi thoa thudn miéng co su
chung kién cia cac anh em trong gia dinh va ba di tén Thicu. Ong T da giao tién
cho 6 B lam 2 lan, 1an thir nhat sau khi giao két 6ng T giao 30.000.000 dong de 0B
vé qué xay mo ong ba; 1an thtr hai sau khi 6 B trr qué tro vé, 6 B tu viét glay tay
chuyen nhuong giao cho ong T, ong T giao tlep so tién con lai 1a 20. 000.000 dong,
cach 1an thir nhat khoang mot nam, cac lan giao tién cling khong lam gidy to. Gidy
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tay chuyén nhuong datla do 6 B tu ghi va tu stra, 6 B nho ai sua trong gidy thi 6ng
T khong biét, ong T khang dinh gidy tay do 6 B tu viét, chit viét chinh x4c 1a cta 6
B, ong T da giao hét sd tién theo thoa thuan cho 6 B. Sau khi thyc hién xong viéc
chuyén nhuong dit khoang hai thang, 6 B ty 1ap di chic cho éng T quyén st dung
dat. Vo chong éng T d3 lam tron nghia vu d6i véi 6 B, 6 B lai khoi kién huy di chic
va doi lai dat, vo chéng ong T da giao tra lai cac thtra dat ma 6 B di chuc cho ong T
gdm céc thira dat s6 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 to ban dd s6 7 thi tran D, con lai 1a
cac thira dat s6 1290, 1289, 1303, 1304, 1305, 1357, 1358, 1359 va 1369 t& ban do
s0 4 vo chong 6ng T da nhan chuyén nhuong cua 6 B, nén 6ng T khong chap nhan
tra lai cho 6 B.

Trudc day ong T co yéu cau phan to huy gidy chung nhan quyén str dung dat
va chia thira ké, nhung da c6 don rit yéu cu, chi yéu cau Toa an cong nhén hop
dong chuyén nhuong gilta 6 B v6i ong T bang gidy tay do 6 B 1ap ngay 15/3/2008,
cong nhan cho vo chong 6 ong T dugc quyén sur dung cac thira dat trén dé vo chong
ong T dugc ding tén gidy chung nhén quyén sir dung dat. Vé két qua giam dinh
ong T khong co ¥ kién; vé gia tri quyén st dung dat ong T khong yéu cau dinh gia
lai.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu Tr trinh bay: Ba Trang 1a vo cta ong T, théng nhat nhu
101 trinh bay va yéu cau cta 6ng T, ba Trang khong bo sung gi thém.

- Ong Phan Van Q, ba Phan Thi H, 6ng Phan Tan L, éng Phan Minh P va 6ng
Phan Van T trinh bay nhu sau: Cac 6ng (ba) 1a con cua 6 B va ba B1, sau khi ba B1
chét 6 B séng cung voi 6ng T, viée di chuc tang cho quyén sir dung dat va chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6 B voi ong T cac ong ba khong biét, khong chimg
kién viéc 6 B chuyén nhuong dat cho ong T nhu ong T trinh bay. Theo cic 6ng ba,
ba B1 chét phat sinh quyén thira ké cua cac ong ba nén 6 B khong duoc quyén
chuyén nhuong dit cho 6 ong T, cac 6ng ba khong co yéu cau doc lap.

- Ba Phan Thi S vang mat, tai ban khai ba S khong c6 y kién vé viéc tranh
chap va khong ¢ yéu cau doc 1ap va co don xin xét xir vang mat.

Ngueoi lam chimg:

- Ba Tran Thi L trinh bay: BaL xac dinh vao nam 2008 c6 nghe vo chong ong
T néi 12 d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6 B, khong ching kién viéc
giao két hop ddng ciing nhu giao nhan tién gitta cac bén.

- Ong V6 Thanh P trinh bay: Ong P khiang dinh c6 chimg kién viéc giao két
hop dong, ngoai 6ng P thi cac anh em trong gia dinh déu biét, con viéc giao nhan
tién thi 6ng P khong ching kién.

- Ba Pang Thi T trinh bay: tai bién ban ghi 101 khai thoi diém ba T con song ba
T khang dinh 6 B chuyen nhuong quyen st dung dat cho ong T 1a c6 that, ba T
chtng kién viéc g1ao ket hop dong gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong va
ching kién viéc giao tién lam 2 lan, 1an 30.000.000 dong va lan 20.000.000 dong
hai 1an cach nhau khoang mot nam.

Tai ban an dén sy so tham so 09/2019/DS-ST ngay 03 - 7 - 2019 ciia Toa dn
nhan dan huyén Dat Do da quyét dinh:



Ap dung: DPiéu 26, 39, 147, 227, 228, 271 B6 luat T tung dan syu; Diéu 688
Bo luat dan sy nim 2015; cac Diéu 121, 122, 134, 688 Bo luat dan sy nam 2005;
Nghi Quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan T01 cao; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 18 phi Toa an.
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 - 12 - 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Phan Van B vé viéc yéu cau ong
Phan Chéau T, ba Nguyén Thi Thu Tr giao tra lai quyén st dung dat cc thira dét sd
1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 t& ban d0 sb 4 thi tran Dét Do c6
téng dién tich la 4.542,9 m Chép nhan yéu cau ctia ong Phan Chéu T, ba Nguyén
Thi Thu Tr vé viéc yéu cau cong nhan hop dong va cong nhén quyen st dung dat:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap bang gidy tay ghi
ngay 15/03/2008 giita bén chuyén nhuong la 6ng Phan Van B, bén nhan chuyen
nhuong 14 ong Phan Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr dbi véi cac thira dat sé 1290,
1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 to ban d6 s6 4 thi tran D c¢6 tong dién
tich 1a 4.542,9 m®, (Kem theo so d6 vi tri dat ty 1& 1/1000 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Pat Do lap ngay 01/11/2018), dat da duogc UBND huyén Dat
Do cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 678494 vao so cip gidy s H
00431 ngay 17/01/2006 do 6ng Phan Van B dung tén. Ong Phan Chau T va ba
Nguyén Thi Thu Tr dugc quyén st dung cac thua dat néu trén, budc ong Phan Van
B co nghia vy hoan thanh cac thu tyc vé chuyén nhuong quyen sir dung cho ong T,
ba Trang; Ong T, ba Tr co quyen lién hé vé6i co quan c6 thim quyén dé dugc cap
gidy chimg nhan quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Binh chi y€u cau khoi kién cua 6ng Phan Van B vé viéc yéu cau huy di chic;
Yéu cau ong T giao tra quyén str dung dat cac thira dat s6 11, 12,13,14,15,16,17 to
ban do s6 7 thi tran B o dién tich la 3.457 m°.

- Pinh chi yéu cau cua 6ng Phan Vin B vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai
cdy trong; Yéu cau 6ng T di doi cin nha trén thira dét so 14.

- Pinh chi yéu cau ctia 6ng Phan Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr vé viéc yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 678494 vao s6 cap gidy so6 H
00431 ngay 17/01/2006 ciia Uy ban nhan dan huyén Dat Do; yéu cau chia thira ké
di san cua ba Pang Thi B1.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 11/7/2019, 6ng Phan Van B lam don khang cdo yéu cau Toa phiic tham
sira toan b ban an so tham, theo hudng: Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Phan Vin B van giit nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Ong Phan Chau T, ba Nguyén Thj Thu Tr ty nguyén hd tro thém cho 6ng Phan
Vin B s6 tién 20.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhu sau:



- V& viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su 1a
ding theo quy dinh ctua phép luat.

- V& noi dung khang céo:

Cin ctr vao Két luan giam dinh s6 93/PC09-D3 ngay 29/3/2019 ciia Phong k¥
thuat hinh sy - Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau thi 6 B la nguoi viét ndi dung va
ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2008. Tai thoi
diém lap gidy chuyén nhuong thi dién tich dat chuyén nhuong gdm cac thia 1289,
1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 t& ban dd sb 4, toa lac tai thi tran
P di dugc UBND huyén Dt Do cép Giéy chtng nhan quyén st dung dat sd AD
678494 ngay 17/01/2006 dimg tén 6 B. Mac du, 6 B khong thira nhan da nhan sO
tién 50.000.000 ddng; tuy nhién theo 10i khai cua ba bang Thi Thi€u (1 chi gai vo
0 B) xac nhan: “Ba T chung kién viéc 6ng T giao tién cho 6 B, mot lan 30 triéu
dong va mot 1an 20 triéu dong”; 10i khai ctia ba T phu hop véi ndi dung cua hop
dong chuyen nhuong. Mat khac, vao ngay 20/3/2008, 6 B da trich do so d6 vi tri
cac thira dat chuyen nhugng cho ong T va vo chong 6ng T 13 ngudi dang truc tiép
str dung cac thira dat.

Xét trén thyc té, dién tich dit 4.542,9 m® 1a tai san chung cua vo chong 6 B va
ba B1; nam 2007, ba B1 chét, khi chét khong dé lai di chuc; quyén dinh doat dién
tich dat nay phai dugc sy ddng ¥ cua cac dong thira ké. Can ctr vao Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AD 678494 va s0 AD 678493 cua UBND huyén Pat Do
cap cung ngay 17/01/2006 cho 6 B thi tong dién tich dat 1a 13.985 m?, sau khi trir di
di san thira ké ctia vo 6 B, thi dién tich dat con lai cta 6 B 1on hon rat nhiéu so véi
dién tich dat 6 B da chuyen nhuong cho ong T. Do d6, cap so thim cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2008 va bac yéu cau khai kién
ctia 6 B 1a ¢6 can ct, vi vay yéu cau khang céo ctia 6 B 1a khong c6 can ¢t dé chap
nhan.

Tuy nhién, tong dién tich dat chuyén nhuong 14 4.542.9 m® bao gdm cac thira
1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360, t& ban d6 so 4, nhung Ban
an cap so tham lai tuyén thiéu thira 1289; do d6, dé nghi cip phic thAm bo sung
thira dat nay cho day du ciing dam bao quyén loi cua dwong su ma khong can thiét
phai huy an so tham.

Ngoai ra, tai phién toa, 6ng Phan Chau T tu nguyén hd tro cho ong Phan Van
B s tién 20.000.000 dong nén ghi nhan 13 phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, & nghi Hoi déng xét xir phiic tham, bac don khang
c4o cta ong Phan Vin B va cin cir vao khoan 2 Diéu 308 stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Xét Bon khang c4do cia 6ng Phan Van B dam bao dling thu tuc, ndi dung
va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B0 luat t6 tung dan
su nén hop 1¢; Ho1 dong xét xur phuc tham chap nhan xem xét lai ban &an so tham
theo trinh ty phic tham.



[1.2] Xét sy vang mit cua duong sy tai phién toa: Cac 6ng (ba) Phan Van Q,
Phan Thi S, Phan Thi H, Phan T4n L, Phan Minh P, Phan Van T, Tran Thi L va ong
V& Thanh P ving mit 1an th hai tai phién toa khong vi su kién bét kha khang hay
tré ngai khach quan, nén cin ct Diéu 296 B luat t6 tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung tranh chép va yéu cau khang céo:

[2.1] Tai phién toa cap so tham, 6ng Phan Van B da c6 don rat yéu cau huy di
chac va yéu cau 6ng T giao tra cac thua dat sd 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 to ban do
sO 7 va rat yéu cu vé boi thuong thiét hai cay trong, di d(n can nha trén thira dat sb
14 ma ong T da giao tra; 6ng Phan Chau T rut yéu cau phan t6 hay gidy ching nhéan
quyén s dung dat va chia thira ké ctia ba B1. Can cir vao Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan sy, cap so thim da dinh chi xét xir ddi voi cac yéu cau ma 6 B, ong T xin rat &
trén la phu hop.

[2.2] Xét vé ngudn gdc cua dién tich dat 4.542,9 m? bao gbém cac thira 1289,
1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 t& ban dd sb 4, toa lac tai thi tran
P, huyén DPat Do thi thay: Theo x4c nhan ciia 6 B va cac dong thira ké cua ba Bl
(vo 6 B di chét nim 2005) gdom ong (ba) Phan Vian Q, Phan Thi S, Phan Thi H,
Phan T4n L, Phan Minh P, Phan Van T thi dién tich dat nay 1a tai san chung cua vo
chdng 6 B va ba B1, nam trong tong dién tich dat 8.109 m? da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 AD 678494 cua UBND huyén Dat Do cap ngay
17/01/2006 cho ho 6 B.

[2.3] Xet hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 15/3/2008 gilra 0
B vaong T thi thay: Tai phién toa phuc tham, 6 B thira nhan chir ky, chit viét trong
hop dong 1a do 6 B viét va ky tén; diéu nay hoan toan phu hop v6i Két luan giam
dinh s6 93/PC09-D3 ngay 29 thang 3 nim 2019 ciia Phong k¥ thuat hinh su - Cong
an tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2.3.1] V& hinh thirc: Hop dong nay khong dugc cong chimg, ching thuc, vi
pham quy dinh tai Diéu 689 Bo luat dan sy 2005. Tuy nhién, tinh dén ngay xay ra
tranh chap (ndm 2016) dé 8 nam; do do, can cir vao Piéu 136 Bo luat dan sy 2005
thi thoi hiéu dé tuyén bd giao dich chuyén nhuong 1a da hét; vi vay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/3/2008 c6 hiéu luc phap luat vé mat
hinh thuec.

[2.3.2] Vé ndi dung: Tai ‘hop dong chuyén nhuong c6 thé hién noi dung “Hién
nay, to1 dang tryc canh mot sO rudng tai go ba Nhiéu dién tich 7.491 m?, nay tudi da
gia strc yéu khong lam dugc, con con thi dau d6 cé phan riéng tu hét, khong co ai
nudi ca. Chi ¢ vg chong Phan Chau T lo cho t6i tir d6 t&i gio, nay toi lam gidy nay
quyét dinh trich phan ntra s6 dién tich noi trén cho vg chc“mg Phan Chau T lam chu,
phan con lai t6i quan 1y......Vay toi 1am gidy nay dé nhan trudc ghi bang chir ba
muoi tri¢u, con lai 20.000.000 con lai qua nam 2009 s€ giao cho t6i”.

Nhén thdy, tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong thi 6 B da duoc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat; ndi dung hop dong ghi “Trich phan nua”,
duoc hleu 1a 2 cua dién tich dat duoc cip 7.491 m® (sau nay chinh 1y Ién thanh
8.109 m%). Pén ngay 20/3/2008, 6 B trich do vi tri cac thira dat s6 1289, 1290,
1303, 1304, 1305, 1306 (chinh ly thanh thira 1358), 1307 (Chinh ly thanh thtra
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1357), 1359, 1360 t& ban do sb 4 giao cho 6ng T giit. Theo 6ng T viéc thoa thuan
chuyén nhuong theo thuc té str dung dat, khong c6 do v€ chi udc lugng 1a 1/2, 6 B
chi ranh va giao dat cho 6ng T quan 1y sir dung cho dén nay khong thay d6i. Can ctr
vao so d0 vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat bo 1ap ngay
01/11/2018 thi dién tich thuc té ma 6ng T dang quan 1y, st dung gém céac thua dat
s6 1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1306 (Chinh ly thanh thira 1358), 1307 (Chinh ly
thanh thira 1357), 1359, 1360 to ban d6 sd 4 c6 dién tich 1a 4.542,9 m% Xét thay
dién tich co su chénh 1éch, nhung 6ng T dé duoc 6 B giao su dung tu lic giao két
hop ddng, cac bén khoéng tranh chép vé dién tich, hon nita cac thira dat tranh chap
nam cung mot ban d6 dia chinh, nen xéac dinh cac bén giao két hop dong theo dién
tich thuce té str dung dat 14 4.542,9 m?.

Xét, nghia vu cia vo chéng ong T vé viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong
dat cho 6 B thi thdy: Vo chong ong T xéac nhan di giao du so tién 50.000.000 dong
cho 6 B. Tuy nhién, 6 B khong thira nhan dé nhan sO tién trén va co yéu cau ong T
phai cung cap bién ban giao nhan tién. Can ctr vao 10i khai ciia ba DPang Thi T (la
chi gai cua vg 6 B) xac nhan: “Ba T ching kién viéc ong T giao tién cho 6 B, mot
lan 30 triéu dong va mot 1an 20 triéu dong”; 1i khai ciia ba T phu hop véi noi dung
cua hop dong chuyén nhuong; dong thoi 6 B khong ¢ khiéu nai, hay phan doi gi
trong sudt thoi gian gia dinh 6ng T sur dung dat tir nim 2008 dén nay. Do d6 xac
dinh 6ng T di thanh toan tién chuyén nhuong cho 6 B 1a ¢6 cin ci.

[2.3.3] Xét vé quyén chuyén nhuong dién tich dat 4.542,9 m? bao gdm céc
thira 1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 to ban dd so 4, toa lac
tai thi trAn D thi thay:

Can cu vao gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD 678493 ciia UBND
huyén Déat Do cap cing ngay 17/01/2006 cho hd 6 B va su thira nhan cua céac dong
thira ké ctia ba Bl th1 ngoai dién tich dit trén, 6 B, ba Bl con dugce su dung quyén
su dung dat 6.494 m® thudc thira 106, 112, 113 to ban d6 sb 7, toa lac tai thi tran D.
Nhu vay, tong tai san chung cua 6 B, ba B1 1a quyén sur dung dét c6 dién tich 8.109
m® + 6.494 m* = 14.603 m®, nén 6 B duoc st dung hop phap ¥ dién tich 14.603 m*
12 7.301,5 m”. Do d6, viéc 6 B chuyén nhuong dién tich dat 4.542,9 m? bao gdm cic
thira 1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 t& ban dd s6 4 (nho
hon dién tich dat duoc quyén sir dung hop phéap) cho 6ng T khong lam anh hudng
dén quyén loi cua cac dong thira ké ciia ba B1.

Tu nhitng phan tich trén, c6 du co so dé xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/3/2008 gitra 6 B va ong T la co6 gia tri phap ly vé hinh
thirc va vé ndi dung. Vi vay, cap so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6
B vé viéc doi lai quyen st dung dat va chap nhén yéu cau phan to cua 6ng Phan
Chau T, ba Nguyen Thi Thu Tr vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 15/3/2008 la c6 can ctr. Do do, yéu cau khang cao
ctia 6 B 1a khong ¢o co sé dé chap nhan.

[2.4] Tong dién tich dat chuyén nhuong 1a 4.542,9 m® bao gém cac thira 1289,
1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360, t& ban d6 s6 4, nhung Ban 4n cip
so tham lai tuyén thiéu thira 1289; do d6, cdp phiic thAm bd sung thira dit nay cho
day du ciing dam bao quyén loi cua duong sy. Ngoai ra, tai phién toa, 6ng Phan



Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr tu nguyén hd tro cho ong Phan Vin B sb tién
20.000.000 dong nén ghi nhan 13 phu hop.

[3] V& chi phi tb tung:

Ong Phan Vin B phai chiu chi phi do v& va dinh gia s tién 1a 3.711.409d (Ba
triéu bay traim mudi mot ngan bon trim 18 chin déng); 6 B da nop di.

Ong Phan Chau T phai chiu chi phi giam dinh s6 tién 14 3.000.000d (Ba tri¢u
ddng); ong T da nop du.

[4] V& an phi: Mién an phi dan sy so tham va phuac thadm cho 6 B vi thudc dbi
tuong nguoi gia.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Phan Vin B; stta mot phan ban
an dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Tda an nhan dan huyén
Pat Po nhu sau:

Ap dung cac Bicu 121, 122, 134 va Dicu 136 B ludt dan sy 2005; Dicu 117
va ‘Diéu 129 Bo lué:[ dan su 2015; biéu 26,‘ biéeu 35, Di‘éu 39, biéu 15], biéu 296,
Diéu 309 B0 luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH vé an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Van B Vé’ viéc yéu 05}1
6ng Phan Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr giao tra lai quyén sir dung dat cac thira dat
s0 1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 to ban do s 4, toa lac thi
tran D, huyén Dat B¢, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Phan Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap bang gidy
tay ghi ngay 15/03/2008 c6 hi¢u luc phap luat.

- Ong Phan Chau T va ba Nguyén Thi Thu Tr duoc quyén st dung hop phap
dién tich 1a 4.542,9 m?, toa d6 dugc danh sb tht ty tir 01 dén 38, thudc céc thira dat
s6 1289, 1290, 1303, 1304, 1305, 1358, 1357, 1359, 1360 t& ban dd s6 4, toa lac thi
tran D, huyén Dat Do, tinh Ba Rja — Viing Tau, theo so dd vi tri dat ty 1& 1/1000 do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pat Do 1ap ngay 01/11/2018.

Ong T, ba Trang, 6 B c6 quyen lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién quyén va nghia vu cia minh d6i v6i dién tich dét trén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

- Ong Phan Chau T, ba Nguyén Thi Thu Tr ty nguyén hd trg thém cho ong
Phan Vin B s6 tién 14 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van B vé viéc yéu cau huy di
chiuc; yéu cau ong T giao trda quyén su dung dat cac thua dat s6 11,
12,13,14,15,16,17 t& ban d6 s 7 thi trin B ¢6 dién tich 1a 3.457 m?.

4. Pinh chi yéu cau cta 6ng Phan Vian B vé viéc yéu cau bdi thudng thiét hai
cay trong; yéu cau 6ng T di doi can nha trén thira dat s6 14.
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5. Dinh chi yéu cau cla 6ng Phan Chéu T, ba Nguyén Thi Thu Tr vé viéc yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AD 678494 ngay 17/01/2006 cia
Uy ban nhan dan huyén Pat Po; yéu ciu chia thira ké di san ctia ba Pang Thi B1.

6. V& chi phi té tung:

Ong Phan Vin B phai chiu chi phi do v& va dinh gia s tién 1a 3.711.409d (Ba
triéu bay trim mudi mot ngan bdn tram 18 chin déng); 6 B da ndp du.

Ong Phan Chau T tu nguyén chiu chi phi giam dinh sé tién 1a 3.000.000d (Ba
triéu déng); ong T da nop du.

7. V& an phi:

7.1. An phi dan sy so thAm:

Mién 4n phi dan su so thdm cho 6 ong Phan Van B;

Hoan lai cho 6ng Phan Vin B sb tién tam tng an phi da nop la 2.166.000d
(Hat triéu mot tram sau muoi sau ngan d6ng) theo bién lai thu s6 0000541 ngay 26
thang 5 nim 2016 va s6 tién 200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0001064 ngay 07 thang 9 ndm 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Dét Do.

Hoan lai cho 6ng Phan Chau T va ba Nguyén Thi Thu Tr s6 tién tam tng an
phi d3 nop 1a 870.000d (Tam trim bay muoi ngan ddng ) theo bién lai thu sd
0000986 ngay 18 thang 7 nim 2016 va sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0001166 ngay 07 thang 11 nim 2016 ciia Chi cuc Thi hanh an huyén
Dat Do.

7.2. An phi dan sy phuc tham: Mién 4n phi dan su phuc tham cho 6ng Phan
Van B.

8. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kem theo so do vi i dat ty 1 1/1000 do Chi nhénh van phong déng ky dat
dai huyén Dat Do lap ngay 01/11/2018).

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
D Eﬁl;elri};) vl THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dt Do; (Pa ky tén va dong dau)

- THA DS huyén it Do;
- Cac duong su.
- Luu.

Cao Xuan Long



