TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - H phuc

Ban 4n sb: 278/2022/DS-PT
Ngay: 23/11/,2022 ‘ ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Lién

Ba Phan Thi Hong Dung
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pic — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can tho

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can The tham gia phién
toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 niam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xtr phiic thAm céng khai vu an thu 1y sb: 209/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s 64/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 280/2022/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- BaLé Thi H, sinh nam: 1966

- Ong Pham Pinh L, sinh nim: 1960;

- Ong Pham Hong T, sinh nam: 1990.

- Ong Pham Pinh Th, sinh nam: 1992.

Pija chi: 4p 1, xa TH Phu, huyén Co P9, thanh phdé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho éng Pham Pinh L; ba Lé Thi H; 6ng
Pham Dinh Th: Ong Pham Héng T, sinh nim: 1990.

bia chi: 11 D7/1 khu dan cu 30, phuong An Khéanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho lam dai dién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Pham Hong T: Ong Mai
Cong Nhuéan |a Luat su thudc Van phong luat su Binh Nguyén cua Poan Luat
su thanh phd Céan Tho.

- Ong Lé Q, sinh nim: 1960.



- BaPham Thi N, sinh nam: 1964,

Pia chi: ap 1, x& TH Phu, huyén Co D6, thanh phé Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Q va ba Pham Thi N:
Ong Mai Céng Nhuén la Luat su thudc Vin phong luat su Binh Nguyén cua
Poan Luat su thanh phé Can Tho.

2. Bidon:

- Ba Tran Thi H, sinh nam: 1959.

Pia chi: 163 H7 khu vuc 1, phudng An Khénh, quan Ninh Kiéu, thanh
phd Cén Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van P, sinh ndm: 1973.

Pia chi: 58C duong Hung Vuong, phuong Thai Binh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan quin Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

Pia chi: 215 duong Nguyén Trii, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

- Chi nhanh Viin phong Ping ky dat dai quan Ninh Kiéu.

Pia chi: 07A duong Ly Ty Trong, phudng An Phii, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

- Ong Nguyén Viét D.

Pia chi: 163D dudng Nguyén Van Cir (N6i dai), phudng An Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 18/10/2019 va ban ty khai ngay 27/12/2019
nguyén don Ba Lé Thi H, L T va Th trinh bay rang: ho gia dinh ctia ba Lé Thi H
dugc cip quyén sir dung dat vao so cip gidy chimg nhan quyén st dung dt sb:
00458.QSDD/.. do UBND tinh Can Tho (cii) cAp ngay 27/02/1997 mang tén ho
ba L& Thi H, t& ban dd sb 03, thira dét s 263, dién tich dat 136 m® myc dich sir
dung T (lau dai). Phan dién tich dat giap ranh voi ba Tran Thi H theo hién trang
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu, ngay 26/3/2016.
Ngay 06/02/2015 ho ba c¢6 mang gidy ching nhan quyén st dung dat di thé chap
tai ngan hang thuong mai ¢ phan ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Can Tho
— PGD Cai Ring theo hop dong thé chép tai san s6 19/2015/HDTC/BDS, ngay
06/02/2015 va gidy xac nhan gidy xac nhan tinh trang 6n dinh dat do UBND
phuong An Khénh xac nhan sé 55/UBND, ngay 10/02/2015. Chtng t6 dat ho
ctia ba Lé Thi H c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh hop phap va
c6 dién tich dat ngoai thuc dia nén mdi dugc UBND phuong An Khénh xac



nhan va duoc ngan hang cho vay tién. Phan dién tich dét cta gia dinh ba Lé Thi
H truoc ddy co6 bi anh huong quy hoach du an cong trinh try s& Cong ty
Mobifone va Cong ty TNHH MTV x4 s6 kién thiét Can Tho, nén gia dinh
khong thé xay dung nha &, dén khi nha nudc xda quy hoanh gia dinh dinh xay
dung nha dé &, Ilc nay phat hién phia bi don bom cat déng thoi 1an qua phan dat
ctia gia dinh ho ba Lé Thi H, gia dinh c6 lam don yéu cau do dac lai dién tich dat
va duoc Can bo Phong Tai nguyén va Mai truong quan Ninh Kiéu vé& hién trang
thi dién tich dat ctia ho gia dinh ba Lé Thi H con lai phia duong Nguyén Vin Cir
chiéu ngang 13 1,65m va dau ngoai chiéu ngang 1a 2,93m (Kém theo so db hién
trang dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai quin Ninh Kiéu ky ngay
26/3/2016). Khi gia dinh phat hién bi don méi xay gach bo nén 1an qua dién tich
dat cua gia dinh va phia co quan chtic ning yéu cau tam dung thi cong. Nhung
dén nay bi don di c6 hang rao kién c6 xay dung trén dién tich dat cua gia dinh
ba Lé Thi H, dén nay phan dat con lai cia gia dinh ciing d3 bi bi don 1an chiém
hét dién tich. Tai budi hoa giai co s UBND phudng An Khéanh, gia dinh ba Lé
Thi H ¢6 yéu cau bj don cung cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, lac nay
méi biét bi don nhan chuyén nhuong dat cua ba Chuc Xuén va vira diéu chinh
tang dién tich, theo nguyén don bi don chinh 1y dat khong dung trinh ty, dién
tich dat tang chiéu ngang va chiéu rong so voi gidy ching nhan quyén st dung
dat ban dau da lan qua dat cua nguyén don. Nay gia dinh ho ba Lé Thi H yéu
cau Toa an xem xét giai quyét cong bang cho gia dinh ho ba Lé Thi H, dugc iy
lai ¢t phan dién tich dat ma gia dinh ba Lé Thi H d3 duoc nha nudc cap gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat hop phap. Theo yéu cau ban tu khai dién tich dat
d3 bi 14n chiém 1a 136 m® v&i chiéu ngang 05m, chiéu dai 27.2m. Dién tich dat
toa lac tai KV1, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Nay
yéu cau bi don ba Tran Thi H phai tra lai dién tich dat da l4n chiém 1a 136 m”.

- Theo don khai kién ngay 11/7/2019 ciing nhu trong qué trinh giai quyét
vu an nguyén don 6ng Lé Q va ba Pham Thi N trinh bay: Nguyén vao khoang
nam 1996 gia dinh 6ng, ba va tap thé 12 ho (gbc tir nong trudng Co Do), ¢o
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Phan Thi Chuc Xuan, mdi ngudi
chuyén nhuong mot phan dién tich dat (Trong d6 c6 04 hd chuyén nhugng dién
tich dat 1a 120 m® con lai 08 ho dién tich dat 136 m® loai thd cu), gia chuyén
nhuong tai thoi diém chuyén nhuong 1 10 lugng vang; thu tuc chuyén nhugng
hoan tt, cac ho duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét. Trong d6 ong Lé
Q va ba Phan Thi N dugc cap quyén sir dung dat vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sb: 00457.QSDP/.. do UBND tinh Céan Tho (cii) cip ngay
27/02/1997 mang tén 6ng L& Q va ba Pham Thi N, to ban d6 sé 03, thira dat s6



263, dién tich dat 136 m? muc dich sir dung T (lau dai). Sau moét thoi gian chuin
bi xdy dung nha &, ca 12 ho dugc Chinh quyén dia phuong thong bao dat bi quy
hoach. Trong d6 ¢6 du an duong Nguyén Tri Phuong Nha nude thu hdi gan 04
nén (04 ho bi anh hudng), phia bén trong cac hd con lai lac dau bi quy hoach 1a
try s Cong ty Mobifone va Cong ty TNHH MTV x6 s6 kién thiét Can Tho, dén
nam 2015 thi bo quy hoach, trong cac hd c6 ho ba Lé Thi H thoi gian nay co thé
chap tai Ngan hang Vietcombank chi nhanh Cin Tho — Phong giao dich Cai
Ring vay tién va thé chap quyén sir dung dit, tha tuc ¢ gidy xac nhan tinh trang
6n dinh dat do UBND phuong An Khanh x4c nhan s 55/UBND, ngay
10/02/2015. Sau d6 khi tién hanh bom cat thi phat hién dién tich dat khong con.
Qua don khiéu nai nim 2016 dugc UBND quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tra 101 cong vin sd 4134/UBND-TD, ngay 18/10/2018, ndi dung tra 15i chua c6
két luan viéc giai quyét quyén loi dat bi mat cho ong — ba; cin ctr theo céng vin
s6 568/BC-PTNMT, ngay 17/5/2016 ciia Phong Tai nguyén va Moi truong quan
Ninh Kiéu ¢6 bao cao UBND quan Ninh Kiéu néu: Viéc thiéu cac dién tich dat
da cap do do dac tha cong, lién quan du 4n md dudng... theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 thi tham quyén giai quyét tranh chap dat dai
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an. Pugc biét ngay 09/02/2015 ba Tran
Thi H da nhan chuyén nhuong ph?m dat con lai cia ba Phan Thi Chuc Xuan
(Thira s6 263, t& ban dd sb 03, dién tich dat 521 m?). Tir d6 di 14n chiém ranh
dat, lam mat 02 thira dat cta gia dinh 6ng — ba va ho ba Lé Thi H diét tich mat
khoang 1,5 nén thd cu twong dwong 204 m® Nay yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé néu trén budc bi don tra lai quyén st dung dat da lan chiém cho
ong Lé Q va ba Pham Thi N.

- Theo ban ty khai ngay 27/12/2019 phia bi don trinh bay rang: Vao nim
2015 ba Tran Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Phan Thi
Chuc Xuén sir dung on dinh tir khi chuyén nhuong dén nay. Bi don hién khong
c6 1an chiém dit nhu nguyén don yéu cau, thé hién gidy ching nhan quyén sir
dung dat ba Tran Thi H dd duoc UBND thanh phd Can Tho (cii) cap gidy ching
nhan s6 05891.QSDD ngay 10/6/2002 mang tén ba Phan Thi Chuc Xuén, chinh
Iy ngay 09/02/2015 mang tén Tran Thi H, dién tich dat 1a 521.0 m* (LUA), thira
s6 263 (1021), to ban do sb 03. Viéc nguyén don trinh bay bj mat dit co thé do
anh hudng lam duong. Dién tich dat cac ho giap ranh khong c6 tru ranh, sau nay
cac ho nay méitu y cim try ranh lai.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai quan Ninh Kiéu trinh bay: Viéc khiéu kién “tranh chip quyén st dung
dat bi 1an chiém giita cac nguyén don ba Lé Thi H, 6ng Pham Hoéng T, dng



Pham DPinh L, 6ng Pham Pinh Th, 6ng Lé Q, ba Pham Thi N v&i nguoi lién
quan ba Tran Thi H” sau khi kiém tra viéc cip gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Phan Thi Chuc Xuan theo gidy xac nhan sd 134/CN.DD96 ngay
24 thang 01 nim 1996 ctia UBND thanh phd Can Tho (cii) trudc ddy cin cir vao
ban dd khong chinh quy c6 d6 chinh xac khong cao. Trén co sé gidy xac nhin
nay tién hanh chuyén nhuong cho 12 ho, qua trinh sir dung kéo dai tir nim 1996
dén nay va khong duoc cac chu st dung quan 1y coc, mdc ranh gi6i thira dat,
d4n dén tinh trang khong xac dinh duoc nguyén nhan thiéu dién tich. Do do,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013 thi tham quyén giai quyét
tranh chdp dét dai thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n. Dai dién Vin phong
khong c6 ¥ kién. Nay dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu viéc theo tham
quyén phép luat quy dinh va dé nghi duoc vang mat khong tham du phién toa
d6i voi vu viéc nay.

Vu viéc dugce hoa giai nhung khéng thanh nén Toa &n nhan dan quan Ninh
Kiéu dua vu 4n ra xét i, tai ban an so tham sb: 64/2022/DS-ST ngay 29 thang 4
nam 2022 cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu d3 tuyén nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H; dng
Pham Dinh L; 6ng Pham Hong T; 6ng Pham Dinh Th; 6ng L& Q va ba Pham Thi
N khdi kién tranh chap quyén sir dung dat ranh gidi bat dong san lién ké véi bi
don ba Tran Thi H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh va quyén khang co
cua duong su theo quy dinh cua phap luét.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 12/5/2022 nguyén don ba Lé Thi
H, 6ng Pham Pinh L, 6ng Pham Hong T va 6ng Pham Dinh Th ¢6 don khang
c4o toan bd ban an so tham cua cu thé yéu cau cap phuc thim xem xét va budc
ba H tra cho nguyén don dién tich dat 5x27 tong cong 136m? dé nguyén don xay
dung nha 6.

Ngay 10/5/2022 nguyén don ba Pham Thi N va 6ng L& Q c6 don khang céo
toan bd ban an so tham cuy thé yéu cau cip phic tham stra ban 4n so tham, chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ba H tra cho nguyén don dién tich
dat 5x27 téng cong 136m* dé nguyén don xay dung nha 6.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi khang cdo nguyén don ba Lé Thi H, ong Pham Dinh L, ong Pham
Hong T va éng Pham Dinh Th van giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cap
phic thim xem xét va budc ba H tra cho nguyén don dién tich dat 5x27 tong
cong 136m’ dé nguyén don xay dung nha 6.



- Ngudi khang céo nguyén don 6ng L& Q va Pham Thi N xac dinh dat cua
ong ba bi mat 1a do viéc md dudng Nguyén Tri Phuong, ddng thoi cap so tham
chua lam 3 van dé lién quan dén tranh chip va chua co quyét dinh 13 rang cu
thé nguyén nhan bat dau tir dau.

Th nhét, dién tich cta bi don ban dau nhan chuyén nhuong ctia ba Xuan
1a 18x27 tong cong 1a 486m°, qua trinh sir dung ba Xuan bién hoa thé nao ra
thanh 521m? va cho dén nay 13 651,5m% Sé du nay chua duoc 1am rd.

Thir hai, dién tich dat lam duong Nguyén Tri Phuong, dy an lam duong
nay da giai thé chuyén cho UBND quén Ninh Kiéu quan ly. Viéc thu hdi, boi
thuong theo phap luat cu thé nhu sau: Lo gidi duong Nguyén Tri Phuong 26m,
dién tich nay la nam trong dién tich cia 12 h dan chuyén nhuong ciia ba Xuan,
dang ra phai duoc bdi thudng hét nhung Ban quan 1y du an chi bdi thudng cho
3,5h6 (3,5 nén), con lai 1,7 hd (1,7 nén) khong boi thuong. Ngoai ra, boi thuong
du cu thé ba Tran Thi Luong trong gidy 120m? bdi thuong 1a 137,25m®. Ba Tran
Thi Thanh trong gidy 120m®bdi thuong 137,25m?. Ba Tran Thi Binh trong gidy
120m? boi thuong 137,25m?. Nhu vy, boi thudng sai quy dinh 52,05m?,

Vay nén dién tich con lai 1,7 ho (1,7 nén) hién nay chua duoc boi thuong
va ton tai & duong Nguyén Tri Phuong. Nhu vay, chd chung toi thiéu nhung
chung t6i khong biét dat cta chung toi hién dang ¢ dau. Viéc 1am sai nay 1a tir
ban quan 1y du 4n 1am dudng Nguyén Tri Phuong.

Tht ba, can 1am rd viée thu hdi dat dé 1am duong Nguyén Tri Phuong ctia
12 h¢ dan mua dét ciia ba Phan Thj Chiic Xuén cy thé la:

- Thu hoi dién tich lam dudng 26m cta 12 ho theo tht ty tir 01 dén 12.

- Viéc thu hoi dat tir ngoai dudng Nguyén Tri Phuong vao hay tir trong hd
thr 12 ngugc ra hg 01.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: dé
nghi cip phuc tham stra 4n so thim theo huéng phai xac dinh ai c¢6 trach nhiém
trong viéc lam mat dat ciia cac nguyén don. Can 1am rd ban quan 1y du an d3 thu
hoéi va boi thuong cho cac ho bi thu hoi dat 1a nhiing ai va da boi thuong hét
chua boi 1& viéc mé rong dudng Nguyén Tri Phuwong nhung Ban quan 1y dy 4n
chi boi thuong cho 3,5 ho (3,5 nén), con lai 1,7 ho (1,7 nén) khong bdi thuong.
Do d6, can xem xét day du chimg ctr dé két luan ai 1a nguoi chiu trach nhiém bdi
thuong viéc mat quyén sir dung dat ctia cac nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé) Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu ding cac quy dinh cia B§ luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh tir phuc tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh ding



cac quy dinh cua B luat TS tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
thoi han ndp tam tng khang cao cua nguyén don trong han luat dinh nén duoc
xem 1a hop 1€ vé mit hinh thire.

Vé ndi dung vu an: qua 10i trinh bay cua cac duong su tai phién toa cing
v6i cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an nhan thay ngay 24/01/1996, ba
Xuan duge Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cii) cdp Gidy xac nhan sb
134/XN.BD96, téng dién tich 2.089m?, chiéu ngang 78m, chiéu dai 27m thudc
thira dat 263. Trong qué trinh sir dung dét, ba Xuan chuyén nhuong 12 16 dat co
kich thudc chiéu ngang Sm, chiéu dai 27m cho 12 ho, trong d6 c6 ho ba H va
6ng Q, ba N. Ngay 27/02/1997, ho ba H va dng Q, ba N dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, dién tich mdi 16 dat 1a ngang 5m x dai 27,2 m = 136m?
thudc thira 263, muc dich st dung T. Sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 12 ho, dién tich chiéu ngang con lai ctia ba Xuéan 1a 18m. Ngay 09/02/2015,
Vin phong dang ky quyén st dung dat quan Ninh Kiéu x4c nhan diéu chinh hinh
thé, kich thudc dung thyc té sir dung cua ba Xuan c6 kich thudc chiéu ngang
21,7m, chidu dai 24m, tong dién tich 521m?, muc dich sir dung 2L, thudc thira
1021 (chiéu ngang ting 3,7m so voi gidy xac nhan duoc cap). Pong thoi, ba
Xuan chuyén nhuong hét dién tich dit cho ba H. Theo Ban trich do dia chinh s6
44/TTKTTNMT ngay 08/4/2021 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho thé hién, téng dién tich thira dat 1021 13 651,1m?;
trong d6, dién tich tranh chép giira ho ba H véi ba H 1a 133,5m?, tranh chip giita
6ng Q véi ba H 1a 132,4m?. Nhu vay, dién tich do dac thuc té ting 130,1m? so
vé6i dién tich duoc cap gidy chimg nhan. Ddi chiéu kich thude cac canh cia thira
dat 1021 dugc ghi nhan trong gidy chimg nhan véi kich thude cac canh theo ban
trich do thé hién, chiéu dai mdi canh du 2,82m, 3,89m; chiéu ngang mdi canh du
2,17m, 2,81m. Mac du dién tich str dung thuc té cua ba H tdng so vai dién tich
dugc cap gidy, nhung dién tich ting thém chua du dién tich ctia mot 16 dat theo
yéu cau khoi kién ctuia ho ba H va 6ng Q, ba N (ngang 5m x dai 27,2m = 136m?).
Mit khac, dién tich dat ctua ong Q, ba N va ho ba H duoc cip gidy ching nhan 1a
dat thd cu nhung dién tich dat cua ba H theo gidy ching nhén va do dac thuc té
la dat LUC, khong thé hién dién tich dat thoé cu. Do d6, Toa an cép so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ho ba H va 6ng Q, ba N 1a phu hop. Tur
nhimg phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308
B ludt T4 tung dan sy, giit nguyén Ban an so tham, khong chap nhan khang co
cta hg ba Hva dng Q, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc chirng cir dd dwoc tham tra tai toa phic tham; Can ci
vdo két qua tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién ¥ kién cia Kiém sat
vién; cia ludt sw va nhitng nguwoi tham gia to tung khdc

[1] V& quan hé phap luat: nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai
phan dién tich dat l4n chiém nén cip so thdm xac dinh quan hé tranh chap
quyén sir dung dat 1a phu hop.

[2] Xét tai don yéu cau ciia cic nguyén don ngay 01/11/2022, cic nguyén
don yéu cau triéu tap ba Phan Thi Chac Xuan, UBND quan Ninh kiéu va Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai quan Ninh Kiéu tham gia vy an véi tu cach 13
nguoi co quyén va nghia vu lién quan. Thiy rang, cac nguyén don xac dinh khoi
kién ba Tran Thi H vé viéc 1an chiém dat va yéu cau tra lai cho cac nguyén don
mdi nguoi 1 nén tuong duong véi dién tich ngang Sm dai 27,2m nén cap so
tham khong xac dinh ba Xuan 1a nhitng ngudi co6 quyén lgi va nghia vu lién
quan theo quy dinh 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 73 Bo luat t6 tung dan su.
Tuy nhién cdp so thdm di xac dinh UBND quan Ninh kiéu va Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu 1a nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan
trong vu an nhung cac duong su ndy c6 don xin xét xir ving mit theo quy dinh
cua phap luat.

[3] Xét yéu cau khang co cua cac nguyén don thay rang ngudn goc dat
ctia C4c nguyén don va bi don c6 déu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ba Phan Thi Chac Xuan. Theo Cong van sé 154/CNVPDKDD, ngay 04/4/2016
(Bt luc s6 152) ba Phan Thi Chuc Xuan dugc UBND thanh phb Can Tho (cii)
cap gidy chimg nhan véi tong dién tich 2.089m’. Trong qua trinh sir dung ba
Xuan chuyén nhuong cho 12 ho 1a 12 16 dét c6 kich thude chiéu ngang 5m,
chiéu dai 27,2m trong d6 c¢6 cac nguyén don 1a ho ba Lé Thi H va 6ng Lé Q, cac
nguyén don di chuyén muc dich st dung dat tir lta sang thd cu véi tong dién
tich mdi nén 1a 136m°. Tuy nhién, phia bi don nhan chuyén nhuong tir ba Xuan
theo Gidy ching nhidn quyén st dung dat di cdp gidy ching nhan sb
05891.QSDD ngay 10/6/2002 mang tén ba Phan Thi Chic Xuan va dugc chinh
Iy sang tén bi don vao ngay 09/02/2015 véi téng dién tich dat 1a 521.0 m®
(LUA), thtra s6 263 (1021), t& ban dd s6 03. Ddi chiéu véi Ban trich do dia
chinh s6 44/TTKTTNMT, ngay 08/4/2021 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Mdi trudong thanh phd Can Tho (sau ddy goi tat 1a Ban trich do chinh so 44)
thé hién phan dit tranh chip c6 ky hiéu A, B, C. Ky hiéu A khong tranh chép
dién tich 385.6 m?; ky hiéu B phén tranh chép giita 6ng Lé Q va ba Tran Thi H,
dién tich dat 132.4m% Ky kiéu C phan tranh chip gitta ho ba Lé Thi H va ba
Tran Thi H dién tich dit 133.5m” Ciing tai Ban trich do chinh s6 44 thé hién



phén dét c6 ky hiéu A, B, C déu thudc thira 1021 véi dién tich 651,5m? loai dét
LUC ba Tran Thi H dtng tén Gidy CNQSD dit va dang st dung. Nhu cap so
thAm da nhan dinh dién tich dit bi don tang so voi giéy chimg nhan 1a do co
chuyén nhuong theo gidy tay dat “bo diura” véi 6ng Nguyén Viét D khoang
160m? theo gidy ban dt ngay 22/4/2005. Tuy nhién, truong hop nay bi don
chua chimg minh duoc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat hop phap
theo quy dinh vé chuyén quyén sir dung dét, nén cap so tham cin ctr theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat di cap cho bi don dé 1am co s& giai quyét vu an
la phu hop.

[4] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ho ba Lé Thi H cho rang ho ba
H mét dat do bi don 14n chiém nén yéu cau bi don tra cho ho ba H 136m? dat thd
cu theo GCNQSD dat di cap cho ho ba H. Trong khi do6, phia nguyén don ong
Q, ba N xac dinh dat ciia 6ng ba bi mat 1a do viéc mo duong Nguyén Tri
Phuong. X¢ét thay, tai Cong van 154/CNVPBPKDD, ngiy 04/4/2016 c6 ghi nhan
“Trén co s¢ gidy xdc nhdn 134/XN.PPI6 ngay 24/01/1996 ba Xuan tién hanh
chuyén nhwong lai cho 12 hé qud trinh sir dung ddt kéo dai tir nam 1996 dén
nay gan 20 ndm khéng dwoc cdc chii sir dung quan 1y coc, moc ranh gidi thira
dat, dan dén tinh trang khong xac dinh dwoc nguyén nhan thiéu dién tich”. Mit
khac, dién tich dat cac nguyén don bi mat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugc cap 1a dat thd cu (T), trong khi d6 phan dién tich ky hiéu B va C theo
Ban trich do chinh s6 44 1a dat bi don dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a loai dat lta (LUA) chir khéng phai dat thd cu nén cac nguyén don khéng
C40 yéu cau bi don giao tra dat tho cu 1a khong phu hop véi vi tri va thira dat
phia bi don dang quan ly, stt dung. Do d6, khang cao cua cac nguyén don khong
c6 co s dé chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giit nguyén ban an so
tham 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[6]Vé 4n phi: do yéu cau khang cdo ctia bi don khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo cuia cc nguyén don ba Lé Thi H;
6ng Pham Pinh L; 6ng Pham Hong T; 6ng Pham Dinh Th; 6ng Lé Q va ba Pham
Thi N .

Giit nguyén ban 4n so tham.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi H; dng
Pham Dinh L; 6ng Pham Hong T; 6ng Pham Pinh Th; 6ng Lé Q va ba Pham Thi
N khdi kién tranh chip quyén st dung dit ranh gi6i bt dong san lién ké véi bi
don ba Tran Thi H.

- V& chi phi t6 tung: 15.000.000 ddng (Muoi 1am triéu dong) cac nguyén
don phai chiu, di thu va chi xong. Ong Lé Q va ba Pham Thi N c6 trach nhiém
tra lai 2.500.000 dong (Hai triéu ndm tram nghin dong) cho ho ba Lé Thi H.

- V& an phi dan su so thAm: Nguyén don ba Lé Thi H; 6ng Pham Pinh L;
ong Pham Hong T; 6ng Pham Dinh Th phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so thim. Nguyén don ba Lé Thi H; 6ng Pham Pinh L; dng
Pham Héng T, ong Pham Dinh Th dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop
300.000 dong (Ba traim ngan dong) theo bién 04 (bdn) lai thu sb: 001974;
001975; 001976; 001977 ngay 11/11/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (Mdi bién lai thu va dugc tra lai 1a 300.000
déng).

Nguyén don 6ng L& Q va ba Pham Thi N phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so thim. Nguyén don 6ng Lé Q va ba Pham Thi
N duoc nhén lai tién tam ung an phi da nop 8.160.000 dé)ng (Tam tri¢u mot tram
sau muoi nghin dong) theo bién lai thu sd: 001752 ngay 10/09/2019 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- V& 4n phi dan su phtic tham: nguyén don 6ng Lé Q va ba Pham Thi N
phai ndp 300.000 déng (Ba trim ngan dong) an phi. Chuyén tién tam (mg an phi
nguyén don di nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0000529 ngay 10/5/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thanh &n phi.

Nguyén don ba Lé Thi H, ong Pham Dinh L, 6ng Pham Hong T va ong
Pham Hong Th phai nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi. Chuyén tién
tam mg 4n phi nguyén don da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000546
ngay 12/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy; .
- Toa &n nhan dan Q. Ninh Kiéu;
- VKSND.TP.Can Tho;

- Cyc THADS TP.Cén Tho;
- Luu ho so. (ba Ky)

Phan Thi Tuyét Mai
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