TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 164/2025/DS-PT
Ngay: 22/4/2025

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat va yéu cau hity quyét dinh cd
biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Truong Cong Thi.
- Cdc Tham phén:  6ng Phung Anh Diing
ong Nguyén Tan Long

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Thanh Long, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong P Xuan An, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai tru sd Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning,
xét xir phuic tham cong khai vu an dan sy thu 1y 310/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
12 nam 2024 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh
c4 biét”. Do Ban an dan su so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 953/2025/QP-PT ngay
08 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Thi C, sinh ndm 1927. Ving mit

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Ba S, sinh nim 1960; cung dia chi:
thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam. C6 mat

- Bi don: ba Nguyén Thi G, sinh nim 1936. Xin hodn phién toa

Nguoi dai dién theo 0y quyén: ba Pd Thi L, sinh nam 1984; Pia chi: A T,
thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huy¢n P, tinh Quang Nam;

Ngudi dai dién theo Gy quyén: 6ng Huynh Tuin N, Truéng phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén P. Xin xét xtr ving mit

2.BaLé BaT; dia chi: T6 C, Ap E, xa X, huyén C, tinh Déng Nai; Véng mat
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3. Ong Lé Ba S, sinh nam 1960; dia chi: thon K, xa T, huyén P, tinh Quang
Nam. C6 mat

4. Ba HO Thi P (P1), sinh nam 1968; dia chi: T6 P, thon G, xa T, huyén P,
tinh Quang Nam. Ba P1 iy quyén cho 6ng Lé Ba S tham gia t6 tung.

5. Ong Phan Vin A, sinh nim 1965; cung dia chi: thon K, xa T, huyén P, tinh
Quang Nam. C6 mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su DS Thi L, sinh nim 1984;
Dia chi: A T, thanh phé T, tinh Quang Nam. C6 mat

6. Ba Phan Thi N1, sinh nam 1958. Vang mit

Cung dia chi: thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

7. Ba Phan Thi H, sinh nam 1961 dia chi: thon K, xa T, huyé¢n P, tinh Quang
Nam; Véng mat

8. Ba Phan Thi A, sinh nim 1967; dia chi: thon P, xa T, huyén P, tinh Quang
Nam; Véng mat

Cac ba N1, H, A iy quyén cho ong Phan Vin A tham gia t6 tung.

9. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1979; dia chi: T6 B, phuong H, quan C, thanh
phé Pa Ning; ving mit

Do c¢6 khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 13 6ng Phan
Vin A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va céac 101 khai ¢6 trong hd so vu an, phia nguyén don ba
Phan Thi C trinh bay: Tirnam 1975, nguyén don lam nha ¢ tai thon K, xa T, huyén
P, dat c6 ngudn gbc 13 ctia cha me nguyén don dé lai, dén nay nguyén don van su
dung, con nén nha va nha ton tam trén dat, dién tich thuc té st dung 1a 578,2m2.
Dién tich dat nay lién k& v6i vuon & ctia ho ba Nguyén Thi G (chong ba G 1a em
rudt cua nguyén don). Tuy nhién, khi Uy ban nhan déan thi xa T 1ap thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén s dung dat (Gidy chimg nhan) thi dién tich dat ma
nguyén don st dung duoc cip Gidy ching nhan cho ho ba Nguyén Thi G, 1a mot
phan cua thira dat 175a, to ban dd sb 26, dién tich 2.400m2, con nguyén don duoc
cap Gidy ching nhan d6i véi thira 175b, to ban d6 s 26, dién tich 1.040m2, dién
tich dat ndy c6 mot phan do ho ba G sir dung tir trude dén nay. Nay nguyén don
khai kién, yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dét cua nguyén don dbi voi
578,2m2 dat tranh chép thudc thira 175a, to ban dd sb 26, tai thon K, xa T, huyén
P, tinh Quang Nam, budc bi don cham dut hanh vi can trd quyén sir dung dat cua
nguyén don d6i véi dién tich dat nay, hily mot phan Gidy chimg nhan cta Uy ban
nhan dén thi xa T (nay 14 Uy ban nhan dan huyén P) di c4p cho ba Nguyén Thi G
nam 1993 d6i voi thira dat s6 175a, to ban dd s6 26.

Phia bi don, ba Nguyén Thi G trinh bay:
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Khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi kién, yéu cau hiy quyét dinh ca biét cua
nguyén don, cho rang, dién tich dat tranh chip hién do ba Nguyén Thi G dang sir
dung hop phap va da dugc Uy ban nhan dan thi xa T (nay 1a Uy ban nhan dan
huyén P) cap Gidy chimg nhan nam 1993. Phia bi don yéu cau phan té vé viéc ba
Phan Thi C va dng Lé B4 S phai thao d& tai san trén 578,2m?2 dat tranh chip thudc
thira 175a, to ban do sb 26, tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quan diém nhu sau:

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén P x&c dinh viéc cép Giéy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi G vao nam 1993, d6i voi thira dat s6 175a
la dung phép luat; gia dinh cac duong su tu y thay doi hién trang st dung dat,
khong gitr ranh gidi dan dén sir dung dat khong dung thira dat duoc cap theo Nghi
dinh 64/CP; dé nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat quy dinh.

- Cac 6ng, ba: Lé Ba T, H6 Thi P1 thong nhat véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don,;

- Cac ong, ba: Phan Vian A, Phan Thi N1, Phan Thi A, Phan Thi H, théng
nhat v&i quan diém caa bi don.

- Ba Nguyén Thi K cho rang d3 ky hop dong dit coc voi 6ng Phan Vin A,
nhan chuyén nhuong thira dat 175a, dién tich 250m2(10m x 25m), da giao tién
coc 130.000.0000 dong. Ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh (BL
88).

- Céc chimg ctr ¢6 trong hd so vu an: ban sao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va ban sao ho so xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung ddi vai dién
tich dat tranh chép; ban sao s6 ho khau; bién ban hoa giai tai co quan co tham
quyén; két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; quan diém trinh bay
cua cac duong su; bién ban cong khai chirng cur va hoa giai; thu tuc tb tung tai
Toa an va cac tai liéu lién quan khac.

Tir nhitng ndi dung néu trén, tai Ban an dan sy so thim sb 36/2024/DS-ST
ngay 23 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Can cu cac diéu 5, 26, 39, 34, 207, 217, 227, 244 B6 luat To tung dan sy
2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh; Diéu 21 Luat Pat dai nam 1993;
cac diéu 5, 100, 101, 166, 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Phan Thi C, cong nhan quyén
str dung dat ctia ba Phan Thi C dbi véi 578,2m2 dét thudc mot phan thira dat sb
175a, t& ban do sd 26, tai thon K, x4 T, huyén P, tinh Quang Nam; budc ba Nguyén
Thi G chdm dat hanh vi can trd quyén st dung dit ctua ba Phan Thi C d6i véi
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578,2m2 dat thuoc mot phﬁn thira dat sd 175a, to ban dd sd 26, tai thon K, xa T,
huyén P, tinh Quang Nam.

2. Khong chép nhan yéu ciu phan td cta bi don Nguyén Thi G vé viéc budc
ba Phan Thi C va 6ng Lé B4 S thdo dd tai san trén dién tich dat 578,2m2, thude
mot phﬁn thtra dat s6 175a, to& ban do sb 26, tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang
Nam.

3. Hity mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan
thi xa T (nay 12 Uy ban nhan dan huyén P) cdp cho ho ba Nguyén Thi G ngay 26
thang 12 ndm 1996, lién quan dén thira dat sd 175a, to ban dd sb 26, tai thon K,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Quang Nam tién hanh thanh tra,
xem xét, xac dinh tinh hop phép cua viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ddi voi thira dat s6 175b, to ban d6 sb 26, tai thon K, huyén P, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi to tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/7/2024, dng Phan Van A nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don, ba Nguyén Thi G, c6 don khang cao d6i v6i Ban an so tham,
Iy do khang cdo ong A cho rang theo so db ctia co quan T1 nguyén — Mdi truong
xéac dinh dién tich thira dat 4.000m2 1a khong ding thuc t&; Gidy CNQSDD ¢
dién tich 1040m2, nhung tranh chap chi c6 578m2 lam mat 2400m2 14 bat hop
ly; tai san trén dét cua toi trén dat van con nguyén va budc bi don chiu chi phi t6
tung l1a khong dung.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Phan Vin A giit nguyén khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng phat biéu:

- V& t tung: Tai giai doan xét x{r phtic tham, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi
tién hanh t tung khac da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luét
t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1
dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia dng Phan Vian A, nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don, ba Nguyén Thi G, cin ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, gilt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va di dugc xem xét
tai phién toa, 15 trinh bay cta cac duong sy va y kién ciia Kiém sat vién tham gia
phién toa, xem xét khang cdo ctia 6ng Phan Vian A, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung

[1.1] Toa 4n cdp so tham di xac dinh ding quan hé phap luat, tham quyén,
ddi tuong yéu cau theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 34, 37 B luat TH tung dan su,
khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013.
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[1.2] Khang céo ctia 6ng Phan Vian A 13 hop 16, trong thoi han phap luét quy
dinh, do vay, Hoi dong xét xtr giai quyét, xét xtr theo thu tuc phiic tham dbi véi
vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xem xét ngudn gde thira dét tranh chip, qua trinh sir dung, hién trang
va tai san trén dat, Hoi dong xét xir xét thiy: Thura dat dang tranh chip co6 dién
tich 578,2m2, hién nim trong pham vi thira dat 175a, to ban dd sb 26, tai thon K,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam, d3 duoc Uy ban nhin déan thi xa T (nay 1a Uy
ban nhan dan huyén P) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngdy 26 thang
12 nam 1996 cho ho ba Nguyén Thi G. Tuy nhién, xét vé thuc té st dung dét thi
phén dét c6 tranh chép néu trén ho ba Phan Thi C st dung tu trudc nam 1975,
hién trang trén dat c6 bo rao, nha tam va cdy cbi do gia dinh ba C xay dung, trong
trot. Trong qua trinh tranh chap phia bi don ciing da thira nhan phan dét tranh chap
la do nguyén don str dung, tai Bién ban hoa giai ngay 29/8/2019 tai UBND xa T
(BL s6 10,11), 6ng Phan Vian A ciing da trinh bay su viéc tranh chap dién tich dat
cling d3 xay ra tir trudc ndm 1975 nhung khong duogc chinh quyén cii giai quyét,
tai san trén dat do ong Lé Ba S trong. Tai “Bién ban 1am viéc vé thoa thuan giira
nguoi khoi kién va nguoi cé quyén loi lién quan” ngay 07/5/2021 cia Toa an nhan
dan tinh Quang Nam (BL s6 30), gitta 6ng Lé Ba S (dai dién cho ba Phan Thi C)
v6i ong Phan Vin A (dai dién cho ba Nguyén Thi G) ciling da thoa thuan vé viéc
xéc dinh lai mdc gidi sir dung dét tranh chap va hoan tra gia tri tai san voi nhau,
nhung sau d6 6ng A khong thyuc hién théi tra gia tri theo cam két. Xem xét két
qua do dac, thim dinh ngay 25/3/2022 thi dién tich dat tranh chip noi c6 nha &
cua ba Phan Thi C tr ndm 1975 ¢6 mdt canh giap duong duong bé tong (rong
3m), bao quanh thtra dat cta ba C sir dung di c6 hang rao do ba C lam tir trude
khi dugc cap GCNQSDD.

[2.2] Nhu vay, ¢6 co s& xac dinh thira dat co dién tich 578,2m2 dang tranh
chap do ba C quan 1y, sir dung, lam nha & va trong trot trén dat tir trudc nam 1975
nhung do viéc dang ky va 1ap ho so theo Nghi dinh s6 64/CP khong chinh xac, c¢6
su sai sot, dan dén khi Uy ban nhan dén thi xa T (nay 1a Uy ban nhan dan huyén
P) cap GCNQSDD vao nam 1996 cho ho ba G khong ding vai vi tri va khong
phu hgp véi hién trang st dung dat thuc té ctia ho ba C.

[3] Xem xét khéng céo ciia bi don vé chi phi t6 tung, xét thiy: Theo quy dinh
tai cac Piéu 157; 165 B6 luat td tung dan sy, quy dinh nhu sau:

“Piéu 157. Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Truong hop cic bén duong sy khong c6 thoa thudn khac hodc phdp luat
khong c¢6 quy dinh khac thi nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd duoc
xac dinh nhu sau:
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1. Buong su phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu yéu cau cua ho
khong dugc Toa an chép nhan;”

“Piéu 165. Nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san, tham dinh gia

Truong hop cac bén duong sy khong co thoa thudn khac hodc phdp luat
khéng c6 quy dinh khac thi nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san, thim dinh gia
duoc xac dinh nhu sau:

1. Puong su phai chiu chi phi dinh gia tai san néu yéu cau ctia ho khong dugc
Toa an chép nhan;

6. Nghia vu chiu chi phi thAm dinh gia tai san ctia duong sy dugc thuc hién
nhu nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va 5 Diéu
nay.”.

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén tai Ban an
so tham d3 budc bi don phai chiu chi phi tb tung vé xem xét, tham dinh va dinh
gia tai san, so tién 18.000.000 dong, dong thoi budc ba Nguyén Thi G phai tra cho
ba Phan Thi C 1a ding quy dinh ctia phap luat

Tu nhitng nhan dinh néu trén, tai Ban an so tham d3 chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Phan Thi C, cong nhan quyén sir dung dat ctia ba Phan Thi
C d6i véi 578,2m2 dat thudc mot phan thira dat s6 175a, to ban do sb 26, tai thon
K, x4 T, huyén P, tinh Quang Nam, dong thoi, tuyén huy mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a Uy ban nhan dan
huyén P) cap cho ho ba Nguyén Thi G vao ngay 26 thang 12 nam 1996, lién quan
dén thira dat s6 175a, to ban do s 26, tai thon K, x3 T, huyén P, tinh Quang Nam
1a ¢6 cin ctr, dung phap luat. Ong Phan Vin A ngudi dai dién theo iy quyén cua
ba Nguyén Thi G, khang cdo cho ring theo so d6 ctia co quan T1 nguyén — Moi
truong xac dinh dién tich thira dat 4.000m2 1a khong ding thuc té; Gidy CNQSDD
c6 dién tich 1.040m2, nhung tranh chap chi c6 578m2 lam mat 2400m?2 13 bat hop
Iy va tai san trén dat caa 6ng A 1a khong dung, nhung khong cung cép tai liéu,
chtmg ctr gi dé chimg minh nén Hoi dong xét xir khong co co s xem xét.

[4] D6i v6i nhitg nodi dung lién quan hop ddng dit coc, viéc chuyén nhuong
dién tich 250m2 giita 6ng Phan Van A voi ba Nguyén Thi K va 4n phi so tham,
khong c6 khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[5] V& an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi G sinh ndm 1936 13 nguoi gia yéu
nén duoc mién.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Can ct khoan 1, Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015; khong chép nhan
khang cdo ctia 6ng Phan Vin A nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi
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G, gitr nguyén Ban an dan sy so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Ap dung Piéu 21 Luat Dat dai nam 1993; cac diéu 5, 100, 101, 166, 203 Luat
Dit dai nam 2013;

Xur:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Phan Thi C, cong nhan quyén
st dung dat caa ba Phan Thi C d6i v&i 578,2m2 dat thudc mot phﬁn thtra dat sb
175a, t& ban do sd 26, tai thon K, x4 T, huyén P, tinh Quang Nam; budc ba Nguyén
Thi G cham dat hanh vi can trd quyén st dung dat cta ba Phan Thi C d6i véi
578,2m?2 dat thudc mot phan thira dat sé 175a, to ban d6 sb 26, tai thon K, xa T,
huyén P, tinh Quang Nam.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Nguyén Thi G vé viéc budc
ba Phan Thi C va 6ng Lé B4 S thido d& tai san trén dién tich dat 578,2m2, thudc
mot phﬁn thtra dat s6 175a, to ban do sb 26, tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang
Nam.

3. Huy mot phan Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan
thi xa T (nay 12 Uy ban nhan dan huyén P) cap cho ho ba Nguyén Thi G ngay 26
thang 12 nam 1996, lién quan dén thira dt sb 175a, to ban dd s 26, tai thon K,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Quang Nam tién hanh thanh tra,
xem xét, xac dinh tinh hop phép cua viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ddi voi thira dat s6 175b, to ban d6 sb 26, tai thon K, huyén P, tinh Quang Nam.

4. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san: S6 tién la
18.000.000 ddng, ba Nguyén Thi G phai chiu. Budc ba Nguyén Thi G phai tra cho
ba Phan Thi C 18.000.000 (muoi tam triéu) dong.

5. An phi dan sy so thdm, ¢ mién cho ba Nguyén Thi G, Hoi dong xét xur
khong xem xét.

6. An phi dan sy phtic tham: Ap dung diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi Quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an, mién 4n phi cho ba Nguyén Thi G.

K& tir khi bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh
an cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu 1a1 suét theo quy dinh tai Piéu
357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat To
tung dan su, Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra d6i, bd sung nam 2014
thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy ndm 2008 stra d6i, b6 sung nim 2014, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
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theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 sta d6i, bd sung
nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND Quang Nam;

- VKSND Quang Nam;

- Cuc THADS Quang Nam;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Trwong Cong Thi



