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Ban 4n sb: 50/2024/DS-ST
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“V/IV tranh chép hop dong dat coc, doi lai

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Van Khoi.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hiru Tin

2. Ong Nguyén Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam. ]

- Dai di¢n Vén kiém sdt nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat Vén.

Ngay 01 thang 3 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Tam Ky, tinh
Quang Nam xét xur so' tham cong khai vu an thy ly s6 196/2023/TLST-DS ngay 17
théng 10 nam 202,3 ve Véc “T gfanh chap hop dong dat coc, c,?o‘i lai Giay chirng nhan
quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s6 05/2024/QDXXST-DS
ngay 04 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so0  07/2024/QDST-DS ngay
02 thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi My Ph, sinh ndm 1955; dia chi: Khéi pho Xuén
T, phuong Truong X, thanh pho Tam K, tinh Quang N, c6 mat.

2. Bi don: Ba Truong Thi Tuong V, sinh ndm 1985; dia chi: Thon Phu Th, xa
Tam Ph, thanh pho Tam K, tinh Quang N.

Ba Truong Thi Tuong V uy quyéq cho dng Mai Nguyén D, sinh nam 1994, dia
chi: Thon Hoa H, xa& Tam Th, thanh pho Tam K, tinh Quang N tham gia t0 tung, c6
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ca Hong S, sinh nam 1954 (d4 chét)

_ Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Ca Hong S dong thoi 1a nguoi co
quyeén loi, nghia vy lién quan:

+ Ong Ca Thanh L, sinh ndm 1977, dia chi: Khoi pho Phuong Hoa D, phudng
Hoa Th, TP. Tam K, tinh Quang N, vang mat (c6 don xin vang mat).

+ Ba Ca Thi Thuc Q, sinh nérp 1979, dia chi: Kh(‘)i, phé M¥ Thach T, phuong
Hoa Th, TP. Tam K, tinh Quang N, vang mat (c6 don xin vang mat).
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+ Ong Ca Minh Th, sinh nam 1981, ving mit (c6 don xin ving mit).
+ Ong Ca Van Th, sinh nam 1986; c6 mat.
Cung dia chi: Khéi phé Xuan T, phuong Truong X, TP. Tam K, Quang N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi kién bo sung, cdc 10i khai tiép theo tai ban tw khai va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi My Ph trinh bay:

Vao nam 2020 ché)ng ba bi tai nan va diéu tri tai bénh Vén Pa Nang, phai chita
trj mat rat nhiéu tién, nén ba phai ban 16 dat 252 m? (dat cay lau nam) cho ba Truong
Thi Tuong V. Sau khi hai bén ban bac, ba V da théa thuan véi ba mua 16 dét cta ba véi
gia 400.000.000 (bén tram triéu dong) va ba V da dit coc 300.000.000 (ba trim triéu
dbng) con lai 100.000.000 (mot tram triéu d6ng), sau khi nhan tién dat coc, ba da dua
Glay chimg nhan quyen str dung dat gdc cho ba vao ngay 20-8-2020 dé ba di tach thira.
Gidy ching nhan quyén str dung dat dung tén 6ng Ca Hong Son va ba Nguyén Thi My
Ph; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AG049600, thira dat s6 72, to ban do so 46,
dién tich 1464,2 m2.

Nhung dén nay di hon 3 nam ké tir ngay ba dua giay ching nhan QSDP cho ba
V dé di tach thira nhu theo 16i ctia ba néi véi ba luc d6 thi dén nay ba V van chua dén
tra hét 100.000.000 (mot tram triéu dong) tién con lai va chua tra lai gidy ching nhan
QSDD cho ba, khi ba di tim ba V thi ba V lai né tranh, ba goi dién cho ba V thi ba V
khong bat may bén ba khong cach nao lién lac duoc véi ba V duoc.

Trudc day ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Truong Thi Tuong V
tra cho ba s tién dat coc con phai tra 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong, dong thot
yéu cdu ba V tra lai Gidy chung nhan quyen s dung dat s6 AG 049600 do Uy ban
nhan dan thi xa Tam Ky (nay la thanh phd Tam Ky) cap ngay 26-10-2006 di cho muon
dé lam thu tuc gidy to dat dai.

Sau d6 ba da c6 don xin rat mét phan yéu cau khoi kién, ciing nhu tai phién toa,
ba xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau ba V tra tiép sb tién
100.000.000 dong. Nay ba chi gitt mot yéu cau khoi kién 13 yéu cau Toa an budc ba V
tra lai cho ba Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cho muon néu trén.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan dng Ca Vin Thinh théng nhat v&i phan
trinh bay cua ba Nguyén Thi M§ Ph.

- Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia bi don, 6ng Mai Nguyén Duong trinh
bay Ba Truong Thi Tudng V hién nay dang giit Gidy chting nhan quyén su dung dat
s6 AG 049600 do Uy ban nhan dan thji xd Tam Ky (nay 1a thanh phé Tam Ky) cap
ngay 26-10-2006 cua ba Ph. Noi dung tai Hop ddng 1a bén ba Ph di lam thu tuc dat dai
nhung dén nay ba Ph van chua lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé lam tha tuc
dat dai. Nén ba V van giit Gidy chimg nhan quyen su dung dat cua ba Ph dé lam tin.
Péi vOi sO tlen ba V da dat coc 1a 300.000.000 dong, néu sau nay khong lam dugc thu
tuc gidy to vé dat dai nhu thoa thuan va c6 tranh chép thi ba V s& khai kién sau.

Dai dién Vén kiém sat nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam phat biéu
¥ kién vé Véc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
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thie hién day du theo trinh tu thu tuc cac budc tién hanh t6 tung dtng quy dinh cta
phap luat. Nguyén don, bi don thuc hién quyén va nghia vu cua minh dung quy dinh
cua phép luat.

Vé noi dung: Can ctr 164, 328, 385 Bo luat dan sy, Pidu 97 Luat dat dai, dé
nghi: chép nhan yéu cau khai kién caa ba Ph. Theo dé, budc ba Truong Thi Thuong V
phai tra lai cho ba Nguyén Thi My Ph 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AG
049600 do Uy ban nhan dan thi xi Tam Ky (nay 1a thanh pho Tam Ky) cap ngiy 26-
10-2006.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, Hoi déng xet xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba Ph khoi kién tranh chap yéu cau Toa an _giai quyét
tranh chip hop dong dat coc va yéu cau ba V tra lai Gidy chtimg nhan quyen sur dung
dat. Ba V dang sinh song tai thanh phé Tam Ky nén theo quy dinh tai Piéu 26, Dicu 39
B luat té tung dan su x4c dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “T ranh chdp hop dong
dat coc, doi lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam. Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n
nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam thue hién day du cac bude tién hanh t6
tung giai quyét vu an theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba Ph vé yéu cau ba V tiép tuc tra sb tlen
100.000.000 dong, ba Ph d3 rat yéu cau khai kién ndy. Xét Véc rat mot phan yéu cau
khoi kién néu trén la tuy nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap lut nén can ctr Piéu
244 B0 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay.
Khi can thiét cac bén co quyén khai kién lai.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Giita ba Ph, 6ng Thinh va ba V ¢6 ky két véi nhau Hop dong dit coc véi
cac ndi dung:

DIEU 1: TAI SAN DAT COQC

Bén B (bén ba Ph, dng Son) la chu s¢ hitu, s dung dbi véi quyen sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat can ct theo: "Gidy chimg quyén st dung dat” sb AG 049600, do
UBND thi x4 Tam Ky (nay la thanh phé Tam Ky), tinh Quang Nam cdp ngiy
26/10/2006, cu thé nhu sau:

*Quyén st dung dat: Thira dat s6: 72; To ban do so: 46; Pia chi thira dat: Khi pho 4,
phuong Truong Xuén, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam. Dién tich: 1.464,2 m?
(M6t nghin bon trim sau muoi bon phay hai mét vuong). Hinh thirc st dung: Su dyng
riéng: 1.464,2mz2; chung: Khong. Thoi han st dung: Dat ¢ tai do thi: 200m?; Pat trong
cay lau nam: 1.264,2m?. Muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi: Lau dai; DAt tré)ng cay lau
nim: Dén thang 10/2056. Ngudn gbc str dung: Nha nudc Cong nhan QSDD nhu Nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dét.

* Tai san gan lién voi dat: Dét co nha.



- Bén A (bén ba V) va bén B tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong mot phan thtra dat sb 72, to ban do sd 46 néu trén c6 dién tich 252m? dat trong
dat trong cay lau nam. Sau khi Hop dong dit coc nay dugc ky két bén B co nghia vu
lién h¢ voi co quan ¢o tham quyén tién hanh 18p thu tuc tach thura, chuyen muc dich su
dung va xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat c6 dién tich
252m? dat trong cdy lau nam ma hai bén da thoéa thuan chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong.

- Bing hop dong nay Bén A ddng ¥ dit coc, Bén B dong ¥ nhan dit coc bao dam giao
két va thuc hién Véc chuyén nhuong dé lam co so chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét sau khi bén B thyuc hién xong thu tuc tach thira, chuyén muc
dich va xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich 252m? dat trong
cdy lau nam thudc thira dat néu trén.

DIEU 3: THOI HAN PAT CQC, MUC DiCH PAT COC

1. Thoi han dit coc: 03 (Ba) thang ké tir ngay 20-8-2020.

2. Muc dich dat coc:

Bén A dong y dat coc, bén B dong y nhan dat coc s tién 300.000.000 dong. Sau khi
bén B nhan s tién dit coc néu trén tir bén A thi bén B s& c6 trach nhiém tién hanh thu
tuc tach thira ddi voi dién tich 252m? dt trong cay 1au nam (18m X 14m) thudc phan
dién tich dat trong cdy lau nim nam trong thira dat s6 72, to ban d6 s 46 néu trén, xin
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat va va chuyén muc dich sir dung tir dat trong
cdy lau nam sang dat & tai d6 thi theo thoa thuan ciia cac bén.

Sau khi hoan thanh Véc tach thira, chuyén muc dich va xin cap Gidy ching nhin quyén
su dung dat dbi vai dién tich dat tach thira néu trén bén B s& 1ap tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho bén A theo diing trinh ty va thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Xét thay noi dung thoa thuan tai Hop dong dit coc néu trén 1a ba Ph lam
cac thu tuc vé dat dai. Nhung sau d6 gitta ba Ph va ba V 1ap GIAY BIEN NHAN HO
SO vao ngay 20-8-2020 voi cac ndi dung: Ba Truong Thi Tuong V da nhan ho so cla
ba Nguyén Thi My Ph, h6 so bao gom: 01 (mdt) ban gdc Glay ching nhan QSDD dat
s6: AG 049600. Theo d6, ba Ph giao cho ba V gitr ban chinh gidy chimg nhén quyén su
dung dit néu trén. Pén nay ba V dang giit Glay ching nhén quyén st dung dat; ba Ph,
ba V chua lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé lam thu tuc dat dai nhu thoa
thuan ma da qua thoi han thoa thuan.

[2.3] Theo Van ban sO 798/CNVPDK ngay 14-12-2023 cua Chi nhanh Vian
phong PBang ky dat dai Tam Ky vé Véc cung cap thong tin cho Toa an c6 ndi dung:

“Thita ddt sé 72, to ban dé so 46, dién tich 1.464,2 m? gidy CNOSD ddt sé AG
049600, dia chi thira dat tai: phwong Truong Xudn, thanh phé Tam Ky, tinh Qudng
Nam, gidy CNOSD ddit do UBND thi xd Tam Ky (nay la thanh phé Tam Ky) hién nay
do ong Ca Hong Son va ba Nguyén Thi My Ph, dia chi thwong tri tai phwong Truong
Xudn, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam dung tén nguoi s dung dt.

Thira ddt néu trén, hién nay chii siv dung ddt chwa ddang ky tach thira sir dung dat tai
Chi nhénh Van phong Pang ky dat dai Tam K.



Véc ba V giit ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua ba Ph va céc
bén khoéng lién h¢ co quan co tham quyén lam thu tuc vé dat dai nhu thoa thuén lam
anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua cac duong sy va cua ba Ph nén can budc
ba V tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba Ph 1a phu hop quy
dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba V khong ¢ y kién hay yéu cau gi dbi voi so
tién da dat coc, tai phién toa nguyén don ciling nhu dai dién theo uy quyén cua bi don
déu c6 y kién néu sau nay khong thoa thuan duoc, cé tranh chép thi cac bén khai kién
sau. Do d6, Hoi dong xét xir xét thiy can tach va gianh quyén khoi kién bang mot vu
an dan su khac cho cac bén duong su ddi véi khoan tién dit coc da thoa thuan khi ¢o
tranh chép.

[2.4] V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi My Ph dugc Hoi
dong xét xir chip nhan nén can budc ba Truong Thi Tuong V phai chiu an phi dan su
so thim theo quy dinh cta phép luat. Ba Ph 1a ngudi hon 60 tudi nén di duoc mién tién
tam (rng an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 2 Piéu 244 B luat t6 tung dan su nim 2015; Piéu 105, 106, 110,
115, 117, 119, 164, 166, 279, 328, 385, 401 B luat dan su; Dicu 97 Luét dét dai; Dicu
26 Nghi quyét so 326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
ho6i quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an, tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua ba Nguyén Thi My Ph vé Véc budc ba
Truwong Thi Tuong V phai tiép tuc tra so tién 100.000.000 (mdt trim triéu) dong. Cac
duong sy co quyen khoi kién lai theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi My Ph d6i voi ba Truong
Thi Tudng V vé Véc yéu cau tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dit.

3. Budc ba Truong Thi Tuong V phéi tra lai cho ba Nguyén Thi My Ph ban
chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG049600 ddi véi thira dat s6 72, to ban
dd sb 46, dién tich 1464,2 m? do Uy ban nhan dan thi xd Tam Ky (nay 1a thanh ph
Tam Ky) cap ngay 26-10-2006 dimg tén ngudi str dung dat ong Ca Hong Son, ba
Nguyén Thi M¥ Ph.

4. Truong hop ba Truong Thi Tuong V khong giao tra ban chinh Gidy chung
nhan quyén su dung dat néu trén thi ba Nguyen Thi M¥ Ph duoc quyen lién h¢ voi cac
co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

5. An phi dén sy so tham: Budc ba Truong Thi Tuong V phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong.

Truong hop bén 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché

thi hanh &n theo quy dinh tai cac bi€éu 6, 7, 7a va 9 Lqét Thi hanh an dan su; thoi hiéu

thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
Nguyen don, bi don c6 mat cé quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an so tham (01-3-2024). Puong sy vang mat c¢6 quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc tong dat hop 1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Ng6 Van Khoi






