TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 83/2022/DS-PT
Ngay: 28/4/2022
V/v tranh chap: Do lai
QSD ddt va tdi san trén dat”
NHAN DANIj
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Quéc

Cdc Tham phdan: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xur phic thim cong khai vu an thy 1y s6: 225/2021/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2021 vé “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va tai san trén
dat”.

Do ban 4n dan su so thdm sb: 63/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 cua Toa an
nhan dan quan Cai Rang bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham sb: 79/2022/QD-PT ngay 07/4/2022 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T. sinh nim: 1955. Pia chi: dudng N,
phudng T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh; Pia chi lién lac: duong P, khu vuc
Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Nguyén Thu Th. sinh ndm: 1962. Dia chi:
duong P, khu vuc Y, phudng B, quan C, thanh phd Can Tho. (van bdn iy quyén
ngay 18/02/2022).

2. Bi don: Ong Pham Hung P. sinh nim: 1954. Pia chi: duong P, khu vuc
Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho. Dia chi lién lac: duong B, phuong N,
quan B, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Nguyén Thu H. sinh nam: 1929.

- Ba Nguyén Thu Th. sinh nim: 1962.

- Ong Nguyén Tuan K. sinh nam: 1965.

- Ba Huynh Vii Nhw L. sinh nam: 1956.

Cu tru cung dia chi nguyén don.

- Ba Nguyén Thi G. sinh nam: 1954 (da chét).

- Chi Pham Thi Thu Th. sinh nam: 1981.
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- Anh Pham Chi T. sinh nam: 1983.

- Anh Pham Hung D. sinh nam: 1990.

Cu tra cung dia chi bi don

4. Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Pham Hung D.

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Niam 1987 6ng dugc me 1a cu Nguyén Thu H cho dién tich dat 812m?
(ngang 14m, dai 58m) dé lam nha &. Ngay 18/11/1992 éng chuyén nhugng cho
6ng Pham Hung D cin nha (ngang 12m, dai 25m) trén dién tich dat 700m2
(ngang 14m, dai 50m) tinh tir 16 c@it 7m do vao. Dién tich con lai khodng 112m?
(hgang 14m, dai 8m) gdm c6 chudng heo (nhgang 5m, dai 9,1m) va phan dét
tréng 66,5m” ong chua lai khong chuyén nhugng. Nhung khi lam thu tuc hop
thirc hoa nha dat ong b da ké khai bao trum luén phan nay cua ong. Do d6 ong
khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 112m? va sé tién 3.000.000d (tuong
duong 1,5 luong vang 24k) ma ong di nop thué thay cho bi don khi chuyen
nhuong nha dat. Tuy nhién, sau d6 nguyén don rat lai yéu cau d6i voi sb tién
3.000.0004.

* Bi don ong Pham Hung D trinh bay:

Sau khi nhan chuyén nhuong 700m’® dit cia nguyén don, dng di lam thu
tuc va dugc cap giéy chirng nhan quyén, s dung dat hop phap, su dung dung
dién tich nhan chuyén nhuong, khong lan chiém thém. Pong thoi khang dinh
phan dat 112m* (ngang 14m, dai 8m) ma nguyén don khoi kién doi 1a ndm trong
phan dit 700m? da chuyén nhuong cho 6ng. Do d6 khéng chap nhan khéi kién
cua nguyén don.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cu Nguyén Thu H trinh bay: Nam 1987 cu ¢6 cho riéng 6ng Nguyén Hiru
T dién tich dat 812m?® (ngang 14m, dai 58m) cip mit tién Qudc 16 1, toa lac tai
sd A, 4p Y, xd P, huyén T, tinh Hau Giang (khu vuc Y, phuong B, quéin C,
thanh phé Can Tho). Pén nam 1992 éng T c¢6 chuyén nhuong mot phan dién
tich dat va nha cho 6ng B, d6 1a quyén cta 6ng T. Cu khong y kién va yéu cau
duoc Véng mat.

+ Ba Huynh Vi Nhu L trinh bay: Nam 1987 me chéng ba co6 cho riéng 0ng
T dién tich dat 812m?® nai trén. Phan dat nay da thudc quyen sir dung cua 6ng T,
nén viéc 6ng T chuyén nhuong cho 6ng P 1a quyén cua ong. Tuy nhién, luc
chuyen nhuong 0ng T cling ¢o trao d6i, ban bac voi ba va ba da thong nhat. Nay
ba thong nhat v6i 10i trinh bay cia Ong T va khong c6 ¥ kién gi. Ba yéu cau
duoc vang mat trong qua trinh giai quyet VU an va xet xu.

+ Ong Nguyén Tuan K trinh bay: Ong 1a con 1é trong gia dinh nén khong
lién quan trong vu 4n nay. Vi vay, éng yéu cau duoc vang mat trong qua trinh
giai quyét vu an va xét xi.

+ Ba Nguyén Thu Th théng nhét véi trinh bay va yéu cdu cia nguyén don.

+ Chi Pham Thi Thu Th, anh Pham Chi T va Pham Hung D thng nhit véi
trinh bay cta bi don va yéu cau duoc giai quyét ving mat.
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Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhdan dan qudn Cadi Rang dwa ra
xét xir; tai Ban dn dan sw so tham sé: 63/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 da tuyén:

Chdp nhdn yeéu, cau khoi kién cua nguyén don

Céng nhdn phan dat c6 tong dién tich 112m* (ngang 14m, dai 8m) tai vi tri
s6 3 theo manh trich do dia chinh 288 ngay 29/8/2018 nam trong thira 60, to
ban dé 33 (hé éng Pham Himg D dang quan 1y) la thude quyén sir dung ddt cia
6ng Nguyén Hiru T (cé ban vé kém theo).

Pinh chi déi véi yéu cau budc bi don hodn tra sé tién 3.000.000d (twong
duong 1,5 luong vang).

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don hé tro bi don 18.000.000d va bi
don dwoc thao dé tt ca cdc phan da sira chita cdn nha tam.

Kién nghi UBND qudn Cdi Rang diéu chinh lai gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 000028 cap ngay 03/3/2004 cho hé éng Pham Hung D va tdch phan
dién tich 112m? (ngang 14m, dai 8m) dat CLN tai vi tri s6 3 ¢6 mét phan la nam
trong thira 60, to ban dé s6 33 ciia hé éng Pham Himg P dwoc diéu chinh sang
tén nguoi sir dung la éng Neuyén Hiru T

Nguyén don co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén va thyc hién cdc
nghia vy tai chinh @é dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat theo trinh
tu, thu tuc luat dinh.

Ngodi ra bdan dn con tuyén vé chi phi do dac dinh gid tai san, dn phi so
tham V& quyén khdng cdo ciia dirong su.

Ngay 12/7/2021 bi don 6ng Pham Hung P khang cdo, yéu cau phiic tham
bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don va cong nhan 112m* dt noi trén thude
quyén st dung cua ong.

Tai phién toa phiic thim, nguoi khang cdo van gilt yéu cau khang cio;
nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién.

Kiém sat vién phiic tham phat biéu y kién: Vé tha tuc t6 tung, duong sy va
Tda an cac cap di thuc hién dung quy dinh cua phéap luat to tung dan su; Vé ndi
dung giai quyét vu an: khang cdo cua bi don khong c6 cin ctr nén dé nghi bac
khang céo, gitt y an so tham.

Can cir vao tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat 112m?* va
01 chudng heo do 14n chiém thém sau khi nhan chuyén nhuong 700m?® cua ong
vao nam 1992. Bi don cho rang nguyén don di ky chuyén nhuong toan bo dién
tich dat, bi don khong 1an chiém thém nén khong chép nhan yéu cau doi dat cua
nguyen don. Cap so tham thy 1y, giai quyét xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap doi lai quyén sir dung dat va tai san trén dat” 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luat to tung dan sy.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc doi lai sb tién 3.000.000d, nén cap so tham dinh chi yéu ciu nay 1a ding
quy dinh.
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Cac duong su lién quan trong vu an ving mit d3 dugc Toa an cip so thim
thuc hién ding thu tuc td tung. Can cur khoan 2,3 Diéu 296 B luat td tung dan
su, phién tda phuc tham van tién hanh theo quy dinh.

* Vé ndi dung:

Sau khi xét xtr so tham, bi don khang co yéu cau cép phuc tham bac yéu
cau khot kién doi dat ciia nguyén don va cong nhén phan dat tranh chap thudc
quyén st dung cua bi don. Xét khang céo, thiy ring:

[2] Cin c& vao “Vian tu chuyén nhuong nha” (BL 33) thé hién ngay
18/11/1992 6ng Nguyén Hiru T chuyén nhugng cho ong Pham Hung P 01 cin
nha trét ngang 12m, dai 25m trén phan dat ngang 14m, dai 50m; toa lac tai s A,
ap Y, xa D, huyén T, tinh Can Tho, véi gia 60.000.000¢ dugc UBND xi xéc
nhan ngdy 20/11/1992. Trong van ty chuyén nhuong nay khong thé hién co su
thoa thuan vé viéc trir dién tich quy dinh 16 gidi. Do d6, phai lay 16 gidi tai thoi
diém giao dich dé xac dinh dién tich chiéu dai phan dat ma hai bén thoa thuan
mua ban.

[3] Theo Lugc d giai thira va Bién ban tham tra xac minh ngay 13/12/2003
(BL 18, 19) thi cho dén thdi diém ndm 2003 Qudc 16 1 van chi 7m. Vi vay,
chiéu dai 50m phan dat ma hai bén da thoa thudn mua ban vao nim 1992 phai
dugc xac dinh tr mép 16 7m trd vao. Viéc mé rong Qubc 10 1 dén nam 2002 moi
thuc hién va phan dat ctia bi don bj anh huéng chi ¢6 60,9m?” theo Bién ban dén
bl ngay 17/6/2002 (BL 22,23). Do d6, bi don khong thé nai ra ly do trir 16 gidi
dé ké khai chiéu dai phan dat 1ui vé phia sau bao trum dién tich con lai ma
nguyén don khong chuyén nhuong, khi ndi dung nay khéng dugc ghi nhan trong
van ty chuyén nhuong 1a khong phu hop quy dinh phap lut, nén cip so tham
khong chap nhan 101 nai ra nay ciia bi don 1a ¢6 cin cu.

[4] Theo Manh trich do dia chinh s6 288 ngay 29/8/2018 thi phan dat tranh
chap dugc xéac dinh tai vi tri s6 3. Tai Cong vin s6 602/UBND ngay 23/3/2021
ciia UBND quan Cai Rang (BL 229) xac dinh: ... phan vi tri s6 3 theo mdnh
trich do dia chinh sé 288 cé mét phdn nam trong thita 60, to ban do sé6 33; Mot
phan nam trong thira 85, to ban do sé 34 (do ba Nguyén Thu H ditng tén chii sir
dung...”. Nhu vay, can cr vao van tu chuyén nhuong nam 1992, bién tham tra
xac minh ngay 13/12/2003 va hd so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia bi don thi chiéu dai phan dat ma bi don nhan chuyén nhuong nim 1992
duoc xac dinh t6i vi tri s6 2 1a da du 50m. Viéc bi don bi don ké khai bao trum
|&n phan dat vi tri s6 3 1a phan dat con lai cua nguyén don kKhong chuyén nhuong
1a khong dung quy dinh phap luit. Do d6 cip so tham chip nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, budc bi don tra lai phan dat bao chiém trai phép cho
nguyén don la c6 can cu.

[5] Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 112m? nhung
do dac thuc té phén tranh chép c6 dién tich 113,4m?% du 1,4m? dugc xac dinh
thudéc mot phén thtra 60 cua bi don va mot phﬁn thira 85 cua cu H. Cép so thAm
chi cong nhan va budc bi don tra lai dién tich d4t 112m? theo yéu cau cia
nguyén don, phan dién tich du 1,4m? khong diéu chinh, khi nao c¢6 don yéu cau
cu thé s& giai quyét thanh vy an khac 1a phui hop. Pong thoi, phan nha phu trén
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dat (chudng heo) nguyén don khai xay dung ndm 1987, dinh gia 1a 17.267.250d.
Bi don cho riang do bi don xay dung va co sua chira nhiéu 1an. Tuy nhién nguyén
don tu nguyén hoan tra sO tién nay (lam tron 18 triéu) cho bi don va dong y cho
bi don duoc quyen thdo dé toan bo vat liéu xay dung nha dé tra lai dit trong, cap
so thim cong nhan sy tw nguyén nay 1a phu hop.

Nhu vay toan bd ndi dung khang céo cua bi don khong co cin ctr, nén chép
nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, bac khang cdo cia
bi don.

[4] V& an phi: theo quy dinh tai diém @& Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi
tru’ong hop cta bi don la nguoi cao tudi, dugc mién ndp tién tam tng an phi va
an phi, cip so thAm tuyén bi don phai chiu an phi la khong ding quy dinh. Do
vay an phi phiic tham bi don cling duoc mién mic du khang cdo khong dugc
chéap nhan.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can cir: Khodn 9 Diéu 26, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 308 B0 luat to
tung dan sy; Diéu 166 Bo luat dan su 2015; Diéu 3, 48, 49 Luat dat dai 1987;
diém & khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Pham Hung D; Giir
y ban 4n so tham.

1/- Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru T. Budc
ho gia dinh b1 don Pham Hung D ¢6 trach nhiém giao tra cho nguyén don dién
thh dat 112m? (ngang 14m, dai 8m; thudc thira 60, to ban dd 33, _giay CNQSDD
s6 000028 ngay 03/3/2004 ho Pham Hung P) nam trong vi tri sd 3 (tinh tir giap
ranh nha 6ng D trd ra sau) theo Manh trich do dia chinh s6 288 ngay 29/8/2018
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Cai Rang (Kém theo bdn vé).

Nguyén don c6 trach nhiém lién hé co quan chirc ning dé ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 000028 ngay 03/3/2004 ho Pham Hung D dé tach dién tich 112m?
noi trén cap gidy cho 6ng Nguyén Hiru T.

2/- Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don hd tro bi don 18.000.000d va bi
don duoc thao dd toan bo vat liéu xay dung can nha tam (chudng heo).

3/- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi voi bi
don vé sd tién 3.000.000d (twong duong 1,5 luong vang).

3/- V& an phi va chi phi t6 tung khac:

+ V& 4n phi so va phic thim: Bi don duoc mién; Nguyén don dugc nhan
lai tién tam Ung an phi dd nop 300.000d theo Bién lai s6 006026 ngay
18/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cai Rang.

+ Vé chi phi do dac, thAm dinh: 3.000.000d nguyén don tu nguyén chiu; da
ndp tam trng va chi xong.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Cai Rang. (da ky)

- Chi cuc THADS.Cai Rang.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



