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) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pirc Thién

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Tran Trung Nam

Ba Nguyén Thi Hong

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thanh Khé, thanh phb Pa Nang.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phé Da Ning xét xir so thém cong khai vu an dén su thu ly s0: 61/2021/TLST-
DS, ngay 15 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau thiee hién nghza vu
tra tién" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 61/2021/QbXXST-DS ngay 27
thang 7 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 49/2021/QDST-DS ngay 24 thang
8 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 55/2021/QDST-DS ngay 20 thang 9
nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1971; Noi ding ky ho khau:
21/117/18 Nguyén S, t6 03, phudng G, quan L, thanh phd H; Pia chi chd o: S6 148
duong D, phuong H, quan H, thanh phd P.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh N, sinh
nam 1971; Dia chi: 51 duong H, phuong H1, quan H, thanh phd B (Theo Gidy uy
quyén du’ac Vin phong cong chimg Trdan Quoc Vinh chitng nhdn ngay 16/4/2021).
(C6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH MTYV D; Dia chi tru so: K104/6 duong L, phuong
V, quén,T, thé,nh pho b; Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Luong Anh T1; chirc vu:
Giam doc. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 011412021 va tai phién toa hém nay, dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyen Thanh N trinh bay ‘
Vao ngay 10/9/2019, dng Nguyén Manh T ¢6 ky hop ddng thué quyén st



dung can ho s6 D403 tai K104/6 duong L, phuong V, quan T, thanh phé b voi
Cong ty TNHH MTV P do ba Luong Anh T1 lam giam dbc. Theo d6, ong T 1a
ngudi thué, con Cong ty TNHH MTV D la cho bén thué; thoi han thué 1a 05 nam
(ké tir ngay 15/9/2019 dén ngay 15/9/2024). Ong T di thanh toan day du sb tién
thué cin ho trong thoi han 14 05 nam véi s6 tién: 235.000.000d (Hai tram ba muoi
lam triéu dong). Dén ngay 11/11/2020, 6ng T va dai dién Cong ty TNHH MTV
D do ba Luong Anh T1 lam giam ddc da tién hanh ky Hop dong thanh 1y hop
d6ng thué cin ho D403 tai nha s6 K104/6 duong L, phudng V, quan T, thanh phd
P. Hai bén d3 thong nhat dong y cham dut trudc han hop dong thué cin ho ké tir
ngay 25/11/2020; hai bén ciing thong nhét gia tri thanh 1y cin ho néu trén la
178.208.000d (mét trdm bay muwoi tdm triéu, hai tram 1é tdm nghin dong); bén A
(Cong ty TNHH MTYV D) sé& thanh toan cho bén B (6ng Nguyén Manh T) trong
thoi gian 30 ngay ké tir ngay ky hop déng thanh 1y. Dén thdi han thanh toan, 6ng
T da lién lac voi dai dién Cong ty TNHH MTV D do ba T1 lam giam doc dé yéu
cau tra tién nhung phia Cong ty Pam Gia Viét khong hop tac va khong thyc hién
nghia vy thanh toan nhu di cam két. Do vay, yéu cau Toa 4n giai quyet budc Cong
ty TNHH MTV D phai thanh toan cho ong Nguyén Manh T s6 tién: 184.162.978
dong; trong d6 so tién gdc 1a 178.208.000 dong va tién 1ai 1a: 5.954.978 dong (lAi
tinh tir ngay 12/12/2020 dén ngay 20/10/2021), cu thé: cu thé: 178.208.000 dong
X 3,96% (0,33%/thang) x 308 ngay (10 thang 08 ngay)/365 = 5.954.978 dong va yéu
cau Cong ty TNHH MTV D phai tlep tuc thanh toan tién 13i ké tir ngay sau khi xét
xtr so tham cho dén khi thanh toan hét ng gdc.

* Bi don la Cong ty TNHH MTV D mac du da dugc Toa an triéu tap (ni€ém
yet) hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung van vang mit va khong c6 ¥ kién trinh bay
d6i v4i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Niang phat
biéu y kién tai phién toa vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
x€t xur nghi an.

Vé y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao Piéu 116, 117, 166, 280, 357,
422,472,474, 482; Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang
Nha nuéc Viét nam, dé nghi HDXX giai quyét theo huéng chap nhéan toan bo yéu
cau khoi kién cta nguyén don, budc Cong ty TNHH MTV P phai tra cho ong
Nguyén Manh T s tién no gdc 1a 178.208.000 dong va tién no 13i cham thanh toan
v6i mac 13i suat 0,33/thang nhu nguyén don da yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu trong ho so vu 4n, di dugc thim tra tai phién
tda; sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang
phat biéu quan diém vé thu tuc va noi dung giai quyét vu an; sau khi thao luan va
nghi an, HG1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

Vé to tung:



[1] Vé quan hé phdp ludt: Theo don khoi kién, ong Nguyén Manh T yéu cau
Cong ty TNHH MTV D phai thanh toan s tién 179.980.000 dong. Do d6, quan hé
phap luat co tranh chap 1&: "Tranh chdp vé yéu cau thuc hién nghia vu trd tién” theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé phdp Iudt dp dung: Can ctr vao Hop dong thanh 1y hop dong cho thué
can ho ngay 11/11/2020 vé&i ndi dung thé hién cac bén cham dut hop dong thué cin
ho va Cong ty TNHH MTV D phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Manh
T s6 tién 178.208.000d (Mot tram bdy muwoi tm triéu, hai tram 1é tam nghin dong),
c4c bén co thoa thuan 14i suat do cham thanh toan theo muc 14i suat do Ngan hang
nha nudc quy dinh. Cac bén co tranh chép, 6ng Nguyén Manh T khoi kién, yéu cau
Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH MTV D phai tra s6 no gdc va 1ai suat cham
thanh todn. Vi vay Toa an xem xét ap dung cac quy dinh cua B0 ludt Dan sy nam
2015 dé giai quyét vu 4n.

[3] Vé tham quyén: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Manh T khéi kién doi véi bi
don la Cong ty TNHH MTV D co dia chi tai s6 K104/6 duong L, phuong V, quan
T, thanh phd D. Do d6, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 biéu 39 cta Bo luat TH tung dan su nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang.

[4] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién tdoa hom nay, mic du da duoc Toa 4n triéu
tap (niém yét) hop 1¢ dén 1an thtr hai nhung dai dién bi don 1a Cong ty TNHH MTV
b van Véng mat khong c6 ly do. Vi vay, ap dung diém b khoan 2 Piéu 227 caa B
luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat dai dién cia bi don.

Vé noi dung:

[5] Ngay 10/9/2019, 6ng Nguyén Manh T ky Hop dong thué quyén sir dung
cin ho ¢o thoi han s6 19/2019/HPT/PGV véi Cong ty TNHH MTV B, theo d6 6ng
T thué can ho s6 D403 véi dién tich 40 m? tai K104/6 duong L, thanh phé D do
Cong ty TNHH MTV B 14 cha so hitu; thoi han thué: 05 nam, ké tir ngay 15/9/2019
dén ngay 15/9/2024; muc dich thué: dé luu tra va kinh doanh luu tra; tong gié tri
thué: 235.000.000d (Hai trdm ba mwoi lam triéu dong); phuong thirc va thdi han
thanh toan: thanh toan bang tién mit hoic chuyén khoan; thoi han thanh toan: ngay
sau khi ky hop dong. Vao ngay 11/11/2020, giita ong Nguyén Manh T va Cong ty
TNHH MTV D ky thanh 1y hop dong thué cin h, theo d6 cac bén thong nhat gia tri
thanh 1y can ho 13 178.208.000 dong, Bén A (Cong ty TNHH Pam Gia Viét) thanh
toan cho bén B (6ng Nguyén Manh T) trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky thanh
Iy hop dong. Theo dai dién nguyén don trinh bay, ké tir ngay dén han thanh toan cho
dén nay thi 6ng T d lién lac va yéu cau Cong ty TNHH MTV D thanh toan nhiéu
lan nhung phia bi don khong chiu thanh toan va cb tinh lang tranh trach nhiém; dai
dién nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc Cong ty TNHH MTV D phai thanh
toan so tién goc 1a 178.208.000 dong va s tién 13i cho dén ngay xét xir theo murc 13i
suat 0,33%fthang l1a 5.954.978 dong (ldi tinh tir ngay 12/12/2020 dén ngay
20/10/2021).

[4] Xét yéu cau cta nguyén don thi thiy: Can c&t vao Hop dong thanh Iy
hop dong thué cin ho va Bang ké thanh Iy giita 6ng Nguyén Manh T véi Cong ty
TNHH MTV D thé hién Cong ty TNHH MTV D phai thanh toan cho 6ng T s6



tién 178.208.000 dong. Theo nguyén don trinh bay thi ké tir ngay dén han thanh
toan dén nay thi Céng ty TNHH MTV D khong thuc hién nghia vu thanh toan
nhu di cam két, khong tra no gbe va 1ai. Do d6, yéu cau khai kién cia nguyén
don ddi véi bi don yéu cau thanh toan sb tién ng géc khi thanh 1y hop ddng 1a
178.208.000 dong 1a c6 can cu, phu hop vai cac Diéu 274, 275, 276, 280 cua Bo
luat dan sy nam 2015 nén can chap nhan.

[5] Déi véi yéu cau vé ldi sudt: Dai dién nguyén don yéu cau Cong ty TNHH
MTV D phai thanh toan sb tién no 13i voi 1ai suat 13 3,96%/nim, ké tir ngay
12/12/2020 dén ngay 20/10/2021, cu thé: 178.208.000 dong x 3,96%/nam x 308
ngay (10 thang 08 ngay)/365 = 5. 954 978 dong.

Xét yéu cau tinh 13i cta nguyén don thi thay Tai Diéu 3 cua Hop dong thanh
Iy hop dong thué can ho néu trén thé hién ndi dung cac bén co thoa thuan 1i suat
cham thanh toan theo mirc 14i suat do Ngan hang nha nuéc quy dinh tai thoi diém
cham tré chi tra. Cac bén thoa thuan cham dut hop déng trudc thot han thué can hd
ké tir ngay 25/11/2020 va Cong ty TNHH MTV P phai thanh toan trong thoi han 30
ngay ké tir ngay ky hop dong thanh 1y 1a ngay 11/11/2021. Nhu thoa thuan néu trén
thi dén ngay 11/12/2020 12 ngay cudi cing Cong ty TNHH MTV D phai thanh toan
cho 6ng T s tién 178.208.000 dong. Theo nguyén don trinh bay thi ké tir ngay dén
han thanh toan cho dén nay thi Cong ty TNHH MTV B van khong thanh toan, do d6
yéu cau tinh 1di ciia nguyén don véi muc 13i suat 3,96%/mam, thoi gian tir ngay
12/12/2020 dén ngay 20/10/2021 véi sb tién 5.954.978 ddng 1a c6 can ctr phu hop
v6i Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cia Ngan hang Nha nude Viét
Nam, cac Diéu 357 va 468 ciia Bo luat Dan su nén can chap nhén.

[6] Nhu vay tong s tién Cong ty TNHH MTV P phai thanh toan cho ong
Nguyén Manh T 1a 178.208.000 dong + 5.954.978 dong = 184.162.978d (Mt tram
tam muroi tw triéu, mot tram sau muwoi hai nghin, chin tram bay mueoi tam dong).

[7] Bi don 1a Cong ty TNHH MTV D khong c6 ¥ kién trinh bay doi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don nén Hoi dong xét xtr khong 0 co s¢ dé xem xét.

[8] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can ct, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[9] An phi dan su so thAm, Congty TNHH MTV Pam Gia Viét phai chiu theo
gia ngach 184.162.978 dong x 5% = 9. 208.148 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Manh T s tién tam tng an phi da nop theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Céc Diéu 147, 227, 271 va 273 cta Bo luat T tung dan su.
- Can clr vao cac Piéu 116, 117, 274, 275, 276, 280, 357 va 468 cua Bo luat
Dan su.
- Can ct Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong doc
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh 14i suat co ban bang dong Viét Nam;



- Cin clr vao khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan don yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Manh T vé
viée: “Tranh chdp vé yéu cau thire hién nghia vu tra tién” d6i voi bi don 1a Cong ty
TNHH MTV b.

1. Budc Cong ty TNHH MTV P phai tra cho 6ng Nguyén Manh T s tién
184.162.978a (Mot tram tam muoi twr triéu, mot tram sau muoi hai nghin, chin tram
bay muoi tdm dong); trong d6 ng gbe: 178.208.000 dong, ng 13i: 5.954.978 dong (14
tinh tir ngay 12/12/2020 dén ngay 20/10/2021 theo mikc i sudt 3,96%/ndam).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc lai suat cac bén thoa thuén nhung phai pht hop voi quy dinh cua phap luat;
néu khong ¢ thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

2. An phi dan su so tham: Budc Cong ty TNHH MTV P phai chiu 9.208.1484
(Chin triéu, hai tram 1é tam nghin, mét tram bon muwoi tam dong).

3. Hoan tra cho 6ng Nguyén Manh T s tién tam tGng an phi 4.500.0004d
(Bon triéu, nam tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6: 0009155 ngay 15
thang 4 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thanh Khé, thanh phd
Pa Niang.

An xtr so thim cong khai, nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n hom nay. Bi don 1a Cong ty TNHH MTV P dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhéan (hodc niém yét)
trich sao ban an.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic bén duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Trinh DPirc Thién






