TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an sb: 116/2025/DS-PT

Ngay: 11-3-2025

Vé viée: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé
hop dong chuyén nhwrong QSD ddt vo hiéu
va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau
Cdc Tham phan: BaDang Thi Bong.
Ong Nguyén Qudc Tuan.
- Thuw ky phién tda: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Tay Ninh.
- Pgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba bang Thi Chau - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 532/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chip yéu cau tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat vd hiéu va hop ddng vay tai san”.
Do Ban an dan sy so tham so: 96/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sé: 121/2025/QP-PT ngay 06 thang
02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb 30/2025/QD-PT ngay 24/02/2025
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lwong Vin N, sinh nim 1968 va ba Pham Thi C,
sinh nam 1969. Cung dia chi: Ap b, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, (c6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong N va ba C: Chi Lwong Thi Kim
N1, sinh nam 1991. DPia chi: Ap P, xa P, thi xa T, tinh Tay Ninh. (Hop dong uy
quyén ngay 05/12/2023), (vang mat).
2. Bi don: Ba Ly Ngoc H, sinh nam 1978.



Dia chi: Ap S, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Noi cu tr hién nay: Khu phd L, phudong G, thi x4 T, tinh Tay Ninh; (ving
mat — c6 don y€u cau giai quyét vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H 1a 6ng Trinh Duy T, sinh nim
1988. Dia chi: S0 A, duong C, khu pho A, phuong T, Quan G, Thanh pho H6
Chi Minh (Hop dong ty quyén ngay 28/8/2023); (ving mit).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi D, sinh nim 1969; (c6 mit).

3.2. Ong Lwong Vin M, sinh nim 1966; (c6 don yéu cau giai quyét vang
mat).

3.3. Ong Cao Thanh H1, sinh naim 1973; (c6 don yéu cau giai quyét ving
mat).

3.4. Ba Ngé Thi T1, sinh nim 1976; (c6 don yéu cau giai quyét ving mat)

3.5. Chi Cao Phwéc H2, sinh ngay 22-02-2005 (co6 don yéu cau giai
quy€t vang mat)

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Ty Ninh.

3.6. Uy ban nhan dan xi T, huyén T, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian H3, chtc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lai Hong P, chtrc vu: Pho Chu tich;
(c6 don yéu cau giai quyet vang mat)

3.7. Van phong C2.

Pia chi: S6 B duong C, khu phé A, phuong A, thanh phé T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién ong Tran Duy L (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

3.8. Van phong C3.

Pia chi: S6 D duong C, khu phd E, phuong C, thanh phd T, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat ba Dwong Kim H4 (c6 don dé nghi giai
quyét vang mat).

3.9. Chi Nguyén Thi Bich T2, sinh nam 1982.

3.10. Anh Nguyén Téan H5, sinh nam 1978.

Cung dia chi: Khu phd N, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh H5 va chi T2 1a chi Nguyén Thi
Ngoc T3, sinh nam 1994. Dia chi: Ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh. (Hop
ddng ty quyén ngay 21/11/2023); (vang mit ngay 22/7/2024).

3.11. Anh Nguyén Viét T4, sinh nim 1985.

Pia chi: Khu phé F, phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh T4 13 anh Tran Hoang N2, sinh
nam 1998. ija chi: Ap B, xd N, huyén C, tinh Tdy Ninh (Hop dong ty quyén
ngay 04/12/2023); (ving mit — c6 don xin xét xir ving mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Ly Ngoc H, la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 14 thang 12 nam 2021, qua trinh lam viéc ong
N, ba C va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyen cua 6ng N va ba C 1a ch;
Luong Thi Kim N1 thong nhdt trinh bay:

Thoi gian khoang thang 6/2021 do can vén lam an nén ba Tran Thi D la
chi ddu cua 6ng N va ba C c6 muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ong
ba thé chap cho ba Ly Ngoc H vay von.

Dién tich thé chép 1a 11.623,6 m?, thugc thira dat sb 61, to ban do sb 49,
tai x T, huyén T, tinh Tay Ninh. Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat Quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CS 09507 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap ngay 02/7/2021 cho Luong Vin N va ba Pham Thi C
dang tén. (cap doi thay thé Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H01266 ngay
29/01/2007)

Khi vay ba D, ba H va 6ng N co 1ap gidy thé chap quyén su dung dat doi
Vi phan dat trén, thoi han 1a 30 ngay ké tir ngay 22/6/2021, sb tién vay
200.000.000 dong do ba D nhan va st dung.

Sau d6 ba H c6 cho ba D gia han thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
05/7/2021 d@é ba D tra du sb tién 200.000.000 dong dé lay so thé chap nén cling
ngay nay (ngay 05/7/2021) ba H budc 6ng N va ba C phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat déi véi phan dat dién tich 11.623,6 m* (phan dét thé
chap) cho ba H, dé dam bao cho ba D vay tién; Hop dong dugc chiing thuc sb
240, quyén s6 01/2021-SCT/HD,GD ngay 05/7/2021 tai Uy ban nhan dan xa T,
huyén T, tinh TAy Ninh; tuy nhién thuc t& 6ng N va ba C khong c6 chuyén
nhuong quyén su dung dat d6i véi phan dat trén cho ba H ma chi bao lanh cho
ba D vay tién cua ba H.



Khi cho vay thi ba H va ba D ¢6 thoa thuan 13i suat hang thang 1a 3.5%/1
thang, twong dwong 7.000.000 dong/200.000.000 dong, ba D ¢6 tra 1ai cho ba H
dugc 15 thang (tir thang 7/2021 dén thang 9/2022) duoc sb tién 105.000.000
d6ng. Tir thang 10/2022 do khdng c6 kha nang nén ba D khong tiép tuc déng 14i
cho ba H. Ong N va ba C c6 lién hé ba H tra tién no vay cua ba D dé Iy lai gidy
chtng nhin quyén st dung dat nhung ba H khong dong y va biét ba H da duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap gidy chiing nhan Quyén su dung dat
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 13071 ngay
27/12/2022 d6i véi thira dat sb 61, to ban do s6 49, dién tich 11623,6 m? tai x4
T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngay 04/4/2023, ba H di chuyén nhuong quyeén sir dung dat trén cho anh
Nguyén Tan H5 va chi Nguyén Thi Bich T2, hop ddng dugc cong chang tai Vian
phong C2. Bén ngay 28/8/2023, anh H5 va chi T2 tiép tuc chuyén nhugng quyén
st dung dét trén cho anh Nguyén Viét T4, hop dong duoc cong ching tai Vin
phong C3 va anh T4 da duoc Chi nhanh Vian phong P cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CN15745 ngay 01/11/2023.

Hién phan dat nay van do 6ng N, ba C quan Iy, sir dung, trén dat ong ba
c6 trong cdy my, cdy cao su. Ngoai ra, cach nay khoang 20 nim ong N ba C ¢6
chuyén nhugng cho 6ng Cao Thanh H1 va ba Ngoé Thi T1 phan dat dién tich
1.000 m?, 6ng H1 ba T1 c6 cat can nha va sinh séng cho dén nay (viéc chuyén
nhuong chua Iam thu tuc sang tén).

Do d6 6ng N va ba C khoi kién yéu cau tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dwoc ching thuc sé 240, quyén sé 01/2021-
SCT/HD,GD ngay 05/7/2021 tai Uy ban nhan dan x& T, huyén T ddi véi phan
dat dién tich 11.623,6 m? gitta ba H, dng N va ba C 1a v6 hiéu do gia tao vi thuc
té ong ba khong co chuyén nhuong dat cho ba H ma chi bao lanh s tién vay cho
ba D.

Ong N va ba C yéu cau tuyén bd v6 hiéu: hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba H va anh H5, chi T2 dugc céng ching tai Vin phong C2, s6
cong ching 2048, quyén s 04/2023.TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/4/2023; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh H5, chi T2 va anh T4 duoc
cdng ching tai Van phong C3, sé cdng chang 4190, quyén sé 08/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/8/2023.

Ong N va ba C ddng y tra cho ba H sb tién ba D da vay 1a 200.000.000
d6ng va tién lai véi muc 13i suat 1a 1,66 %/thang tir thang 10/2022 cho dén khi



giai quyét xong vu an. Ddi vai sd tién 14i 105.000.000 ddng ma ba D da dong
cho ba H, viéc dong khong co gidy to nén nay ong ba khong yéu cau khau trir
lai.

Qud trinh lam viéc dai dién theo sy quyén cua bi don ba Ly Ngoc H trinh
bay va tai Ban tw khai ngay 28/8/2023 ciia ba H thé hién:

Ba H cho ring do éng N, ba D c¢6 nhu cau vay tién nén méi lién hé ba;
Gidy thé chap quyén st dung dat ngay 22/6/2021 ma phia 6ng N, ba D cung cap
noi dung hoan toan do 6ng N, ba C tu soan va dua cho ba ky tén. Khi d6 6ng N,
ba D mudn vay tién nén 1am giay cho ba tin twong. Thuc té khdng c6 thé chap
quyén su dung dat. Viéc ba cho ba D vay sb tién 200.000.000 déng ngay
22/6/2021 hoan toan khong cé lién quan gi ¢én Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 05/7/2021.

Pén ngay 05/7/2021, do 6ng N va ba C c6 nhu cau chuyén nhuong dat
nén co lién hé ba. Do d6, ba H, 6ng N va ba C méi ky hop ddng hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat sé6 240, quyén s6 01/2021-SCT/HP,GD tai
Uy ban nhan dan x4 T, huyén T dé chuyén nhuong phan dat dién tich 11.623,6
m?, thudc thira dat sé 61, to ban d6 s6 49, tai 4p D, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh
v6i gia 200.000.000 dong. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong va nhan du tién
thi 6ng N, ba C d3 ban giao toan bd ban chinh Gidy chirng nhan Quyén st dung
dat va céc gidy to lién quan dé ba thuc hién viéc dang bo sang tén.

Do ba mua dé chuyén nhuong lai lay tién chénh léch nén chua thyc hién
viéc dang bo sang tén, dén khoang thang 12/2022, chua tim dugc nguoi mua nén
ba H méi 1am thu tuc sang tén giay chuang nhan quyén sir dung dat va ba duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 DK 152195, s6 vao s6 cép
GCN:CS13071 ngay 27/12/2022. Viéc ba nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ctia 6ng N3, ba C 1a hoan toan tu nguyén va dung phap luat khong phai 1a
hop dong gia tao nhu yéu cau cua dng N va ba C.

Do d6, ba H khéng dong Y véi yéu cau khai kién cta 6ng N, ba C.

Nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D trong qua trink gidi
quyét va tai phién toa trinh bay:

Ba D va chdng la 6ng Luong Vin M, c6 dia chi tai 4p D, xd T, huyén T,
tinh Tay Ninh; 6ng Luong Van N la em ruét cua 6ng M.

Ba quen biét v&i ba Ly Ngoc H vao khoang nam 2021, do ba xubng budn
ban trai cay ¢ cho N5 xa P, huyén G, ba H 1a nguoi cho vay tién gop nén ba co
vay va no tién ba H.



Thoi gian khoang thang 6/2021 ba D c6 vay cua ba H 200.000.000 dong,
dé 1am tin ba c6 muon gidy chiing nhan quyén su dung dat caa 6ng N, ba C dé
thé chip cho ba H; cac bén c6 1am gidy thé chap quyén sir dung dat, cu thé 1a thé
Vvéi gia 200.000.000 dong, thoi han 1a 30 ngay, ké tir ngay 22/6/2021 nhung ba
H c6 gia han cho ba thoi han 12 12 thang ké tir ngay 05/7/2021 dé ba tra du tién
lay s thé chap. Pé lam tin thi ba H c6 yéu cau 6ng N, ba C ky hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dit dbi véi phan dat thé chap dién tich 11.623,6 m?
thudc thira dat s6 61, to ban d6 s6 49, tai x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh cho ba H.
Thue té ong N, ba C chi bao 1anh cho ba vay tién, khéng c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai ba H; 6ng N va ba C khong c6 nhan tién gi tir ba H.

Khi vay, thi ba va ba H thoa thuan 1ai suat 7.000.000 dong/01 thang, ba D
d3 tra cho ba H duoc 15 thang tién 13 dén thang 10/2022 thi ngung. Ong N va
ba C c6 yéu cau tra tién cho ba H dé chudc lai gidy chang nhan quyén st dung
dat thi ba H khong dong y va phét hién ba H da sang tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat caa 6ng ba.

Nay 6ng N, ba C khoi kién yéu cau tuyén bod hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ba H 1a vo hiéu thi ba déng y vi thuc té ong N ba C khdng
c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H.

Ba thdng nhat viéc 6ng N, ba C tra thay sé tién vay 200.000.000 dong va
tién 14i sudt vi muc 13i sudt 12 1,66 %/thang tir thang 10/2022 cho dén khi giai
quyét xong vu an. D6i vai s6 tién 13 105.000.000 dong ma ba D d& déng cho ba
H, viéc dong khong co gidy to nén nay ba khdng yéu cau khau trir lai.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ng Lwong Vin M trong qué trinh
gidi quyét trinh bay:

Ong la chong caa ba D, 1a anh ruét thir 8 ciia dng Luong Van N. Ong c6
biét su viéc ba D vay tién cta ba LY Ngoc H va muon vo chong 6ng N gidy
chang nhan quyén st dung dat ddi véi phan dét cé dién tich 1a 11.623,6 m? tai
x4 T, huyén T dé thé chap cho ba H vay tién, sé tién vay cu thé 6ng khong ro.
Nay ong thong nhét y kién va yéu cau cia ba D.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Cao Thanh H1 trong qud trinh
gidi quyét trinh bay:

Nam 1997, 6ng H1 va vo 1a ba Ngd Thi T1 c6 nhan chuyén nhugng cia
6ng N ba C phan dét dién tich khoang 1.000 m? nam trong phan dat dién tich
11.623,6 m?, thudc thira dat s6 61, to ban d6 s 49, tai x& T, huyén T, tinh Tay
Ninh ma cac bén dang tranh chip véi gia 05 chi vang 24K 9t8 va 250.000 ddng
nhung do tin tuéng nén hai bén khong lam tha tuc sang tén giay ching nhan



quyén str dung dat. Vo chdng ong ¢ cit nha tam dé sinh song tir thoi gian do,
dén nam 2015 6ng ba c6 xay dung can nha tudng cap 4 kién cd sbng cing con
gai 12 Cao Phudc H2 cho dén nay.

Do d6, nay 6ng N, ba C khéi kién yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ba H 13 v hiéu thi ong dong y vi phan dat tranh chap c6
01 phan dién tich dat dng da nhan chuyén nhuong cua dng N va ba C. Tur khi vo
chdng ong sinh séng cho dén nay khong ai dén yéu cau gia dinh 6ng di doi tra
lai dt.

Truong hop Yéu cau khai kién caa 6ng N va ba C khong duoc chap nhan
thi 6ng khong c6 tranh chip gi voi 6ng N, ba C trong vu 4n nay.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi TI trong qud trinh gidi
quyét trinh bay:

Ba 1a vo ctia anh Cao Thanh H1, ba dang sinh séng véi 6ng H1 va con gai
cua la chau Cao Phudc H2. Ba thong nhat ¥ kién ctia 6ng H1.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Cao Phuéc H2 trong qud trinh
gidi quyét trinh bay: Chi 1a con cta 6ng H1 va ba T1, chi théng nhat y kién cua
ong H1, ba T1.

Nguoi c6 quyen loi nghia v lién quan anh Neuyén Tan H5 va chi Nguyén
Thi Bich T2 va dai dién theo uy quyén |a chi Nguyén Thi Ngoc T3 trong qué
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa thé hién:

Anh H5 va chi T2 nhan chuyén nhuong phan dién tich 11.623,6 m? thudc
thira dat s6 61, to ban dd sé 49, toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
v6i ba H ngay 04/4/2023 1a hoan toan hop phap, hop dong duoc cong chung tai
Vin phong C2, sb cong chimg 2048, quyén sd 04/2023.TP/CC-SCC/HDGD
ngay 04/4/2023.

Khi anh H5 va chi T2 mua dat c6 di khao sét thuc té thdy c6 cin nha
nhung nam ngoai duong di nén ba H néi 13 can nha ndm ngoai phan dat nén anh
chi ddng ¥ mua. Anh H5 chi T2 mua dat véi gid 700.000.000 dong, gia ghi trong
hop dong la gia chuyén nhuong thyc té.

Pén ngay 28/8/2023 thi anh H5 va chi T2 d4 chuyén nhuong lai phan dat
trén cho anh Nguy@n Viét T4. Khi c4c bén thuc hién viéc chuyén nhuong khéng
ai cO y kién hay ngin can gi. Do d6 nay anh H5 va chi T2 khéng d6ng ¥ yéu cau
cua nguyén don vé viéc tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 04/4/2023 giita chi Ly Ngoc H va anh H5, chi T2 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira anh H5, chi T2 véi anh T4 1a vo hiéu.



Ngay 22/7/2024 chi T3 viang mit tai phién Toa nhung c6 vin ban trinh
bay ¥ kién néu Toa an chip nhan yéu cu cua nguyén don, thi yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong vé hiéu.

Nguoi 6 quyen loi nghia vu lién quan anh Nguyén Viét T4 va nguoi dai
dién theo uy quyén anh Tran Hoang N2 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa thé hién:

Anh T4 nhan chuyén nhuong phan dit dién tich 11.623,6 m® thudc thia
dat s6 61, to ban dd s6 49, toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh tir anh
Nguyén Tan H5 va chi Nguyén Thi Bich T2, hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc cong ching tai Van phong C3, sé cong chang 4190, quyén sb
08/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/8/2023.

Khi anh T4 mua dat c6 di khao sét thuc té thdy c6 cin nha nim ngoai
phan dat nén anh T4 déng y mua véi gia 850.000.000 dong. Gia ghi trong hop
déng ciling 1a gia chuyén nhuong thuc té.

Khi cac bén thyuc hién viéc chuyén nhuong khong ai c6 y kién hay ngin
can gi. Sau khi mua thi hai bén c6 ky bién ban ban giao dit nhung do anh T4 &
xa nén khong c6 canh tac dat, dén khi Toa an triéu tap thi anh T4 moi biét dang
tranh chap. Do d6 nay anh T4 khong ddng y yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 28/8/2023 giira
anh H5, chi T2 va anh T4 vé viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 11.623,6 m?
thudc thira dat s6 61, to ban do sb 49, toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh.

Ngay 22/12/2023 anh T4 c6 yéu cau doc 1ap: yéu cau céng nhan quyén st
dung phan dat nén trén cho anh T4 vi anh la nguoi ngay tinh khi mua dat va yéu
cau dng N, ba C1, anh H1 va chi T1 di doi tra lai phan dat dién tich 11.623,6 m’
thuoc thira dat s6 61, to ban d6 sb 49, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén T, tinh Tay
Ninh cho anh T4.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T4 xac dinh git
nguyén yéu cau doc lap, tuy nhién néu Toa an chip nhan yéu cdu cua nguyén
don, thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa viéc tuyén bd hop dong vo hiéu,
phia anh T4 khdng y&u cau bdi thuong thiét hai.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x& T ¢6 vdn bdn
thé hi¢n:

Péi véi yéu cau khai kién cua 6ng N, ba C vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05/7/2021 gitta 6ng N, ba C va ba H thi Uy
ban nhan dan x& T khong co ¥ kién. Viéc ching thuc Hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dit ngay 05/7/2021 cua Uy ban nhan dan x& T dam bao theo
dang quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Van phong C2 ¢6 van bdn trinh
bay:

Viéc cong chung Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 2048
ngay 04/4/2023 giira ba Ly Ngoc H voi anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thj
Bich T2 la dang theo quy dinh phap luat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua Nguyén don thi Van phong cong chimg
khong c6 ¥ kién.

Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan Van phong C3 ¢é vin bdn trinh
bay:

Viéc céng chung Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 4190
ngay 28/8/2023 giira anh Nguyén Tan H5 va chi Nguyén Thi Bich T2 véi anh
Nguyén Viét T4 1a ding theo quy dinh. Dbi véi yéu cau khéi kien ctia Nguyén
don thi Van phong cong chirng khong c6 y kién.

Tai Ban &n dan su so tham sé: 96/2024/DS-ST ngay 22 thing 7 nam 2024
cua Toa dn nhdn ddan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Luong Vin N va ba Pham Thi C
d6i vai ba Ly Ngoc H vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Viét T4 vé viéc cong nhan quyén st dung phan dat dién tich
11.623,6 m* thudc thira dat s6 61, to ban dd sb 49, toa lac tai 4p D, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh cho anh T4 va buoc 6ng N, ba C, 6ng H1 va ba T1 di doi tai
san tra lai cho anh quyén sir dung dat.

Tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 240,
quyén s6 01/2021-SCT/HP,GD ngay 05/7/2021 tai Uy ban nhan dan xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh gira 6ng Luong Van N, ba Pham Thi C va ba Ly Ngoc
H ddi voi phan dét dién tich 11.623,6 m® thudc thura dat s6 61, to& ban do sé 49,
toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2048,
quyén s6 04/2023.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2023 tai Vin phong C2 giita
ba Ly Ngoc H va anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thi Bich T2 di véi phan dat
dién tich 11.623,6 m® thudc thira dat s6 61, to ban dd s6 49, toa lac tai 4p D, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh.



Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4190,
quyén sé 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2023 tai Van phong C3 giita
anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thi Bich T2 va anh Nguyén Viét T4 d6i véi
phan dat dién tich 11.623,6 m? thudc thira dat sé 61, to ban d6 sb 49, toa lac tai
ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Cong nhan cho ba Pham Thi C va 6ng Luong Van N duoc toan quyén
quan 1y st dung Quyén sir dung dat dién tich qua do dac thyc té 1a 11.592 m?
(dién tich cii 11.623,6 m®) thudc thira dat s6 61, to ban do s6 49, toa lac tai 4p D,
x& T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ong ba c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén lam tha tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Pinh chi yéu cau cua ong N va ba C vé viéc khau trir s tién 1ai 1a
105.000.000 ddng ma ba D d& déng cho ba H.

Budc ba Pham Thi C va 6ng Luong Van N cung c6 trach nhiém tra cho ba
Ly Ngoc H tong tién 13 268.281.000 (Hai trim sau muoi tdm triéu hai trim tdm
muoi mét nghin) doéng. Trong dé tién vén vay 1a 200.000.000 ddng, tién I3i vay
la 68.281.000 ddng.

Budc ba Ly Ngoc H ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Tan H5 va chi
Nguyén Thi Bich T2 s tién 1a 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

Budc chi Nguyén Thi Bich T2 va anh Nguyén Tan H5 clng c6 trach
nhiém tra cho anh Nguyén Viét T4 s tién 1a 850.000.000 (tdm trim nim muoi
triéu) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 24 thang 8 ndm 2024 ba Ly Ngoc H c6 don khéng céo yéu cau sira &n
so tham theo hudng khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
ong Luong Ngoc N4 va ba Pham Thi C.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don ba Ly Ngoc H van giir nguyén yéu cau khang cdo. Ba H trinh bay
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H va dng N4, ba C la hoan toan

pht hop vé6i quy dinh cua phap luat nén khong chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don 6ng N4, ba C.

Nguyén don 6ng Luong Ngoc N4 va ba Pham Thi C khong ddng y Véi yéu
cau khang cdo cua ba H, vi dng N4, ba C khong c6 chuyen nhuong quyeén su
dung dat cho ba H va ciing khong c6 nhan tién ctiia ba H. Ong N4, ba C yéu cau
giit nguy@n ban an so tham.

- Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh:



+ Vé t6 tung: Toa 4n thu Iy vu an va quyét dinh‘du:a vu an ra xét xir bao
dam dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su; Hoi dong xet xur, Thu ky phién
toa thuc hién ding trinh tu, ‘thﬁ tuc doi voi phién toa dan sy phac tham; cac
duong su‘thu’c hién dling quyén va nghia vu cua minh. , ‘

+ V€ noi dung: Can ctr khoan 1 bicu 308 B9 luat to tung dan su de nghi
Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Ly Ngoc H. Gitr
nguyén ban an dan sy so tham so: 96/2024/DS-ST ngay 22/72024 cua Toa an
nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ghL%ng cur, tai ligu c6 trong hé so vu an dwoc xem xét tai
ph@én toa va Can cir ket qud tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién
kiem sét, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don ba Ly Ngoc H 1a hop 1¢, ding theo quy
dinh tai cac Diéu: 271, 272, 273 cua Bo luat Té tung dan su.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Bich T2, anh
Nguyén Tan H5 va anh Nguyén Viét T4 ving mat tai phién toa phic thim
nhung nguoi dai dién theo uy quyén caa chi T2, anh H5 Ia chi Nguyén Thi Ngoc
T3 va nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T4 1a anh Tran Hoang N2 c¢6 don
Xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mit theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta ba Ly Ngoc H, thiy rang:

[2.1] Ngay 05/7/2021 6ng N4, ba C c6 ky hop ddéng chuyén nhwong
quyén sir dung dat voi ba Ly Ngoc H dé chuyén nhuong phan dat cé dién tich Ia
11.623,6 m?, thugc thira 61, to ban dd sb 49, tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Theo hop dong gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 d6ng. Tuy nhién 6ng N4 va
ba C cho rang viéc ky hop ddng chuyén nhuong nay chi dé bao 1anh cho ba D
vay tién cta ba H s tién 200.000.000 déng. Ong N4, ba C c6 cung cap giy thé
chap quyén st dung dat, theo gidy thé chap thé hién ba Tran Thi D c6 thé chap
cho ba H 01 gidy chung nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat dién tich
11.623,6 m? do dng N4 va ba C dung tén; ba H, dng N4 va ba D c6 ky tén xac
nhan vao gidy thé chap. Theo noi dung gidy thé chap thé hién: Ba D thé vai gia
200.000.000 dong, thoi han 1a 30 ngay ké tir ngay 22/6/2021, 14i suit 01 thang 1a
7.000.000 dong, ba D cam két mdi thang dong 13i cho ba H. Ciing trong gidy thé
chap thé hién ba H cho ba D thoi han 12 thang ké tir ngdy 05/7/2021 dé ba D tra
du tién 200.000.000 ddng thi lay sb thé chap. Do d6, 6ng N4 va ba C cho ring
khong c6 viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H ma thyc té chi 1a bao
lanh sb tién vay 200.000.000 dong cua ba D véi ba H nén viéc ky chuyén



nhuong clng ngay 05/7/2021, sb tién chuyén nhuong ghi trong hop dong la
200.000.000 dong (day 1a so tién ba D vay), vo chong 6ng N4 ba C khong co
nhan tién gi tir ba H 13 co s chap nhan.

[2.2] Ba Ly Ngoc H cho rang do vg chong 6ng N4 c6 nhu cau chuyén
nhuong quyén st dung dat nén lién hé ba; viéc ba chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi 6ng N4 va ba C 1a hop phap, khdng c6 viéc vay tién. Tuy nhién, ba
H thira nhan c6 ky tén trong gidy thé chap va thuc té ba D c6 vay cua ba 1a
200.000.000 dong; dong thoi tir thoi diém Ky hop déng chuyén nhuong 1a ngay
05/7/2021 (ciing 1a ngay ba H cho ba D gia han thoi han vay) dén ngay
29/11/2022 ba H maéi 1am thu tuc dang ky bién dong. Theo trinh bay cta ba D
thay rang ba c6 thuc hién viéc tra 1i cho ba H hang thang 7.000.000 dong dén
thang 10/2022 thi ngung. Do @6, c6 can cur xac dinh khi ba D ngung tra 1ai cho
ba H thi ba H méi thuc hién viéc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ba H khong chimg minh duoc viée c6 mua ban nha dat thuc té, gia ghi trong
hop ddng khong tuwong xing Véi gia tri thuc té, 6ng N4, ba C van dang quan ly
str dung dat, khong ai tranh chap budc 6ng N4 ba C phai ban giao dat, vay thuc
chat day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao nham che dau
hop dong vay tai san. Phan dét tranh chap dién tich 11.623,6 m® qua do dac dién
tich thyc té 1a 11.592 m* tri gia 1.702.239.440 ddng, trén phan dat con co cin
nha cap 4 tri gia 166.566.600 dong, 700 ciy cao su va cac cdy an trai khac. Tong
gia tri tai san 1a 1.988.951.000 d6ng nhung gia ghi trong hop dong chuyén
nhuong 13 200.000.000 déng. Nhu vay gid chuyén nhuong giira ba H va 6ng N4,
ba C thé hién trong hop dong thap hon rat nhiéu 1an so véi gia thuc té. Qua trinh
lam viéc ba H ciing khong ¢ van ban thé hién gia thuc té chuyén nhuong. Nhan
thay viéc ba D c6 vay tién cua ba H va 6ng N4, ba C ky hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat voi ba H dé dam bao khoan ng vay ciia ba D ddi voi
ba H 1a c6 that nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong N4, ba
C va ba H v6 hiéu do gia tao, cap so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng N4, ba C véi ba H 1a vo hiéu dé giai quyét hop dong
vay tai san la c¢6 can ctr.

Tir viéc chuyén nhwong QSDD dién tich 11.623,6 m? giita 6ng N4, ba C
véi ba H 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san, dan dén céac hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 4/4/2023 giita ba H véi anh H5, chi T2 va hop dong
chuyén nhuong ngay 28/8/2023 gitra anh H5, chi T2 véi anh T4 khdng phét sinh
hiéu luc nén cip so thim da tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong ngay
05/7/2021; ngay 4/4/2023, ngay 28/8/2023 1a c¢6 can cur va phu hop quy dinh tai
117, 124 BO luat dan su.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an anh H5, chi T2 va
anh T4 khong khang c4o. Ba H khang céo dé nghi stra ban 4an so thim nhung
khong cung cap duoc chitng cir méi ching minh cho yéu cau khang céo cia ba
nén khong c6 co s& chap nhan khang cao cua ba H.

[3] Vé an phi phac tham: Do khang céo cua ba H khong duoc chap nhén
nén ba phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Bieu 29 Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1€ phi Toa an.

[4] Y kién caa Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la ¢ can ct
va phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén chap nhan.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong khang cao, khong khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Kh@ng ghép nhan yéu cau khang céo ctia ba Ly Ngoc H. Giit nguyén ban
an so tham so: 96/2024/DS-ST ngay 22/7/2024 ctia Toa nhan dan huyén G, tinh
Tay Ninh.

Cian cu vao cac Diéu 117, 124, 131, 407, 427, 463, 465, 466, 468, 500,
501 va Diéu 502 B6 luat Dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Luong Vian N va ba Pham Thi C
d6i vai ba Ly Ngoc H vé viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu.

Chép nhan yéu cau kheoi kién cia 6ng Luong Vian N va ba Pham Thi C vé
viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Ly
Ngoc H va anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thi Bich T2 v hiéu.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luong Vian N va ba Pham Thi C vé
viéc yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh
Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thij Bich T2 va anh Nguyén Viét T4 v6 hiéu.

Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Viét T4 vé viéc cong nhan quyén st dung phan dét dién tich
11.623,6 m* thuoc thira dat s6 61, to ban do s 49, toa lac tai 4p D, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh cho anh T4 va budc 6ng N, ba C, 6ng H1 va ba T1 di doi tai
san tra lai cho anh quyén sir dung dat.



Tuyén bb vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 240,
quyén s 01/2021-SCT/HD,GD ngay 05/7/2021 tai Uy ban nhan dan xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh gira 6ng Luong Van N, ba Pham Thi C va ba Ly Ngoc
H ddi voi phan dét dién tich 11.623,6 m® thudc thura dat s6 61, t& ban dd s6 49,
toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2048,
quyén sé 04/2023.TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2023 tai Vin phong C2 giita
ba Ly Ngoc H va anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thi Bich T2 ddi véi phan dat
dién tich 11.623,6 m* thudc thira dat s6 61, to ban d6 sb 49, toa lac tai ap b, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 4190,
quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2023 tai Van phong C3 giita
anh Nguyén Tan H5, chi Nguyén Thi Bich T2 va anh Nguyén Viét T4 ddi véi
phan dit dién tich 11.623,6 m® thudc thira dat s6 61, to ban dd sb 49, toa lac tai
ap b, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Cong nhan cho ba Pham Thi C va 6ng Luong Vin N duoc toan quyén
quan 1y st dung Quyén sir dung dat dién tich qua do dac thuc té 1a 11.592 m?
(dién tich cii 11.623,6 m®) thudc thira dat s6 61, to ban do s6 49, toa lac tai 4p D,
x& T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ong ba c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén lam tha tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Pinh chi yéu ciu cua 6ng N va ba C vé viéc khau trir s6 tién 1i 12
105.000.000 dong ma ba D d4 déng cho ba H.

Buoc ba Pham Thi C va 6ng Luong Van N cung ¢6 trach nhiém tra cho ba
Ly Ngoc H téng cong sd tién 1a 268.281.000 (Hai trim sau muoi tam triéu hai
tram tdm muoi mot nghin) déng. Trong d6 tién von vay la 200.000.000 dong,
tién 14i vay 1a 68.281.000 dong.

Budc ba Ly Ngoc H co6 trach nhi¢m tra cho anh Nguyén Tan H5 va chi
Nguyén Thi Bich T2 s tién 13 700.000.000 (Bay tram triéu) dong.

Budc chi Nguyén Thi Bich T2 va anh Nguyén Tan H5 cing cé trach
nhiém tra cho anh Nguyén Viét T4 sb tién 1a 850.000.000 (T5 trim nim muoi
triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
thi hanh an khong thi hanh s tién néu trén thi hang thang bén thi hanh an con
phai tra cho bén duoc thi hanh an khoan tién 13i d6i véi sé tién cham tra tuong



ng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
Su.

2. Vé chi phi tham dinh gia: Ba Ly Ngoc H c6 nghia vu tra lai cho ba
Pham Thi C va 6ng Luong Van N s6 tién 38.500.000 (Ba muoi tam triéu nim
tram nghin) dong.

3. Vé an phi dan sw so tham:

Ong Luong Vin N va ba Pham Thi C phai chiu tién 4n phi 1a 13.414.000
(Mudi ba triéu bén traim mudi bén nghin) dong, khau trir vao sb tién tam tGng an
phi dng N va ba C da nop theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an sd
0025199 ngay 20/9/2023 1a 5.672.000 (Nam triéu sau tram bay muoi hai nghin)
d6ng va bién lai thu s6 0013422 ngay 05/12/2023 1a 600.000 (Sau trim nghin)
déng cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Go DAu. Téng cong s6 tién tam ung
an phi 6ng N va ba C da ndp la 6.272.000 (Sau triéu hai tram bay muoi hai
nghin) déng; 6ng Lwong Van N va ba Pham Thi C con phai nop sb tién 1a
7.142.000 (Bay triéu mot trim bén muoi hai nghin) déng.

Ba Ly Ngoc H phai chiu tién an phi 1a 32.300.000 (Ba muoi hai triéu ba
tram nghin) dong.

Anh Nguyén Tan H5 va chi Nguyén Thi Bich T2 phai chiu tién an phi la
37.800.000 (Ba muoi bay triéu tam trim nghin) dong.

Anh Nguyén Viét T4 phai chiu 600.000 (Sau traim nghin) dong khau sé
tién tam wng an phi anh T4 di ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa
an s6 0013532 ngay 29/12/2023 1a 600.000 (S&u trim nghin) dong cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén GO Dau nén anh T4 d4 ndp xong.

4. V& an phi phic tham: Ba H phai chiu an phi dan sy phic tham 1a
300.000 d6ng (Ba trdam nghin) dong, khau trir vao tién tam ng an phi ba H da
noép 1a 300.000 (Ba trim nghin) déng theo bién lai thu s6 0014394 ngay
09/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Ghi
nhan ba H da ndp xong an phi phuac tham.

5. Cac phan khéc cua ban 4n so tham khong khang céo, khong khang nghi
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang céo, khang nghi.

6. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an qan su thi nguoi duoc thi hanh‘ an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng che thi hanh én theo quy dinh tai cac Bieu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC tai TP. HCM 3 ‘ > - S
_ VKSNDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV. TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Céc duong su. Pham Ngoc Giau



