TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 13/2018/KDTM — PT
Ngay: 26 - 7- 2018
VIV Tranh chéap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém
Ong Pang Kim Nhan

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Puc, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pinh Van Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Nang,
xét xir phic thdm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly so:
16/2018/TLPT-KDTM ngay 19 - 4 - 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay 28 thang 02 nim
2018 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 16A/2018/QD-PT ngay 09 - 7 -
2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai cé phan X.

Pia chi: s6 72 duong L, phuong B, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Hoang Tr — Phé Giam doc
Ngan hang Thuong mai C6 phan X - Chi nhanh Quang Ngai, (theo Gidy uy
quyeén so 26 ngay 02/7/2018).



Pia chi Chi nhanh Quang Ngii: 35 duong H, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai.

- Bi don: Cbdng ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Thwong mai
va Dich vu C.

Dia chi: T6 15, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Vi Thi Ch - Giam déc.

(Hién nay ba Vi Thi Ch dang cpép hanh an hinh phat tu tai doi 15, phan trai
I1, Trai giam Kim Son, huyén Hoai An, tinh Binh Dinh).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Vin T, ba Nguyén Thi L. Pia chi cu tri: s6 523 duong N,
phuong T1, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi.

2. Ong Phung To H. Dia chi cu trd: Té 15, phuong T, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

3. Ba L& Thi Mai Th, sinh nam 1971. bia chi cu tri: T6 13, phuong L,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

4. Ba Lé Thi Tuyét M. Dia chi cu tri: T6 9, phuong N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

5. Cong ty Co phan D. bia chi tru so: T6 dan pho Lién Higp 11, phuong
T2, thanh pho Q, tinh Quang Ngaéi.

Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T,
ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Mai Th va ba Lé Thi Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang TMCP X trinh bay:

Ngay 12/12/2009, Ngan hang TMCP X (viét tat 1a Ngan hang) va Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thuong mai va Dich vu C (viét tat 12 Cong
ty C) ky hop dong tin dung s6 1601-LAV-200902724, Ngan hang cho Cong ty C
vay s6 tién 560.000.000 dong. Cong ty C nhan no tai khé wéc nhan no sd 1601-
LLDS-200903078, thoi han vay 09 thang, muc dich vay la thanh toan tién mua vat
lidu xay dung, 14i suat vay 1,0%/thang, I4i suat qua han bang 150% l4i suit cho
vay, 14i phat cham tra 1a qué 10 ngay ké tir ngdy d4o han, muc 13i phat 1 2% trén
s6 14i chwa thanh toan; qua 30 ngay ké tir ngdy dao han, muc 13i phat 12 5% trén
s6 13i chua thanh toan.

Tai san thé chép bao dam cho khoan Vay trén la quyén sir dung tai thira dét
s6 195, to ban dd sb 23, dién tich 131,5m? toa lac tai thi trin S, huyén S (nay la
phu:ong T2 thanh phd Q), tinh Quang Ngal theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 phéat hanh AC 614455, vao sb cap gidy ching nhan sé H 04675 do
Uy ban nhan dan huyén S cp ngdy 30/12/2005 cho 6ng Lé Vian T va ba Nguyén
Thi L, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 260/2009/HPTC ngay
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07/12/2009, dugc Uy ban nhan dan thi trAin S chimg thuc ngdy 09/12/2009 va
dugc ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat -
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén S, tinh Quang Ngdi ngay 09/12/2009.

Ngay 24/3/2011, Ngan hang d3 khoi kién Cong ty C dén Toa an nhan dan
tinh Quang Ngéi dé yéu cau Cong ty C thanh toan no vay. Ngay 07/9/2011, Toa
4n nhan dan tinh Quang Ngai d4 xét xir s tham tai Ban an s 44/2011/KDTM-
ST. Ngay 29/8/2013, Toa phic thim Tda &4n nhan dan tdi cao tai Da Nang xét xur
phlc thim tai Ban an s6 28/2013/KDTM-PT. Ngay 17/8/2016, Chanh &n Toa an
nhan dan t6i cao ban hanh Quyét dinh giam ddc tham sb 25/2016/KN-DS. Ngay
22/5/2017, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao ban hanh Quyét dinh
giam ddc tham sé 11/2017/KDTM-GPT, ndi dung hiy Ban an sd
44/2011/KDTM-ST ngay 07/9/2011 cta Toa &4n nhan dan tinh Quang Ngdi va
Ban &n s6 28/2013/KDTM-PT ngay 29/8/2013 cua Toa phlic tham Toa an nhan
dan t6i cao tai Pa Nang.

Ké tir ngdly vay tién, Cong ty C mdi tra cho Ngan hang 19.040.188 dong
tién 14i. Tinh dén 28/02/2018, Cong ty C con no ciia Ngan hang sd tién nhu sau:
No gbc 14 560.000.000 ddng, no 14i qué han 1a 638.479.333d6ng, no 14i qué han
la 308.973.001ddng, tong cong 1a 1.507.452.334 dong. Ngan hang yéu cau Toa
an budc Cong ty C phai tra cho Ngan hang s tién trén, tién 1ai dugc tinh tiép tir
ngay 01/3/2018 cho dén khi thanh toan xong ng, theo muc 13i suat cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung.

Truong hop Cong ty C khong tra ng hoac tra khéng du no thi Ngan hang
yéu cau phét mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dit tai thira dat sé 195, to ban
d6 s6 23, dién tich 131,5m” toa lac tai thi tran S, huyén S (nay la phuong T2,
thanh phé Q), tinh Quang Ngai, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh AC 614455, vao sb cap gidy chimg nhan s6 H 04675 do Uy ban nhan dan
huyén Son Tinh cap ngdy 30/12/2005 cho éng Lé Van T va ba Nguyén Thi L.

Dbi véi tai san gan lién trén dat 12 01 ngdi nha cip 3 cua vo chong dng T,
ba L, tai thoi diém cho vay thi ngdi nha nay da duoc xdy dung, nhung khéng co
s& hitu nén Ngan hang chi nhan thé chp tai san 1a quyén sir dung dat. Do do, d6i
v6i tai san gan lién trén dat ndy, Ngan hang dé nghi khi xir 1y tai san thé chap thi
tai san dugc xtr Iy bao gém ca tai san gan lién véi dat, théng qua to chirc tham
dinh gia tai san dé c0 co s x4c dinh gia tri quyén sir dung dat, gia tri tai san gan
lién véi dat. S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao 14 quyén st dung dat
dugc thanh todn cho Ngan hang, gia tri tai san gan lién trén dét tra cho 6ng T, ba
L.

Truong hop phéat mai tai san thé chap khong dia dé thanh todn no, thi Cong
ty C c0 trach nhiém tiép tuc thuc hién viéc hoan tra cac khoan tién ng goc va no
|3i phat sinh cho dén khi thanh todn xong ng cho Ngan hang.



Dbi voi khoan tién phat cham tra 18i Ngan hang da yéu cau tai Pon khoi
kién s6 111/2011/EIB-QNG ngay 24/3/2011 va theo ban &n sb 44/2011/KDTM-
ST ngay 07/9/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngdi 14 28.919.924 dong,
tinh dén ngay 30/9/2017 1a 45.787.117 dong, Ngan hang khong yéu cau Toa an
giai quyét s tién phat cham tra 14i ndy nira.

Bi don Cong ty Trdch nhiém hitu han Mot thanh vién Thuong mai va Dich
vu C trinh bay:

Ngay 12/12/2009 Coéng ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién Thuong
mai va Dich vu C (viét tit 1a Cong ty C) va Ngan hang Thuong mai ¢ phan X
(viét tat 1a Ngan hang) ky hop dong tin dung sd 1601-LAV-200902724, Cong ty
C vay ctia Ngan hang sd tién 560.000.000 dong. Cong ty C da nhan no tai khé
wdc nhan no sd 1601-LDS-200903078, thoi han vay 09 thang, muc dich vay la
thanh toan tién mua vat liéu xay dung, 13i suat vay 1,0%/thang, 13i sut qué han
bang 150% 14i suat cho vay, 13i phat cham tra 1a qua 10 ngay keé tir ngay dao han,
murc 13i phat 1a 2% trén s6 13i chua thanh toan; qua 30 ngay ké tir ngay d4o han,
mirc 14i phat 12 5% trén s6 13i chua thanh toan.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén st dung dat tai thira dat s6 195, to
ban dd sb 23, dién tich 131,5m? tai thi trn S, huyén S (nay la phuong T2, thanh
phé Q), tinh Quang Ngai ctia 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L, theo Gidy chting
nhan quyén sir dung dat s6 AC614455, vao sb cap gidy ching nhin sé H 04675
do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay 30/12/2005 cho 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi L, tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 260/2009/HDTC
ngay 07/12/2009, dugc Uy ban nhan dan thi tran S chtng thuc ngay 09/12/2009
va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat -
Phong Tai nguyén va Moi huong huyén S, tinh Quang Ngéi ngay 09/12/2009.

Tinh tir ngdy vay cho dén ngay 03/11/2017, Cong ty C da tra duoc cho
Ngan hang 19.040.188 dong tién 13i trong han. sb tién no goc, no 14i con lai
Cong ty C chua tra, vi Giam déc cong ty 1a ba Vii Thi Ch dang thi hanh an hinh
phat t0 tai Trai giam Kim Son. Ngan hang khoi kién ra Toa an yéu cau Cong ty
C tra ng, ba Ch ddng y véi sb tién cOn ng ndy, nhung ba Ch xin Ngan hang xem
xét cho hoan canh cta ba dang chap hanh an, khong thé tra duoc tién I4i, xin chi
duoc tra sb tién ng gbe 560.000.000 dong, sau khi ba Ch dugc tra tu do thi ba Ch
sap xép viéc tra ng cho Ngan hang.

Do hién nay ba Ch dang thi hanh &n hinh phat tu tai Trai giam Kim Son nén
ba Ch xin vang mit tai TOa &n trong cac phién hoa giai, kiém tra, cong khai
chimg ctr, xem xét, tham dinh tai chd va xét xir tai tat ca phién tda so tham, phtc
tham.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan dng Phing T6 H trinh bay:

Ong Phung T6 H va ba Vii Thi Ch I1a vo chong nhung da ly hon vao ngay
07/8/2015; tai Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Quang Ngéi theo Ban &n so
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27/2015/HNGD-ST. Viéc ba Ch thanh 1ap Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién Thuong mai va Dich vu C, éng H c6 nghe ba Ch néi nhung 6ng H
khong tham gia dén cac hoat dong cua Cong ty C. Viéc diéu hanh, huy dong von
la do ba Ch tu 1am, 6ng khong biét. Viée k)’/ hop dong tin dung vay vén gitra
Cong ty C vai Ngan hang Thuzong mai ¢6 phan X, 6ng H hoan toan khong biét.
Ong H khong sir dung sb tién vay caa Cong ty C dé phuc vu cho ban than va gia
dinh, nén 6ng H khong c6 trach nhiém tra ng déi voi céc khoan vay cua Cong ty
C. Pbi voi tai san thé chap cua dng Lé Van T, ba Nguyén Thi L d&é dam bao cho
khoan vay ctua Cong ty C tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan X dng khong co y
kién, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L
trinh bay:

Ba Vii Thi Ch la chd thdm tinh cua gia dinh 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi
L. Ba Ch nhiéu lan thuyét phuc vo chong 6ng T, ba L cho ba Ch, 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty Trach nhi€ém hiru han M4t thanh vién Thuong
mai va Dich vu C, muon s6 d6 1am tai san thé chap vay vén Ngan hang, dé liy
vén mé rong san xuat kinh doanh. Cudi clng vo chong dng T, ba L dong y. Ba
Ch thay mit Cong ty C viét gidy muon s6 do. Ba Ch hua vay tién ciia Ngan hang
trong vong mot nam, sau mot nim hodn tra tién cho Ngan hang, ba Ch s& hoan
tra lai s6 do cho gia dinh 6ng T, ba L. Viéc 1am thi tuc vay tién ciia Ngan hang,
nhu Khé uée vay tién, vay bao nhiéu, lai suat, thoi gian vay, moi thu tuc gitra
Ngan hang véi ba Ch, vo chong 6ng T, ba L khong biét, khdng ky ch, cam két.
Viéc ba Ch vay tién khong tra tién gdc, tién 14i cho Ngan hang, rdi ba Ch bi di
td, gia dinh ba Ch con d6, Cong ty C con do, tic 1a chu thé vay tién con do, tai
sao Ngan hang khong kién ho lai kién vo chong ong T, ba L, doi lay s6 do va
nha dat cia gia dinh dé tra no cho ba Ch. Ong T, ba L dé nghi Toa &n xem xét
thu tyc vay tién giita Ngan hang va ba Ch cd nhiéu sai st va khuat tat can phai
ra soat theo phap luat hién hanh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Mai Th va ba Lé Thi
Tuyet M trinh bay:

Ba Lé Thi Mai Th va ba Lé Thi Tuyét M la con géi cua 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi L, 12 nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan dén ngdi nha tai s6 532
duong N, phuong T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Ngdi nha ba me cua ba Th,
ba M & trude day 1a khu tap thé cac ho gia dinh cdng nhan Nha may 6 td Van
Tuong, sau ndy dugc Nha nude ban hda gid. Qua thoi gian duong quéc 16 1A
dugc nang cap thi ngdi nha bi xudng cap, nén nha thip hon mat duong rat nhiéu,
anh hudng dén doi song sinh hoat, vi vay ba Th, ba M da ban va théng nhat xay
lai ngdi nha cho dng T, ba L d& vat va, c6 cudc song tét hon. Ngoi nha duoc xay
vao thang 4/2009 va hoan thanh xong vao thang 8/2009, ngdi nha la noi tho
cling, con chdu sum vay. Ba Th, ba M thiy ba me tudi gia, stc yéu, ciing 1a
ngudi bi hai, mong Tda 4n xem xét. S tién bo ra xay nha 1 tién riéng cua hai ba
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Th, ba M, khéng c6 lién quan dén tai san chung véi chf)ng ba Th, chdng ba M.
Viéc ba Th, ba M b6 tién ra xdy nha cho dng T, ba L, chdng cua ba Th, ba M c6
biét nhung khong dong gop tién cia, cOng stc vao viée xay dung ngdi nha.

Ngueoi cO quyén loi nghia vu 1ién quan Cong ty c6 phan D trinh bay:

Cong ty C6 phan D (viét tat 14 Cong ty D) bat ddu hoat dong tir nam 2000,
nhung 1am tha tuc chinh thirc thué dat cia Uy ban nhan dan tinh Quang Ngi tir
nam 2004, thoi gian thué 12 49 nam. Do trudc day dién tich dat ndy 1a Nha nudc
cap cho nha may co khi Van Tuong (cii) va cac ho dan tiép giap da 1an chiém tur
thoi ky d6 dén khi Cong ty D tiép quan, trong d6 c¢6 ho ong Lé Van T, ba
Nguyén Thi L. Dién tich 28,1m” dit ting cta thira dat s6 195, t& ban d6 s 23 thi
trdn Son, huyén S (nay la phuong T2, thanh phd Q), tinh Quang Ngéi 1a dién tich
dat ong T, ba L 14n chiém ctia Cong ty D. Vi vay, Cong ty D lay lai dién tich dat
bi 1an chiém nay.

Tai bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2018/KDTM-ST ngay
28 thdang 02 nim 2018 ciia Toa dn nhén din tinh Quding Ngai quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 30, 34, 38, 144, 147, 157, 227, 228, 266, 271, 273 B6 luat
t6 tung dan sy nam 2015; cac Dicu 342, 343, 348, 350, 355, 471, 474, 715, 716,
721 B9 luat dan sy nam 2005; Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung; muc 3 khoan
19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé stra
d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Tuyén xu:

1. Chap nhén todn bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai cb
phan X. Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va
Dich vu C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X s tién 1.507.452.334
dong, trong d6: No goc 1a 560.000.000 dong, 14i trong han 1a 638.479.333 dong,
lai qua han 1a 308.973.001 dong; sb tién 14i duoc tinh tiép theo tir ngay
01/3/2018 cho dén khi tra xong ng theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 1601-LAV- 200902724 ngay 12/12/2009 giita Ngan hang Thuong mai cd
phan X véi Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Thuong mai va Dich
vu C.

2. Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai
va Dich vu C khong tra no hodc tra khdng hét sd tién no gbc va no 13i cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan X thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy xir 1y tai san ma ong Lé Van T, ba Nguyén Thi L d thé chap cho
Ngan hang, 14 quyén s dung thira dat sd 195, to ban dd sb 23, dién tich
131,5m?, toa lac tai thi trAn S, huyén S (nay 1a phuong T2, thanh phd Q), tinh
Quang Ngii theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s AC 614455, vao so cap
gidy chimg nhan s H 04675 do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngéi cip
ngay 30/12/2005 cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L.
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(Dién tich 131,5m?, tai thura dat s6 195, t& ban dd sb 23 toa lac tai thi trén S,
huyén S (nay la phuong T2, thanh phd Q), tinh Quang Ngii, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dit sé AC 614455, vao sb cp gidy chung nhan sé H 04675
do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngéi cip ngay 30/12/2005 cho éng Lé
Vin T, ba Nguyén Thi L dugc xu 1y theo Luét thi hanh an dén su, ¢ so dd ban
v€ kem theo va la mot bo phan khong tach roi ctia ban an).

3. Ong Lé Vin T, ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Mai Th, ba Lé Thj Tuyét M
duoc nhan lai gia tri tai san 12 quyén sé hitu nha va cac tai san khac gin lién trén
dién tich thira dat da thé chap cho Ngan hang, khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung thira dat s6 195, to ban dd sb 23, dién tich 131,5m?, toa lac tai thi trdn S,
huyén S (nay 1a phuong Trucmg Quang Trong, thanh phd Q), tinh Quang Ngéi
tai giai doan thi hanh &n theo Luat thi hanh an dan su.

4. Sau khi phat mai tai san thé chip 13 quyén str dung 131,5m? dét, tai thua
dat s6 195, to ban do sd 23 toa lac tai thi tran S, huyén S (nay la phuong T2,
thanh phé Q), tinh Quang Ngdi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AC
614455, vao s6 sb H 04675 do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai cip
ngay 30/12/2005 cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L ma chua du dé thu hdi no
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X, thi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Thuong mai va Dich vu C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra cac
khoan tién no cho dén khi thanh toén xong no cho Ngan hang Thuong mai c6
phan X.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi; chi phi xem xét, thim
dinh tai chd; quy dinh vé thi hanh an va thong bao quyén khang cdo.

Ngay 19-3-2018, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van T, ba
Nguyén Thi L, ba Lé Thi Mai Th va ba Lé Thi Tuyét M khang co dé nghi Toa
cap phuc tham stra ban 4n so tham, tuyén b hop dong thé chép tai san vo hiéu,
khong xir 1y quyén sir dung dat caa ong T, ba L dé tra no cho Ngan hang.

Tai phién toa phic tham:
Nguoi khang cao gitr nguyén noi dung khang cao, voi ly do:
- Toa an khdng xem xét hinh thirc ctia hop dong thé chép.

- Viéc chimg thuc hop dong thé chap khong trung thuc, khong dung su
that.

- Tda 4n cap so tham khong xem xét viée dng T, ba L bi lira dbi dé ky hop
dong thé chap .

- Toa 4n cip so tham khong xem xét ban chét cua hop dong thé chap.

-Tda an cap so tham 4p dung sai phap luat trong viéc xir 1y tai san thé
chap.



Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cd'p cao tai Pa Nc?ng phat biéu:

Mic du 6ng T xudt trinh hop dong thé chip c6 chung thuc ciia 6ng Tran
Quang M - Ph6 Chu tich Uy ban nhan dan thi trAn S nhung viéc 6ng T, ba L ky
hop dong thé chdp 1a co that. Hop ddng thé chdp duoc chimg thuc va dang ky
giao dich dam bao nén co6 hiéu lyc. Toa an cép so thAm ap dung Nghi dinh $6
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu khi xtr 1y tai san la dang phap
luat. Vi vay, dé nghi bac khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 12/12/2009, Céng ty C ky hop dong tin dung sé 1601-LAV-
200902724 v&i Ngan hang, vay sb tién 560.000.000d. Cong ty C da nhan no tai
khé u6c nhan no s6 1601-LDS-200903078, thoi han vay 09 thang, muc dich vay
la thanh toan tién mua vat liéu xay dung, 13i sut vay 1,0%/thang, 14i suat qua
han bang 150% l4i suat cho vay. Tinh dén 28/02/2018, Cong ty C m&i tra cho
Ngan hang 19.040.188 dong.

[2] Cong ty C da vi pham nghia vu tra no vay qui dinh tai hop dong tin dung.
Tda an cap so tham budc Cong ty C phai tra cho Ngan hang sd tlen no tam tinh
dén ngay 28/02/2018 1a 1.507.452.334 dong (trong d6 ng goc 560.000.000
dong, no i trong han 638.479.333 dong, no 1ai qua han 308.973.001 dong) 1a
coO can cu, phu hop voi Diéu 471, 474 Bo luat Dan sy nam 2005.

[3] V& xur ly tai san thé chip, xét hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
260/2009/HDTC ngay 07/12/2009, duoc ky gita 0ng T, ba L, Ngan hang va
Cong ty C c6 ndi dung: vo chong ong T, ba L thé chap cho Ngan hang quyén su
dung thira dat s6 195, t ban dd sb 23, dién tich 131,5 m” tai thi trdn S, huyén S
(nay 1a phuong T2, thanh phd Q), tinh Quang Ngai, theo Glay chirng nhan
quyén sur dung dat s6 AC 614455, vao sO cap gidy chumg nhan s6 H 04675 do
Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 30/12/2005 dé bao dam cho khoan vay cua
Cong ty C. Hop dong thé chap c6 du chit ky ciia dng T, ba L, dugc Uy ban nhan
dan thi tran S chung thuc ngay 09/12/2009, di ding ky giao dich bao dam tai
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén S, tinh Quang Ngai ngay 09/12/2009. Do d6, hop dong thé chap 1a hop
phap. Ong T, ba L cho ring bi ba Vii Thi Chin lira dbi nén hop dong thé chap vo
hiéu 1a khdng ¢6 co so.

[4] Xét hop ddng thé chap do 6ng T xudt trinh tai phién toa phiic thim, thiy:
hop dong thé chidp duoc Uy ban nhan dan thi trAn S chimg thuc ngay
09/12/2009, ngudi ky chtng thyuc 1a 6ng Tran Quang M - Phé Chu tich Uy ban
nhan dan thi trin S. Mic du c6 su khac nhau vé nguoi ky chimg thuc nhung néi
dung hop dong thé chdp do dng T luu giit gidng voi noi dung hop dong thé
chap do Ngan hang dang luu giit. Do d6, khdng c6 co s& cho rang hop dong thé
chép 1a khdng hop phap.

[5] Vé hinh thuc, hop dong thé chép co tén: “hop dong thé chap quyén st
dung dat”. Theo Quyét dinh giam d6c tham s6 11/2017/KDTM-GDT ngay
22/5/2017 ctia Tda an nhan dan tdi cao, hop dong cé ndi dung vira bao lanh, vira
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thé chap. Xét vé ban chét, noi dung thoéa thuan trong hop dong thé hién ong T,
ba L cam két sir dung tai san 13 quyén st dung dét ctia minh dé dam bao cho
nghia vu tra no cua Céng ty C. Thoa thuan cua 6ng T, ba L véi Ngan hang
khong vi pham diéu cidm cua phap luat, nén hop ddng cé hiéu luc khdng phu
thudc vao tén goi ctia hop dong.

[6] Cong ty C khong thyc hién ddy du nghia vu tra no vay. Diéu 4 cua hop
ddng thé chdp quy dinh vé nghia vu ctia bén A (6ng T, ba L) déi voi bén B
(Ngan hang) va bén C (Cong ty C): “Bén A ¢0 trach nhiém thuc hién nghia vu
tra no, i, tién phat (néu c6) thay cho bén C khi dén han tra no ma bén C khong
trd toan by hodc khong tra da ng cho bén B” va tai Piéu 7 cla hop dong thé
chép ¢6 quy dinh “Truong hop dén han tra ng, néu bén C khéng thanh toan xong
ng cho bén B (gorn ng goc, 1ai, 1ai phat, phi...) thi bén B va bén A thoa thuan xu
ly tai san thé chép...”. Do d6, Toa an cdp so tham chdp nhan yéu ciu ctia Ngin
hang vé viéc xir ly tai san thé chap la c¢6 can clr, ding phap luat.

[7] Trén thira dat s 195, to ban dd s6 23, tai thi tran S, huyén S (nay la
phuong T2, thanh phd Q) c¢6 01 cin nha cip 3 va cac vat kién trac khéc, 13 tai
san Ong T, ba L khong thé chap cho Ngan hang. Toa 4n cip so thim quyét dinh
6ng T, ba L, ba Th, ba M duoc nhan lai gia tri tai san 1a quyén s¢ hiru nha va céc
tai san khac gan lién trén thira dat da thé chap cho Ngan hang, khi xtr 1y tai san
thé chép tai giai doan thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan sy 1a phu hop véi
quy dinh tai muc 3 khoan 19 Pidu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bd sung mot sd diéu cia Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong
truong hop chi thé chap quyen stt dung dat ma khdng thé chap tal san gan lién
v6i dat va nguoi st dung dat dong thoi 1a cha sé hiru tai san gan lién v&i dat thi
tai san gan lién v&i dat duoc xir Iy dong thoi voi quyén st dung dét trir trudng
hop c6 thoa thuén khac”.

[8] Toaan cap so tham 4p dung Nghi dinh s6 11 néu trén la phu hop vi Nghi
dinh nay stra d6i, bo sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s6 163. Nghi dinh s6 163
cu thé cac qui dinh ctia Bo luat Dan su nam 2005 vé giao dich bao dam.

[9] Vlec xtr ly tai san thé chap chi gi6i han trong pham vi quyen su dung
131,5 m*dat ctia 6ng T, ba L nhu nhan dinh ctia Toa an cap so tham.

[10] Vi vay, khdng c6 can ctr chap nhan khang cao cua 6ng T, ba L, ba Th va
ba M; can gitt nguyén ban an so tham.

[11] Ngudi khang c40 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtic thdm.

Vi cac lé trén; )
. QUYET DINH
Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhéan khang cdo cua Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi L, ba L&
Thi Mai Th va ba L& Thi Tuyét M;

Gilr nguyén ban an dan sy so tham.



Cin clr cAc Didu 342, 343, 348, 350, 355, 471, 474, 715, 716, 721 Bo luat
Dan sy nam 2005; Muc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 vé giao dich bao dam.

Tuyén xir:

Chap nhan todn bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
X:

1. Budc Cdng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai va Dich
vu C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X sb tién 1.507.452.334
ddng, trong d6: No gbc 1a 560.000.000 dong, 14i trong han 1a 638.479.333 dong,
1ai qua han 13 308.973.001 dong;

S6 tién 131 duoc tinh tiép theo tir ngdy 01/3/2018 cho dén khi tra xong ng
theo 14i suét thoa thudn tai Hop dong tin dung s6 1601-LAV- 200902724 ngay
12/12/2009 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X véi Cong ty Trach nhiém
htru han Mot thanh vién Thuong mai va Dich vu C.

2. Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Thuong mai
va Dich vu C khong tra no hodc tra khdng hét sd tién no gbc va no 13i cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan X thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy xt 1y tai san 14 quyén st dung thira dat s6 195, to ban do sb 23, dién
tich 131,5m?, toa lac tai thi trdn S, huyén S (nay la phuong T2, thanh phd Q),
tlnh Quang Ngai theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AC 614455, vao sb
cap gidy chimg nhan s6 H 04675 do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quing Ngai
cap ngay 30/12/2005 cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L va tai san gén lién véi
dat.

(Dién tich 131,5m’, tai thira dat sb 195, to ban d6 sb 23 toa lac tai thi tran S,
huyén S (nay la phuong T2, thanh phd Q), tinh Quang Ngii, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AC 614455, vao sb cap gidy chimg nhan sd H 04675
do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngéi cap ngay 30/12/2005 cho éng L&
Vin T, ba Nguyén Thi L duogc xir ly theo Luat Thi hanh an dan sy, c6 so dd ban
v€ kem theo va la m6t bo phan khong tach roi ctia ban an).

3. Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Mai Th, ba Lé Thi Tuyét M
dugc nhan lai gia tri tai san 12 quyén sé hitu nha va cac tai san khac gin lién trén
dién tich thira dat da thé chap cho Ngan hang, khi xir 1y tai san thé chap 1a quyén
st dung thira dat s6 195, to ban dd sb 23, dién tich 131,5m? toa lac tai thi trén S,
huyén S (nay 1a phuong T2, thanh phd Q), tinh Quang Ngi tai giai doan thi
hanh &n theo Luat Thi hanh &n dan su.

4. Sau khi phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung 131,5m” dét, tai thira
dat s6 195, to ban d6 sd 23 toa lac tai thi tran S, huyén S (nay la phuong T2,
thanh phé Q), tinh Quang Ngdi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AC
614455, vao s6 sb H 04675 do Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngai cap
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ngay 30/12/2005 cho 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi L ma chua du dé thu hdi ng
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X, thi Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién Thuong mai va Dich vu C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra céc
khoan tién no cho dén khi thanh to4n xong no cho Ngan hang Thuong mai c6
phan X.

5. An phi kinh doanh thwong mai so' thim:

_ Cong ty C phai chiu an phi kinh doanh, thuong mai so tham 1a 57.223.570
dong.

Hoan tra cho Ngan hang 28.136.000 ddng tién tam Gng an phi so thAm da
ndp tai bién lai thu s0 AA/2014/0001396 ngay 06/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Quang Ngai. .

6. An phi kinh doanh thwong mai phic tham:

Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi L, ba Lé Thi Mai Th, ba Lé Thi Tuyét M
phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phtic tham la 2.000.000d, d& nop tai
bién lai s0 AA/2016/0002756 ngay 23/3/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Ngai.

7. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.000.000d6ng,
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Thuong mai va Dich vu Chin
Quang phai chiu.

Cong ty Trach nhiém hitu han MGt thanh vién Thuong mai va
Dich vu C phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X s tién 1.000.000
dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngii ;

- Cuc THADS tinh Quang Ngii ;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HS, PHCTP, LT.
(Pa k)
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