TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 559/2025/HC-PT

Ngay 12 thang 5 ndm 2025

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan — Chii toa phién tdoa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toéa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Tda an nhan déan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhian din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toéa: Ong P Xuan Luong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 12 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n hanh
chinh thy 1y s6 210/2025/TLPT-HC ngay 05 thang 3 nim 2025 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham sé 529/2024/HC-ST ngay 28 thang 11 nim
2024 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 300/2025/QDPT-HC
ngay 26 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Ngoc L

Dia chi: 02/1 duong A, khu phd A, phuong B, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dign hop phdp ciia ba Nguyén Ngoc L: Ong Trang Nhyt Tan

Dja chi: 02/1 duong A, khu phé A, phuong B, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.



2. Nguoi bi kién:

2.1. Ch tich Uy ban nhan dan thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.
2.2. Uy ban nhan déan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ngwoi bi kién:

- Ong Nguyén Minh T — Phé Truéng Phong Tai nguyén va Mdi truong

thanh phd T

- Ba bBoan Thi Thu N — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong

thanh phd T

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh N1.

3.2. Ba Nguyén Thi D.

Cung dia chi: F duong sd H, khu phd A, phudng L, thanh phé T, Thanh phd

Ho6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng N1, ba D: Ong Mai Trung D1

Dia chi: A T, khu phd C, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ba Nguyén Thi L1.

Thuodng tri: 63/30 Pudng H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé HO Chi

Minh.

3.4. Ong Nguyén Vin H.

bia chi: W: 19C 40764 Langenfeld Germany.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén: Ba Nguyén Thi L1

Thudng tra: 63/30 Puong H, phuong L, thanh phé T, Thanh phd HO Chi

Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi L2.
Thuong tra: 5 T, Phudng D, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.6. Ong Nguyén Van T1.



Thuong tra: 110 Puong H, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H Chi
Minh.

3.7. Ba Nguyén Thi Thu T2.

bia chi: B C, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

3.8. Ba Pham Thi L3.

Thuong tri: 54 T, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

3.9. Ba Pham Kim C2.

Thudng tra: C N, Phudng A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.10. Ba Nguyén Thj Y.

Thudng tra: 158/5 N, phuong B, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.
3.11. Ba Nguyén Thij H1.

Thuong tra: 97 duong H, khu phd A, phudng L, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3.12. Ong Nguyén Vin H2.

Thuodng tra: 79/5B Khu phd A, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.13.0ng Nguyén Vian T3, sinh nam 1958, chét nam 2023.

Dia chi: G Khu phd A, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu té tung:

- Ba Nguyén Thi Kim H3

- Ong Nguyén Vin Binh M

- Ba Nguyén Ngoc Phuc

Tra cung dia chi: 0 duong s6 A, khu phd A, phuong B, thanh phd T, Thanh
phd Hd Chi Minh.

3.14. Ong Nguyén Vin Dan

Thuong tra: 39/1 Pudng H, khu phd A, phuong L, thanh phé T, Thanh phé
Hb Chi Minh.

3.15. Ong Nguyén Vin L4
bia chi : C Sigourney S . t L, M, Hoa Ky.
3.16. Ong Nguyén Vin T6



bia chi: A Dessau Rd L A, TX G, Hoa Ky.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia 6ng Nguyén Vin T6 va éng Nguyén
Vin L4: Ong Nguyén Vin D2

3.17. Ong Nguyén Vin D2,

Thuong tri: 757 H, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.18. Ong Nguyén Hiru P.

Pia chi: D L6 D, Chung cu G, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.19. Ong Nguyén Thanh Q .

Dia chi: 5 T, Phuong D, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.20. Ba Nguyén Kim P1.

Thuong tri: T6 17A, ap A, xd T, huyén B, tinh Binh Duong.
3.21. Ong Nguyén Thanh B3.

Thuodng tri: M, Phuong C, thanh phd C, tinh Dong Thap.

3.22. Ong Nguyén Vii H4.

Thuodng tri: M, Phuong C, thanh phd C, tinh Dong Thap.

3.23. Ong Nguyén Vii H5.

Thuong tri: T 17A, ap A, xd T, huyén B, tinh Binh Duong.
3.24. Ong Nguyén Huy V.

Thudng tra: M, Phuong C, thanh phé C, tinh Dong Thap.

3.25. Van phong D6

bia chi: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo iiy quyén:

- Ba Lé Thi Kim Y — Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd 6. (Xin ving mit)

- Ong Nguyén Hong H6 — Chuyén vién Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thanh phé P6. (Co mit)

Dia chi: E D, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D.
NOI DUNG VU AN:
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Nguwoi khoi kién - ba Nguyén Ngoc L va nguoi dai dién hop phap do
ong Trang Nhut T7 trinh bay:

Thura dat sb 555, 556, to ban do sd 30, toa lac tai phuong L, quan T duoc
Uy ban nhan déan (viét tit UBND) quan T cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (viét tat 1a GCN) s6 BX
051474 cho 6ng Nguyén Vin R (1a dong quyén str dung va dai dién cho nhimg
ngudi duogc thira ké quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cua ba Bach Thi B), theo d6 cong nhan thira 555, 556, t& ban d6 30,
dién tich 1.074,2m? dat tréng cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén ngay
05/12/2033. Pay la dat co ngudn gdc dat gia toc do cha ba Nguyén Ngoc L 1a
6ng Nguyén Vin C3 dé lai nhung 6ng R di gia mao ho so sir dung dat dé xin
cAp GCN cho gia dinh ong.

Ngay 05/12/2014, UBND quan T (nay 1 thanh phé T) cidp GCN sé BX
051474 cho ong Nguyén Vian R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhiing
ngudi duoc thira ké quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat ciia ba Bach Thi B), cong nhan thira 555, 556, to ban do 30, dién
tich 1.074,2m? dat trong cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén ngay
05/12/2033.

Niam 2004, ong R da xdy dyng nha & trén dit gia toc nén cac anh em cua ong
R da khiéu nai vé viéc 6ng R cat nha trén dat gia toc.

Ngay 06/10/2004, UBND phuong L, quan T c¢6 budi lam viéc voi ong
Nguyén Vin R 1a nguyén don, bi don 1a Luu Thi H7, Nguyén Ngoc L, Nguyén
Thi Y, Nguyén Van H2 va Nguyén Vin T3 (tit ca déu 1a con, chau 6ng Nguyén
Vin C3). Két luan budi hoa giai khong thanh va UBND phudng L théo d& cin
nha xay dung trai phép nhung dén nay cin nha thudc thira dat trén van ton tai.

Ngay 02/10/2015, UBND phuodng L, quan T ¢6 budi 1am viéc vdi ba Nguyén
Ngoc L va ba Nguyén Thi Y 1a nguyén don, bi don 6ng Nguyén Vin R: két luan
budi hoa giai khong thanh.

Ngay 05/12/2013, UBND quéan T cap GCN sb BQ 542753 cho 6ng Nguyén
Vin R (1 dai dién va cung stir dung dat véi cac thira ké cua ba Bach Thi B) tai
thira dat sb: 547, to ban do sb 30; dja chi: phuong L, quan T; dién tich 275,6m?;
muc dich sir dung: dat trong cdy hing nim khac (theo ban d6 hién trang vi tri sd
652/PD-VPDBK ngay 09/8/2013 ctia Vin Phong diang ky quyén sir dung dét lap,
dugc Phong T thong qua ngay 21/10/2013. Khu dat dién tich 275,6m?; thira
chinh thre: 547; nhim mot phén thira sd 13, to ban d6 sb 30 Bo dia chinh
phuong L, quan T (theo tai li¢u 2004) thudc KP1, Phuong L, Quan T, TP .).



Ngay 05/02/2014, UBND quan T cap GCN s6 BX 051474 t& ban dd s6 30,
thira dat 555 va 556, toa lac tai KPI, phuong L, quan T cho 6ng Nguyén Vin R,
trong khi thira dt néu trén dang co tranh chip chua giai quyét xong.

Ngay 15/10/2016, ba L tiép tuc giri don tranh chdp va ngin chin viéc mua
ban va sang nhugng thira dét 555, 556, t& ban d6 sb 30, toa lac tai KP1, phuong
L,quanT.

Ngay 26/10/2016, Chi nhanh Vian Phong Pang ky déat dai quan D6 ban hanh
cong van 2279 V/v: tra 101 don ngan chan, c6 ndi dung: Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan D6 chi ngung giai quyét hd so ddi v6i nha dat ¢ tranh
chap khi c6 van ban yéu ciu ngin chin ctia co quan nha nudc co thim quyén
nhu: “Toa an nhan dan cac cdp, Vién Kiém sat nhan dan cac cip, Co quan diéu
tra, Co quan thi hanh an cic cdp, Thanh tra nha nudc cac cip.... c6 vin ban yéu
cau ngan chin hodc c6 gidy to chirng minh tranh chip dang duoc co quan chirc
nang (Toa an cac cip va UBND céc cip) giai quyét”.

Ngay 25/05/2017, UBND quan T c¢6 budi ddi thoai vé viéc tranh chap quyén
su dung dat sb6 4468 (dién tich khong mau, 60 sao, 20 thudc, toa lac tai xa L,
thudc to ban dd thir 3, Xa L) nay thudc to ban d6 sd 30, thira dat 555, 556, toa
lac tai phuong L, quan T, két qua: Céap gidy ching nhan khong ding ddi tuong
1a c6 co s6.

Do d6, vao ngay 02/06/2017, UBND quan T c6 Quyét dinh sb 3253/QD-
UBND vé viéc UBND quén T cidp GCN sé BX 051474 cho dng Nguyén Vin R
(12 dong quyén st dung va dai dién cho nhitng nguoi thira ké sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cia ba Bach Thi B) 1a chua dam
bao theo qui dinh. bPé nghi ba Nguyén Ngoc L khoi kién hanh chinh tai Toa 4n
nhan dan dé dugc giai quyét theo qui dinh.

Nay ba Nguyén Ngoc L khai kién yéu cau Toa an xir hity GCN sd BX 051474
cap ngay 05/12/2014 ctia UBND quan T cép cho 6ng Nguyén Vin R (1a dong
quyén st dung va dai dién cho nhitng ngudi duge thira ké quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ctia ba Bach Thi B) va GCN
s BQ 542753 cap ngay 05/12/2013 ctia UBND quan T cho ong Nguyén Vin R
(1a dai dién va cung sir dung dat véi cac thira ké ctia ba Bach Thi B).

Nguwoi bi kién - Chii tich UBND thanh phé T do ngudi bao vé quyén va
lgi ich hgp phap 1a ba Doan Thi Thu N trinh bay:

Ngay 15/9/2014, 6ng Nguyén Vin R c¢6 don dé nghi cip GCN ddi véi
phﬁn nha dt thudc thira sd 13, t& ban dd sb 30 (theo tai liéu nam 2004), toa lac
tai khu phd A, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngay 05/12/2014, UBND quan T (nay 1 thanh phé T) cidp GCN sé BX
051474 cho ong Nguyén Vian R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhiing
ngudi duoc thira ké quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat ciia ba Bach Thi B), cong nhan thira 555, 556, to ban do 30, dién
tich 1.074,2m? dat trong cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén ngay
05/12/2033.

Ngay 16/6/2015, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan D6 (nay 1a
thanh phd T) cap nhat thay doi dé thira ké cho 6ng Nguyén Vin R.

Ngay 23/9/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan D6 cap nhat
thay d6i dé thira ké cho ba Nguyén Thi .

Nam 2017, ba Nguyén Ngoc L khiéu nai hanh vi hanh chinh cia UBND
quan T (nay 1a thanh phd T) trong viéc cidp GCN sé BX 051474 cho 6ng Nguyén
Vin R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhitng ngudi duogc thira ké quyén
stt dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cua ba Bach
Thi B) do dit dang c6 tranh chip va chua c6 két qua giai quyét cudi cung.

Ngay 02/6/2017, Chu tich UBND quén T (nay 1a thanh phd T) d ban
hanh Quyét dinh sd 3253/QD-UBND vé viéc giai quyét khiu nai cua ba
Nguyén Ngoc L, noi dung: viéc khiéu nai cta ba Nguyén Ngoc L 13 ¢6 co so.

Tuy nhién, can cir khoan 5, khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu di duoc stra d6i, bo sung tai khoan 26 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu vé sira d6i, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai 2013, do GCN s
BX 051474 cho 6ng Nguyén Vin R (la déng quyén st dung va dai dién cho
nhimg ngudi dugc thira ké quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dit cia ba Bach Thi B) da cap nhat thay ddi thira ké cho ong
Nguyén Vin R ngay 16/6/2015 va cap nhat thay doi dé thira ké cho ba Nguyén
Thi D ngay 23/9/2016 nén UBND quén T khong c6 co s¢ dé thu hdi va hay tinh
phap Iy GCN da cp.

Viéc Chu tich UBND quan T ban hanh Quyét dinh sé 3253/QD-UBND
ngay 02/6/2017 vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Nguyén Ngoc L 13 dam bao
theo trinh tu, thu tuc phép luat quy dinh tai Luét Khiéu nai nim 2011 va Luét
Dit dai nim 2013.

Do d6, Chu tich UBND thanh phd T dé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Hd Chi Minh xét xt vu 4n hanh chinh cua ba Nguyén Ngoc L theo huéng giit
nguyén Quyét dinh sé 3253/QD-UBND ngay 02/6/2017 vé viéc giai quyét khiéu
nai cia ba Nguyén Ngoc L.



Nguwoi bi kién - UBND thanh phé T do ngudi bao vé quyén va loi ich
hgp phap 1a ba Poan Thi Thu N trinh bay:

Vé don khoi kién ctia ba Nguyén Ngoc L, dia chi: 0 Puong sb A, khu phd
A, phuong B, thanh phd T khéi kién yéu cau Toa an hay GCN s6 BX 051474 do
UBND quan T cap ngay 05/12/2014 cho 6ng Nguyén Vian R (1a dong quyén sir
dung va dai dién cho nhirg ngudi duge thira ké quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat caa ba Bach Thi B), qua kiém tra hd
so hién c6, UBND thanh phd T c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 15/9/2014, 6ng Nguyén Vin R c¢6 don dé nghi cip GCN ddi véi
phén nha dat thudc thia s6 13, to ban do sd 30 (theo tai liéu nam 2004), toa lac
tai khu phd A, phuong L, thanh phd T, thanh phd HO Chi Minh.

Theo khai trinh cta 6ng R vé ngudn gbc st dung: “Trude nam 1975, cha
t6i la Nguyén Vin C3, me téi la Nguyén Thi X sir dung. Sau ndam 1975, t6i tén la
Nguyén Van R va vo ba Bach Thi B si dung cho dén nay”.

Ngay 24/9/2014, UBND phuong L xac nhan Pon ding ky cip GCN cua
ong R, nd1 dung:

“Nguon goc sir dung dat va tao ldp tai san:

Phan 1: dién tich 587,1m?:

+ Trude nam 1975: Pdt do éng Nguyén Van R va ba Bach Thi B sir dung.

+ Sau nam 1975: éng R va ba B tiép tuc sir dung. Nam 1991, ba B chét,
ong R tiép tuc sir dung.

Phan 2: dién tich dat 487,1m? trong do:

+ Dién tich 275,6m?: do éng Nguyén Vin R la dai dién va cing sir dung
dat véi cdc thira ké ciia ba Bach Thi B da duwoc Uy ban nhan dan quan T cd’p

gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn
lién véi dat s6 BQ 542753 ngay 05/12/2013.

+ Dién tich 211,5m?* Trudc nam 1975 do éng Nguyén Vin R va ba Bach
Thi B sir dung. Sau nidm 1975: éng R va ba B tiép tuc sir dung. Nam 1991, ba B
chét, ong R tiép tuc sir dung.

Tinh trang tranh chdp: can cir hé so quan 1y tai Phuong, Nha — dat trén
hién khéng cé don tranh chdp, khiéu nai”.

Ngay 05/12/2014, UBND quén T (nay 1a thanh phd T) cidp GCN sé BX
051474 cho ong Nguyén Vian R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhiing
ngudi duogc thira ké quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat ciia ba Bach Thi B), cong nhan thira 555, 556, to ban do 30, dién
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tich 1.074,2m? dat trong cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén ngay
05/12/2033.

Ngay 16/6/2015, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D6 cap nhat
thay d6i dé thira ké cho 6ng Nguyén Vin R.

Ngay 23/9/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan D6 cap nhat
thay d6i dé thira ké cho ba Nguyén Thi .

Nam 2017, ba Nguyén Ngoc L khiéu nai hanh vi hanh chinh cia UBND
quan T trong viéc cap GCN sd BX 051474 cho 6ng Nguyén Vin R (1a dong
quyén st dung va dai dién cho nhitng ngudi duge thira ké quyén st dung dat,
quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ciia ba Bach Thi B).

Ngay 02/6/2017, UBND quan T di ban hanh Quyét dinh sé 3253/Qb-
UBND vé viée giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Ngoc L, noi dung viéc khiéu
nai ctia ba Nguyén Ngoc L 13 ¢6 co s6. Tuy nhién, cin ¢ khoan 5 Piéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (hién nay di duoc sira
d6i, bd sung tai khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/NDP-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phii vé stra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai 2013), do GCN s6 BX 051474 cho 6ng Nguyén Vin R
(1a dong quyén st dung va dai dién cho nhitng nguoi dugc thira ké quyén s
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ctia ba Bach Thi B)
d3 cap nhat thay doi thira ké cho 6ng Nguyén Vian R ngay 16/6/2015 va cép nhat
thay d6i dé thira ké cho ba Nguyén Thi P ngay 23/9/2016 nén UBND Thu Pirc
khong c6 co sd dé thu hdi va hay tinh phap 1y Gidy chimg nhan da cip.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén
Thanh N1 va nguéi dai dién theo ity quyén do 6ng Mai Trung P1 trinh bay:

Hién ba Nguyén Ngoc L khoi kién yéu cau huy GCN sé BX051474 ngay
05/12/2014 do UBND quan T céap cho 6ng Nguyén Vin R (1a dong quyén sir
dung va dai dién cho nhirg ngudi duge thira ké quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ctia ba Bach Thi B).

Nay ¥ kién ctia 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thi B dbi véi yéu
cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc L nhu sau:

Ong Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thi D 13 con cua 6ng Nguyén Vin
R (mit nim 2016) va ba Bach Thi B (mat nam 1991). Ngay 05/12/2014, UBND
quan T cdp GCN cho 6ng Nguyén Vin R (1a dong quyén st dung va dai dién
cho nhitng ngudi duoc thira ké quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat cua ba Bach Thi B) thira dit s6 555, 556, to ban d6 sé 30,
khu phd A, phuong L, quan T. Ngay 16/06/2015, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan D6 cap nhat thay ddi thira ké cho 6ng Nguyén Vin R. Pén ngay
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23/09/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan D6 cip nhat thay doi
thira ké cho ba Nguyén Thi D.

Nguédn goc thira dat s6 555, 556, t& ban d6 sé 30, khu phd A, phuong L,
quan T do 6ng Nguyén Vin K ding bo trude nam 1975 va dugce str dung lam dat
thd md, sau khi 6ng K mét thi 6ng Nguyén Vin C3 tiép tuc dé phan dat trén 1am
dat tho mo cho dén khi 6ng C3 mat nim 1969. Sau khi 6ng C3 mat thi ong R cai
tao, str dung mot phan dat xung quanh dat thd mo, hién trang 6ng R da xay dung
tuong rao bao quanh phan dat ndy, dén nam 2014 thi 6ng R dugc cidp GCN néu
trén.

Nhu vay, khu dat thé mo néu trén tir trude giai phong nim 1975 dén nay
khong ai st dung, do 6ng R ¢ cong sirc cai tao, st dung dat nén viéc 6ng R
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét 13 hoan toan hop phap. Mit khac,
khu dit trén do 6ng C3 tiép quan tir 6ng K nhung thoi diém tiép quan va sau nay
van 1a dét thd mo, ong C3 khong co6 cong stc tao lap, st dung dat nén day khong
thé coi 1a di san cta 6ng C3 d¢é lai cho céc thira ké khéc.

Ngay 02/06/2017, UBND quin T ban hanh Quyét dinh sé 3253/Qb-
UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Ngoc L, cho rang hd so ké
khai cling nhu x4c nhan cuia UBND phuong L, Phong Tai nguyén va Méi truong
quan T ¢6 mau thuan nhung ndi dung xac nhan khéng thay doi vé ngudn gbe va
ngudi truc tiép sir dung dat vao thoi diém cidp GCN, nén mau thuin nay khong
anh huong dén ddi twong dugc cap gidy chimg nhan, khong thudc truong hop
thu hoi theo quy dinh. Déi véi tranh chap tai UBND phuong L thi sau khi hoa
giai tranh chip khong thanh vao ngay 06/08/2004 thi hon 10 nim sau do6 va tai
thoi diém céap gidy ching nhan ciing khong c6 ai tranh chip, khiéu nai gi.

Ngoai ra, hién GCN sb BX051474 ngay 05/12/2014 do UBND quan T
cdp dd duoc cdp nhat thay d6i thira ké cho ba Nguyén Thi P vao ngay
23/09/2016.

Vi vay, 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thi D khong chip nhan
toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Ngoc L.

Vé véu cau déc lap ciia ba Nguyén Thi P:

Ngay 05/12/2014 UBND quédn T cip GCN sé BX051474 d6i voi thira dat
s6 555, 556, to ban d6 sd 30, toa lac tai: phuong L, quan T cho cha m¢ ctia ba b

1a 6ng Nguyén Vin R 1a dong quyén st dung va dai dién thira ké cua ba Bach
Thi B.

Niam 2015, 6ng R khai nhan thira ké va dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan D6 cap nhat thay doi thira ké ngay 16/06/2015. Thang 01/2016
6ng R mat, sau d6 ba Nguyén Thi P (1a con cta dng R) khai nhan thira ké va
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dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan D6 cap nhat thay doi thira ké
ngay 23/09/2016 trén GCN.

Ngudn gbc 02 thira dat trén do 6ng Nguyén Vin K dung bd trude nim
1975 va duogc sir dung 1am dat tho md, sau khi 6ng K mat thi ong R tiép quan, st
dung, trong coi, don dep tir ndm 1969. Nhu vay, day 1a dat thé mo ong R quan 1y,
str dung khu dit mo nay tir nim 1969 (trudc nim 1975) dén nay, qué trinh sir
dung thi 6ng R ¢ khai hoang, cai tao, str dung thém mot phan dat xung quanh
dat tho mo, dén nam 2014 thi ong R duoc cap GCN cho phan dit xung quanh
ma ong R khai hoang, cai tao, st dung thém Ia thira dat 555, 556 hién nay. Péi
v6i khu déat thd md do 6ng K dimg bd hién nay dong ho van dang tiép tuc sir
dung dé lam dat thd mo.

Vao nam 2017, ba Nguyén Ngoc L khoi kién yéu cau huy GCN cép cho
6ng Nguyén Vin R néu trén. Pén khi Toa 4n xét xir thi ba méi biét duge Chu
tich UBND quan T (nay 13 thanh ph T) ban hanh Quyét dinh sé 3253/QD-
UBND ngay 02/06/2017, giai quyét khiéu nai cta ba L cho rang GCN cép cho
ong R khi thuc té “c6 tranh chap” va éng Nguyén Vin R “dong quyén sir dung
va dai dién cho nhiing nguoi thira ké sur dung dét cua ba Bach Thi B” 1a chua
dam bao quy dinh, tir do khiéu nai ctia ba L 1a ¢6 co so.

Tuy nhién, v6i ngudn gbc trinh bay néu trén thi GCN cép cho ong R 1a
phan dat duoc 6ng R bo cong strc khai hoang, cai tao, st dung thém xung quanh
phan dat th mo khi tiép quan khu dat thd mo tr nam 1969, Quyét dinh sé
3253/QD-UBND ngay 02/06/2017 cho rang thuc t& dat co tranh chdp nhung
trude ddy vao nam 2004 chi c6 don khiéu nai 6ng R xdy cat nha trén dét ciia 6ng
ba dé lai trén dat nghia dia cho dong ho, chir khong c6 ai tranh chép thira ké yéu
cau ong R phai chia thira ké phan dat duoc cap gidy ching nhan néu trén, thoi
diém cip gidy ching nhan nim 2014 da duoc niém yét cong khai nhung ciing
khong c6 ai tranh chap, nay Uy ban lai cho rang dat c6 tranh chép 1a khong dung,
do d6 GCN cép cho ong R 1a dung theo quy dinh phép luat. Mit khac hién GCN
d3 duoc cap nhat thay doi thira ké chuyén quyén st dung cho ba P vao ngay
23/09/2016. Do d6, Quyét dinh sd 3253/QD-UBND ngay 02/06/2017 cua Chu
tich UBND quén T d3 anh huong dén quyén loi hop phéap cua ba.

Nay ba P lam don yéu cau doc 14p yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xir hiy Quyét dinh sé 3253/QD-UBND ngay 02/06/2017 ctia Chu
tich UBND qudn T vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Ngoc L d& nghi
thu hoi, huy bo tinh phap 1y GCN sé BX 051474 ngay 05/12/2014 do UBND
quan T cap cho dng Nguyén Vian R (ddng quyén st dung va dai dién cho nhiing
ngudi thira ké st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
ciia ba Bach Thi B) tai thira dat s6 555 va 556 to ban d6 s6 30, khu phd A,
phuong L, quan T.
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Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi L1, ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L2, éng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thij
Thu T2, ba Pham Thi L3, ba Pham Kim C2, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén
Thi H1, éng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Kim H3, 6ng Nguyén Viin
Binh M, ba Nguyén Ngoc P2, éng Nguyén Viin D, 6ng Nguyén Vin L4, dng
Nguyén Vin T6, éng Nguyén Vin D2, 6ng Nguyén Hitu P, 6ng Nguyén
Thanh Q, ba Nguyén Kim P1, 6ng Nguyén Thanh D3, 6ng Nguyén Vii H4,
ong Nguyén Vii H5, 6ng Nguyén Huy V trinh bay:

Thdng nhat voi ¥ kién voi 6ng Trang Nhyt T7 (1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Ngoc L). D& nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua
ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong P6 trinh bay:

Theo Bién nhin s6 035042/VPPK do 6ng Nguyén Vin R ndp ngiy
14/8/2013, loai hd so d& nghj cip gidy ching nhan dit nong nghiép 1an dau.

Theo ndi dung to trinh sé 5251/TTr-TNMT ngay 01/12/2014 cta Phong
Tai nguyén va Méi truong quan T ¢6 ndi dung:

“5. Dé xudt:

Cdp gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat (s6 BX051474) cho éng Nguyén Vin R (la dai dién) véi
dién tich 1074,2m? trong do:

+ Dién tich 587,1m? (thira 555) céng nhdn ddt trong cdy hang nam khdc
theo D a khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

+ Dién tich 487,1m? (thira 556) cong nhdn ddt trong cdy hang nam khdc
(trong do. dién tich 275,6m? theo khoan 1 Piéu 100 Ludt Pat dai 2013 va dién

tich 211,5m? céng nhan theo Piém a Khoan 5 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP).

- Thoi han sir dung ddt dén ngay 05/12/2033.

- Thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khdc gdn lién véi dat s6é BQ542753 do Uy ban nhdn din qudn T cdp ngdy
05/12/2013 giao Phong Tai nguyén va Moi truong luu gitr.”

Viéc thu hdi Gidy chimg nhin BQ542753 do cip d6i (phan dién tich
275,6m? dit trong ciy hang nam khac) dé cap gidy chimg nhian méi BX051474.

Cancu:

- Khoan 3 Diéu 87. Thu tuc thu hdi Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha &, Gidy chirng nhan quyén s hitu cong trinh x4y dung da cp
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“3. Truong hop cdp doi Gidy chieng nhdn, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha 6, Gidy chirng nhdn quyén sé hitu céng trinh xdy dung da cdp hodc ding ky
bién déng dat dai, tai san gdn lién véi dat ma phdi cap Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lien véi dat thi nguoi sie
dung dat ngp Gidy chitng nhdn da cdp triede day cing voi hé so dé nghi cdp doi
Gidy chitng nhdn, ho so dang ky bién dong.

Vin phong déang ky ddt dai quan 1y Gidy chirng nhdn da nép sau khi két
thuc thu tuc cdp doi, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.”

- Khoan 18 Piéu 18 Thong tu 23/2014/TT-BTMNT ngay 19/5/2014 cua
Bo T9:

“18. Truong hop thu hoi dat hodc chuyén quyén siv dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién véi dat hodc cap doi Gidy chimg nhdan hodc cdc Iy do khdc
ma thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp thi truée khi dwa vao leu triv phdi ghi 1y do
thu héi va déng dau xdc nhdn cia Vin phong D6, Chi nhanh Vin phong dang ky
ddt dai hodc Vin phong diang ky quyén sir dung ddt tai trang 1 cia Gidy chimg
nhan.”

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so thim s6 529/2024/HC-ST ngay 28 thang 11
nim 2024 ciia Toa 4n nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Can cir Ludt T tung hanh chinh; Ludt Khiéu nai nam 2011, Ludt Pat dai
nam 2003, Ludt Pat dai nam 2013 va Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sit dung dn
phiva l¢ phi Toa dn; .

Tuyén xu:

1.Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Ngoc L c6 ong Trang N2
T7 la dai dién hop phdp vé viéc hiy cdc quyét dinh hanh chinh sau:

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi ddt s6 BX 051474 cap ngay 05/12/2014 do Uy ban nhdn ddn qudn T
(nay la thanh phé T), Thanh pho H6 Chi Minh cdp cho éng Nguyén Vin R (la
dong quyén sir dung va dai dién cho nhitng nguwoi dwoc thira ké quyén sie dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gén lién véi dat cia ba Bach Thi B)
duwoc cdp nhdt thay déi sang tén éng Nguyén Vian R vao ngay 16/6/2015, cdp
nhdt thay doi sang tén ba Nguyén Thi P vdao ngay 23/9/2016;

- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi ddt sé BQ 542753 cdp ngay 05/12/2013 do Uy ban nhén ddn qudn
T (nay la thanh pho T), Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho éng Nguyén Van R (la
dai dién va cung su dung dat véi cdc thira ké ciia ba Bach Thi B).
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2. Pinh chi gidi quyét yéu cau djc ldp ciia ba Nguyén Thi B c¢6 éng Mai
Trung P1 la nguoi dai dién hop phdp vé viéc yéu cau Toa hiy Quyét dinh sé
3253/0P-UBND ngay 02/06/2017 ciia Chui tich Uy ban nhédn déin qudn T (nay
la thanh phé T), Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia ba
Nguyén Ngoc L.

Toa an tra lai don yéu cau déc ldp, tai lieu, chung cir cho ba D néu cé
yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 02 thang 12 ndm 2025, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi D ¢6 don khang cao ban an hanh chinh so tham.
Tai phién toa phiic thim:

Ba Nguyén Thi P trinh bay: Van giit nguyén khang cdo nhu da trinh bay tai
don khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sit nhin din cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xtr da thue hién ding quy dinh cta Luét t6 tung
hanh chinh. Cac dwong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh phép
luat.

- V& noi dung: Tda an cép so thim di xem xét toan b cac cac tai lidu,
chtng ctr trong hd so vu an va xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia ngudi
khoi kién 1a dung quy dinh phap luat. Tai Toa an cap phuc tham, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P khang cdo nhung khong cung cép duoc
chtng ctr ndo méi chimg minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi dong xét
xir bac khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an d3 duge kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic tham xét
thay:

[1] Vé td tung:

[1.1] Thu tuc khang c4o cta duong su thyc hién dung quy dinh ctia phéap
luat.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, c6 mot ) duong su Véng mat, tuy nhién ho
d3 c6 don yéu cau Toa 4n xét xtr vang mat, do d6 Hoi dong xét xir van tién hanh
xét XUr vu an.
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[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Toa 4n cép so thim xac dinh ba Nguyén
Ngoc L con trong thoi hiéu khéi kién 1a dung phép luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi B

[2.1] D6i vé6i gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BQ 542753 do UBND quén
T cip ngay 05/12/2013.

Ngay 14/8/2013, 6ng Nguyén Vin R c6 don dé nghi cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi khu nha, dat thudc thira sb 13, to ban d6 sé 30 (theo
tai liéu nam 2004), dién tich 275,6m?, toa lac tai dia khu phé A, phuong L, quan
T.

Ngay 19/8/2013, UBND phuong L xac nhan don véi ndi dung:

Vé ngudn gdc dat va tao 1ap vé tai san: DAt do 6ng Nguyén Vin R va ba
Bach Thi B ¢6 qua trinh st dung dat tir trude ndm 1975 dén khi xin cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Tinh trang tranh chap vé dat dai va tai san trén dat: Khong co tranh chép,
khi€u nai.

Tai To trinh s6 4926/TTr-TNMT ngay 21/10/2013 ctia Phong tai nguyén va Moi
truong quan T c6 ndi dung: Khong c6 don tranh chip, ngin chin.

Qua trinh quan 1y va sir dung: Trudc va sau nam 1975, dat do ba Thai Thi
L5 str dung.

Ngay 05/12/2013, UBND quén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 BQ 542753 ngay 05/12/2013 cho ong Nguyén Vin R (1a dai dién va cing sir
dung d4t v6i cac thira ké cua ba Bach Thi B) tai thira 547, t& ban dd sb 30, khu
phé A, phuong L, dién tich 275,6m?, muc dich sir dung: dat trong cdy hang nam.

[2.2] D6i v6i gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 BX 051474 do
UBND quan T cip ngay 05/12/2014.

Ngay 15/9/2014, 6ng Nguyén Vian R c6 don dé nghi cap gidy ching nhan
quyén str dung datddi voi phan nha dat thudc thira sd 13, to ban d6 s 30 (theo
tai liéu nam 2004), toa lac tai khu phé A, phuong L, thanh phé T, thanh phé HO
Chi Minh.

Theo khai trinh cta 6ng R vé ngudn gbc st dung: “Trude nam 1975, cha
t6i la Nguyén Van C3, me téi la Nguyén Thi X sir dung. Sau nam 1975, t6i tén la
Nguyén Van R va v ba Bach Thi B sir dung cho dén nay”.

Ngay 24/9/2014, UBND phuong L xac nhan Pon ding ky cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng R, ndi dung:

15



“Nguon goc sir dung dat va tao ldp tai san:
Phan 1: dién tich 587,1m?:
+ Trude nam 1975: Pdt do éng Nguyén Van R va ba Bach Thi B sit dung.

+ Sau ndm 1975: éng R va ba B tiép tuc sir dung. Nam 1991, ba B chét,
ong R tiép tuc sir dung.

Phan 2: dién tich dat 487, 1m>, trong do:

+ Dién tich 275,6m?: do éng Nguyén Vin R la dai dién va cing sir dung
dat véi cdc thira ké ciia ba Bach Thi B da duwoc Uy ban nhan dan quan T cd’p
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn
lién véi ddt s6 BQ 542753 ngay 05/12/2013.

+ Dién tich 211,5m? Trudc ndm 1975 do éng Nguyén Vin R va ba Bach
Thi B sir dung. Sau nim 1975: éng R va ba B tiép tuc sir dung. Nam 1991, ba B
chét, ong R tiép tuc sir dung.

Tinh trang tranh chdp: can civ hé so quan 1y tai Phuong, Nha — dat trén
hién khong co don tranh chap, khiéu nai”.

Tai T trinh s6 5251/TTr-TNMT ngay 01/12/2014 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong quan T vé viéc cAp GCN ¢ ndi dung: Khong c6 don tranh chip,
ngin chin; qua trinh quan 1y va str dung gdm 2 phan.

Phan dién tich 587,1m2, trudc va sau nam 1975 do ong R va ba B str dung;
phan dién tich 487,1m?2, gdbm 211,5m?, truc va sau ndm 1975 do 6ng R va ba B
stt dung va phan dién tich 275,6m? (da cap BQ 542753 ngay 05/12/2013 (dé
xuét thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Ngay 05/12/2014, UBND quan T (nay la thanh phd T) cp gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 BX 051474 cho 6ng Nguyén Vin R (13 dong quyén
st dung va dai dién cho nhitng ngudi dugc thira ké quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin 1ién voi dat cua ba Bach Thi B), cong nhan thua
555, 556, t& ban d6 30, dién tich 1.074,2m? dat trong cdy hang nam khac, thoi
han str dung dat dén ngay 05/12/2033.

Ngay 16/6/2015, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D6 cap nhat
thay d6i dé thira ké cho 6ng Nguyén Vian R.

Ngay 23/9/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan D6 cap nhat
thay d6i dé thira ké cho ba Nguyén Thi D.

[2.3] Nam 2017, ba Nguyén Ngoc L khiéu nai hanh vi hanh chinh cua
UBND quén T trong viéc cip gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 BX 051474
ngdy 05/12/2014 cho 6ng Nguyén Vin R (13 dong quyén st dung va dai dién
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cho nhitng ngudi duoc thira ké quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéac gan lién véi dat cua ba Bach Thi B).

Sau khi kiém tra vu viéc, xét théy dién tich dat da cép cho gia dinh 6ng R
1a dat c6 tranh chap va cip dat khong dang dbi tuong, ngay 02/6/2017, UBND
quan T d3 ban hanh Quyét dinh s6 3253/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai
ctia ba Nguyén Ngoc L, ndi dung: xac dinh viéc khiéu nai ctia ba Nguyén Ngoc
L 14 ¢6 co sé. Tuy nhién, do gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 051474
cap cho ong Nguyén Vin R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhiing
ngudi duoc thira ké quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cua ba Bach Thi B) da cip nhat thay ddi thira ké cho 6ng Nguyén
Vin R ngdy 16/6/2015 va cap nhat thay doi thira ké cho ba Nguyén Thi P ngay
23/9/2016 nén UBND Thi1 Ptic khong c6 co sé dé thu hdi va hity tinh phap 1y
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip. Yéu cau ba L khai kién tai Toa an
dé yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat do UBND quan T cép cho
gia dinh 6ng R. Ba L di cin ctr vao Quyét dinh s 3253/QD-UBND ngay
02/6/2017, khoi kién yéu cau Toa an hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BX 051474 cap ngay 05/12/2014 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BQ
542753 cap ngay 05/12/2013 ciia UBND Quan T.

[2.4] Dbi voi yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi P yéu cau Toa an huy
Quyét dinh sé 3253/QD-UBND ngay 02/6/2017 ctia Cha tich UBND quén T:
q

Ba Nguyén Thi D cho rang ngudn goc 02 thira dat trén do 6ng Nguyén
Van K ding b truéc nam 1975 va dugc su dung lam dét thd mo, sau khi ong K
mat thi 6ng R tiép quan, sir dung, trong coi, don dep tir naim 1969. Qua trinh st
dung thi 6ng R ¢ khai hoang, cai tao, st dung thém mot phan dat xung quanh
dat tho mo, dén nam 2014 thi 6ng R duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho phan dat xung quanh ma 6ng R khai hoang, cai tao 1a thira dat 555, 556
hién nay, con khu dat thd mo dong ho van dang tiép tuc sir dung dé lam dét thd
mo. Vao nam 2004 chi c¢6 don khiéu nai ong R xay cit nha trén dét ctua 6ng ba
dé lai, khong c6 ai tranh chap thira ké. Thoi diém cip gidy ching nhan nam
2014 d3 dugc niém yét cong khai, khong co ai tranh chip. Ngay 23/09/2016, ba
b d3 duoc cap nhat thay d6i thira ké chuyén quyén sir dung cho ba B. Khi giai
quyét khiéu nai ctia ba L, UBND quan T khong mdi ba B tham gia ddi thoai 13
xam pham dén quyén loi hop phap cta ba b.

Hoi dong xét xir xét thdy. Ba P khong chimg minh dugc ong R va ba B ¢o
qua trinh quan 1y, st dung dat tir ndim 1969. Sau nim 1975 ba P ciing khong
ching minh dugc 6ng R, ba B ¢6 qua trinh sir dung dét thira 555, 556, t& ban dd
30, dién tich 1.074,2m? dat trong cay hang nam khac, khong xac dinh duoc dién
tich dat cua gia tdc dé lai 1a bao nhiéu m? va dién tich dit ong R, ba B khai
hoang 14 bao nhiéu m?, trong khi ba P thira nhan dit 6ng R, ba B st dung c6 mot
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phan 13 dét gia toc. Tai phién toa, ba  ciing thira nhan, khoang nim 1980 ong R
di cai tao vé thi gia dinh 6ng R van sinh séng tai Quan E, ong R c6 canh tac
trdng trot nhung & noi khac, dén khoang nam 2000 thi 6ng R m&i dén khu dét bi
tranh chap dung nha va dén 2004 thi gia toc ¢ tranh chdp. Theo hd so tranh
chap luu trir tai UBND phuong L, quan T ghi nhan: Vao ngay 08/7/2004 ba
Nguyén Thi D4, 6ng Nguyén Vin D5, 6ng Nguyén Vin M1, 6ng Nguyén Vin
T1 ¢6 ndp don khiéu nai, ndi dung: “Ong Nguyén Vin R dang xdy cdt nha trén
khu ddt gan bén hang mi Hoang Lé thuéc phdn L6, phan ddt ndy ciia 6ng ba dé
lai lam nghia dia cho dong ho”. UBND phuong L di t6 chirc hoa giai theo Bién
ban hoa giai ngay 06/8/2004, thé hién ndi dung: “Hoa gidi vu viéc tranh chdp
dat dai cia ho téc dé lai” (theo Cong vin sb 247/UBND ngay 28/4/2017 cua
UBND phuodng L). Tai Ban db hién trang vi tri-ap ranh sb: 25029/TTDPDBD-
CNTD (CS2) ngay 19/9/2024 cua Trung tim Po dac Ban d6 (thuoc So Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd H) thé hién 02 thira dat 555 va 556, to ban dd
s6 30, toa lac tai KP1, Phuong L co ngué)n géc thudc 499, 450, 451 va 452, to C,
Lang L, T6 N tinh Gia Pinh do 6ng Nguyén Vian K dimg bd (theo Td ban dat
1ap nam 1951, Ban d6 phan 16 1ap ngay 25/3/1961... Sau khi 6ng Nguyén Van K
(khong vg, con) chét thi em 6ng 1a ong Nguyén Vin C3 tiép tuc quan 1y, sir
dung dat, ¢én nam 1969 thi ong C3 chét, dat do ba Nguyén Thi X st dung dén
lac chét (ndm 1995). Sau khi ba X chét thi con chau éng C3 ba X tiép tuc sir
dung dat 1am noi chon cét, canh tac, tréng trot. Bén canh do, tai Bién ban hoa
giai ngdy 26/8/2004 do UBND phuong L, 6ng Nguyén Van R thira nhan phan
dat tranh chap do 6ng Nguyén Vian K dé lai cho cha 6ng 1a Nguyén Vin C3 sir
dung. Déi chiéu véi quy dinh tai Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 100
Luat dat dai nam 2013, viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb BX
051474 cap ngay 05/12/2014 ctia UBND quan T cho 6ng Nguyén Vin R (la
ddng quyén sir dung va dai dién cho nhimg ngudi dugc thira ké quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat caa ba Bach Thi B) va
gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BQ 542753 cap ngay 05/12/2013 cua
UBND quén T cho 6ng Nguyén Vin R (1a dai dién va cing sir dung dat véi cac
thira ké ctia ba Bach Thi B) 1a khong dting quy dinh phép lut.

[2.5]. Xét Quyét dinh s 3253/QD-UBND ngay 02/6/2017 cta Chu tich
UBND quan T vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Ngoc L.

Sau khi tiép nhan, thu 1y don khiéu nai ctia ba Nguyén Ngoc L, UBND
quan T da xac minh tai cac co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan, ddi thoai.
Thanh tra quan T da két luan vé vu viéc dé trinh Cha tich UBND quan T ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an dau theo dang quy dinh ctia Luat Khiéu
nai nim 2011, Luat Dt dai va cac vin ban quy pham phéap luat huéng dan thi
hanh.
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Chua tich UBND quan T d3 ban hanh Quyét dinh sé 3253/QD-UBND
ngay 02/6/2017, c¢6 nodi dung xac dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BX 051474 cap ngay 05/12/2014 caa UBND quan T cho ong Nguyén
Vin R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhitng ngudi dugc thira ké quyén
stt dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cua ba Bach
Thi B) 14 khong dung phép luat, do vay Quyét dinh da xac dinh khiéu nai ciia ba
L 14 ¢6 co so. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vian R (1a dong quyén sir dung va dai dién
cho nhitng ngudi duoc thira ké quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cua ba Bach Thi B) da cap nhat thay ddi thira ké cho 6ng
Nguyén Vin R ngay 16/6/2015 va cap nhat thay doi dé thira ké cho ba Nguyén
Thi D ngay 23/9/2016 nén UBND quén T khéng c6 co sé dé thu hdi va hay tinh
phap 1y gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap.

Can ¢t Diéu 18 Luat Khiéu nai nam 2011 va ndi dung nhan dinh néu trén co6 co
sO xac dinh viéc ban hanh Quyét dinh s6 3253/QD-UBND ngay 02/6/2017 cua
Chu tich UBND quan T dugc ban hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Do Chu tich UBND quén T khong thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BX 051474 cp ngay 05/12/2014 (d3 cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi D)
nén khi ddi thoai giai quyét khiéu nai Chu tich UBND quan T khong moi ba
Nguyén Thi D tham gia d6i thoai 1a khong trai phap luat.

[2.6] Xét yéu cau cia ba Nguyén Thi D vé huy Quyét dinh sb 3253/QD-UBND
ngay 02/6/2017 cta Chu tich UBND quan T.

Ngay 22/02/2023 ba Nguyén Thi P c6 Pon yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an huy
Quyét dinh sé 3253/QD-UBND ngay 02/6/2017 cta Chu tich UBND quan T.

Tuy nhién, trudc d6 vao ngay 23/10/2018, 6ng Mai Trung D1 (1a Nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thi P theo vin
ban iy quyén ngay lap ngay 16/10/2018 tai Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh)
da 1ap Ban tu khai c6 no1 dung:

“Ngay 02/06/2017 Uy ban nhin ddn qudn T ban hanh Quyét dinh sé
3253/0P-UB vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Ngoc L, cho rang ho
so ké khai ciing nhu xac nhan cua UBND phuong L, Phong Tai nguyén vd Méi
trwong qudn T ¢6 mdu thudn nhu"ng noi dung xdc nhan khong thay doi vé nguon
goc va nguoi truc tiép sir dung dat vao thoi a”lem cap gidy chitng nhdn, nén mdau
thudn nay khéng dnh huong dén doi twong cdp gidy chitng nhdn, khong thudc
trwong hop thu hoi theo quy dinh. Déi voi tranh chdp tai UBND phwong L thi
sau khi hoa gidi tranh chdp khéng thanh vao ngay 06/08/2004 thi hon 10 ndm
sau dé va tai thoi diém cdp gidy chimg nhdn ciing khéng cé ai tranh chap khiéu
nai gi.
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Ngodi ra, hién gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khdc gdn lién véi ddt sé BX051474 ngay 05 thang 12 nam 2014 do
UBND qudén T cdp da dwoc cdp nhdt thay doi thira ké cho ba Nguyén Thi P vao
23/09/2016.

Vi vay, y kién ciia éng Nguyén Thanh NI va ba Nguyén Thi B déi véi yéu
cau khoi kién ciia ba Nguyén Ngoc L nhu sau:

- Ong Nguyén Thanh NI va ba Nguyén Thi D khéng chdp nhén toan bo
yéu cau ciia ba Nguyén Ngoc L.

- Pé nghi Toa dn nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh hity quyét dinh sé
3253/0B-UBND ngay 02/06/2017 ciia UBND qudn T vé viéc gidi quyét khiéu
nai ciia ba Nguyén Ngoc L.”

Nhu vay, c6 co sé xac dinh ba Nguyén thi D (thong qua Nguoi dai dién
hop phép 13 6ng Mai Trung P1) di biét va hiéu rd Quyét dinh s6 3253/QD-
UBND ngay 02/6/2017 cta Chu tich UBND quén T tir trude ngay 23/10/2018.

Tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat T4 tung hanh chinh quy dinh:

“2. Thoi hiéu khéi kién doi véi tieng trwong hop dwoe quy dinh nh sau:

a) 01 nam ké tir ngdy nhdan dwoc hodc biét dwoc quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh, quyét dinh ky luat buoc thoi viéc,”

Do dé, viéc khoi kién cua ba B thude truong hop hét thoi hiéu khéi kién
nén Toa an cip so thdm dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba P 13 ¢6 can
ctr.

[2.7] Xét yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat sé BX 051474
ngay 05/12/2014 ciia UBND quén T cip cho 6ng Nguyén Vian R, cong nhan
thira 555, 556, to ban d6 30, dién tich 1.074,2m? dat tréng cay hang ndm khac.

Can ctr vao ban “Thda thudn phan chia tai san” lap ngay 09/7/2015 tai
Phong C4, Thanh phé H5 Chi Minh, c¢6 ndi dung: Cac 6ng ba Nguyén Thanh T8,
Nguyén Thanh N1, Nguyén Thanh N3 va Nguyén Thi D déu tu nguyén ting cho
toan bo va khong diéu kién quyén st dung dat ma 04 nguoi nay duoc thira ké
ctia ba Bach Thi B ddi v6i quyén st dung 1074,2m? dat tai cac thira s6 555, 556,
td ban d6 s6 30 phuong L, quan T cho ong Nguyén Vin R nén ngay 16/6/2015,
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan D6 cap nhat thay d6i dé thira ké cho
ong Nguyén Vin R

Can ctr Thoa thuan phan chia tai san lap ngay 29/8/2016 tai Phong C4,
Thanh phé Ho Chi Minh, ¢6 ndi dung: Cac ong ba Nguyén Thanh T8, Nguyén
Thanh N1, Nguyén Thanh N3 déu ty nguyén ting cho toan bd va khong diéu
kién quyén huong di san ctia minh ddi véi di san ctia ong Nguyén Vin R dé lai
(quyén sir dung dat 1074,2m? tai cac thira s6 555, 556, to ban dd s6 30 phuong L,
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quan T) cho ba Nguyén Thi D) nén ngay 23/9/2016, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan D6 cap nhat thay d6i dé thira ké cho ba Nguyén Thi D.

Tir phan tich néu trén di xac dinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BX 051474 ngay 05/12/2014 cia UBND quan T cép khong dtng quy dinh phap
luat nén Toa an cip so thdm tuyén hity GCN sd BX 051474 ngay 05/12/2014
cua UBND quan T 1a phu hop.

[2.8] Xét Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BQ 542753 ngay
05/12/2013 caa UBND quan T cép cho ong Nguyén Vin R (14 dai dién va cing
str dung dat véi cac thira ké ctia ba Bach Thi B).

Khi UBND quin T cip GCN sé BX 051474 ngay 05/12/2014 da thu hoi
Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb BQ 542753 cap ngay 05/12/2013 (1a
GCN cép lan dau) nhung khong ban hanh vin ban thu hdi, hay bo quyét dinh
nay. Tai phién toa, Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua N4 bj kién co ¥
kién trong truong hop Toa an xir hity GCN s6 BX 051474 ngay 05/12/2014 thi
UBND quan T s& phai lam thu tuc thu hdi, hiy GCN s6 BQ 542753 cip ngay
05/12/2013 vi viéc cidp GCN nay khong dung phap luat.

Xét thiy, trong vu an ndy, ba Nguyén Ngoc L c6 khoi kién yéu cau Toa
an huy GCN s6 BQ 542753 cap ngay 05/12/2013, theo nhitng phan tich trén viéc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 542753 cap ngay 05/12/2013 1a
khong dtng phap luat, vi vdy Toa an cdp so thAm huy Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BQ 542753 cip ngay 05/12/2013 1a ¢6 can ci.

[2.9] Tai phién tda phiic thim, ngudi khang cdo 1a ba Nguyén Thi P van
gilt nguyén yéu cau khang cdo. Tuy nhién, ngudi khang cdo khong dua ra duoc
tinh tiét nao méi chimg minh cho yéu cau khang cao, dong thdi ngudi khang cao
khrfmg dinh toan bd khu dat tranh chép 1a khu dat tho md duge sir dung dé lam
noi chon cat khi nhirng ngudi trong gia toc chét.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy, Toa 4n cip so xét
xtr tham chdp nhan yéu ciu cta nguoi khoi kién ba Nguyén Ngoc L 14 ¢o can cu.
Tai toa an cap phiic thim, nguoi khang céo 1a ba Nguyén Thi P van gitt nguyén
yéu cau khang cdo, nhung khong dua ra duogc tinh tiét ndo méi chimg minh cho
yéu cau khang cao. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ba
Nguyén Thi B, git nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi hanh chinh phtic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhin
nén ba Nguyén Thi P phai chiu.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Diéu 244 Luét T6 tung hanh chinh;

Can ct Luat Khiéu nai nam 2011, Luat DAt dai nam 2003, Luat Dat dai
nam 2013;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

1. Bac toan bo khang cdo ctia ba Nguyén Thi D, giit nguyén ban an so
tham.

2. Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Ngoc L c¢6 6ng Trang N2
T7 1a dai dién hop phéap vé viéc huy cac quyét dinh hanh chinh sau:

2.1. Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BX 051474 cip ngay 05/12/2014 do Uy ban nhan dan
quan T (nay 1a thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho 6ng Nguyén Vin
R (1a dong quyén st dung va dai dién cho nhitng ngudi duoc thira ké quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ciia ba Bach Thi B)
dugc cip nhat thay d6i sang tén 6ng Nguyén Vin R vao ngdy 16/6/2015, cip
nhat thay d6i sang tén ba Nguyén Thi P vao ngay 23/9/2016;

2.2. Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s BQ 542753 cip ngay 05/12/2013 do Uy ban nhan dan
quan T (nay la thanh phd T), Thanh phé Ho Chi Minh cdp cho 6ng Nguyén Vin
R (1a dai dién va cung sir dung dat v6i cac thira ké ctia ba Bach Thi B).

3. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi D co ong Mai
Trung D1 13 nguoi dai dién hop phap vé viée yéu cau Toa hiy Quyét dinh sd
3253/QD-UBND ngay 02/06/2017 cta Chu tich Uy ban nhan dan quan T (nay 13
thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Ngoc L.

4.Vé an phi:

4.1 An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan déan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi
hanh chinh so thim 14 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ba Nguyén Thi P phéi chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 dong.
Chuyén tién tam tmg an phi hanh chinh so tham ba B di ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu s AA/2021/0004239 ngay 24/02/2023 cia Cuyc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh sang thanh tién an phi. Ba B da nodp
da an phi hanh chinh so thim.
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- Hoan lai s6 tién tam tng 4n phi hanh chinh so thdm 1a 300.000 (ba trim
nghin) déng cho ba Nguyén Ngoc L theo Bién lai thu s6 AA/2017/0047319
ngay 01/8/2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

4.2 An phi hanh chinh phiic tham:

Ba Nguyén Thi D phai chju 300.000 dong, nhung dugc khau trir tién tam
ng an phi da ndp 300.000d theo Bién lai thu s6 0069616 ngay 26/12/2024 cua
Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; (" THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh; (1

- TAND TP.Hd Chi Minh; (D

- VKSND TP.H6 Chi Minh; (D

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh; (D

- Nguoi khéi kién; (1)

- Nguoi bi kién; (D)

-NCQLNVLQ; (1)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA). Vii Ngoc Huynh
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