TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 39/2023/HC-ST
Ngay: 29/9/2023

VIV “Khiéu kién yéu cau tuyén
bé hanh vi hanh chinh trdi
phap luat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Huynh Hung

Ong Poan Ngoc Pang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhdn dan thanh
pho Pa Ning.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Da Nang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
XU so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 19/2023/TLST-HC ngay 13/7/2023
ve viéc “Khiéu kién yéu cau tuyén bo hanh vi hanh chinh trdi phap ludt” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0 103/2023/QbXXST-HC ngay 08/9/2023; Quyét dinh
hodn phién toa so tham so 111/2023/QDHC-ST ngay 20/9/2023 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Dinh Nguyén C, sinh nam: 2002. Dia chi:
K85/11A Nguyén Luong B, to 19, phuong H, quan Lién Chicu, thanh pho Pa Nang.
Co6 mat

2. Nguoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai thanh phd D. Pia chi: S6 57
duong Q, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba
Tran Thi Kim H - Chirc vu: Phé Gidam doc Van phong Bang ky dat dai thanh pho D,
(Theo Giay uy quyen so 1834/GUQ-VPDKDD ngay 21/8/2023 cua Giam doc Van
phong Pang ky dat dai thanh pho D). C6 mat.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguot bi kién: Ong Bui Vian H
- Chtrc vu: Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan L, thanh pho Da
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Nang. C6 mit.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ha Thi S, sinh nam: 1973. Dia chi: K85/11A Nguyén Luong B, td 19,
phuong H, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang. C6 mat.

- Uy ban nhan dan (UBND) phuong H, quan Lién Chiéu, thanh phb Da Nang.
Dia chi: S6 68 duong L, phudng H, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai
dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Thanh T, chirc vu: Cong chirc Tu phap ho tich va
ba Tran Ha V, chtic vu: Cong chirc Dia chinh xay dung ctia UBND phudng H, quan
Lién Chiéu, thanh phd Da Nang, (Theo Gidy iy quyén so 1092/GUQ-UBND ngay
19/9/2023). Ong T va ba V c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qud trinh 16 tung va tai phién tod nguoi khéi kién
ong Nguyen Dinh Nguyén C trinh bay:

Ngay 13/5/2008, 6ng Nguyen Dinh V01 va ba Lé Thi Giang (1a 6ng, ba nd1
ctia 6ng) tai thoi diém nay con song, minh man d3 1ap van ban tang cho chau noi la
6ng C, tai san ting cho 1a nha va dat theo Gidy chting nhan quyén so hitu nha va
quyén st dung dat & sb 3404021279 do UBND thanh phd Pa Ning cip ngiy
24/7/2003 tai dia chi t6 18, Quang Thanh 3A, phuong H, quan Lién Chiéu, thanh
phé ba Nectng. Sau do, giéy chirng nhan nay bi that lac mit nén duoc cép lai Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat sé BY 849713, s6 vao so cip CTs 67527 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 15/6/2015 dimg tén ba Lé Thi
Giang va ong Nguyén Pinh Voi (chét), (6ng Voi qua doi vao ngay 07/12/2014).

Thoi diém 6ng Voi, ba Giang lap Vian ban ting cho vao ngay 13/5/2008 khi
nay 6ng C mai 06 tudi, do d6 me cia 6ng C 1a ba Ha Thi S 1a ngudi giam ho duong
nhién c6 trach nhiém quan 1y tai san cho dén khi ong C du 18 tudi thi 1ap thu tuc
dang ky, bién dong chuyén quyén str dung dat va tai san trén dat cho dng C. B6 6ng
C la ong Nguyén Pinh Son sinh ngay 17/7/1971, chét dot ngodt vao ngay 05/4/2007.
Ong Nguyén Dinh Son 1a con ut cua ong Nguyén Pinh Voi, ba Lé Thi Giang, néu
ong Son con song thi tai san ting cho nodi trén 1a phan tai san ctia ong Son ngay tir
thoi diém 6ng Voi, ba Giang ting cho nha va dat cho ong C tai dia chi trén, ma me
con 6ng C di tiép nhan quan 1y, str dung, chiém hitu cho dén nay.

Ong C trinh bay khong co bat ctr ai trong gia dinh tranh chap, khiéu nai, cac
bac, ¢d ctia 6ng C déu da duoc 6ng Voi, ba Giang chia phan tai san va déu biét ro
viéc ong Voi, ba Giang cho tai san l1a hgp phap. M¢ con 6ng C da quan 1y st dung
nha va dat tai dia chi nay ngay tir thoi diém ting cho nam 2008 dén nay, thuc hién
day du cac nghia vy thué nha, dat.

Khoang dau thang 11/2022, 6ng C ¢6 dén lién hé Chi nhanh Van phong dang

ky dat dai tai quan L dé lam thu tuc dang ky bién dong chuyen quyén st dung dat.
Ngay 10/11/2022, 6ng C c6 don kién nghi giri Chi nhanh dé nghi thyc hién chuyén
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quyén st dung dit va ngay 15/11/2022, Chi nhanh c¢6 Van ban sé 2331/CNLC-
PKCGCN tra 10i kién nghi ctia 6ng C 14 khong c6 co so va khong thudc tham quyén
giai quyét cia Chi nhanh. Khong ddng ¥ véi ndi dung nay, ong C tiép tuc c6 don
khiéu nai giri Van phong Diang ky dét dai thanh phd B va ngay 19/01/2023, Vin
phong Ping ky dat dai thanh phd D c6 Thong bao sé6 07/TB-VPPDKDD vé viéc
khéng thy 1y giai quyét khiéu nai vé6i Iy do don khiéu nai khong du diéu kién dé thu
ly giai quyét. Hanh vi khong thuc hién dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat
ctia Vian phong Piang ky dat dai thanh phd B da xam pham dén quyén, loi ich hop
phap ctia ong C véi tu cach 1a nguoi cd quyén sir dung dat va tai san trén dét theo
van ban ting cho ctia 6ng Voi, ba Giang khi con sdng, 3 dugc UBND phuong H
xac nhan viéc tang cho la hop phap tur ngay 13/5/2008. Do do, 6ng C c6 don khoi
kién yéu cau Toa 4an giai quyét v& viéc tuyén bo hanh vi khong thyc hién dang ky
bién dong chuyén quyén su dung dat va tai san gan lién v4i dat ctia Van phong Ping
ky dat dai thanh pho b (101 véi ong Nguyén Dinh Nguyén C trén Gidy chung nhan
quyén s dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BY
849713, s6 vao so cap CTs 67527 do S Tai nguyén va Moi truong thanh pho Da
Néng cdp ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén Dinh Voi (chét) 1a
hanh vi hanh chinh trai phép luat.

* Ngwoi bi kién Van phong Dang ky dat dai thanh phé P trong qud trinh t6
tung co van ban s6 1846/VPDKDD-DKCGCN ngay 22/8/2023 gui Toa an va tai
phién toa nguwoi dai dién theo uy quyén ba Tran Thi Kim H trinh bay:

Nim 2022, éng Nguyén Dinh Nguyén C lién hé Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai quan L, thanh pho Pa Nang dé nop ho so thyc hién dang ky bién dong
sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BY 849713, sO vao so cap CTs 67527 do So Tai nguyén va
Moi trudng thanh phé Pa Néang cdp ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong
Nguyen Dinh Voi (chét).

Thanh phan ho so gom:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sd 09/PK;

- Bién ban thoa thuan lap ngay 13/5/2008 tai UBND phuong H, quan Lién
Chiéu, thanh pho Da Nang gifra 6ng Nguyén Dinh Voi va ba Lé Thi Giang véi ong
Nguyén Dinh Nguyén C, ba Ha Thi S (me rudt ong Nguyen Pinh Nguyén C);

- Glay chu:ng nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BY 849713, 80 vao so cap CTs 67527 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cip ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén
Dinh Voi (chét).

Qua kiém tra thanh phan ho so, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan L
nhan thay Bién ban thoa thuan lap ngay 13/5/2008 tai UBND phuong H, quéan Lién
Chiéu, thanh pho Ba Nang gitta 6ng Nguyén Dinh Vi, ba Lé Thi Giang vé1 6ng
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Nguyén Dinh Nguyén C, ba Ha Thi S (me rudt 6ng C) d6i voi Gidy ching nhén
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & 3404021279 do UBND thanh phé cap
ngay 24/7/2003 cho 6ng Phan Kim Trung, d3 bién dong chuyén quyen cho ong
Nguyén Pinh Vgi va ba Lé Thi Giang la chua phu hop. Véi ly do: Gidy ching nhan
3404021279 da bi hay bo do bi mat theo Quyét dinh sé 312/QD-STNMT ngay
15/6/2015 va cap lai Gidy chimg nhan sé BY 849713, s6 vao s6 CTs 67527 do S¢
Tai nguyén va Mbi truong cap ngdy 15/6/2015 cho 6ng Nguyén DPinh Voi (chét) va
ba Lé Thi Giang. Vi vay, bién ban thoa thuan cua 6ng Nguyén Dinh Nguyén C giao
ndp tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai quan L 1a chua hop 18.

Mit khac, theo diém b khoan 1 Diéu 18 Quyét dinh s6 21/2008/QD-UBND
ngay 07/4/2008 caa UBND thanh phé Pa Ning quy dinh: “UBND phirong noi co
bat dong san c6 tham quyén chimg thiee hop dong, van bdn vé bat dong san (trir
nha ¢) ma bén co bat dong san la ho gia dinh la ho gia dinh hodc cd nhan”. Nhu
vay, can ct quy dinh trén UBND phudng noi c¢6 dét chi duge ching thuc dbi véi bat
d6ng san (trir nha &) nhung UBND phuong H ching thuc toan bd nha va dit.

Tir co s& néu trén, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai quan L can ct tai
khoan 11 iéu 7 Thong tw 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 tir chdi tiép nhan
ho so dé nghi dang ky, cap Glay chirng nhan quyen str dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat ctia ong Nguyén Dinh Nguyén C 1a phu hop véi quy
dinh tai thoi diém.

- Quan diém ciia Van phong Pang ky dat dai thanh phd D:

Tai diém a, b khoan 1 Piéu 18 ctia quy dinh vé trinh ty, tha tuc tiép nhan, giai
quyét ho so theo co ché mot cira, co ché mot cira lién thong tai UBND phuong, x4
thudc thanh phd Pa Ning ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2008/QD-UBND
ngay 07/4/2008 ciia UBND thanh phb Da Ning quy dinh:

“Diéu 18. Chitng thuc hop dong, van ban vé bdt dong san
1. Nhitng quy dinh chung vé chimng thiee hop dong, van ban vé bat déng san

a) Hop dong, vin ban vé bat dong san quy dinh tai Piéu nay bao gom cdc logi
hop dong, van ban sau:

- Hop dong chuyen doi, chuyen nhwong, tang cho, thué, thue lai quyén sir
dung dat; hop dong thé chdp quyen si dung dat, hop dong thé chap quyén sir dung
dat ciia nguot thir ba ma Ludqt Pt dai goi la bao lanh bang quyen su dung dat (goi
la hop dong thé chap quyen si dung dat); hop dong gop von bang quyén sir dung
dat; di chic dé thira ké quyén sir dung dat (sau ddy goi la hop dong, vin bdn vé
quyén sir dung dat);

- Hop dong mua ban, thué, tang cho, thé chdp tai san gan lién voi dat; hop
dong gop von bang tai san gan lién voi dat; di chuc dé thira ké tai san gan lién voi
dat (sau ddy goi la hop dong, van ban vé tai san gan lién voi dat),
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- Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ma tai san dé gdn lién
voi dat;
- Hop déng, véin ban vé quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat;

- Hop dong thé chap quyen sir dung ddt va tai san hinh thanh trong twong lai
ma tai san dé gan lién véi dat.

b) Tham quyén chirng thuc hop dong, vin ban vé bdt déng san tai UBND
phuwong, xd

- UBND phwong noi c6 bdt dong san cé tham quyén chimg thuc hop dong,
van ban vé bat dong san (trur nha o) ma bén co bat dong san la ho gia dinh hodc ca
nhan.

- UBND X& noi ¢é bat déng sin cé tham quyén chieng thwe hop dong, vin ban
vé bdt dong san ma bén co bdt dong san la ho gia dinh hodc ca nhan.

- Hop dong vé nha ¢ khéng phdi chiing thuwc trong cdc truong hop sau:

+ Ca nhan cho thué nha o duoi 6 thang,

+ Bén ban, bén cho thué nha ¢ la t6 chirc cé chire nang kinh doanh nha oy
+ Thué mua nha o xa hoi;

b

+ Bén tdng cho nha ¢ la t6 chirc.” .

Tai khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh
phu quy dinh vé bo sung vé viéc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét, thu hdi
dat, thuc hién quyen str dung dat, trlnh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh: “1. Ké tir ngay 01
thang 01 nam 2008, nguoi sit dung dat phdi ¢é Gidy chirg nhdn méi dwoc thuc
hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, ting cho quyén
sir dung dat, thé chdp, gdp von bang quyén sir dung dat, triv truong hop quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay” .

Nhu vay, theo cac quy dinh trén thi khi thyc hién quyén cua nguoi sir dung
dat phai 1ap bang hop dong va viéc chung thuc hop dong, vin ban vé bat dong san
(trtr nha &) thudc thdm quyén cuia UBND phuong. Tuy nhién, truong hop cua ong
Nguyen Dinh Nguyén C thi viéc thyc hién quyén cua nguoi su dung dat dugc lap
bang Bién ban thoa thuan va UBND phuong H ching thyc dbi véi ca dat o, nha ¢ la
chua dam bao theo quy dinh, khong du co sé giai quyét dang ky bién dong quyén sir
dung dat theo quy dinh. Do d6, viéc éng C khdi kién yéu cau tuyén bd hanh vi hanh
chinh trai phap luat doi v6i Vian phong Pang ky dat dai thanh phd 1a khong c6 co sd.

Cuing lién quan dén nodi dung trén, ngay 15/11/2022, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan L da c6 Cong van s6 2331/CNLC-DKCGCN vé viée xur ly don
cua 6ng Nguyén Dinh Nguyén C. Theo do, tra 161 don va hudng dan ong C lién hé



céc td chtrc hanh nghé cong ching trén dia ban thanh phd dé dugc giai quyét 1a dung
theo quy dinh hién hanh.

* Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phdp cua nguoi bi kién la dng Bui Van H trinh bay:

Ong thong nhat véi Vian ban sé 1846/VPPKPD-DKCGCN ngay 22/8/2023
cua nguoi bi kién Van phong Pang ky dat dai thanh phé D va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi bi kién. Pé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua dng
Nguyen Pinh Nguyén C vé yéu cau khai kién tuyén bb hanh vi hanh chinh trai phéap
luat dbi voi Van phong Pang ky dat dai thanh phé .

* Ong Nguyen Thanh T va ba Tran Ha V la nguoi dai dién theo 11y quyén cia
NQuoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan phwong H, qudn Lién
Chiéu, thanh phé Pa Néng tai phién toa trinh bay y kién:

Cac 0ng, ba thdng nhat voi Vian ban sb 1846/VPPKPD-DKCGCN ngay
22/8/2023 ctia ngudi bi kién Van phong Ping ky dat dai thanh phé P va nguoi dai
dién theo uy quyén ctia ngudi bi kién. Ong dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctua ong Nguyén Dinh Nguyén C vé yéu cau khoi kién tuyén bod hanh vi hanh
chinh trai phap luat d6i voi Van phong Pang ky dét dai thanh phd D.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi S trong qua trinh tham
gia to tung va tqi phién toa hom nay trinh bay:

- Vé nguon gbc can nha tai dia chi K85/11A Nguyén Luong Béng, t6 19,
phuong H, quan Lién Chleu thanh phd Pa Nang: Trudc day khi 6ng Nguyén Dinh
Son (chong ba S) con séng, vo chong dng Son, ba S da tao lap mot can nha cip 4 ,
ngang 3m?% dai 25m?, tudng xay lop ton nén gach men tai dia chi s 67 Nguyen
Luong Bing, phu’omg H, quan Lién Chiéu, thanh ph6é Pa Nang; trong khudn vién
khu dét va nha cta cha me chong ba S.

Chdng ba Ha Thi S (6ng Son) bi tai nan dot ngdt qua doi, cha me chbng ba S
ban cin nha, dat tai dia chi 67 Nguyén Luong Bang, trong d6 ¢ cin nha cép 4 cua
vo chdong ba S da xay dung néu trén (vo chéng ba Ha Thi S chua kip lam Gidy
ching nhan quyén sir dung dat) sau ngay ong Son qua doi, cha me chong ba Stru da
chuyen nhuong toan bd quyén str dung dat va tai san trén dat, trong d6 c6 cin nha
cap 4 cua vo chong ba Siru cho ngudi khic. Sau d6 mua cin nha trong kiét dia chi
K85/11"* Nguyén Luong Bang, t6 19, phuong H, quin Lién Chiéu, thanh phé Da
Ning va d3 14p vin ban ting cho cin nha cho chdu noi tén Nguyén Dinh Nguyén C
vao ngay 13/5/2008, da dugc UBND phuong H xac nhan viée ting cho. Thoi diém
lic d6 chau C con nho, vi vay, ba S 1a nguoi giam ho duong nhién, tir thoi diém cha
me chdng ba Stru ting cho dén nay ba S va chau C st dung tai san bdi triic, khong
hé co bat ctr khiéu nai tranh chap ndo cua gia dinh hay bat ci ai.

Nay chau C da hon 18 tudi nén ba Ha Thi S yéu cau Vin phong Dang ky dat
dai chinh 1y bién dong chuyén tén cho chiu Nguyén Pinh Nguyén C trén Giay
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ching nhan quyén st dung dat s BY 849713, sb vao sd CTs 67527 do So Tai
nguyén va Mai truong cap ngay 15/6/2015 cho 6ng Nguyén Dinh Voi (chét) va ba
Lé Thi Giang nhung Van phong Dang ky dat dai khong thyc hién. Vi vy, ba Ha Thi
S yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd hanh vi khong thuc hién dang ky bién dong
chuyén quyén sir dung dat cia Vian phong Piang ky dat dai thanh phd Pa Ning dbi
v6i chau Nguyén Dinh Nguyén C 13 hanh vi hanh chinh trai phap luat.

* Toa dn di tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra vigc glao nop, tiép cin,
cong khai chieng cir va tién hanh déi thoai dé cdc dwong sw thong nhit véi nhau
vé vigc gidi quyét vu dn nhung khéng cé két qua.

* Phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh pho Pa Ning tham
gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vy an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Ho1 dong xét xtr nghi 4n dang trinh tu quy dinh cia phap luat. Dbi v6i cac duong su
gém nguoi khoi kién, ngudi bi kién va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da
thuc hién dung quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao diém a khoan 2 Piéu 193, Luat
T6 tung hanh chinh. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua cua 6ng Nguyen Dinh
Nguyen C Ve viéc yéu cau tuyén bd hanh vi khong thuc hién dang ky bién dong
chuyén quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua Van phong Pang ky dat dai
thanh pho b (‘101 v6i ong Nguyén Dinh Nguyén C trén Glay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 849713 sO vao
s0 cap CTs 67527 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap ngay
15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va 6ng Nguyén Pinh Voi (chét) 1a hanh vi hanh
chinh trai phap luét.

Vé an phi hanh chinh so thim: Ong Nguyén Dinh Nguyén C phai chiu theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, cdn ¢t vao két qua tranh
tung, cac chirng cur da dugc xem xé€t tai phién toa. Sau khi nghe 161 trinh bay cua céc
bén duong su va tranh luan tai phién toa. Sau khi Kiém sat vién phat biéu vé viéc
tuan thu phap luat caa Hoi déng xét xir cling nhu cac bén duong su trong qua trinh
tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung, quan diém giai quyét vu an. Sau khi nghi an,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé d6i tuong, thim quyén khoi kién: Ong Nguyén Pinh Nguyén C khai
kién yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi khong thyc hién dang ky bién dong chuyén
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cua Van phong Dang ky dat dai thanh
phé D d6i véi ong Nguyén Dinh Nguyén C trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BY 849713, s vao sb
cap CTs 67527 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Pa Ning cap ngiy
15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén Pinh Voi (chét) 13 hanh vi hanh
chinh trai phap luat. Pay la hanh vi hanh chinh thudc ddi tuong khéi kién vu an
hanh chinh theo quy dinh tai Piéu 3 Luat T tung hanh chinh, thugc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai cac Diéu 30, 32
Luét TH tung hanh chinh.

[1.2] V& thoi hiéu khéi kién: Ngay 10/11/2022, éng Nguyén Dinh Nguyén
Chuong c6 don kién nghi yéu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan L,
thanh pho Pa Nang thuc hién chuyén quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat
trén Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BY 849713, so vao sd cap CTs 67527 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cip ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén
Pinh Voi (chét). Ngay 15/11/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai quan
Lién Chiéu c6 Van ban s6 2331/CNLC-PKCGCN vé viéc xir Iy don cua ong
Chuong voi noi dung theo quy dinh tai khoan khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam
2013 thi viéc ong C dé nghi thuc hién chuyén quyen 1a khong ¢ co s va khong
dung tham quyén giai quyét. Pong thoi erO’ng dan 6 ong C lién hé cac t6 chtrc hanh
nghé coéng chimg trén dja ban thanh phd Pa Ning dé duoc giai quyét. Khong dong
y, ong Chuong khiéu nai dén Vin phong Pang ky dat dai thanh ph6 Da Nang va tai
Thong béo s6 07/TB-VPBKDD ngay 19/01/2023 Vian phong Piang ky dat dai thanh
phb Pa Ning da théng bao cho 6ng C vé viéc don cia ong khong du diéu kién dé
thu 1y giai quyét khiéu nai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007. Ngay 20/02/2023, 6ng C c6 don khai kién giri dén
Toa an 1 con thoi hiu khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung
hanh chinh.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién ctia ngudi khéi kién dng Nguyén Pinh
Nguyén C thi thay:

[2.1] Ngudn gbc nha va dit tai thira dat s6 47, to ban do sé 127, dia chi
K85/11A Nguyén Luong B, to 19, phuong H, quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning
tai Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3404021279 do
UBND thanh pho Ba Néng cap ngay 24/7/2003 cho 6ng Phan Kim Trung, da bién
doéng chuyén quyén cho 6 ong Nguyén Dinh Voi va ba Lé Thi Glang duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai quan Lién Chiéu dang ky bién dong vao ngay
19/3/2008.

Ngay 13/5/2008, giita 6ng Nguyén Dinh Voi va ba Lé Thi Giang véi ong
Nguyén Dinh Nguyén C, ba Ha Thi S (me rudt ong C) 1ap Bién ban thoa thuan vé
viéc 6ng Voi, ba Giang ting cho 6ng C mot cin nha va dit tai Gidy ching nhan trén
va giao cho ba Ha Thi S la nguoi quan 1y nha va dat cho dén khi ong Chuong du 18
tudi s& toan quyén quyét dinh. Va dugc UBND phudng H, quan Lién Chiéu, thanh

8



phd Pa Ning chung thuc ciing ngay.

Trong qua trinh luu gitr Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen su
dung dat & do bi that lac nén vao ngay 28/01/2015 ba Giang bao méat va xin cip lai
Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha ¢ va quyén sur dung dat 6. Ngay 15/6/2015,
Giam dbc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd ba Niang ¢6 Quyet dinh so
312/QB -STNMT v¢é viéc hity bé Gidy ching nhan quyén sir dung dat do bi mat.
Dong thoi, cung ngay S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang da cap lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb BY 849713, s6 vao so cap CTs 67527 cho ba Lé Thi Giang va ong
Nguyén Pinh Voi (chét) dbi voi thira dét trén co dia chi to 18D, phuong H, quan
Lién Chiéu, thanh phb Pa Nang.

Nam 2022, 6ng C lién h¢ véi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quén
L, thanh phé Da Nang dé nop hd so thyc hién dang ky bién dong sang tén trén Glay
chung nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BY 849713, s6 vao sb cip CTs 67527 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd
Pa Nang cap ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén Pinh Voi (chét)
theo Bién ban thda thuan ngay 13/5/2008 voi:

Thanh phan ho so gom:
- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sé 09/PK;

- Bién ban thoa thuan 1ap ngay 13/5/2008 tai UBND phuong Hoa Khanh Bic,
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang giita 6ng Nguyén Dinh Voi va ba Lé Thi
Giang vé6i ong Nguyén Pinh Nguyén C, ba Ha Thi S (me rudt ong Nguyén Dinh
Nguyén C);

- Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sd BY 849713, s6 vao so cip CTs 67527 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Da Ning cip ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong Nguyén
Pinh Voi (chét).

Nhung Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan L khong chap nhan
thuc hién diang ky bién dong chuyen quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tir
ba Lé Thi Giang va ong Nguyén Pinh Voi (chet) sang cho 6ng Nguyén Dinh
Nguyen C trén Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BY 849713, s6 vao s6 cap CTs 67527 do S& Tai nguyén va
Méi truong thanh phé Da Ning cap ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va ong
Nguyén Pinh Voi (chét) sang tén 6ng Nguyén Pinh Nguyén C nhu tai Bién ban thoa
thuan ngay 13/5/2008 giira 6ng Vo1, ba Giang véi ong C.

[2.2] Xét tinh phap 1y cta Bién ban thoa thuan ngay 13/5/2008, Hoi dong xét
XU nhén thay: Theo Bién ban thoa thuan 1ap ngay 13/5/2008 duoc UBND phuong H,
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning chimg thuc gitta bén cho nha 13 6ng Nguyén
Dinh Voi va ba Lé Thi Giang v6i bén nhan nha 1a 6ng Nguyén Dinh Nguyén C va
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ba Ha Thi S (me rudt 6ng C). Hai bén di thoa thuan vé viéc ting cho dng Nguyén
Pinh Nguyén C mét can nha va dat co dia chi tai to 18, Quang Thanh 3A, phuong
Hoa Khanh Béc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3404021279 do UBND
thanh phd Pa Néng cap ngay 19/3/2008.

Tai diém a, b khoan 1 Diéu 18 quy dinh vé trinh ty, thi tuc tiép nhan, giai
quyét hd so theo co ché mot ctra, co ché mot cira lién thong tai UBND phudng, xa
thudc thanh phd Pa Néng, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2008/QD-UBND
ngay 07/4/2008 cia UBND thanh phd Pa Ning quy dinh: “UBND phirong noi ¢é bat
dong san c6 tham quyén chirng thwc hop dong, van ban vé bdt dong san (trir nha 6)
ma bén c¢é bat dong san la ho gia dinh hoac ca nhdan”. Nhu vay, can cir quy dinh
trén thi UBND phuong noi c¢6 dét chi dugc ching thuc dbi v6i bat dong san (trir nha
&), tuy nhién 6ng Nguyén Dinh Voi va ba Lé Thi Giang da 1am bién ban théa thuan
ting cho nha va dat cho 6ng C va duoc UBND phuong H ching thuc cho toan b
nha va dat 1a khong ding tham quyén, trai véi quy dinh cua phap luat.

Do d6, hd so dé nghi ding ky bién dong cua 6ng Nguyén Pinh Nguyén C dé
nghi xac nhan bién dong trén Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 849713, sb vao s cap CTs 67527 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Pa Nang cp ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang
va ong Nguyén Pinh Voi (chet) sang tén cho ong Nguyen Dinh Nguyén C theo thu
tuc tang cho quyen str dung dat va tai san khac gan lién véi dat tir ba Lé Thi Giang
va 6ng Nguyén Dinh Voi (chét) cho 6ng C nhung Bién ban thoéa thuin ting cho
ngay 13/5/2008 nhung khong cong chiing, chirng thuc hop 1¢ theo quy dinh. Vi vay,
Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Da Ning c6 van ban tra lai hd so dé nghi cho
ong Nguyén Pinh Nguyén C va khong lam thu tuc dang ky bién dong sang tén trén
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Pinh Nguyén C 14 ¢6 co s.

[2.3] Tu nhimg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét Xt xét thiy khong co6 can cur
dé chap nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyen Dinh Nguyén C v¢é viéc tuyén bo
hanh vi khong thyc hién dang ky bién dong chuyén quyen sir dung dat va tai san gan
lién véi dat cua Van phong Pang ky dat dai thanh phé B dbi voi ong Chuong trén
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 849713, sb vao sb cap CTs 67527 do So Tai nguyén va Moi trudong
thanh phd Pa Nang cap ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi Giang va éng Nguyén Pinh
Voi (chét) 13 hanh vi hanh chinh trai phap luit theo nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.

[3] An phi hanh chinh so thdm: Do khong chap nhéan yéu cau khoi kién nén
ong Nguyén Dinh Nguyén C phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ¢t cac Diéu 30, 32, diém a khoan 2 Diéu 193, cac Diéu 206, 213 cua
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Luat T tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Pinh Nguyén C dbi
voi Van phong Pang ky dat dai thanh pho D.

Xur: Bac toan bg yéu cau khai kién cua ong Nguyen Pinh Nguyén C vé viée
yéu cau tuyén bo hanh vi khong thuc hién dang ky bién dong chuyén quyén su dung
dat va tai san gan lién v6i dat ciia Vin phong Dang ky dat dai thanh phd b dbi voi
ong Nguyén DPinh Nguyén C trén Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 849713, 80 vao so cap CTs 67527 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Nang cap ngay 15/6/2015 cho ba Lé Thi
Giang va 6ng Nguyén Pinh Voi (chét) 1a hanh vi hanh chinh tri phép lut.

2. An phi hanh chinh so thAm 6ng Nguyén Dinh Nguyén C phai chiu 300.000
dong (Ba trim nghin dong), nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi hanh
chinh so tham 300.000 dong (Ba traim nghin dong) do 6ng Nguyén Pinh Nguyén C
da ndp tai bién lai thu s6 0009829 ngay 06/7/2023 ciia Cuc Thi hanh an déan sy thanh
phd Pa Nang.

An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham hoic Toa an niém
yét ban an tai dia phuong.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Da Ning; 2 AN > ~ s
_ Cus THADS thanh phé Bi Ning THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;

- Lwu: Ho so vu an, VT.

Tran Hoai Son
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