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Ban 4n s6: 07/2025/DS-PT
Ngay 14-01-2025
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Bao Thi Hué
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phtic thdm cong khai vy an thu Iy s6 223/2024/TLPT-
DS ngay 18 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén L(nay la huyén L1), tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s0 340/2024/QD-PT ngay 21 thang 11
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 302/2024/QD-PT ngay 03 thang 12 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong LA&m Minh T, sinh nim 1991.

Pia chi: T6 B, thon D, xi L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Hoang Puc T1, sinh nam 1975.

Dia chi: A H, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy ay
quyén ngay 04-12-2023 (c6 mit).

- Bi don: Ong Ly Tam H, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi D, sinh nim
1970.
Pia chi: 8 H, phuong P, Thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
Ong Cao Thai K, sinh nim 1983.
Pia chi: S6 D N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy
iy quyén ngay 11-7-2024 (c6 mat).

- Nguoi lam chung:



Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1977.
Dia chi: Ap P, xa T, huyén L (nay 13 huyén L1), tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

- Nguoi khang cao: ‘
Ong Cao Thai K — Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 06-11-2022, 6ng Lam Minh T c6 nhan chuyén nhuong ctia ba TrAn
Thi T2 thira dat s6 485, to ban d6 s6 01, xa T, huyén L (nay la huyén L1), tinh B.
Thira dat nay do ba T2 nhan thira ké tir cha ong Tran Van Y. Ong Tran Van Y
duogc s¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 CQ846292 ngay 29-5-2019 véi dién tich dat 517,3 m? (bao gdm 79,2 m? dat &
va 438,1m? dat trong cdy hang nam khéac). Nam 2021, nha nudc thu hdi mot phan
thira 485 véi dién tich 23.4 m? dat nong nghi€p, di¢n tich con lai cua thiura 485 la
493,9 m?,

Théang 02-2023, 6ng T ¢6 hop dong véi trung tdm do dac xac dinh ranh gidi
thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat dé ong T 1am hang rao. Sau khi
c6 két qua do dac, 6ng T méi phat hién chu sir dung thira dat lién ké 1a thira sb
381, td ban d6 01, x& T 12 6ng Ly Tam H va ba Nguyén Thi D dang sir dung léch
sang dat cta ong T dién tich 53,2m? chiéu ngang phia trudc hon 1 mét, phia sau
gan 1mét, chiéu dai 59 mét. Theo két qua do dac thi dién tich dat cua 6ng T con
lai 14 406,8m? Dién tich dat giam 1a do ong Ly Tam H va ba Nguyén Thi D sir
dung lan chiém.

Vivay, ong Lam Minh T yéu cau Toa an buc 6ng Ly Tam H va ba Nguyén
Thi D phai tra lai cho 6ng T phan dién tich dat 53,2m? thudc thua dat 485, to ban
do s6 01, xa T, huyén L (nay 1a huyén L1), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 381, to ban d6 01, xa T, huyén L (nay 1a huyén L1),
tinh Ba Ria - Viing Tau la do éng Truong Van D (em ctia 6ng Ly Tam H) nhén
chuyén nhuong cta 6ng Tran Van Y tir nim 2006. Khi nhan chuyén nhuong thira
dat trén, ranh dét cua thira 381 va thira 485 14 hang rao cot bé tong, ludi B40 cla
ong Tran Van Y xdy dung. Nam 2010, ong Truong Vin B chuyén nhuong lai toan
b dién tich nay cho bi don 6ng Ly Tam H. Ngay 12-5-2010, 6ng Ly Tam H va ba
Nguyén Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén L (nay Ia huyén L), tinh Ba Ria -
Viing Tau cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB 210658 ddi véi thira dat
trén.

Pén ngay 27-8-2022, 6ng H duoc biét ngudi mua thura dat 485 cua ong Y da
dong coc sang phan hang rao cii khoan 01m. Hai bén d3 tién hanh hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa nhung khong thanh. Ong H va ba D khong dong ¥ pha d& hang
rdo, tra phan dién tich 53,2m? theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vi hang rao
1a do 6ng Tran Vin Y xdy dung dé xac dinh ranh gi6i giira thira dit 485 va thira
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381. Dién tich 53,2m? nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat cua thura 485
1a do 6ng Tran Van Y khi lam tha tuc cap glay ching nhan quyen str dung dét
nhung khong ky giap ranh voi chu dat lién ké. Ngay 20-9-2022, dat dang co tranh
chap va dang dugc Uy ban nhan dan xa H2, nhung ngay 06-10-2022, nguyén don
Lam Minh T duoc chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat 485 1a trai phap luat.

Bi don c6 don yéu cau phan td, yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb
485, to ban d6 s6 01, xa T, huyén L (nay la huyén L1), tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CQ846292 do S& Tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngay 29-5-2019, gitra 6ng Lam Minh T va ba Tran Thi T2 va
giai quyét cac hau qua phap 1y phat sinh tir viéc hity hop dong nay.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 51/2024/DS-ST ngay 26 thing 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L(nay la huyén L1), tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén
Xu:

~ Chép nhan toan b) yéu cau khoi kién cia dng L&m Minh T vé viéc tranh
chap quyén str dung dat doi vai ong Ly Tam H va ba Nguyén Thi D.

1. Budc 6ng Ly Tam H va ba Nguyen Thi D giao tra cho 6ng Lam Minh T
quyen st dung dat dién tich 53,1m? gém céac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo So
d6 vi tri ngay 15-4-2024 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, tinh
Ba Ria — Viing Tau, thudc thira 485, to ban d6 s6 1, xa T, huyén L (nay 1a huyén
L1), tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Ly Tam H va ba Nguyén Thi
D vé viéc: Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira
485, to ban dd s6 01, xa T, huyén L (nay 1a huyén L1), theo Gidy chung nhén
quyén str dung dat s6 CQ 846292 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 29-5-2019 giita 6ng LAm Minh T va ba Tran Thi T2 va giai quyét hau qua
phap 1y phat sinh tir viéc hity hgp dong nay.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang co
theo luat dinh.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong
Cao Théi K c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra
ban an so thim theo hudng khong chap nhén toan bg yeu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhén toan bd yéu cau phan té cia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
Bi don giir nguyén yéu cau khang co, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an

so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.



Cac duong su khong thoa thuin dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chiing cr.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguoi dai dién hop phéap ctia bi don ndp trong
thoi han luat dinh. Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dang trinh t, thu
tuc td tung theo quy dinh cta phap luat. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat to tung Dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xu huy toan bo ban an so tham, giao hd
so vu 4n cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cua bi don ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguyén don va bi don vang mit tai phién toa nhung d3 c6 ngudi dai
dién hop phap tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xir can cir Piéu 296 Bo luat
T tung dan sy, xtr vang mit cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguoi dai dién hop phdp ciia bi don:
[2.1] Vé nguén géc cdc thira dat cé tranh chép:

Can cu 101 khai cta cac duong su va tai li€u, chimng ctr do Chi nhanh Van
phong ding ky huyén L (nay 1a huyén L1) cung cap thi thira dat s6 381, to ban do
01, xa T, huyén L cta bi don dugc hinh thanh tir nam 2008, do duoc tach ra tur
mot phan thira dat cii 1a thira 375, to ban d6 sb6 01, xa T, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau cta 6ng Tran Vin Y. Ngay 16-01-2008, ong Y ¢6 don xin tach thira dat
375/1.394,1m? thanh 02 thira dat méi 1a thira 381 dién tich 656,5m? va thira 375
con lai dién tich 737,6m? Ngay 14-10-2008, 6ng Y ky hop dong chuyén nhuwong
thira dat 381 cho 6ng Truong Vin B. Pén ngay 17-3-2010, dng Truong Vin D ky
hop ddng chuyén nhuong lai thira dat nay cho bi don ong Ly Tam H.

Con thtra dat 485, to ban d6 01, xa T, huyén L cua nguyén don dugc hinh
thanh tir nam 2019, do duoc tach ra tor mot phan thira dat cii 13 thira 375/737,6m?
ctia 6ng Tran Vin Y. Ngay 10-5-2019, 6ng Tran Van Y ¢6 don xin tach thira dat
375/737,6m? thanh 02 thira dat méi 1a thira 485 dién tich 517,3m? va thira 486
dién tich 220,3m? Ngay 03-01-2020, 6ng Y chét. Ngay 21-7-2022, cac dong thira
ké ctia ong Y gom ba Lé Thi N, ba Tran Thi T2 va ba Tran Thi Ngoc H1 di ky
van ban thoa thuan phan chia di san ctia 6ng Y dé lai, theo d6 ba T2 1a ngudi dugc
toan quyén st dung thira dat 485/517,3m? néu trén. Ngay 03-8-2021, Uy ban nhan
dan huyén L c6 quyét dinh thu hdi 23,4m? thudc thira 485 dé md rong dudong Tinh
16 44B nén dién tich con lai ciia thira dat nay 1a 493,9m?. Ngay 23-9-2022, ba Tran
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Thi T2 ky hop ddng chuyén nhuong thira dat 485 cho nguyén don 6ng LAm Minh
T.

[2.2] Nhu vay, thira dat s6 381 cua bi don va thira dat s6 485 ctia nguyén don
déu duoc tach ra tir thira dat s6 375 cii ctia 6ng Tran Van Y. Trong do, thira dat s6
381 hinh thanh trudc tir ndm 2008, con thira dat s6 485 hinh thanh sau vao nim
2019. Qua trinh thyuc hi¢n thu tuc tach thira, ong Y déu la nguoi tryc tiép chi ranh
khi Co quan do dac tién hanh x4c dinh ranh gi6i, mbc giéi thira dat can tach, thé
hién tai bién ban x4c dinh ranh giéi, mdc gi6i thira dat ngdy 16-4-2008 (Bl 74) va
So 6 vi tri thira dat phuc vu viéc tach thira ngay 21-5-2019 (BI 113). Sau khi tach
thura, 6ng Tran Vian Y dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung méi c6 kém theo
So dd vi tri thira dat. DAy 1a cin cir phéap 1y dé xac dinh dién tich, kich thudc va
ranh gidi, moc gidi cac thira dat mai hinh thanh. Viéc tach thira néu trén dugc
thuc hién theo ding quy dinh vé tach thira theo Luat Dat dai ndam 2003 va Luat
Pit dai nam 2013. Do vay, day la cin ci phap 1y dé xac dinh ranh giéi, mbc gioi
céc thira dat cua nguyén don va bi don.

[2.3] Theo nguyén don va ba T2, nam 2019, dng T nhan chuyén nhuong thira
dat s6 485 tir ba T2 (1a nguoi huong thira ké cua 6ng Y). Khi giao mdc dat trén
thuc dia, ba T2 giao ranh gidi véi thira dat s6 381 1a cach hang rao ludi B40 hién
tai 1m vé phia thira 381. S¢ di 6ng Y khong rao phan Im ngang hién dang tranh
chap 1a vi phan dat nay ong Y va ba Tran Thi V (em gai ong Y) thoa thuan trur
lam 16i di vao thira dat cua ba V tiép giap phia trong thira dat s6 485. Tuy nhién,
cap so tham chua dua ba V vao tham gia t6 tung dé 1am rd 15i khai cia nguyén
don va ba T2 vé viéc trir 16i di 1m ngang cho ba V c6 that hay khong. Néu thoa
thuan nay 1 c6 that thi viéc cong nhan phan dat 1m ngang tranh chap cho nguyén
don hay bi don déu anh hudng truc tiép dén quyén loi va nghia vu ciia ba V trong
viéc str dung 16i di trén. Cap so tham khong dua ba V tham gia t6 tung 1 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung.

[2.4] Theo bi don, ndm 2010, bi don 6ng H nhan chuyén nhugng lai thira dat
sb 381 tur ong Truong Van D. Khi giao nhan ranh gidi trén thuc dia, 6ng B ban
giao theo ranh gidi da duoc 6ng Y G trude do la hang rao lu6i B40 do chinh ong
Y xay dung tur trude khi chuyén nhuong cho ong D. Tuy nhién, cap so tham khong
tién hanh lay 15 khai ctia ong D v€ viéc nhan chuyén nhugng thira dat sé 381 theo
ranh gi6i da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung hay theo ranh gidi thyc té
la hang rao do 6ng Y da xay dung.

[2.5] Khi yéu cau co quan do ve tién hanh do dac dé xéc dinh dién tich dat
tranh chép, cap so tham khong yéu cau do dac dién tich dat thuc te cua hai thtra
dat c6 tranh chap 1a thira dat s6 485 va thira dat s6 381; khoéng yéu cau co quan do
vé 1ong ghép két qua do dac thuce té v&i ranh gidi cac thira dat nay theo G1ay chung
nhan quyén sur dung dat da cap dé co can cu xac dinh phan dat tranh chip thudc
thira dt nao, viée sir dung dat trén thuc té cua cac bén duong su co dung voi ranh
gioi thira dat da duoc cap gidy hay khong. Day 1a can cir phap ly rat quan trong
dé 1am co so giai quyét vu an nhung cap so tham khong thu thap nén cap phiic
tham chua du can ct giai quyét vu an.



[2.6] Pbi v6i yéu cau phan td caa bi don:

Trong vu 4n ndy, nguyén don chi tranh chap voi bi don dién tich dat 53,1m?
thudc mot phan thira dat sb 485 ctia nguyén don, phan con lai ciia thira 485 nguyén
don dang sir dung nén khong tranh chip. Bi don ciing cho rang phan dat tranh
chap 14 ctia minh, con cac phan dat khac ciia thira dat s6 485 bi don khong st dung
va khong tranh chép Tuy nhién, khi yéu cau phan t6, bi don lai yéu cau hiy toan
bd hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat thudc thira dat sd 485 1a khong
dung quy dinh phap luat vé quyén khoi kién. Cu thé, quyén loi cua bi don chi lién
quan dén phan dat 53,1m? tranh chip nén bi don cing chi duoc quyén phan t6 dbi
v6i phan dat nay ma khong dugc quyén phan t6 d6i v6i dién tich con lai caa thira
485 vi khong lién quan dén quyén loi ciia bi don. Cap so tham thu 1y va giai quyét
toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don nhu trén 13 khong ding quy dinh phép luat.

[2.7] Do cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua thu
thap ddy du tai liéu, ching cir dé 1am can ctr giai quyet vu 4n ma cap phuc thim
khéng thé khic phuc duoc, nén Hoi dong xét xir thong nhét chap nhan mot phan
khang céao cga dai d1¢n\b1 don va dé ngh; cua dgl dlqn Vién klgm sat, huy toan bg
ban an so tham, giao ho so vu an cho cap so tham dé giai quyét lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé chi pht 16 tung vd dn phi dan sy so tham: S& dugc xem xét, quyét
dinh khi cap so tham giai quyét lai vy an.

[4] Vé dn phi dén s phiic tham: Ban an so tham bi huy nén nguoi khang

c4o0 khong phai chiu an phi phiic tham, duoc hoan tra s6 tién tam tng an phi phtc
tham d4 nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3, Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T tung dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ngudi dai dién theo oy quyén
cua bi don 6ng Cao Théi K.

Tuyén xur:

1. Huy toan bd Béan an dan su so tham sé 51/2024/DS-ST ngay 26 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén L(nay la huyén L1), tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi dan sw phiic tham: Ong Ly Tam H va ba Nguyén Thi D khong
phai chiu. Hoan tra cho 6ng Ly Tam H va ba Nguyéen Thi D 300.000 (ba tram
ngan) dong tién tam Ung an phi phic tham da ndp, theo bién lai thu tién soO
0003653 ngay 06-9-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L(nay la huyén
L1), tinh Ba Ria - Viing Tau.



3. Ban 4n dan sy phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (14-
01-2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND H. L1, tinh BR-VT,;

- VKSND H. L1, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. L1, tinh BR-VT;
- Céac duong su; o,
- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an. (da .ky) ~
Cao Minh Vy






